
NOTAS A LOs ESTADOS FINANCIEROS

NOTA r: INFORMACION GENERALDE LAEMPRE§A

La Coñpañía INMOBILIARIA BUBIO LOZADA INMORULSA 5 .4. se constituyó coño sociedad Anónima mediante escritura púb ica con fecha

29 de Abril de 1987, otorgada ante la Notaria 24 de la ciudad de Quito. Un extracto de la referidá escrit!r¿ que se iñscribió en el RegÉtro

Me.cantilde lá ci!dad de auito confecha 16 delunlo de 19a7,

La Compañía INMOBILIARIA RUBIO LOZAOA INMORULSA S .A. tiene ,o doñi.iio soci¿ly of¡clnas centrales en lé av. 12 de Octubre 959 y

vicente Ramón Roca de la ciüdad de Qulto.

La CompañÍa uene como objetivo:

. Compra, venta, construcciónyadministraciór de bie¡es i.muebles..,.

NOTA2 BASE OE PREPAMCION DE LOs ESTADOS FINANCICROS

Estos estados fin¿ncleros se han elaborado de coñformidad con la Norño lnternoc¡onol de lnfarñoc¡óñ F¡nonc¡ero poro Pequeñas y

Med¡dnos Entidddes (NtlF pdto los PyMEs) emitlda pat el Consejo de Norñas lnternacionales de Contabilidad. E§tán presentados en dól¡res
estadoun denses, que es la moneda vigenteen elEcu¿dor.

La presértacrón de los estados fin¿ncieros de acuerdo can la NttF poro los PYME' exlge la deternriñación y la ap rcación con§lst€nte de

politicascontables a transaccionesy hechos. Las políticascont¿bles más importantesde grupose establecen en la nota 3

En algLnos cásos¡ es necesário empe:r estim¿ciones y otros ju cios profeslona es para éplicar les polític¿s contables delgrupo. Los luicios
que la gereñcia haya efectuado en el proceso de ¿plicar las políticas contables del srupo y que tengan la ñaYor relevanca sobre los

lmportes reconocldos en losestadosfinanceros seestablecen en la not¿ 3 - uso de Est maciones.

NOTA3 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAs CONTABLES

Lás princip¿les politicas coñt¿bles eñ la preparación de los estador fl.ancleros te detallan á.ontnuaclón. Estas polí¡cas deben ser

¿pllcadás uriformemente en todos los años present¿dos, salvo que se indique lo coñtrario,

a) Uso de esum¿ciones. La prepar¿ción de estados fln¿ncieros requle¡e que a Gerencia efectúe esumados y supuestos que afectañ

as cifras reponadas de ¿ctivos y p¿sivos, a revelaclón de contingenci¿s activas y pasivas a a fecha de os est¿dos financleros, ¿si

como l¿s cifras reportadas de lngresos y gastos dLrrante el periodo coriente. Los resultados finales podrian diferrde dchas

est m¿ciones.

Las est ñ¿ciones más significauvas en relación con los estados finañcieros adjontos se refieren a: lá provisión para crédltos de d!dosa

cobran¡a, a provisión par¿ l¿ recuperación de inventarios, a amortzación de activos intangibles,la depreciación delacuvo fljo,la provsió¡
de beñefkios socales y elcálculo delimpuesto a la rent¿

b) nstrúñéntos fiñancieros.- Los lnsrumeñtos flnancieros se definen como cuálqoier contr¿to que dá lugár, slmu t:neamente, a ú.
activo financiero en una empresá y á on pasivó finañciero o a un instrumento de caplta o patrlmonio en otra empresa. Los

iñstrlmentos financieros se compensan cu¿ndo a Compañía uene e derecho legal de compensarlos y ¿ Gerencia tiene l¿

intencló¡ de c¿¡cel¿rlossobre una base neta, ode re¿liz¿relactivoycancelarerpasivosimultáneamente.

Los lnstrumentos flnancieros básicos se reconoce¡ en los estados linancieros ¿ costo amorttado menos el deterloro delvalor Los demás

lnstrumeñtos f nancieros se ble, elcualse refiere a moñlo porelque !n activo puede ser intercambado entré

un comprador y vendedor debidamente informados, o puedé ser cancelada una obllsación, entre un deudor y un acreedor con sufoente
nforma.lón, bajo ¡ostérr¡i¡os de una transacción de libre competenci¿.

La compañia mantiene instrumentosfinancieros en la categoría de cuentas: caja y bañcos, cueñtas por cobr¿r,.uentas por pagary deudas

á áreo plazo.Lyosv¿lórese.libros§on §u§tancia ñeñte siñiares a susvalores razonáble§de mercado.
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c)Efectivoyequivalentesdeefectivo,EleiectivoYequiv¿lentesdeefectivoincluyeneLefectivodispoñib]eYdepósitosdeibre
dirponibllidad en institucio.esfinañcie.a§. Los sobregnos bancarios ee presentan como pasivo corieñte'

d) cuenta§ por cobrar coñerciates.- La mavoria de tas veñras se reaLDan en coñdiciones de crédlto normale§, v los lmportes de as

cuentas por cobfar no tieren iñterese§, cL¿ndo el crédito se amplia más allé de las condiclones de crédito norñales, as cuentas

por cobrarse mtde. atcosto amortizado utitiz¿ndo elmétodo de lnterésefectivo. Alfinalde cada perlodo sobre elque se iñforñ¿,

logimporteseñLibrosdelosdeudorescornefciaLesyotrascuentasporcobrélgerevisanparadetermiñaf§iexistealglrn¿
evidencta objeuva de que no !¿yan a ser rccuper¿bles. si se identifica dicha evideñcia, se recoño.érá de l¡mediato una pérdida

por deterioro delvaloren os result¿dos.

Ad]cionalmente,lasCuenta§porcoblalestánpresentadas¡etasdeLapfovis]ónparacuentasdecobra¡zadudosa,demodoqlesUmonto
tensaUn.iveldequelaGeleñciaconsid€raadecuadoparacubrireventualespérdidasenlascuentasporcobl¿ralafechadelba]ance

e) tnventarios. Los irventarios se va úan alimporte menor entre su costo o a s! precio meios los costos de termlnaclón vvent¿' El

costoiñcluyelosco§togdecomprasyfabrica.iónaplicandoemétododevaluacóndelcostoproñedio.Elcostodefábricacióñ
coñprende ta ñaterja priña, mano de obra directa, otro§ costos dlrectos y gastos genera es de fabric¿ción v excluve gastos de

ftnanc¡amiento. Et valor neto reatEable es el precio de vent¿ estimado en e! cuuo normal deL regoclo, f¡enos lo5 cÓstos

estimadot para pone.las existenciasen condicón deventay para realizarsu comercial¡¿acióñ

por las reducciones detvator en libros de tas existencias a su valof neto realnable, se constituye un¿ provisión por deterioro de valor de

rnventarlos con.arso a resu tadosdeleiercicio en elqueocuren tales redlcciones'

f)Propledad,plantayequipo.ELrubroProp¡edad,Pl¿ntavEquiposepresentaalcostonetodeladepreciacÓ¡acumu¿dav
cuálquier pérdida por deterioro de va or acumu áda.

AsÍmt§ño,.uañdo se venden o reti.an los activos, se eltmtna §u costoy depreci¿ciór acumulada y cu¿lquierganancla o pérdlda que resulte

de s! dlsposlclón se inc uye en elEstado de canarci¿§ y Pérdidas.

Elcolto nLciatde ta máquinaria y equipo comprende su pre.lo de compra, incluyendo cualquiercosto dlrectamente atrlbu ble para ubkarv

de]arelact]Voencondic]onesdetlabajoyuso,Losdesembolsosinc!fidosdegpuéSdequelosact]voslijossehayanpuestoeoperacón,
ra es cómo reparacEnes y costos de mantenimiento y de reacondiclonamlerto, se cargañ a resúltados deL período eñ que se lncuren los

.ostos. Ene caso eñ que se demuestre claramente que los derembolsos result¿rán en beneficios futuros poreluso de edificio, maquin¿r¿

y equ¡po, má§ a[á de su estándar de func]onamlento ortgrnal, estos son capltaliz¿dos coño uñ costo adlcion¿l deLediflcio maquir¿rla v

La depreclación secalcula sguiendo elmétodo de línea recta, otillzando las sigoientesvid¿§ Útiles estimadá(:

Edif iclo y otr¿s construcciones

unidades de transporte

Si existe atsún indtcio de que se ha producido un c¿ñblo signific¿tivo en la iasa de depreciación, vida Úrll ó valór residual de un activo, se

revisa la depreclacióñ de ese activo de forma prospectlva para reflejar las nuevas expedativas

Las obras en cur50 representan tos proyectos de ¿ñplific¿ción de las plantas de producción que 5e encuentran en con§trLcción Y se

regtstran atcosto. Esto incluye elcosto de constrocción y otros costos directo§. Las consÍucciones no se deprecian h¿stá que los a.tivÓs

relev¿ntes setermlnen V estén operativos.

Cuando se venden o reinan tos actNos, se eltm¡na su .osto y depreciaclón, y cualquier 8¿nanci¿ o pérdida que resulte dé sú disposlció¡ se

inctlye en et estado de resuttado integral, Asiñismo, el excedente de rev.lúación que pudiera ex§tir por dicho acuvo se carga a uulid¿de§
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En elcaso de los adtvos que se p.esentan a su valorrevaluado, §e ha procedido ¿ efectuar medicioñe§ de valor razonable de dichos bienes,

los cuales se ¿mpar¿n en los respectivos av¿lúos rea izados por profesioñ¿les independientes. En el caso de los actvos revaluados,

cualquier disñiñucióñ, prlmero que compensa conta el excedenté de revaluación que exista por el mismo activo y po§teriormente, se

.arga a a utiidad operativa.

g) Activos tnt¿ñgibles.- Los activos intaneibles adquiridos que se expre§an al costo menos la amoftizaclón acumu ¿da y las pérdrdas

por deterióro acumuladas. 5e amortiz¿. á lo argo de á vlda estimada de cinco años emple¿ndo el método iñeal. si exlste algún

indicio de qLe se ha productdo un cañbio sgnlflcativo en l¿ tas¿ de amortización, vida útiLo valorresldua de un actNo ntañ8ible,

se.evisa la amortizaclón deeseéctivo de forma prospediva para reflej¿r l¿s nuevas expectativas.

La ptusv¿lía cótresponde a la c¿ñudad pagada por eñcima del valor Razonable de los activos netos como consecuencla de la ¿dqúkición de

El sa do no ¿morti¿ado es revisado ¿nualmente para asegurar la probabilid¿d de beñeficlos futúros y se presenta en e rubro intan8ibles,

neto en e Esr¿do de Sltuació¡ Financiera.

Et detertoro es determinado a través de Valor Razon¿ble de la única UGE que posee la compañia a la coaL se relaclo¡a dicha p usvalÍa

Cuando elva or recuperable de una UGE es meñorque §u menor que su valoren librosse reconoce !n¿ perdida po. detenorÓ

h) Detertoro del valor de los ¿ctivos.- En c¿da fecha sobre la que se informa, 5e revisan las propiedades, planta y equipo, aciivos

intangibles e tnve6iones eñ asocladas pará determinar si existeñ indicios de que tales acUvos hayan sufrido una pérdida por

deterloro de va or. 5i exister indicios de un poslble deterioro del v¿1o., se estima y compara el importe recuperable de cua quier

activo afect¿do (o grupo de activos relacionado, con su importe en ibrós. si el mporte recuper¿ble estimado es inferior, se

reduce elimporte en ltbros a importe recuperableestimado, yse reconoce uñ¿ pérdida pordeterioro delva oren resuLtados.

De forma simrLar, en cada iecha sobre a que se iñforma, se evalúa sl existe deterioro delv:lor de los inve.t¿rios comparando ellmporte e¡
tibros de cada partida delinventario (o Brupo de partidas slmilare, con 5u preclo de venta menos los costos de term nacióñ yventa. siuna
parttda del inve¡tario (o erLrpo de parudas simiare, se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos

determinación yvent¿, yse reconoce iñmediatamente ura pérdida por deterioro delvaloren resultados.

S uñá pérddá por deterioro del valor se revierte posterormente, e importe eñ Ilbros del activo {o Srupo de activo§ reaclonado!) se

ncrement¿ hasta l¿ esum¿ción revÉada de su va or recüperable (preco de vert¿ menos costor de terminación y ve¡ta, en e c¿so de los

nventariot, s¡n superar e importe que habría sido deterñlnado si ño se hubiera reconocido nirguñ¿ pérdida por deterioro de v¿lor de

a.tvo (grupo de ¿.uvos) en años anter¡ores. Una reverslón de una pérdida por deterioro de vaor se reconoce iñmedlatame¡te en

Ellngreso de activid¿des ordinárla, se mide alváLor razonable de la conraprestáción reclbidá o por recibir, neta de descuentos e impuestos

asocrados con a venta exisldos por las autoridadestributarias,

Cuentas comerciales por pagar.- Las cúeñtas comercia es por pag¿rson obligacio¡es basadasen cóndiciones de crédito norma e§ y

no tienen interese§. Los importes de as cuentas comerclales por pagar, denomlnados en moneda extranjera se corvleneñ ¿

dóLares estadounidense usando la tasa de camblo vlgente en la fech¿ sobre la que se informa. Las ganancas o pérdldas pór

cambio de moneda extranjer¿ se incluyen er otrosg.stos o en otro§ lngre§o§.

Provisiones.'5e reconoce uña provisió¡ §olo cuañdo la Coñpañí¿ tiene una obligación actuál (lésál o implklta) presente como

resultado de un evento p¿sado, es prob¿ble que se requieran recursos para cancear la obi8ación y §e pueda estmar

coñfiablerneñte e nronto de a obllSaclón. Las p.ovisiones se revis¿n c¿da peíodo y 5e ajustan p¿r¿ reflej¿r la melor estimación

que setensa a lafecha delbalance senera.
Reconocimiento de lngresos, costos V e¿stos. Los ingresos por vent¿ de productos y el costo de venta reaconado,soi
reconocidos clrañdo se ha e.tregado el b¡en y se ha trañsferido a compGdor los riesgos y beneficlor inherentes a h propiedad.

Los demás insresosys¿stos se reconocen cu¿ndo se devens¿n

costos por préstamos- rodos los costos por préstamos se reconocen en eLresultado del periodo en elque se icuren.

lmpuesto a as g¿nan.las. El casto por impuestos a las gañancias represeñta la suma del lmpuesto cotriente por pagar y del

impoesto diferido. Elimpuesto corriente por pagarestá basado en a g¿nancia frscaldelaño. Ellñpuesto diferido se reco¡oce a

partir de las diferencias entre os importes en llbros de los activos y pa§ivos eñ los estados financieros y sus bases fÉcales

coirespondientes (conocidas como diferencias temporariar. Los pasivos por iñpuestos diferidos se reconocen párá todas las

diierenclas temporarlas que se espere que increme.ten la ga.a.cia flsc¿L en e futuro. Los activos por impuestos dlferidos se

reconocen para todas lás difefeñciastemporarias que se espere que reduzcan la sanancia fÉca ene futufo, y cualquier pérdlda o

i)

k)

m)
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crédlto fiscalno utilúado. Los¿ctivos por impuestos dlferidos se miden alimporte ñáxrmo que, sobre ta base de ta gana¡cia ftsc¿t
actualo estiñad¿ futura, es probabe que se recuperen.

E iñporte en libros neto dé los actvos por impuestos difer do§ se revisa en c¿da fecha sobre ta que se informa y se ¿just¿ para reftej¿r r¿
ev¿luacióñactua de lasganancas ftscatesfuturas. Cuatquierájustese reconoceeñ e resuttado delperiodo.
E iñpuesto diferido se cálcu a sesún las tasas impositivas que 5e espera ¿plicar ¿ ta sañ¿nci¿ (pérdtda) fircat de tos periodos en tos que a
gerenca e§perá rea izarelactivo por impuestos diferidos o cañ.e arelpasivo por impuestos dtfertdos, sobre a base de tastasas impositiv¿s
que hayan sido aprobadas por tas autoridades fiscales.

reve an en notas á lo5 estados

Uñ activo conuneente no se

n) Contingenci¿s. Los pasivos cont ngentes no se recono.en en tos estados finañcieros. Estos se

financieros a rnenos que la posibilidad de que se desembotse un flujo económico sea remot¿
recoioce en losestadosfinancieros pero se revera cuando segrado de ocureñcÉ es prob¿bte.

Al31de dicembre, notienesátdos de tas cueñtas po¡cobrar.

NOTA 4 CUCNTA5 POR COBRAR

NOTA 5 INVENTARIOS

PROPIEDAD, PTANTA Y EQUIPO.

ACÍIVOS INTANGIBLES

SOBREGIROS Y PRÉSTAMOS EANCARIOS

NOTA9 CUENfAS POR PAGAR

CAPITAT EN ACCIOÑES

A 31de d ciembre, no tiene§a dos de t¿§ obtisacones con iñstituciones finan.ieras

A 31de d ciembre,la compañía ¡oriene saldo de tnventarios

La compañia mantiene dos p.opiedades de inversión, ¿valuad¿s en S420,159.72

La compañia no tiene activos intangibtes durante el¿ño 2014.

Al31de diciembre,los satdos de as cuentas porpagarson:

Préstamos Socios S420.159.72.

Lastránsaccionesentre la CompañÍa y sus p¿rtes retacionadassoñ cero,

NOTA 10 OBLIGACIONES POR BENEF¡CI05 A EM PTEADOS

La obligaclón de la Empresa por beneficios a los empleados por pagos por largos perodos de setuicro, especificamente ret¿conada con
lubil¿clón Patronaly Desahucio, son cero

NOTA 11 TRANSACCIONCS ENTRE PARTES RELACIONADAS

Los saldo§ a 31 de dicembre de 2014 de 5480_16 compreñden
completamenre desembo sadas, emitida§ y en circ!tación.

12,004 accione§ ordinar¡as con uñ vátor nomi.at de SO.O4 c¿.t. uná
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NOTA 13 IMPUESTO A LA RENTA

De ¿cuerdo coñ disposiciones legales, la autorldad tributaria tiene l¿ facultad de revisar tes dectaractoñes de impuesro a ta renta de ta
compañia, dentro delplazo de hasta siete años posteriores contados a partirde ta fecha de presentación de a dectá.ación detiñouesto a t¿
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rent¿, siempre y cu¿ndo se hay¿ cumplldo oportunañente con las obligáciones tributarias. El impuesto a a renta se calcula a una tasa del

22% sobre las uti id¿des tributables,

Contingen.lar Tributarias

Al3t de dicleñbre del2014¡ no tiene niñ8ún proceso un reclamo present¿do por la Coñpañia a¡te e Servicio de Rentas lnternas (SR )

HECHOSOCURRIDOS DESPUÉs DELPERIODO SOBRE ELQUE 5E IITFORMA

NOTA 15 APROBACóN DT LOS ESTADOS FINANCIERO§

La Compañía en reunioñes con losaccionistas résuelven tramitarde rea.tvación de la Cor¡oañia,

Estos estadosfinancieros fueron ap¡obados por laJunta Generalde Acclonlstas el 27 de m¿rzo del2015
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