WNOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIERDS

NOTA 1 INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA

La Compartia INMOBILIARIA RUBIC LOZADA INMORULSA 5 &, se constiteyd como Sociedad Andnima mediante escrifura publdica con fecha
20 de Abril de $287, otorgads ante 13 Notaria 24 de fa ciedad de Quito. Un extracto de |a referida escritura que se inscribid en el Registro
Mercantil de fa ciudad de Quito con fecha 16 de Junio de 1987,

La Compafia INMOBILIARLA RUBID LOZADA INMORULSA S A, tlerne su domicilio scrial y oficinas centrales en la Ay, 12 de Octubre 959 y
Yicente Raman Roca de la ciudad de Guito,

La Compaiiia tiens cama objetivo:
» Compra, venta, construccidn y administracidn de bienas inmuabkas, .
NOTA 2 BASE DE PREPARACION DE LOS ESTAROS FINANCIEROS

Estos estados financierss se han elaborado de conformidad con la Naeawe internacignal de Informacidn Fingnciery pora Pequedas y.
regionas Eatidodes fNNF para ias PYMES) emitida por el Consejo de Marmas Internacionales de Contakilidad. Estan presentados en ddlares
estadoundenses, que 8% la maneda vigents en el Ecuador.

La presentacion de los estades financieros de acuerdo con la MYF pora fas PYIAES exiga la deterrminacion y la aplcacion congistante de
paliticas contables a transaccionas y hechos. Las politicas contables mas importantes del grupo se establecen en |3 nota 3.

En algunos casos, es Necesario emplear estimaciones y otros Juicios profesionales para aplicar las peliticas contables del grupa. Las juicios
cue la gerencia haya efectuads en e proceso de aplicar las politicas contables det grupo ¥ que tengan la mayer refevancia sobre los
importes reconocidos en los estados financieros se establecen en la nota 3 — Use de Estimaciones,

MNOTS 3 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS COMNTABLES

Las principales politicas comtables en 12 preparacion de los estados financieros s2 detallan a contmupacidn.  Estas politicas deben ser
aplicadas uniformemente an todos [03 afios presentadas, salvo que se indigue lo contrarla.

al  Uso de estimaciones.- La preparacion de estados financieros requiere que la Gerendia efectie estimados v supuestos que afectan
las cifras reporiadas de activos ¥ pasivos, la revelacidn de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente, Los resultados finales podrian diferic de dichas
estirmaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financienos adjuntos se refieren a: 13 provision para créditos de dudosa
conrana, la provisibn para 13 recuperacidn de inventanos, la amortizacion de activos intangibles, la depraciaciin del activa Fijo, 1 provisién
de heneficins sociales v el caloulo del impuesko a la renta

B Imstrumentos financieros.- Los instrumentaos financieros se definen como cualguier contrato que da lugar, simultdneamente, a un
activg fingndierg en una BIMPress ¥ a8 un pasivo fingnciera @ & un instrumento de capital O patrimanig en ofra empresa. Los
instrumentos financieros se compensan cuando |a Compafila tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia tiene la
intencidn de cancelarlos sobre wna base neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamanta.

Los inskeurmenkns financiercs basicos se reconocen en 198 estados financiars al costo amorizade manos el deterioro del valor Los demas
instrumentas financieros se reconacen a su valor razonable, el cual se refiere al monto par al que un activo puede ser intercambiado enure
ur compradar y vendedor debidamente informades, o puede ser cancelada una obligacién, ertre un deudor ¢ un acreedor con suficiente
informacidn, bajo los términos da una transaccion de libre competencia.

La compariia manieng mstromentos financiergs &n la cateporia de cuentas: Caja y hancos, cuentas por cobirar, CUentas por pagar y deudas
a largo plazo cuyos walores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado.



¢] Efective y equivalentes de efectivo.- El efectivo y equivalentes de efectiva incluyen el afectivo disponible y depdsitgs de hbore
dizgonitilidad en instituciones financlaras. Lot sobraglros bancarkgs se presgntan como pasive corriente.

df  Cuentas por cobear comenciales.- La mayaria de las venkas se reabzan en candiciones de crédito normales, v los importes de las
tuentas por cobrar Ao tienen intereses. Cuanda el crédito se amplia mas alld de las condiciones de crédito normales, 135 cuentas
por cobrar se miden al costo armcrticado utilizando o método de interés efective. &l final de cada periodo sobre el gque se informa,
Igs importes &n librps de los devdores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar 51 gxst2 alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables, 5i se wentifica dicha evidents, se reconacerd de inmediato una perdida:
paor deterioro del valor en los resultados,

Agdicionalmeante, I3s cuentas por cobrar estan prasentadas netas de Ia provisidn para cuentas de cobranza dudosa, de modo que su monto
tenga un nivel de que la Gerencia considera adecuado paca cubrir eventuales perdidas en I3s cuentas por cobirar a la fecha del balance
peneral.

e] Inventarics.- Los inventarios se valian al imporke mensr entre su costy 0 3 suprecio menos las costos de terminacion y venta. Fl
eostn incluye Ios costos de compras y fabricacidn aplicando el meétoda de valuacidn del costo promedin. €1 costo de fabricacion
comprende la materia prima, mano de obra diracta, otros Costos divectos v gastos generales de fabricacidn y excluye gastos da
financiarments. £l valor neto realizable s el precio de venta estimade en el curso normal del regocia, menos los costos
astimadaos para poner [as existencias en condicion de venta y para realizar su comercializacidn.

Por las reducciones del valor en libros de las existendias a su valor neto realizable, se constituye una provision por deterionn de valor de
nventanios con cargs A resultados del ejercicio en e que ocurren tales reducciones,

fi  Propiedad, planta y equipd.- El rubro Propledad, Planta v Equipo s¢ presenta al costo neto de |a depreciacicn agumulada y
cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Asi milsng, cuando se venden o retiran 105 activos, se eliming suU £osto y deprediacein acumulada y cualguier ganancia o perdida gue resulie
de su disposicicn se incluye en el Estado de Ganancias y Pérdidas.

El costo imicial de ta maguinana y equipo comprende su precd de compra, incluyendo cualguer costo directamente atribuible para ubcar y
dejar el activo en condicionas de trabajo ¥ uso, Los desembolsos incorridos después de que fos activos fijes s hayan puesto en operacion,
fales como reparaciones y costos de mantenimlento y de reacondiclonamlentd, s cargan a resaltados ded pericda €n que se incorren los
costos. Enelcaso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en beneficios futuros por el uso del edificio, maguinaria
¥ Bgquipt, mas alld de su estandar de funonaments arigingl, estos son capitalizados coma un costo adimienal ded edificin, maguinara y
EqQUipO.

La depreciacian se calepta siguiendo ¢ método de linea recta, stilizande las siguientes vidas ofiles estimadas;

Edifici y otras construcciones 20 anos
Uridades de transporte 5 anos
Maguinaria ¥ equipo 10 afios
Muebles y enseres 1¢ afios
Equipo de camputo 3 afios

Si existe algan indicic de que s& ha proguido un cambio significativg €n 13 tasa de depreniandn, vida otil o valor residual de un activo, se
revisa |a depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Las obras en curso representan los proyectos de amplificacion de bas plantas de producclon que se encuentran en construccicon y se
registran al costo, Esto incluye el costo de construccitn ¥ obros costos directos, Las construcciones no se deprecian hasta gue los activos
ralevantes se tarminen y estén operativos.,

Cuandc se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion, y cualguier ganancia o perdida gque resulte de su disposicidn se
incluye en el estade de resultado integral, Asimisma, ¢l excedente de revaluacién gue pudiera existir por diche active se carga a utilidades
retenidas.



En el caso oe fos activos que se presentan a su valor revaluade, se ha procedido a efectuar mediciones de valor razonable de dichos bienes,
Igs cuales se amparan en 105 respectivos avalios realitados por profesionales independientes.  En el caso de los activos revaluados,
cualquier disminucidn, primerg que compensa contra el excedente de revaluagion que exista por el misme ackivo y posterigrments, se
carga a la unhicdad operativa,

g1 Activos intangibles.- Los arthves mtangibles adguirides que se expresan al oosio meaos [a amortizacidn acumulada y l3s pérdidas
poe deterloro acumuladas, Se amortlzan a 1o largo de lg vida estimada de cnco ahes empleando o métoda [Ingal. S existe algun
irglicin de que se ha producido un cambio signilicativo en |a tasa de amortizacion, vida (il o valor residual de un acled intangible,
se revisa la amonizacidn de ese activo de forma prospectiva para reflejar las noevas expectativas.
La plusvalia corresponde 3 la cantidad pagada por encima del Yalgr Razonable de 10 actives netos Come consecuencia de 13 adquisicion de
la empresa,

Ef saldg no amortizado es revisado anualments para asegurar 13 probatulidad de beneficios futuras y 2 presenta en el rubro intangibles,
neto en e Estado de Situacidn Flnanciera.

El deteriorn es determinado a traves del Yalor Razonable de la dnica UGE que posee la Compafla a la cual 5¢ relaciona dicha plusvalia,
Cuando gl valor recuperable de una UGE es menar que sU menor goe su valor en ibros se reconoce una perdida per deteriara

h] Deteriore del valor de los activos.- En cada fecha sobre la que se informa, te revisan las propiedades, planta v equipp, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determimar 51 existen indicios de que tales activos hayan suffido una pérdida por
deterigrg de valgr. 5 existen indicios de un posible deterigro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualguer
activo afectado (o grupo de actives relacionados) con su imparte en libros. Si el imparte recuperable estimade es inferior, se
reduce el importe en libros al importe recoperable estimado, y se reconoce una pérdida por deteriorg del walor en resyltados.

De forma semilar, gn cada fecha sobra 1a gue se Informa, se evalua sl existe deterloro del valor de los inventarios comparanda el impaene an
titros de cada partids ded inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta mengs logs Costos de terminadidn y venta. 3 una
partida del inventario {o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, s reduce soimporte en libros al precig de venta manos los costos
de tarminacicn y venta, y sa recongee inmediatameante una peérdida por deterioro def valar en resultados,

Siuna pérdida por deterigrg dal valor s8 revierte posterigrmente, € importe en hbros del active (o grupo de activos relacionados] =e
incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, an el ¢aso de Ins
Fwantarics], sin superar el importe que babria sido determinads & no se hubiera recenogida ninguna pérdida por deterioro de valor del
active [grupo de activos] en afios anteriores, Una reversion de una pérdida por deterioro de valor s reconoce inmediatamente en
resyltados,

it Cuentas comerciales por pagar.- Las cuentas comergiales por pagar son ghhgaciones basadas en condicicnes de crédito normales y-
no tlenen interesss. Los importes de a5 cuentas comerciales par pagar, dengminados en monada extranjera s convlerten a
dilares estadounidense wsande 1a tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por
cambic de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en obros NEresos.

il Prowisiones.- Se reconoce una provision solo cuands la Compaifiia tiene una obligacian actual {legal o implicita) presente como
resultado de un everto pasade, es probable que s& requigran reclisos pars cancelar la obhgacon y 52 pueda estimar
renfiablemente el mante de la cbligacion. Las provisiones se revisan cada perigdo y se austan para reflejar la mejor estimacion
gue se tenga a la fecha del balance general.

ki Reconocimiento de ingresos, costos y gastos. Los ingresos por wenta de productos y el ¢osto de venta relacionado, <on
reconocidos cuando se ha entregado el bien v <2 ha transferido al cormnprador los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad.,
Los demas ingresas y gastns 5e recongeen cuands se devangan

El ingreso de artividades ordinatias se mide al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentas € impuestos
asociados con la venta exigidas por [as autorldades tributarlas.

Il Costos par préstamas.- Todas los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo €n el gue se incurren,

m] Impuestn a Ilas ganancias.- El gasto por impuestos 3 [as ganancias representa la suma del impuesto corrlente por pagar y del
mmguasto diferda, Bl impuasto carriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio. Elimpussto difendo se reconoce a
partrr de las diferencias entre los importes en libros de los activos ¥ pasivas en los estados financieros y sus hases fiscales
correspondientas [conocidas como diferencias ternporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
difereatias tempararias gue s espere que ncremeanten la ganancia fiscal en el future, Los activos por impuestos diferidos e
reConoCen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en &l futurg, y cualguier pardida o

3



crédito fiscal no utilizada. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maxima que, sobre 13 base de 1a ganancia fiscal
artual o estimada futura, g5 prohable que se recoperen,
El importe en likros netd de los activos por impuestos diferldos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la
svaluacian actual de las ganancias fiscales futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del perindo.
El impuesto diferida se calcula sepin las tasas impositivas gue se espera aplicar a la ganangia {pérdida) fiscal de los periodos en los que la
gerencia espera rgalizar ¢l activo por impuestos diferidos o cancelar el paswo por impuestos diferidos, sobre 1a base de las tasas impositivas
nue hayan sido aprobadas por las autoridades flscales.

n} Contingencias.- Los pasives contingentes no se reconacen en los estados financieros, Estos se revelan en notas a los estados
financieros a menos que la posibilidad de que e desembolse un flujo econdmico sea remota. L altiwg cotingente ng se
recanodce en s estados financieros pero se revela cuando se grado de ocurrencia €5 probable,

MNOTA 4 CUENTAS POR COBRAR

4| 31 de diciembre, ng tiene saldos de las cuentas por cobrar.

NOTA S INVENTARIOS

41 31 de diciembre, |3 compafia no hiene saldo de Invankarios.

HNOTAS PROPIEDALD, PLAMTA ¥ EQUIPO,

La compaiia no tiene mavimientos de propiedades, planta y equipo durante 2| afio,
HOTA 7 ACTIVOS INTANGIELES

L3 compafia ng tigne activas intangibles duranta el afio 2012,

HOTA S IMPLESTOS (IFERIDOS

Las diferancias entre |03 importes reconocidas en el estado de resultagdos y los importes sobre los que se infarma a las autoridades fiscales
&n relacwdn con (cuentas por cobirar, wventargs, actros fijos, ete] son insignificantes (o relevantes}

Los activgs por impuestes diferidos por Crédito Tributario a Favor de fa Ermpresa {IVA), asi como el pasivo por impuestos diferidos por
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio se relacionan con el Impuesta a las panancias en el Ecuador y |a legislaclon tributarta permite su
COMPEMsacion neta.

HOTA S SOBREGIROS Y PRESTAMOS BANCARIOS

A131 de diciernbire, no tlene saldos de las chligaciones con instituciones financieras,

MNOTA 10 CUEMTAS POR PAGAR

Ar 31 de diciernbre, los saldos de las cuentas por pagar estan en cero.

HOTA 11 DBLIGACIOMNES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

ia obligacién de la Emprasa por benefitios a los empleados por pagos por largos periodos de servicio, especificamente relacionada con
lubilacigin Patronal y Desahutic, 1a compafia coma es nueva mo tiene parsonal antigua.

MOTA 12 CAMTAL Etd ACCIONES

Los saldos al 31 de diciembre de 2012 de 548016 ¢comprenden 12,004 acciones ardinanas con um valor nomingl de 5004 cada una,
completamente desembolsadas, emitidas y en cireulacian,

MNOTA 13 IMPUESTO A LA RENTA



De acwerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuesto a |3 renta de la
campania, dentro del plazo de hasta siete afos posterlores contados a partlr de |a fecha de presentacidn de 2 declaraiitin del invpuesto a la
renta, siempre y cuando se haya cumplido cportunamente con las cbligaciones tributanas, €1 impuesto 3 la renta se caloula @ una tasa del
23% sobre las utilidades tributabos.

Contingencias Tributarias

Al 31 de dictembre del 20132, no tlane ninggn proceso un reclameo presentade por 2 Compadia ante el Servicio de Rentas internas [SRI1).
MOTA 14 HECHOS OCLURRIDIDS DESPLIES DEL PERIQDO SOBRE EL GQILIE SE INFORMA

La Compaiva en reuniones con |os accionistas resuelven empezar el trdmite de reactivacion de la Compaia.

MOTA 15 APROBALION DE LOS ESTADOS FINAMCIERDS

Estos estados financieros fueron aprobados por la lunta General de Accionistas el 26 de marzo del 2013,
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