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INMOBILIARIA INMIOSEPAC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS Notas 2019 2018
CORRIENTE
Efectivo y equivalente de efectivo 5 136.728 121.999
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 6 31.194 27.603
Anticipo a proveedores 7 6.751 6.950
Activos por impuesto corriente 12 5.743 448
Total activo corriente 180.416 157.000
NO CORRIENTE
Propiedades y Equipos 8 281.010 296.744
Activo por impuesto diferido 12 2117 1.048
Total activo no corriente 283.128 297.793
TOTAL ACTIVOS 463.544 454,792

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dodlares estadounidenses)

PASIVOS
CORRIENTE
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar partes relacionadas
Pasivo por impuesto corriente
Beneficios definidos para empleados
Total pasivo corriente
NO CORRIENTE
Garantia Arriendos
Beneficios definidos para empleados
Total pasivo no corriente
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital
Reserva Legal
Resultados Acumulados
Total Patrimonio
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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2019 2018
8.346 10.847
2.699 2.699
6.079 4.005
3.538 2.761

20.662 20.312
8.400 8.400
55.697 51.033
64.097 59.433
84.759 79.745
800 800
4.722 4.722
373.264 369.525
378.786 375.047
463.544 454.792
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INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Notas 2019 2018
Arriendos 13 42.857 42.857
Servicio Administracién Condominio 13 73.327 69.985
Otras ingresos 103 722
Total Ingresos 116.287 113.565

COSTOS Y GASTOS
Del personal (43.347) (42.965)
Gastos Generales (21.497) (34.877)
Otros Gastos (25.972) (28.881)
Depreciacidon (15.734) (15.734)
Financieros (2.469) (2.287)
Total Costos y Gastos 14 (109.017) (124.745)
Utilidad (Pérdida) antes de participacion a

] : 7.270 (11.180)
trabajdores e impuesto a la renta
Participacién trabajadores 1.090 // =
Impuesto a la renta 2.636 2.957
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO 3.543 (14.136)
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 195 (284)
[UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO Y RESULTADO INTEGRAL 3.738 (14.420)|

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 2019 2018
Utilidad (Pérdida) del afio 3.543 (14.136)
M4ds cargos a resultados que no representan movimiento de
efectivo:
Provision de ingresos (5.666) (19.564)
Participacion Laboral 1.090 g
Impuesto a la renta 2.636 2.957
Depreciaciones 15.734 15.734
Efectos Diferidos 1.069 1.048
Ajustes = (284)
Provisiones 6.751 7.510
25.157 (6.735)
Cambios en activos y pasivos
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (3.891) 3.374
Anticipo a proveedores 499 (7.250)
Activos por impuesto corriente (9.083) 23.598
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (1.739) 4.458
Anticipo de clientes - (822)
Pasivo por impuesto corriente (1.654) (10.367)
Beneficios definidos para empleados 5.440 2.598
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 14.729 8.854
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo neto recido (provisto) por actividades de inversion - -
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento - -
Variacién de neta de efectivo y equivalente de efectivo 14.729 8.854
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Saldo inicial del afio 121.999 113.145
[saldo final del afio 136.728 121.999

Las notas explicativas anex

son parte integrante de los estados fingncieros.

~

e /
/ A 2;/”
E,A:.T—Ig%[\ oFlores Ing. Nicotar Ramirez
“Gerénte General Contador General

/ =
/ e -~

i~ S |



|[eisus9) Loumwcoo Jmmc/.w/mE o5)

Nm‘__cﬁwﬁﬂoo_z ‘Bu %
s

\\\\&

'SOJSIOUBUL SOPEISS SO| 8p sjuelBejul sued Uos sexeue seAledldxe Sejou Se

EvL (ozo9g) 786'1SE wl'y 008 6T0Z 349NIIDIA IA TE TV SOaIvs
GET = - - - |ei8a3u| opelnsay A OuE [3p PEpIN
(SsoNaw) syin
8¥S (ozogg) 786'7SE Ly 008 8T0Z I¥AINIIDIA 3d T€ TV OQTVS
STIVYOILNI 41N NODVNTYAZY  TvD31VAHISIY TYIDOS TVLIAYD
THaavaniln - SIavaimiln - Soaviinsay  NOIDYIINdY  ¥Od LIAVYIdNS
SOMLO 5019343
SOavinnNdY sodvLinsay

(sasuapiunope)se sale|op us opesaldx3)
6102 73d IHFINTI0IA 3A L€ 73 OAVNINYTL ONV 13 H0d
OINOINI¥LVYd 3d SOIgiNvYD 0dvLls3

V'S OVd3ISOIANI VI VITIGOIANI



1.1

2.1

2.2

INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadeunidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A., fue constituida en la ciudad de Quito el 17 de diciembre de 1986 e
inscrita en el registro mercantil el 02 de febrero 1987.

Su objetivo social autorizado es amplio va desde la administracién, compra, venta y negocios de bienes
raices, la importacion, distribucion, comercializacion de toda clase de productos alimenticios, veterinarios,
farmaceéuticos, agropecuarios, automotores, repuestos de maquinaria en general, vestimenta, materiales
de construccion y ferreteria, papeleria, implementos de oficina, etc., practica de la indusiria de la
construccion, compra-venta de inmuebles, fodo tipo de actividades comerciales o industriales y en general.
A pesar de todas estas posibilidades autorizadas al constituir la compafiia se ha centrado en la
Administracion de Edificios.

Como parte de sus operaciones realiza la administracién del Edificio Paco ubicado en la Av. Colon N° 1480
y 9 de octubre, recibe de los conddminos aportes para el mantenimiento de la edificacidn, ascensores y
servicios,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas Internacionaies de
Informacion Financiera (NIIF para las PYMES) sin ninguna restriccion.

Traduccion de moneda extranjera
(a) Moneda funcional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. se expresan en la

moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses.

{b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores y compafiia
relacionas del exterior, se traducen a la moneda funcional usando los tipos de camb|o vigentes a/l
fechas de las transacciones. 5




2.3

24

Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidas en el patrimonio en
transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye efectivo disponible, depésitos a la vista en bancos. Los sobregiros bancarios confratados, de existir
son presentados como pasivos corrientes, dentro del estado combinado de activos y pasivos - Base
Impuesto a la renta.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

2.4.1

2.4.2

24.2.

Reconocimiento inicial

La Compafia reconoce un activo financiero en su estado de situacién financiera
cuando, y solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segin las clausulas
confractuales del instrumento financiero a su valor razonable.

Baja de activos financieros
La Compafiia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando;

B Expiren los derechos confractuales sobre los fiujos de efectivo del activo
financiero, o,

(i) Se transfiere un aclivo financiero. La transferencia de un activo financiero
requiere que la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacion y medicion de activos financieros

A [a fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Comparifa mantiene
tinicamente activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado.

Los activos financieros identificados por la Administracion corresponden a
instrumentos financieros no derivados que son clasificados como medidos al costo
amortizado. Los activos financieros incluidos en esta categoria son:

. Efectivo y equivalentes de efectivo, Muestran el dinero disponible en efectivo
y los depdsitos a la vista efectuados en entidades del sistema financiero
ecuatoriano.

. Cuentas por cobrar comerciales, Muestran montos adeudados por

clientes por la venta de servicios y/o bienes en el curso normal de los negociog?




El periodo promedio de cobro de la venta de bienes y prestacion de servicios es
inferior a 30 dias.

. Cuentas por cobrar partes relacionadas, Las cuentas por cobrar partes
relacionadas son activos financieros con pagos fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo.

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deaterioro.
Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resulta inmaterial.

2.4.3. Deterioro de activos financieros

En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la Compafrila reconoce una
provision por pérdidas de valor sobre un activo financiero que se mida al costo
amortizado.

El importe en libros de los actives financieros se reduce directamente por cualquier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision por
deterioro. Guando la Compaitia considera que una cuenta por cobrar comercial no es
recuperable, se da de baja afectando [a cuenta provisién para cuentas incobrables.

2.5 Pasivos financieros -

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual.

a. Reconocimiente inicial
i. La Compariia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacién financiera
cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada segin las clausulas
contractuales del instrumento financiero a su valor razanable.
b. Baja de pasivos financieros
i. La Compaiila da de baja pasivos financieros tinicamente cuando, y solo cuando se
haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el correspondiente
contrate haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

c. Clasificacion y medicion de los pasivos financieros

i. Alafecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene
tnicamente pasivos financieros clasificados como medidos al costo amortiz?-:f/
Vs
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2.6

ii. Los pasives financieros identificados por la Administracién corresponden a
instrumentos financieros no derivados que se clasifican como medidos al costo
amortizado. Los pasivos financieros incluidos en esta categoria son:

e Cuentas por pagar comerciales Muestran los montos adeudados por la
Compafifa por la compra de bienes y servicios gue son adquiridos en el curso
normal de sus operaciones. El pericdo promedio de pago a sus acreedores
comerciales es inferior a 30 dias.

« Cuentas por pagar partes relacionadas lLas cuentas por pagar partes
relacionadas son pasivos financieros de corto plazo con pagos fijos o
determinables gue no cotizan en un mercado activo.

La Compatifa ha implementado politicas de administracion de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se mide
utilizando el método de a tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.
Los gastos por intereses (incluyenda los intereses implicitos) se reconocen y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccién del activo. Los desembolscs posteriores a la compra o adquisicién solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios economicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. y los costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en
resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades y equipos es calculada linealmente basada en la vida dtil estimada de
los bienes de cada activo, y considera valores residuales. Las estimacicnes de vidas dGtiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de los activos fijos son los siguientes:

Base Impuesto Base
Tipo de Bienes Renta NUF
£dificios 20 20

Equipos 10 10



2.7

2.8

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha en la que estan instalados y listos
para su uso o en el caso de los activos construidos internamente, desde la fecha en la que el activo esté
completado y en condiciones de ser usado.

Deterioro de activos no financieros {propiedades y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion y amortizacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias gue indican que podria no recuperarse suU valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se ebtendra de su venta o
su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en 105 que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, INMOBILIARIA
INMOSEPAC S.A. registra una pérdida por detericro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del
2019, no se han identificado pérdidas por deterioro de activos no financieros debido a que la Administracion
considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de INMOBILIARIA INMOSEPAC S A

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto
se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales
o directamente en el patrimonio.

impuesto a {a renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se incrementa al 25% si los acciohistas finales de INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. estan
domiciliados en paralsos fiscales y se reduce en 10 puntos (12% o 15%) si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

El pago del "anticipo minimo de Impuesto a la renta’, es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

En caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monte del anticipo minimo, este Ultimo
se convertird en impuesto a la renta definitivo, 2 menos qgue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este
anticipo.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, dado que el impuesto a la renta causado, correspondiente al impuesto
a la renta calculado a la tasa del 22% y 22% respeclivamente, sobre las utilidades gravables no reinvertidas
fue mayor que el anticipo minimo, de acuerdo con la legislacion vigente, INMOBILIARIA INMOSEPAC SrA.
constituyd al anticipo del impuesto a |a renta como impuesto minimo. L




2.9

Impuesto a la renta diferido -

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el metodo del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y gque se espera seran aplicables cuando el
Impuesto a la renta diferido activo se realice o el Impuesto a la renta pasivo se pague.

El Impuesto a [a renta diferido active sélo se reconoce en la medida que sea probable que se produzca
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo de Impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensan cuando exista el derecho legal

exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando el Impuesto
a la renta diferido activo y pasivo se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Beneficios a los empleados
(a)  Beneficios de corfo plazo

Se regisfran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y corresponden
principalmente a:

i) La participacion de los frabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, en el caso que los resultados de
operacion de INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. arrojen utilidades,

if) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

i)  Décimo tercero y décimo cuarto sueldos y otros relacionados con |a seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador.

(b}  Beneficios a largo plazo (Desahucio)

INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal,
normado y requerido por las leyes laborales ecuatotianas. Adicionalmente, de acuerdo con las leyes
vigentes, en los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador
o trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la
ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma comparila
o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. determina anualmente la provisién para desahucio con base en
estudios actuariales practicadas por un profesional independiente y se reconocen con cargo a ios
coslos y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitarie Proyectado
y reprasenta el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 8.21% anual equivalente
a la tasa promedio de los bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de Norteamérica,
los cuales estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que _
tienen términos gue se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta/su

vencimiento. L ’\

t




Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afos de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones,
tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del affo.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para
INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A,

2.10 Provisiones

2.1

INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. registra provisiones cuando (i) tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable que vaya a ser necesaria una salida
de recursos para liquidar 1a obligacién, y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Administracién, a la fecha de cierre de fos
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos y costos

El principal ingreso de INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. son los arriendos de locales comerciales, los
servicios de administracion de condominio.

No se considera presente ningin elemento de financiamiento dado que las ventas se realizan con plazo de
crédito de 30 dias a terceros, lo cual es considerado consistente con las practicas del mercado.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion de INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y
sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por INMOBILIARIA
INMOSEPAC S.A. se encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embarge, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A. ylo I
gue requieren un altc grado de juicio por parte de la Administracion. e




INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio.

2019 2018
Corriente Corriente
Activos Financieros Medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalente de efectivo 136.728 121.999
Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar 31.194 27.603 i
Anticipo a proveedores 6.751 6.950 |
Total Activos Financieros 174.673 156.552
|
Pasivos Financieros Medidos al costo amortizado 1l
Cuentas por pagar comerciales 8.346 10.847 |
Cuentas por pagar refacionadas 2.698 2.699 |
Total Pasivo Financieros 11.045 13.546

Valor razonable de instrumentos financieros

Etl valor en libros de cuentas por cobrar comerciales y ofras, cuentas por pagar proveedores y otras, cuentas
por pagar a compaifiias relacionadas, efectivo y equivalente de efectivo se aproxima al valor razonable debido |
a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
2019 2018
Caja 160 100
Banco Produbanco 136.628 121.899
Total Efectivo y Equivalentes del Efectivo 136.728 121.999

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por Cobrar Clientes g

|
2019 2018 J‘
¢ \
Clientes Comerciales-Arriendos 30.553 27.303 /
Total cuentas por cobrar clientes 30.553 27.303




Qtras cuentas por cobrar

2019 2018
Prestamos v Anticipos a Empleados (1) 641 300
Total otras cuentas por cobrar 641 300

{1) Elsaldo al 31 de diciembre del 2019 corresponde a 2 anticipo dado a los empleados Barros
Rosero Jorge Humberto por USD 396, y Pachece Klever Abdén por USD 245

ANTICIPOS PROVEEDORES

201 2018
Anticipo Proveedores (1) 8.751 £.950
Total anticipo proveedores 6.751 £.950

{1) Elsaldo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 corresponde a anticipos entregados a:

Detalle 2018 2018
Marco Proafic Perez 3.270 3.030
Ramirez Vizuete Nicolai Eduardo 2.790 -
Burga Campo Jose 44 -
Palma Rojas Edmundo Santiago 250 -
Hugo Flores Cruz - 3.670
Erika Alvarado Castillo - 250
Totales 6.751 6.950

Estos anticipos corresponden a servicios prestados que fueron justificados con su respectiva factura en
los afios 2019 y 2018 respectivamente. '



PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos fue como sigue:

019 2018
Terrenos 111.383 111.383
Edificios 274,934 274.934
Magquinaria y Equipo 104.025 104.025
TOTAL ACTIVOS 490.342 490,342
Depreciaciones Acumuladas (209.331) (193.598)
TOTAL DEPRECIACIONES ACUMULADAS (209.331) {193.598)
IVALOR TOTAL ACTWOS 281.010 296.744 I
Movimientos afio 2019
Terrenos Edificios Magquinaria y
Descripcidn equipos Total
Al 1 de enero del 2019
Costo historico 111.383 274.934 104.025 490.342
Depreciacidn acumulada - (116.594) (77.004) {193.598}
Valor en libros al 1 de enero del 2019 111.383 158.340 27021 296,744
Movimento 2019
Adiciones -
Depreciacin (12.180} {3.554} (15.734}
- (12.180) {3.554) (15.734)
AL 31 DE DICIEMBRE 2019
Costo historico 111.383 274.934 104.025 490.342
Depreciacion acumulada - (128.774) {80.558)} (209.332)
Valor en libros al 31 de Diciembre del 2019 111,383 146.160 23.467 281,010 J




CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

019 2018
Proveedores (1} y (2) 466 2.208
Prov. De Compras recibidas y no facturadas (3) 6.751 7.510
less por pagar 1.128 1.129
Total Proveedores 8.346 10.847
(1) El saldo de Proveedores al 31 de diciembre 2019 se compaone de |a siguiente manera:
Detalle 201 2018
Hugo Marcele Flores Cruz 320 -
Gloria Leonar Murillo 120 123
Rigoberto Lara Carasco 16 -
Garcla Panader Oscar Alberto - 576
Coheco S.A. - 540
Empresa Electrica Quito S.A. - 451
Setisuministros Servicios Electronicos y Telecomunicaciones - 248
Fredy Ramiro Parra Cardenas - 50
TOTAL 456 1.987
(2} Ofras cuentas por pagar
Detalle 2019 2018
SRl por pagar 10 221
TOTAL 10 221
{3) Elvalor de Provisiones de Compras recibidas y no Facturadas se detalia asi:
Detalle 2019 2018
Marco Proafioc Perez 3.270 3.270
Ramirez Vizuete Nicolai Eduardo 2.790 -
Burga Campo Jose 441 -
Palma Rojas Edmundo Santiago 250 -
Hugo Flores Cruz - 3.990
Erika Alvarado Castillo - 250
Totales 6.751 7.510
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11.

CUENTAS POR PAGAR RELACIOCNADAS

2019 2018
Ernesto Martinez 2.699 2.699
Total Cuentas por pagar Partes Relacionadas 2.699 2.699
BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS
11.1 CORRIENTE

2019 2018
Sueldos Por Pagar 1.499 1.462
Decimo Cuarto Sueldo por Pagar 216 643
Vacaciones 80 462
Decimo Tercero Sueldo por Pagar 652 194
15% Participacion Trabajadores 1.090 -
Total Beneficios Empleados Corrientes 3.538 2.761
11.2 NO CORRIENTES

2019 2018
Provision Desahucio 42.231 38.793
Provision Para Jubilacion Patronal 13.466 12.240
Total Beneficios Empleados No Corrientes 55,697 51.033
Movimientos afio 2019

Provision . .
oo Provision_
Descripcion Jubilacion Desahucio
zeseripclon Patronal _— Total

Saldo al 1 de Enero 2019 38.793 12.240 51.033
Movimento 2019
Adiciones 3.438 1.226 4,664
Al 31 DE Diciembre 2019 "
Valor en libros al 31 de Diciembre def 2019 42,231 13.466 55.697




12.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Activo por Impuesto Corriente

2.019 2.018
Anticipo Impuesto a la Renta 2.002 430
VA Credifo Tributario - 18
Retenciones Renta Afio Actual 3.741 -
TOTAL IMPUESTOS CORRIENTES A FAVOR 5.743 448
Pasivo por Impuesto Corriente

2019 2018
Impuesto a la Renta Por Pagar 3.705 4.005
VA Ventas l.ocales - -
TOTAL IMPUESTO CORRIENTES POR PAGAR 3.705 4.005
El Impuesto a la Renta Incluye:

2019 2018
Impuesto a la Renta corriente 3.705 4.005
Impuesto a la Renta diferido {1.069) (1.048)

2.636 2.957




12.1 CONCILIACION TRIBUTARIA

A continuacion, se detalla la determinacion del impuesto sobre los afios terminados al 31 de diciembre del

2019y 2018:

Conciliacion Tributaria

2019 2018
Utilidad {Pérdida)} Antes de Trabajadores 7.270 (11.180)
(-) 15% Reparticion Trabajadores (1.000) -
(-} Cfras Rentas Exentas - -
{+) Gastos No Deducibles 5.803 24.619
Utilidad Antes de impuesto a la Renta 14.983 13.439
Impuestos Diferidos
Generacion 4.859 4,765
Reversién - -
Base Imponible Gravada 16.842 18.204
Impuesto Causado a ia tasa del 22% 3.705 4.005
Anticipo Impuesto a la Renta (1) 2.002 430
Saldo pendiente por pagar 1.703 3.575
{-) Retenciones a favor 3.741 -
Saldo a favor del Contribuyente {2.038) 3.575

(1) Elvalor del anticipo afio 2019 es $2.002 44 y fue cancelado en 5 cuotas por el monto de
400.49, desde el mes de Julio hasta Noviembre respectivamente.

Movimiento de Impuestos Diferidos

Durante el afio 2019 y 2018, el movimiento de impuestos diferidos fue como sigue:

Saldos a Reconocidos en Resultados Saldosa

Diferencias temporarias Enero 1, Generacidn Reversitn Diciembre 31,
2019
Activo
Jubilacidn Patronal e

indenmizacién por desahucio 1.048 1.068 2.117
Pasivo
Derecho de Uso - - -

1.048 1.068 - 2.117




Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 21 de agosto del 2019 se publico la “Ley organica para el fomento productivo, atraccion de inversiones,

generacion de empleo, v estabilidad v equilibrio fiscal” en el Suplemento del Registro Cficial No. 309.

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son [as siguientes:

Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados y/o
recaudados por el SRI para obligaciones vencidas posterior al 2 de abrii del 2019,

Adicionalmente, aplicacion de remisidn sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, elc.

Dividendos considerados como ingresos exentos a excepcion si el beneficiario efectivo es una
persona natural residente en Ecuador; y, si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el
deber de informar schre sus beneficiarios efectivos.

Se establecen cambios en fa aplicacidn de la tarifa de Impuesto a la renta a partir del afio 2019 desde
el 25% al 28%.

Se establece el Impuesto a la renta tnico mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenacion de
acciones.

Se elimina el saldo del anticipo a liguidarse en declaracion del préximo aflo y se elimina devolucion
del anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando la devolucion del valor del
anticipo que sobrepase al valor del Impuesto a la renta causado para sociedades (eliminacion
impuesto minimo).

Con respecto al IVA, se establece el uso del crédito tributario de VA en compras hasta dentro de 5
afios desde la fecha de pago, o la devolucién o compensacion del crédito fributario de retenciones
de IVA hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

Se elimina a la compensacién como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas.

El 24 de agosto de 2019, en el Primer Suplemento se publicé el Reglamento a la Ley de Reactivacion de

la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién, cuyos principales puntos resumimos g continuacion:

Se consideraran transacciones inexistentes cuando el SRl detecte gque un contribuyente ha estado
emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la transferencia del bien o la prestacion
del servicio; o bien que dichos contribuyentes se encuentren no ubicados, se presumira la
inexistencia de dichas operaciones.

Disposiciones referentes a deduccién de jubilacion patronal y desahucio.

Con fecha 31 de diciembre del 2019, en el Suplemento del R.O. No. 111, fue publicada Ia Ley Organica de

Simplificacion y Progresividad Tributaria.

A continuacién, se describen los aspectos mas importantes de esta Ley y su reglamento, que podrign
aplicar o afectar a la Compafiia. &




Se considera ingresos las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones patronales o
desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme io dispuesto en esta Ley y que
no se hayan efectivamente pagado a favor de ios beneficiarios de tal provision.

Estan exentos los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de oftras
sociedades naciohales. La capitalizacién de utilidades no sera considerada como distribucion de
dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se genere por efectos de la
reinversion de utilidades en los términos definidos en esta Ley.

Se incluye para la exoneracion def pago de impuesto a la renta para el desarrollo de inversiones
nuevas y productivas los servicios de infraestructura hospitalaria; servicios educativos; servicios

culturales y artisticos.

Dividendos, Se elimina la disposicion que establecia el derecho a utilizar como crédito tributario el
impuesto pagado por la sociedad.

Anticipo Impuesto a la Renta, El pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, y sera
equivalente al cincuenta por ciento 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior,
menos las retenciones en la fuente efectuadas dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado constituira
crédito tributario para el pago del impuesto a la renta. Las condiciones y requisitos para el pago
anticipo voluntario se estableceran en el Reglamenio.

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos gravados
iguales o superiores a US$1.000.000 en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucion Gnica y
temporal segln una tabla que va del 0.10% al 0.20% igual, para los ejercicios fiscales 2020, 2021y
2022, hasta marzo de cada afio sohre dichos ingresos, dicha contribucion no sera mayor al 256% del
impuesto causado en el 2018. En el caso de [a Compafiia se ha estimado esta contribucion en

US$44,308 en cada afo.

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, v que hayan generado ingresos gravados
iguales o superiores a US$1.000.000 en el ejercicic fiscal 2018, pagaran una contribucion Unica y
temporal seglin una tabla que va del 0.10% al 0.20% igual, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y
2022, hasta marzo de cada afio sobre dichos ingresos, dicha contribucién no sera mayor al 25% del
impuesto causado en el 2018. En el caso de la Compafiia se ha estimado esta contribucion en
LS3%44,308 en cada afio.

De las mencionadas reformas, la Administracién del Ihmobiliaria Inmosepac S.A. considera que |
reformas actuales no han tenido efectos para el desarrollo de las operaciones.

/J‘




INGRESOS

Composicién Ingresos Ordinarios:

2019 2018
Senvicio de Administracion Condominio 87.225 50.420
Arriendos 42.857 42.857
Provision {13.898) 198.565
Total Ingresos Ordinarios 116.184 112.842
Detalle de Ingresos No Ordinarios:
Otros Ingresos No Operacionales 103 722
Total Ingresos No Ordinarios ___103 722

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los Gastos operacionales agrupados de acuerdo su naturaleza son los siguientes:

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 2019 2018
Sueldos y Salarios 28,966 28.440
Beneficios Sociales 14.380 14,525
Gastos de Operacién 18.763 29.524
Mantenimienios 4,458 4,222
Depreciaciones 15.734 16.734 |
Impuestos y Confribuciones 4.507 7.816 |
Senvicios Contratados 19.649 21.898 |
Ofros Gastos 91 298 i
Gastos Financieros 2.469 2.288
Totales 109.017 124.745
|

GESTION DE RIESGOS

Gestiones de riesgos financieros

En e! curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, Ja Compariia esta expuesta a distintos
riesgos de diferente naturaleza que pueden afectar de manera significativa al valor econdmico de sus flujésy
y activos y, en consecuencia, sus resultados. )




16.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una caracterizacion y
cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas actualmente en uso por parte de la Gerencia para

mitigar tales riesgos, si es el caso.

o Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultandc en una perdida financiera para la Compafiia.

» Riesgo de liquidez

La Gerencia de Compairiia tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez y ha establecido un marco
de trabajo para la gestién de liquidez de manera que la Gerencia pueda administrar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo. La Gerencia administra el riesgo de liguidez manteniendo
reservas, facilidades financieras, gue incluye una emisién de obligaciones, y de préstamo, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando las fechas de vencimiento de los

activos y pasivos financieros.

A continuacién, se presenta un resumen del nivel de liguidez en un periodo de 12 meses desde la fecha
de los estados financieros:

019 2018
Activo corriente 180.416 157.000
Pasivo corriente 20.661 20.312
8,73 7,73

+ Riesgo de capital

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras busca maximizar el rendimiento a sus accionistas a través de la

optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

CAPITAL SCCIAL

Al 31 de diciembre 2019 y 2018 el Capital Social esta representado por 20,000 acciones nominativas con
un valor unitario de cuatro centavos délar (USD $0.04) de los Estados Unido de América, se detalla asi:

NOMINA DE ACCIONISTAS 019 2018
Impac S.A _ 400,00 400,00
Martinez Cobo Luis Hernesto (HEREDEROS) 92,56 92,56
Sevilla Naranjo Gonzalo (HEREDERGS) 94,64 94,64
Sevilla y Martinez Ingenieros SEMAICA 212,80 212,80

TOTALES 800,00 800,00~
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RESERVA LEGAL
La Ley de compariias requiere que por lo menos el 10% de su utilidad lquida anual sea apropiada como
reserva legal, hasta gue minimo alcancel el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser

distribuida a los accionistas, excepto en la liquidacidn de la compafifa, pero puede ser utilizada para
absorber las pérdidas futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOCS ACUMULADOS

Reserva por valuacién

Se registré como contrapartida de los ajustes netos, a valor razonable de la propiedades y equipos por
canversian a NIIF.

Ffectos de aplicacion NIIF

Los ajustes resultantes del proceso de conversion conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF, aplicados por la Compaiila al inicio del afio de transicion (2011), fueron registrados con
cargo de esta cuenta como lo determina la NIIF No. 1 "Adopcién por Primera Vez de las Norimas
Internacionales de Informacion Financiera”; cuyo efecto fue por US $38,821.

Otros resultados integrales

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 corresponde a los efectos netos por nuevas mediciones de los planes
de beneficios definidos para empleados.

Utilidades retenidas

El saldc de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafila y puede ser utilizado para la
distribucién de dividendos y ciertos pagos eventuales.

HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros 14 de Marzo 2020, no se
produjeron eventos que, en opinidn de la Administracion de INMOBILIARIA INMOSEPAC S A, pudieran te
un efecto significativo sobre los estades financieros o que requieran revelacion.




20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la

Gerencia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion final.

“Eco. Marcelo Flores A

Gerénte G neral Contador Genera




