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INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.

Estados de Situacion Financiera

Por los afnos terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014
(Expresados en U. S. délares)

Diciembre 31,

Notas 2015 2014
ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo 4 113,534 68,605
Cuentas por cobrar 5 28,701 22,139
Activos por impuestos corrientes 9 12,342 7,466
Total activos corrientes 154,577 98,210
Activos no corrientes:
Propiedad, maquinaria y equipo 6 307,473 323,006
Compaiiias y partes relacionadas 12 - -
Total activos no corrientes 307,473 323,006
TOTAL ACTIVOS 462,049 421,216
PASIVOS
Cuentas por pagar 7 9,114 12,593
Pasivos por impuestos corrientes 9 11,726 3,310
Beneficios definidos para empleados 8 7,478 3,824
Total pasivos corrientes 28,318 19,727
Pasivos no corrientes:
Compaiiias y partes relacionadas largo plazo 12 - -
Beneficios definidos post — empleo 11 38,277 31,947
Pasivo por impuesto diferido 2,801 2,801
Total pasivos no corrientes 41,078 34,748
TOTAL PASIVOS 69,396 54,475
PATRIMONIO
Capital social 14 800 800
Reserva legal 15 4,722 4,722
Reserva facultativa : 3,468 3,468
Reserva de capital 38,053 38,053
Resultados Acumulados
Reserva por valuacion 354,982 354,982
Efecto de aplicacion de NIIF (38,821) (38,821)
Resultados acumulados . 29,449 3,537
Total patrimonio 392,653 366,741
,TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 462,049 421,216

Firmas,

—HEGOTARTELO FLORES CRUZ MARCO PROANO PEREZ
GEREJ};J'TE CONTADOR .

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 2




INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.

Estados de Situacién Financiera

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014
(Expresados en U. S. ddlares)

2015 2014
INGRESOS:
Servicios prestados 54,570 53,975
Otros ingresos 282 186
54,852 54,161
GASTOS DE OPERACION:
Gastos de administracion y ventas 13 - 22,210
Participacion laboral 6,047 2,703
Depreciacién 14,536 14,898
Costos financieros - -
20,583 39,811
INGRESOS Y EGRESOS CONDOMINIO: :
Cuotas recibidas 81,195 63,949
Gastos condominio (81,195) (63,949)
Utilidad (Pérdida) antes del impuesto a la renta 34,268 14,712
Impuesto a la renta: , 9
Impuesto a la renta corriente 8,356 3,370
Impuesto a la renta diferido - -
8,356 3,370
Utilidad (pérdida) del afio y total resultado integral 25,912 10,980

MARCO PROANO PEREZ

GERENTE CONTADOR
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INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014
(Expresado en U. S. délares)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes, compafiias y partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar

Efectivo pagado a proveedores, compafiias y partes
relacionadas, empleados y otras cuentas por pagar

Impuesto a la renta pagado

Otros ingresos y gastos, neto

Efectivo neto provisto por actividades de operacién
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Pagos para adiciones de instalaciones, maquinaria y
equipo, neto

Pagos por inversiones en acciones

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Efectivo (pagado) por obligaciones con instituciones
financieras, neto
Efectivo (pagado) recibido de partes relacionadas

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

Aumento {(disminucidén) neta del efectivo
Saldo al inicio del afio del efectivo

Saldo al final del afio del efectivo

RENTE “S:
- -«:_-;«\

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.

2015 2014
132,491 140,009
(87,562)  (116,051)
44,929 23,958
68,605 23,958
44,929 44,647
113,534 68,605

MARCO PROANO PEREZ
CONTADOR




INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresadas en Délares de E.U.A.)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES

INMOBILIARIA INMOSEPAC S.A., fue constituida en Quito — Ecuador el 17 de Diciembre de 1986 e inscrita
en el registro mercantil el 2 de febrero de 1987, su objetivo social autorizado es amplio va desde la
administracidn, compra, venta y negocios de bienes raices, la importacidn, distribucion, comercializacion
de toda clase de productos alimenticios, veterinarios, farmacéuticos, agropecuarios, automotores,
repuestos de maquinaria en general, vestimenta, materiales de construccion y ferreteria, papeleria,
implementos de oficina, etc. practica de la industria de la construccidn, compra - venta de inmuebles,
todo tipo de actividades comerciales o industriales y en general. A pesar de todas estas posibilidades
autorizadas al constituir la compaiiia, se ha centrado en la Administracion de Edificios.

Como parte de sus operaciones realiza la administracién del Edificio Paco ubicado en la Av. Colon No.
1480 y 9 de Octubre, recibe de los condéminos aportes para el mantenimiento de la edificacién,
ascensores y servicios.

POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2015 y 2014, han sido preparados
de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIiF (NIiF para las PYMES).

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requieren las NIIF, estas politicas han sido definidas en
funcidn de la NIiF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2015, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de presentacidn

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2015 y 2014, el estado de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidon Financiera, NIIF para las
PYMES.

2.2.1 Moneda de presentacion

Los registros contables de la Compafiia se llevan en Délares de E.U.A., que es fa unidad
monetaria adoptada por la Republica del Ecuador.

2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacién de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIF requiere que
la Gerencia de la Compaiiia realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.




2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

23

2.4

2.5

2.6

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es revisada y
en cualquier periodo futuro afectado.

La informacidn sobre juicios criticos en la aplicacién de politicas contables que tienen el
efecto mas importante sobre el monto reconocido en los estados financieros, se describe
en la Nota 3.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquelios activos financieros liquidos, dep6sitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses desde el inicio de la inversion.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros con pagos
fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccidon directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, se valorizan al costo amortizado usando el método de
interés efectivo, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento
del interés resultara inmaterial, menos las pérdidas por deterioro con base a la antigiiedad y
analisis individual de su recuperacion.

La Compaiiia reconoce el activo financiero derivados de los servicios prestados al cierre,
generando el derecho a recibir efectivo u otro activo financiero por parte del beneficiario del
mencionado servicio.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar, el importe de estas se reducen mediante una provisién por la diferencia entre su valor
en libros menos el importe recuperable de las mismas.

Compafiias y partes relacionadas (Activo)

Las cuentas y documentos por cobrar a compaiiias y partes relacionadas son activos financieros
con pagos fijos o determinables gue no cotizan en un mercado activo. La Compafiia reconoce el
activo inicialmente el valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente
atribuible. Estos activos financieros se originan principalmente de operaciones por actividades
ordinarias, los cuales para el reconocimiento inicial se cuantifican al valor razonable del monto
recibido o por recibir por la prestacién de servicio o préstamo otorgados segun las condiciones
acordadas.

Posteriormente el reconocimiento inicial, los activos financieros se valorizan al costo
amortizado.

Propiedad, maquinaria y equipo:

Las partidas de propiedad, maquinaria y equipo son valorizadas al costo menos depreciacién
acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de propiedad, maquinaria y equipo comprende su
precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia y cuando
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2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.6  Propiedad, maquinaria y equipo {Continuacién):

aplique la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacidén de la ubicacién del activo.

2.6.1Medicidn posterior al reconocimiento

2.6.2

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, maquinaria y equipo es registrado al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor. Los costos- de mantenimiento de edificios e instalaciones son
reconocidos en resultados cuando se incurren.

Métodos de depreciacién y vidas (tiles

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un
activo, u otro monto que se sustituye por el costo, menos su valor residual.

La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de depreciacion
lineal sobre las vidas dtiles estimadas de cada parte de una partida de propiedad,
magquinaria y equipo, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patron de
consumo esperado de los beneficios econémicos futuros relacionados con el activo.

El método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario. Para los periodos actuales y comparativos son las
siguientes:

Activo Vida (til (en afios)
Edificios 20
Mobiliario 10

2.6.3 Retiro o venta de propiedad, maquinaria y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, maquinaria
y equipo, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y es reconocido en resultados. En caso de venta o retiro posterior de propiedad,
magquinaria y equipo, revaluados incluido como costo atribuido, el saldo de la reserva de
revaluacidn es transferido directamente a utilidades retenidas.




2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.7

2.8

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Compaifiia evalta los valores en libros de sus activos a fin de
determinar si existe algin indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base
razonable y consistente de distribucidon, los activos comunes son también asignados a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequefio de
unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucién
razonable y consistente.

Elimporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la venta y el valor
en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del
valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el
activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor
que su valor en libros, el valor en libros del activo {o unidad generadora de efectivo) se reduce
a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad generadora
de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que
el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se
hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo)
en ahos anteriores.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier costo de transaccion
directamente atribuible, Posterior al reconocimiento inicial, se valoriza al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconoce como costo financiero y se calcula utilizando el método de interés
efectivo, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultara inmaterial.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivo corriente,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican como pasivo no corriente.




2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.9

2.10

Compaiiias y partes relacionadas (Pasivo)

Las cuentas por pagar a compaiiias y partes relacionadas son pasivos financieros corriente y no
corriente con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. La Compafiia
reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mas cualquier costo de transaccién
directamente atribuible. Estos pasivos financieros se originan principalmente de operaciones
por actividades ordinarias, adicionalmente se reconocen pasivo financiero con sus compaiiias
relacionadas al momento del otorgamiento de créditos. Los pasivos financieros derivados de
préstamos de compafiias relacionadas se valorizan al valor del préstamo recibido al
reconocimiento inicial. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan
al costo amortizado.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
y el impuesto diferido.

2.10.1 Impuesto a la renta corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada periodo.

2.10.2 Impuesto diferido

Elimpuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que Ia Compaiiia disponga
de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele.

Elimpuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en la normativa
tributaria, la reestimacién de Ia recuperabilidad del activo por impuestos diferidos o en
la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el
resultado del periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas
previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar el activo por impuestos diferidos con el pasivo por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y el activo por
impuestos diferidos y el pasivo por impuestos diferidos se derivan del impuesto alarenta
y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.
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2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.10 Impuesto a la renta (Continuacidn)
% : 2.10.3 impuestos corriente y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resuitado de un suceso pasado y es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, y
puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisidon debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente
de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera |a recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para
cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
cierto que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y costos derivados de la prestacidn servicios, ser reconocen cuando el resultado de
la transaccion puede ser estimado con fiabilidad. Esta circunstancia se produce cuando el
importe de los ingresos; el grado de realizacidn; los costos ya incurridos y los pendientes de
incurrir pueden ser valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios
econdmicos derivados de fa prestacion del servicio.

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con fiabilidad,
los ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos gue son recuperables
de la prestacion del servicio a determinada fecha.

Los ingresos ordinarios procedentes por la prestacion del servicio deben ser reconocidos cuando
se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

v Elimporte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad

v' El grado de terminacion de la transaccién puede ser medido con fiabilidad.

v" Los costos ya incurridos, asi como lo que quedan hasta completarla, puedan ser medidas con
fiabilidad.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.13

2.14

2.15

2.16

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se realice el pago, y se registran en
el periodo més cercano en el que se conocen.

Participacion a trabajadores

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, las compafiias deben destinar el 15% de su utilidad
anual antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus trabajadores.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacidon cuando
virtualmente exista una transaccién de compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas
los costos de la transaccidn, excepto para aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y
cuentas por cobrar. la clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Gerencia determina la clasificacidn de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inicial. A la fecha de los estados financieros, la Compafiia
mantiene basicamente cuentas por cobrar originados de las operaciones de actividades
ordinarias.

2.16.1 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activo corriente,
" excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién

financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por

cobrar.

12




2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.16 Activos financieros: (Continuacion)

2.16.2

Baja de un activo financiero

La Compaiiia dara de baja un activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiera de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a Ia propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del activo transferido, la
Compaiiia reconocerd su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compafifa retiene sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido.

2.17 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

2.17.1

2.17.2

2.17.3

Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivo financiero medidos al costo
amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacidn financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos gue se
hayan incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la
vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Baja en cuentas de pasivo financiero

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y sélo si, expiran, cancelan
o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.18 Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera, el activo es clasificado como corriente cuando:

v

v

Se espera realizar el activo, o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacién;
Mantiene el activo principalmente confines de negociacion;
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2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.18 Clasificacion de saldos en corriente y no corriente: (Continuacion)

2.19

v Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el
cual seinforma;
v El activo es efectivo o equivalente de efectivo si ningln tipo de restriccién.

La Compainiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

v Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

4 Mantiene un pasivo principalmente con el proposito de negociar;

v El pasivo se debe liquidar dentro de fos 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre
el cual se informa,

v La Compaiiia no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo
durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre el que se informa.

Pronunciamientos contables

Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades PYMES

2009 es el primer conjunto de requerimientos contables desarrollando especificamente para las

PYMES.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) se ha basado en las NIIF para su

elaboracion pero es un producto independiente y separado de las Normas Internacionales de

Informacién Financiera NIIF completas.

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que refiejan las necesidades de los usuarios de

los estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneficios. En

comparacion con las NIIF completas es menos compleja en varios aspectos:

4 Se han omitido los temas que no afectan a las PYMES.

v Mientras que las NIIF completas permiten la eleccidn de politicas contables, la NIIF para
PYMES sélo permite la opcion mas sencilla.

v Se han simplificado la mayoria de los principios para el reconocimiento y medicion de los
activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NIIF completas.

v Se requiere un niimero significativo inferior de informacidn a revelar.
v Y la norma se ha redactado en un lenguaje claro y de facil traduccidn.

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e instituciones
financieras como bancos y compafiias de seguros.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién)

2.19 Pronunciamientos contables (Continuacién)

Normas Internacionales de Informacion Financiera

El IASB consigue sus objetivos fundamentalmente a través del desarrollo y publicacién de las
NIIF, asi como promoviendo el uso de tales normas en los estados financieros con propdsito de
informacion general y en otra informacién financiera. Otra informacién financiera comprende
lainformacién, suministrada fuera de los estados financieros, que ayuda en la interpretacion de
un conjunto completo de estados financieros o mejora la capacidad de los usuarios para tomar
decisiones economicas eficientes. El término “informacidn financiera” abarca los estados
financieros con propdsito de informacion general y otra informacién financiera.

Las NIf establecen los requerimientos de reconocimiento, medicién, presentacién e
informacion a revelar que se refieren a las transacciones y otros sucesos y condiciones que son
importantes en los estados financieros con propésito de informacién general. También pueden
establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y condiciones que surgen
principalmente en sectores industriales especificos.

Las NIIF se basan en el Marco Conceptual, que se refiere a los conceptos subyacentes en la
informacion presentada dentro de los estados financieros con propésito de informacién
general. El objetivo del Marco Conceptual es facilitar la formulacion uniforme y légica de las
NIIF. También suministra una base para el uso del juicio para resolver cuestiones contables.

Estados Financieros con propdsito de informacién general:

Las NIF estan disefiadas para ser aplicadas en los estados financieros con propésito de
informacion general, asi como en otra informacién financiera, de todas tas entidades con animo
de lucro. Los estados financieros con propésito de informacion general se dirigen a la
satisfaccién de las necesidades comunes de informacién de un amplio espectro de usuarios, por
ejemplo accionistas, acreedores, empleados y publico en general. El objetivo de los estados
financieros es suministrar informacion sobre la situacién financiera, el rendimiento y los flujos
de efectivo de una entidad, que sea Gtil para esos usuarios al tomar decisiones econémicas.

Los estados financieros con proposito de informacién general son los que pretenden atender
las necesidades generales de informacién financiera de un amplio espectro de usuarios que no
estan en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades especificas de
informacion. Los estados financieros con propésito de informacién general comprenden los que
se presentan de forma separada o dentro de otro documento de caracter pablico, como un
informe anual o un prospecto de informacién bursatil.
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2.19 Pronunciamientos contables (Continuacién)

La NIIF para las PYMES:

El 1ASB también desarrolla y publica una norma separada que pretende que se aplique a los
estados financieros con propésito de informacién general y otro tipo de informacidn financiera
de entidades que en muchos paises son conocidas por diferentes nombres como pequedas y
medianas entidades (PYMES), entidades privadas y entidades sin obligacién publica de rendir
cuentas. Esa norma es la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequeiias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

El término pequefias y medianas entidades, tal y como lo usa el IASB, se define y explica en la
Seccién 1 Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas partes del mundo
han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de propésitos,
incluyendo el establecimiento de obligaciones de informacion financiera. A menudo esas
definiciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados basados en los ingresos de
actividades ordinarias, los activos, los empleados u otros factores. Frecuentemente, el término
PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequefias sin considerar si publican estados
financieros con propdsito de informacion general para usuarios externos.

A menudo, las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los propietarios-
gerentes, o para las autoridades fiscales u otros organismos gubernamentales. Los estados
financieros producidos tGnicamente para los citados propositos no son necesariamente estados
financieros con propdsito de informacién general.

Las leyes fiscales son especificas de cada jurisdiccion, y los objetivos de la informacion financiera
con proposito de informacion general difieren de los objetivos de informacion sobre ganancias
fiscales. Asi, es improbable que los estados financieros preparados en conformidad con la NIIF
para las PYMES cumplan completamente con todas fas mediciones requeridas por las leyes
fiscales y regulaciones de una jurisdiccién. Una jurisdiccion puede ser capaz de reducir la “doble
carga de informacién” para las PYMES mediante la estructuracion de los informes fiscales
como conciliaciones con los resultados determinados segtn la NIIF para las PYMES y por otros
medios.

Autoridad de Ia NIIF para las PYMES:
Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utilizar las Normas del 1ASB
recaen en las autoridades legislativas y reguladoras y en los emisores de normas en cada

jurisdiccion, en el caso del Ecuador en la Superintendencia de Compaiiias. Esto se cumple para
las NIIF completas y para la NIIF para las PYMES.
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2.19 Pronunciamientos contables: (Continuacién)

Autoridad de la NIIF para las PYMES: (Continuacion)

Sin embargo, es esencial una clara definicién de la clase de entidades a las que se dirige la NHF
paralas PYMES, —tal como se establece en la seccidn 1 de la NlIF (Para el caso de Ecuador Ver
Nota 3 siguiente), de forma que: (a) el IASB pueda decidir sobre los requerimientos contables y
de informacion a revelar que son apropiados para esa clase de entidades y (b) las autoridades
legislativas y reguladoras, los emisores de normas, asi como las entidades que informan y sus
auditores estén informados del alcance pretendido de aplicabilidad de la NIIF para {as PYMES.
Una definicién clara es también esencial para que las entidades que no son pequefias y
medianas entidades, y, por tanto, no cumplen los requisitos para utilizar la NitF para las PYMES,
no afirmen que estan cumpliendo con ella.

Organizacion de la NIIF para las PYMES:

La NIIF para las PYMES se organiza por temas, presentdndose cada tema en una Seccion
numerada por separado, estd contenida en las secciones 1 a la 35 y en el Glosario.

Todos los parrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones incluyen apéndices
de guia de implementacion que no forman parte de la Norma y son, mas bien, guias para su
aplicacién.

Mantenimiento de la NIIF para las PYMES

El IASB tiene previsto realizar una revision exhaustiva de la experiencia de las PYMES al aplicar
la NIIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado estados
financieros que cumplan con la Norma durante dos afios. El [ASB espera proponer
modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacién que se hayan identificado en
dicha revisién. También considerara las nuevas NHIIF y modificaciones que hayan sido adoptadas
desde que se emitio la NIIF.

Detalle de la norma vigente NIIF para las PYMES:
Introduccion
Seccion

Pequefias y medianas entidades

Conceptos y principios generales

Presentacién de estados financieros

Estado de situacion financiera

Estado del resultado integral y estado de resuitados
Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias acumuladas
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

Estados financieros consolidados y separados

10 Politicas contables, estimaciones y errores

11 Instrumentos financieros bésicos

Wo NV D WN P
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2.19 Pronunciamientos contables: (Continuacion)

Detalle de la norma vigente NIIF para fas PYMES: (Continuacién)

Seccion

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

23

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

Otros temas relacionados con los instrumentos financieros
Inventarios

Inversiones en asociadas

Inversiones en negocios conjuntos

Propiedades de inversion

Propiedades, planta y equipo

Activos intangibles distintos de la plusvalia

Combinaciones de negocio y plusvalia

Arrendamientos

Provisiones y contingencias

Apéndice - Guia para el reconocimiento y la medicidn de provisiones
Pasivos y patrimonio

Apéndice - Ejemplo de la contabilizacion de deuda convertible por parte del emisor
Ingresos de actividades ordinarias

Apéndice — Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias segun los
principios de la seccién 23

Subvenciones del gobierno

Costos por préstamos

Pagos basados en acciones

Deterioro del valor de los activos

Beneficios a los empleados

Impuesto a las ganancias

Conversion de la moneda extranjera

Hiperinflacidn

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Informaciones a revelar sobre partes relacionadas

Actividades especiales

Transicion a la NIIF para las PYMES
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NIIF:

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto
del 2006, {a adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NHF y su aplicacidn
obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.

Mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 de fecha 31 de
diciembre del 2008, la Superintendencia de Compaiiias ratifica y establece la obligatoriedad de aplicar
las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF de acuerdo a un cronograma, estableciendo
tres grupos de compaiiias que se encuentran bajo su control y vigilancia que deberan implementar
dichas normas a partir de los afios 2010, 2011 y 2012 respectivamente. De acuerdo con este
cronograma, la Compaiiia debe cumplir con este requerimiento a partir del afio 2012 y para efectos
comparativos el aiio 2011.

Con fecha 12 de enero del 2011, mediante Resolucién SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01, la Superintendencia de
Compaiifas considerando entre otros, que el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB) en Septiembre del 2009 edité en espafiol la Norma Internacional de Informacidn Financiera para
las Pequefias y Medianas Entidades, NHF para las PYMES, resolvid para efectos del registro y
preparacion de estados financieros, calificar como PYMES a las personas que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Activos totales inferiores a US$4,000,000;
b) Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a US$5,000.000;
c) Tengan menos de 200 trabajadores

Estos parametros se consideraran como base a los estados financieros del ejercicio econémico anterior
al perfodo de transicién, es decir 2010. Aquellas compafiias que cumplan con todas las condiciones
antes sefialadas aplicaran NIIF para las PYMES a partir del afio 2012 y como tales éstas deberdn elaborar
y presentar sus estados financieros comparativos con base a dichas normas. De acuerdo con estas
resoluciones, la Compafiia se encuentra en el tercer grupo y aplicé NIIF para las PYMES.

Conforme a estas resoluciones, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia preparé sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde
el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia son preparados de acuerdo a NIIF para
las PYMES. ‘

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia definié como su periodo de transicidn a las NIIF el afio

2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacidn el 1 de enero
del 2011.
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
NIF: (Continuacién)

v Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacidn de los estados
‘ financieros.

v La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integrales.

v Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros.

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establecen en la Seccién
35 de Ni{F para las PYMES.

3.1 Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia
3.1.1Estimaciones

Las NIIF para las PYMES establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segun
las NIIF, en la fecha de transicién, seran coherentes con las estimaciones hechas para la
misma fecha seguin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para
reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia
objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas.

La Compaiia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la fecha de
transicion, que no fueran requeridas en esa fecha segtin los PCGA anteriores. Para lograr
coherencia con la Seccion 32 “Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa”, dichas estimaciones hechas seguin las NIIF reflejaran las condiciones existentes
en la fecha de transicién. En particular, las estimaciones realizadas en la fecha de
transicion a las NIIF, relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas de cambio,
reflejaran las condiciones de mercado en esa fecha.

Esta exencién también se aplicard a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados financieros segtin NIIF.

La Compaiiia no ha modificado ninguna estimacién utilizada para el cilculo de saldos
previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion (1 de enero del
2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011) ni los periodos
subsecuentes de reporte.

3.2 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia
3.2.1 Uso del valor razonable como costo atribuido
La exencién de las NIIF para las PYMES, Seccion 35.10 permite optar, en la fecha de
transicidn a las NIIF, para la medicién de una partida de propiedad, instalaciones y equipo,

activos intangibles y propiedades de inversion por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esa fecha.
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NIIF: (Continuacidn)

3.2 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compafiia (Continuacion)

3.2.1 Uso del valor razonable como costo atribuido

3.2.2,

La Seccion 35.10 establece que ta Compafiia podra elegir utilizar una revaluacién segun
PCGA anteriores de una partida de propiedad, instalaciones y equipo, un activo
intangible o una propiedad de inversion, ya sea a la fecha de transicidn o anterior, como
costo atribuido en la fecha de la revaluacidn, si ésta fue a esa fecha sustancialmente
comparable:

a) al valor razonable; o
b} al costo, o al costo depreciado segun las NIIF.

La Compaiiia optdé por la medicién de los principales items de propiedad a su valor
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a la fecha de transicion.
El valor razonable de los referidos activos fue medido mediante un avalto en funcién a
los pagos prediales municipales. Del mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas
vidas utiles remanentes y se asignaron valores residuales.

Para el resto de los items de propiedad, maquinaria y equipo la Compaiia ha
considerado, el costo depreciado bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha
de transicién, ya que es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NilF (Ver Nota
6).

Designacién de instrumentos financieros reconocidos previamente

La exencion de la Seccidn 35 permite que en base a los hechos vy circunstancias que
existan en la fecha de transicién a las NIIF, la Compafiia realice la designacién de sus
instrumentos financieros reconocidos previamente de la siguiente manera:

¥ Un pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos criterios) sea designado como un
pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados.

¥ Un activo financiero sea medido como a valor razonable con cambios en resultados.

v Una inversién en un instrumento de patrimonio medida a valor razonable con
cambios en otro resuitado integral.

Adicionalmente, fas NIIF para las PYMES establecen que si para la Compaiiia es
impracticable aplicar retroactivamente el método del interés efectivo o los
requerimientos de deterioro de valor de los activos financieros, el valor razonable del
activo financiero a la fecha de la transicién a las NIIF serd el nuevo costo amortizado de
ese activo financiero.

21




3.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
NIF: (Continuacidn)

3.3

Conciliacion entre patrimonio NIIF y Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en
el Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacion del impacto de la
transicion a las NIF sobre la situacién financiera, resultado integral y flujos de efectivo
previamente informados de la Compaifiia:

Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011

Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente 53,585 50,464
Ajuste de activos por impuestos corrientes (1) (4,226) (3,240)
Provision de obligaciones por beneficios definidos para
empleados — jubilacién patronal (2) (24,782) (22,707)
Provision de lelgacu.mes‘ por beneficios deflnldos para (7,011) (6,052)
empleados — indemnizaciones por desahucio (2)
Reconocimiento de pasivo por impuesto diferido (3) (56,028) (38,429)
(92,047) (70,428)
Ajustes por la conversidn a NIIF a reserva por valuacion:
Costo atribuido de propiedad, maquinaria y equipo (4) 354,982 241,661
Patrimonio de acuerdo a NilF 316,520 221,697

Explicacién resumida de los ajustes por conversién a NIF con efectos patrimoniales:

(1)

)

Al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011, derivado de un analisis de retenciones en la
fuente de impuesto a la renta, los estados financieros de la Compaiiia incluian en este
grupo a USS$4,226 Y us$3,240 de retenciones que no seran recuperables. Debido a esta
situacion, la Gerencia decidié dar de baja estos valores con cargo a resultados del 2011.

Provisién de obligaciones por beneficios definidos para empleados: segin la NiIF, la
Compaiiia debe reconocer un pasivo por beneficios definidos para empleados (jubilacion
patronal e indemnizacion por desahucio) para todos sus empleados, con base a un
célculo actuarial realizado por un perito independiente, el cual considera variables como
las tasas de mortalidad, tasa de rotacidon de los empleados, tasas de interés, fechas de
jubitacién, efectos por incrementos en los salarios de los empleados asi como el efecto
de las variaciones en las prestaciones derivados de los cambios de inflacion.
Posteriormente reconocerd las ganancias o pérdidas actuariales con cargo a resultado.
Al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011 la provision para jubilacién patronal e
indemnizacion por desahucio registradas fueron por US$27,782 y US$22,707; y por USS
7,011 y US$6,052 respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2012 la provision para jubilacion patronal e indemnizacion por
desahucio basados en el respectivo estudio actuarial se incrementd en US$3,247 y
USS$1,163.
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NIF: (Continuacion)

3)

(4)

Reconocimiento de pasivo por impuesto diferido: Las NIIF requieren el reconocimiento
de impuestos diferidos usando el método del balance que estd orientado al calculo de
las diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un pasivo diferido y su
valor contable en el balance. Los ajustes en la valuacion de los activos y pasivos
generados por la aplicacion de las NIIF, han significado la determinacién de diferencias
temporarias que fueron registradas como activo o pasivo por impuestos diferidos. Al 1
de enero del 2011, los efectos de las diferencias temporarias ocasionaron el registro de
pasivo por impuestos diferidos acumulados y una disminucién neta en resultados
acumulados de US5$38,429. Al 31 de diciembre del 2011, los efectos de las diferencias
temporarias ocasionaron un incremento en el registro de pasivo por impuestos diferidos
de US$17,599; con lo cual el saldo al cierre de ese afio fue US$56,028. El efecto neto de
los mencionados impuestos diferidos ocasioné una disminucién de US$17,599 en los
resultados del ejercicio 2011.

Al 31 de diciembre de 2012 se ajusta el efecto neto de US$53,227 por efecto de
diferencia temporaria.

Costo atribuido de propiedad, maquinaria y equipo: Acorde con la norma, la propiedad,
maguinaria y equipo se registrd a su valor razonable, el valor razonable de los referidos
activos fue medido mediante un avaltio municipal (carta de predio municipal). Al 31 de
diciembre y 1 de enero del 2011, los efectos de la revaluacién generaron un incremento
de los saldos de propiedad, mobiliario y equipo de US$345,982-y USS$241,661
respectivamente.

Un resumen de las diferencias temporarias y los efectos impositivos futuros fueron
calculados como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
Diferencias  temporarias  pasivas
imponibles:
Adiciones:
Costo atribuido de propiedad,
mobiliario y equipo 241,661 76,516
Tasa neta utilizada para el céiculo del 22%
impuesto diferido 23%
Saldo Inicial de impuesto diferido
pasivo 56,028 38,429
Adiciones (disminuciones) impuesto
- (53,227) 17,599
diferido
Pasivo por impuestos diferidos 2,801 56,028
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3.3

Conciliacion del Resultado Integral por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado previamente

Ajuste de activos por impuestos corrientes

Provisién de obligaciones por beneficios definidos para empleados — jubilacion
patronal

Provisidon de obligaciones por beneficios definidos para empleados — indemnizacion
por desahucio

Reconocimiento de pasivo por impuesto diferido

Resultado integral de acuerdo a NiIF

2011
3,121

(986)

(2,075)
(959)
(17,599)

Ajustes significativos al estado de flujos de efectivo

No existen diferencias significativas entre el estado de flujos de efectivo presentado segun las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES vy el presentado segtin
los PCGA anteriores.

Estimaciones y juicios contables adoptados por la Compaiiia

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, las cuales se describen en la Nota 2,
la Gerencia debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como
relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Gerencia de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables.

3.3.1Exenciones a la aplicacidn retroactiva elegidas por la Compaiiia

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. £l calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras
de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.
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3.

4,

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

NItF: (Continuacidn)

3.3.1Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compafiia (Continuacidn)

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con

cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por

deterioro.

3.3.2 Vida dtil de propiedad, maquinaria y equipo

Como se describe en la Nota 2, la Compaiiia revisa la vida Gtil estimada de propiedad,

instalaciones y equipo al final de cada periodo anual.

EFECTIVO

Caja

Bancos:
Banco Produbanco S. A.
Inversiones Temporales

Diciembre 31,

2015 2014
50 50
95,769 51,127
17,715 17,378
113,534 68,605
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5.

6.

7.

CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar comerciales
Anticipo a proveedores
Funcionarios y empleados
Deterioro de cuentas por cobrar

Diciembre 31,

2015 2014
19,794 16,519
8,907 5,280
- 340
28,701 22,139

No ha sido necesario realizar una provision por deterioro de cuentas por cobrar.

PROPIEDAD, MAQUINARIA Y EQUIPO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Clasificacion:
Terrenos
Edificios
Maquinaria y equipo

Los movimientos de este rubro fueron como sigue:

Saldo inicial
Adiciones, netas
Depreciacién del afio
Efectos NIIF
Saldo final

CUENTAS POR PAGAR

Proveedores (fondo garantia)
Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social

Diciembre 31,

2015 2014
454,803 454,803
(147,330) (131,797)
307,473 323,006
111,383 111,383
194,880 207,060
1,210 4,563
307,473 323,006
2015 2014
(En U.S. ddlares)
323,006 337,906
(15,533) (14,898)
307,433 323,006

Diciembre 31,

2015 2014
8.400 12,046
714 547
9,114 12,593
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8. BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS

Los beneficios definidos a corto plazo que presenta la Compafiia al cierre de los periodos se conformaba
como siguiente:

Diciembre 31,

2015 2014

Participacion a los trabajadores (i} 6,047 2,703
Obligaciones con los trabajadores 1,431 1,121
7,478 3,824

(i) De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar de las
utilidades anuales de la Compaiiia en un 15%.

Los movimientos de la provisién para la participacién a trabajadores, fueron como sigue:

2015 2014
(En U.S. ddlares)
Saldo inicial 2,703 4,308
Provisién del afio 6,047 2,703
Pagos : {2,703) (4,308)
Saldo final 6,047 - 2,703
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9. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de pasivos por impuestos corrientes, fue como sigue:

Activo por impuesto corriente:
Retenciones en la fuente
Retenciones IVA

Pasivo por impuestos corriente:
Impuesto a la renta por pagar
Impuesto al Valor Agregado — IVA, por pagar
Retenciones de impuestos

Impuestos diferidos

Un analisis de los impuestos diferidos, fue como sigue:

Pasivo por impuestos diferidos:
Impuesto diferido

El impuesto a la renta incluye:

Impuesto a la renta corriente
Impuesto a la renta diferido

Aspectos tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccion

Diciembre 31,

2015
12,342
12,342
11,726
11,726
Diciembre 31,
2015 2014
2,801 2,801
2015 2014
(En U.S. dolares)
8,356 3,370
2,801 2,801
11,157 5,571

2014

7,465

7,465

3,370

(59}

3,311

Con fecha 29 diciembre del 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Codigo Orgénico de la Produccidon, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros

aspectos tributarios los siguientes:

v' la reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio

2013.

v Exoneracidn de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos

externos otorgados por instituciones financieras.
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9. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES {Continuacién}

Aspectos tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccién (continuacion)

v" Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas
en este Cddigo.

Contingencias

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2010 al 2012, atin estan sujetos a una posible revision
por parte de las autoridades tributarias.

Dividendos

A partir del afio 2010, los dividendos en efectivo que se paguen a personas naturales residentes en
el pais y sociedades domiciliadas en paraisos fiscales sobre las utilidades declaradas causan
impuestos adicionales, de acuerdo con una tabla que va de 1% al 10% adicional.

Determinacion del anticipo del impuesto a la renta

A partir del afio 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesto a larenta,

y comparar este valor de anticipo, con el valor del impuesto a la renta. El valor mayor constituira
pago definitivo del impuesto a la renta causado y debe presentarse en los resultados de afio.

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

10.1 Gestion de riesgos financieros

Por el tipo de actividades que lleva a cabo la Compaiiia estd expuesta a una serie de riesgos
financieros, que pueden afectar de manera significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y,
en consecuencia, sus resultados.

La identificacion, evaluacidn y cobertura de los riesgos financieros es responsabilidad de la Gerencia,
a continuacion se presenta los riesgos que enfrenta la Compaiiia y, una descripcion de las medidas
actualmente en uso por parte de la Compaiiia para mitigar tales riesgos, si es el caso.

a) Riesgo de crédito

La Compaiifa esta expuesto al riesgo de crédito en la medida que tanto los clientes o bien la parte
contraria no realicen sus cometidos en relacion a los instrumentos financieros.

La compaiiia tiene establecidas politicas para evitar concentraciones del riesgo de crédito y
asegurar que sea limitado. Los servicios prestados se realizan a clientes con un buen historial de
crédito. Las operaciones de caja y derivados se limitan a instituciones financieras calificadas con
alto crédito financiero.

A continuacidn se incluye un detalle de los activos financieros que representan el riesgo de
crédito. La méaxima exposicién de riesgo de crédito que posee la Compaiiia a la fecha de
presentacion son:
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10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS {Continuacion):

10.1 Gestion de riesgos financieros (Continuacion)
Diciembre 31,

2015 2014
Efectivo 113,534 68,605
Cuentas por cobrar 19,794 16,519
Anticipo a proveedores y empleados 8,907 5,280
142,235 90,404

b) Riesgo de tipos de interés

La Compaiiia realiza evaluaciones de gestidn de activos y pasivos con el objeto de limitar los
riesgos de tipo de interés, equilibra el perfil del riesgo de sus activos con la estructura de pasivos
correspondientes.

c) Riesgo de liquidez
La politica de la Compaiiia es mantener tesoreria y activos financieros liquidos equivalentes en
‘cualquier momento y tener fondos disponibles para poder cumplir sus compromisos futuros.
Esta premisa estd asegurada por la cantidad de caja y activos liquidos equivalentes y por las

lineas de crédito disponibles sin utilizar.

A continuacion se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de 12 meses desde
la fecha de los estados financieros:

Diciembre 31,

2015 2014
Total activos corrientes 154,577 98,210
Total pasivos corrientes 28,318 19,727
indice de liquidez 5.45 4.98

d) Riesgo de capital
La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de

continuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar el rendimiento a sus socios a
través de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

30




11. BENEFICIOS DEFINIDOS POST-EMPLEO

Un resumen de los costos definidos pos-empleo otros, que mantiene la Compaiiia al cierre son los
siguientes:
Diciembre 31,

2015 2014
Desahucio ' 9,212 7,471
Jubilacién patronal 29,065 24,475
38,277 31,946

De acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios 0 més
hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por
sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Para el desahucio, las disposiciones del Cédigo del Trabajo contemplan que, en los casos de terminacién
de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno de
los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador. La compafiia registra una provision
basada en un estudio actuarial elaborado por un profesional independiente.

El movimiento para esta provisién fue como sigue:

2015 2015

(En U.S. ddlares)
Saldo inicial 31,947 27,664
Provision del afio, neta 6,330 4,282
Saldo final 38,277 31,946

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligaciéon devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual, se
determinan utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios
definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de
tal manera que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor
de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los

supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedio
esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuacion.
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12. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

No existen saldos de cuentas por cobrar y por pagar a relacionados al 31 de Diciembre de 2015 y 2014:

Diciembre 31
2015 2014

Pasivos no corrientes:

Compaiiias y partes relacionadas:
Sevilla Y Martinez Ingenieros C.A. Semaica - -
IMPAC S.A. - -

13. GASTOS DE OPERACION

Un resumen de los costos y gastos de administracién y operativos reportados en los estados financieros
fue como sigue:

2015 2014
Gastos de administracion y ventas

Gastos personal 45,433 44,036
Bienes y servicios 27,258 44,167
Impuestos y contribuciones 7,507 658
Otros 15,533 14,898

Gastos reembolsados por conddéminos Edificio
Paco (81,195) {63,949)
14,536 39,811

14. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital social de la Compafia estd representado por 800
participaciones nominativas con un valor unitario de un délar de los Estados Unidos de Norteamérica.
15. RESERVA LEGAL
La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de su utilidad liquida anual sea apropiada como
reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no

puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

16. UTILIDADES RETENIDAS

Los saldos de estas cuentas estan a disposicion de los accionistas de la Compaiiia y pueden ser utilizados
para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como re-liquidacién de impuestos.
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17.

Como se detallé anteriormente los ajustes resultantes del proceso de conversion a las Normas de
Informacién Financiera NIF fueron registrados con cargo a esta cuenta como lo determina la NIIF 1
“Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera”.

HECHOS POSTERIORES

e e

Entre I'M3«1"’/d/e digiembre del 2015 y la fecha de emision del informe (Marzo 31, 2016), en opinién de la

ficia no ;}ﬂ’nan producido operaciones importantes que pudieran tener un efecto en los estados
2ncieros.adj

untos.
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