PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADOQ

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS Notas 31/12/18 31/12/17
(en U.S. ddlares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos 105,867 56,063
Otras cuentas por cobrar 5 376,518 760,400
Activos por impuestos corrientes 7.323 7,323
Total activos corrientes 489,708 823,786
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversidn 6 757,494 757,494
Inversiones en acciones 7 13,423,691 13,423,691
Total activos no corrientes 14,181,185 14,181,185
TOTAL 14,670,893 15,004,971
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Préstamo 8 498,315 831,417
Otras cuentas por pagar 3,098 3,098
Total pasivos corrientes y total pasivos 501,413 834,515
PATRIMONIO: 11
Capital social 3,719,708 3,719,708
Reserva legal 560,490 430,587
Utilidades retenidas 9,889,282 10,020,161
Total patrimonio 14,169,480 14,170,456
TOTAL 14,670,893 15,004,971
Ver notas a los estados financieros separados
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL SEPARADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Afio terminado
Nota 31/12/18 31/12/17
(en U.S. dblares)

INGRESQOS POR DIVIDENDOS 1,408,049 657,089
GASTOS DE ADMINISTRACION 12 (60,204) (116,536)
INTERESES PAGADQOS 12 (46,899) (59,750)
OTROS GASTOS 12 (1.922) (1.656)
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL 1,299,024 479,147

Ver notas a los estados financieros separados
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Afo terminado

31/12/18

31/12/17

(en U.S, ddlares)

Dividendos recibidos 1,408,049 657,089
Pagos a terceros {(60,204) (46,255)
Intereses pagados (26,584) (59,750)
Otros gastos (1,922) (1,656)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 1,319,339 549,428
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Disminucion de anticipo para la compra de terreno y

efectivo neto proveniente de actividades de inversidn 383,882 39,600
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Incremento de préstamos 800,000
Pago de préstamos (1,153,417)
Dividendos pagados (1,300.000) (536,000)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (1,653,417) (536,000)
BANCOS:
Incremento neto en bancos 49,804 53,028
Saldos al comienzo del afio 56,063 3,035
SALDOS AL FIN DEL ANO ....105,867 56,063
Ver notas a los estados financieros separados
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A. (la Compafiia) fue constituida en la
Republica del Ecuador el 18 de noviembre de 1986 e inscrita en el Registro Mercantil en
la ciudad de Quito el 18 de noviembre del mismo aflo. Su casa matriz y sociedad
controladora final es FV S.A. (una entidad domiciliada en Argentina). Los accionistas
controlantes de la Compaiiia es la familia Viegener en Argentina.

Su actividad principal es la compra de acciones o participaciones en compafiias
constituidas o por constituirse, con la finalidad de vincularias y ejercer control a través
de vinculos de propiedad accionaria, gestion, administracién, responsabilidad crediticia o
resultados.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia no mantiene empleados en relacion de
dependencia.

La informacion contenida en estos estados financieros separados es responsabilidad de la
administracion de la Compaiifa.
2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2018 o posteriormente.

Impactos de la aplicacién inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

En el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacién con otras
NIIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o despueés def 1
de enero de 2018. Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permite a una
entidad no reexpresar informacion comparativa,

Adicionalmente, la Compafiia ha adoptado las maodificaciones consecuentes a la
NIIF 7 Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las
revelaciones de 2018 y al periodo comparativo.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

1) La clasificacién y medicion de activos y pasivos financieros, vy,
2) Deterioro de los activos financieros.



Un detalle de estos nuevos requerimientos, asi como su impacto sobre los estados
financieros son descritos mas adelante,

La Compafiia ha aplicado NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de transicion
expuestas en NIIF 9.

a) La clasificacion y medicidn de los activos financieros

La fecha de la aplicacion inicial (es decir, la fecha en que la Compaiiia ha evaluado
su activos y pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de
NIIF 9) es de 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la Compafiia ha aplicado los
requerimientos de NIIF 9 a instrumentos que contintan siendo reconocidos al 1 de
enero de 2018 y no ha aplicado los requerimientos a los instrumentos que ya han
sido dados de baja al 1 de enero de 2018.

Se requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de la
NIIF 9, se midan posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable
considerando como base el modelo de negocio aplicado por la Compafiia para la
gestidn de los activos financieros y las caracteristicas de flujo de efectivo
contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos
son Unicamente pagados del principal (capital) e intereses sobre el importe de
capital pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

. Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender
los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son
Gnicamente pagos del capital e intereses sobre el importe principal pendiente,
posteriormente se miden al valor razonable con cambios en otro resultado
integral "FVORI";

Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados
W "

FVR",

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compafiia puede hacer la eleccién /
designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

La Compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni
para negociar, ni como contraprestacion contingente reconocida por un
adquirente en una combinacion de negocios en otro resultado integral; y

La companfia puede designar irrevocablemente una inversién en un instrumento
de deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o
FVORI, para ser medido a FVR, si al hacerlo elimina o reduce significativamente
una asimetria contable.



En el afio en curso, la Compafiia no ha designado ninguna inversién de deuda que
cumpla los criterios de medicidén del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
FVR.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al coste amortizado o al
FVORI estdn sujetos a deterioro, ver literal (b) a continuacién.

La Administracién de la Compafiia reviso y evalud los activos financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa
fecha, y concluyd que la aplicacion injcial de la NIIF 9 no ha tenido impactos sobre
los activos financieros de la Compania en cuanto a su clasificacion y medicion.

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar que fueron medidos a costo amortizado
segun la NIC 39, se mantienen valorados a su costo amortizado segln NIIF 9,
debido a que los instrumentos estan dentro de un modelo de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten
exclusivamente de los pagos de capital e intereses sobre el importe principal
pendiente.

(b) Deterioro de activos financieros

En relacién con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar dée un modeio de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere
que el Compafiia tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadas vy los cambios
en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los
cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya
ocurrido para que las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que la Compafiia reconozca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;

(2) Arrendamientos por cobrar;

(3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; vy

(4) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de
deterioro de la NIIF 9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compafiia mida la provisién para pérdidas
de un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito
esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento
inicial, o si el instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado
con deterioro. Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un
activo financiero adquirido u originado con deterioro), la Compafiia estd obligada a
medir la asignacién de la pérdida de ese instrumento financiero a un importe igual
a la pérdida esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfoque
simptificado para la medicién de pérdidas por un importe igual a la vida de las
cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar
en ciertas circunstancias.
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c) Clasificacién y medicién de pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacion y medicidn
de pasivos financieros relacionado con la contabilizacion de los cambios en el valor
razonable de un pasivo financiero designado como a FVR atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del emisor,

Especificamente, la NIIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo
se presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos
efectos cree o incremente la asimetria contable en el resultado del afio. Los
cambios en el valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo
de crédito de ese pasivo, no seran reclasificados posteriormente al resultado del
afio, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando el
pasivo financiero es dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de
fos cambios en el valor razonable de los pasivos financieros medidos a FVR se
presentaba en resultados del afio.

La aplicacién de la NIIF 9 no ha tenido impacto en la clasificacién y medicién de los
pasivos financieros de la Compafiia.

d) Revelaciones en relacion con la aplicacion inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia hubiera
designado previamente como a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificacién o que la Compafifa haya decidido reclasificar a partir de la aplicacion
de la NIIF 9. No hubo activos financieros ¢ pasivos financieros que el Compafiia ha
optado. por designar como a FVR en la fecha de la aplicacidn inicial de la NIIF 9.

La aplicacién de la NIIF 9 no ha tenido impacto en los flujos de efectivo de la
Compafiia.

Impacto de la aplicacién de fa NIIF 15 Ingresos procedentes de contraios
con clientes

La Compafiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los
clientes (modificada en abril de 2016) que es de aplicacion obligatoria durante el
periodo anual que comience en o después del 1 de enero de 2018. La NIIF 15
introduce un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Una
orientacién mas prescriptiva se ha afiadido en la NIIF 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Los detalles de los nuevos requerimientos, asi como su
impacto en los estados financieros de la Compafiia se describen a continuacion.

La NIIF 15 utiliza los términos "activo de contrato" y "pasivo de contrato" para
describir lo que mas comitnmente se conoce como “Ingresos devengados” e
“ingresos diferidos”; sin embargo, la Norma no prohibe que una entidad utilice
descripciones alternativas en el estado de situacién financiera,

Las politicas contables de la Compafiia para sus ingresos se describen en la Nota 3.

La aplicacién de la NIIF 15 no ha tenido un impacto significativo en la posicién
financiera y/o desempefio financiero de la Compafiia.
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2.2 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - A la fecha de

aprobacion de los estados financieros, la Compafiia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero ain no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien
I1F Titulo en o después de

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019
tratamientos del impuesto a
las ganancias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIC 12 Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

Esta Interpretacion aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar
cada tratamiento impositivo incierto por separado o en conjunto con otro u otros
tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolucion de [a incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto y reflejara el resultado de dicha evaluacién en la determinacion de la
ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o después del 1 de enero de
2019.

A la fecha de emisidon de los estados financieros, Ia administracion de la Compaifiia
se encuentra en proceso de evaluar el impacto de esta interpretacién en sus
estados financieros separados, razon por la cual, no se puede determinar los
efectos de la aplicacidn de la referida interpretacion en los estados financieros
separados y sus revelaciones.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a fa NIC 12, que aln no son
obligatoriamente efectivas para el Compafiia y que se detalla a continuacion:

NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la misma
forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

La Administracion de la Compaiiia estima que la aplicacidén de estas mejoras en el

futuro no tendrd impacto significativo en los estados financieros y sus
revelaciones.
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3.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros separados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - L.a moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlares), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros separados han sido preparados
sobre las bases del costo historico, excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos al valor razonable tal como se explica en las potliticas
contables incluidas a continuacion.

El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaifiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicidn. El valor razonable a efectos de medicién
y/o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcidn de las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos gue la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo 0 pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros separados estan expresados en
U.S. Doélares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros separados:
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3.4 Bancos - Corresponde a depdsitos en cuentas bancarias en bancos locales.

3.5 Propiedades de inversiéon - Son aquelias mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando
la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Inversiones en subsidiarias - Las NIIF requieren que las inversiones en
subsidiarias se presenten consolidadas con la matriz en los estados financieros
consolidados; sin embargo, por requerimientos legales se preparan estados
financieros separados de Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A. y también
estados financieros consolidados.

En los estados financieros separados, la Compafiia mide sus inversiones en
subsidiarias al costo. Los dividendos procedentes de estas inversiones se
reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo,

Subsidiarias - Son subsidiarias aquelias entidades que estan controladas por la
Compainiia. Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A. controla a sus
subsidiarias cuando tiene poder sobre la participada, estd expuesta, o tiene
derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién en las
subsidiarias y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su
poder sobre éstas.

3.6 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

3.7 Provisiones - Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacién,

El importe reconocida como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando e! flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

un activo si es virtualmente seguro que se recibird el desemboiso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de ia
contraprestacién cobrada o por cobrar.

Ingresos por dividendos - El ingreso por dividendos de las inversiones en
acciones es reconocido una vez que se han estabiecido los derechos de los
accionistas para recibir este pago (siempre y cuando sea probable que la
incorporacién de beneficios eccndmicos para la compafiia y que los ingresos
ordinarios puedan ser medidos confiablemente).

Gastos - Se registran al costo histdrico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros separados no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultéanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - L.os activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compairifa pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en ios resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o
ventas regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia Gnicamente mantiene otras
cuentas por cobrar.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente
valorados, en su totalidad, al costo amartizado o al valor razonable, dependlendo
de la clasificacidn de los activos financieros.
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Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

. Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar fiujos de
caja contractuales; v,

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral
(FVORI):

. Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de
los activos financieros; vy,

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son tUnicamente pagos dei principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de
un instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el
periodo en cuestidn.

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro
(es decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), ta
tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que
forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través
de la vida esperada de! instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo
mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el
reconocimiento inicial. Para los activos financieros comprados u originados con
deterioro, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada, descontando los flujos
de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FVORI. Para los
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activos financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los ingresos
por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto
en libros de un activo financiero, a excepcién de los activos financieros que
posteriormente se han deteriorado (véase mas adelante). Para los activos
financieros que, posteriormente, se han deteriorado, 10s ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo
financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento
financiero deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre
deteriorado, se reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacidén del tipo de
interés efectivo al importe en libros bruto del activo financiero.

Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluyen en la linea de
"Ingresos financieros - ingresos por intereses".

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado y otras
cuentas por cobrar. El importe de las pérdidas de crédito esperadas se actualiza
en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde
el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

La Compaiiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las otras cuentas por cobrar. Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas
utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas historicas
de la Compafiia y ajustada por factores que son especificos de los deudores.

La evaluacion no incluye el andlisis del valor del dinero en el tiempo debido a que
la liquidacion de los instrumentos financieros ocurre en un periodo maximo de 12
meses en condiciones normales.

Para todos los demds instrumentos financieros, la Compafifa reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo,
si el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compaiiia mide la pérdida
por deterioro para ese instrumento financiero por un importe igual a la pérdida
esperada en los préoximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcion de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles
dentro de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados
financieros separados.

Aumento significativo de riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia compara el riesgo
de incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de presentacion de
informes con el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha
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de su reconocimiento inicial. Al realizar esta evaluacién, [a Compaiiia considera
informacién cuantitativa y cualitativa que es razonable y soportable, incluyendo la
experiencia historica y la informacién prospectiva que esta disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado.

La Compaiiia presume que el riesgo de crédito de un activo financiero ha
aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial cuando los pagos
contractuales tienen mas de 30 dias de mora, a menos que la Compafiia tenga
informacidn razonable y soportable que demuestre lo contrario.

Definicion de incumplimiento

La Compaiiia considera que se ha producido un incumplimiento cuando un activo
financiero tiene mas de 30 dfas de mora, a menos que la Compaiifa tenga
informacién razonable y soportable para demostrar que un criterio predeterminado
mas amplio es mas apropiado.

Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas
eventos que tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros
estimados de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene
deterioro crediticio incluye datos observables sobre los siguientes eventos:

(a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

(b) un incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento o
vencimiento;

() los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econdmicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado
concesiones que de otro modo no hubieran considerado;

(d)cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o reorganizacién
financiera; o

(e) la desapariciéon de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

Politica_de castiqgos

La Compafiia castiga un activo financiero cuando hay informacion que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacidn, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liquidacién o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen méas de dos afios vencidos, lo que
ocurra antes. Los activos financieros dados de baja alin pueden estar sujetos a
actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacién de la
Compafiia, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.
Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicion y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiento) y la exposicidn al incumplimiento. La evaluacion de la
probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el incumplimiento se basa en
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3.13

datos histéricos ajustados por informacidn prospectiva como se describid
anteriormente.

En cuanto a la exposicién al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; la
comprensién de la Compafiia de las necesidades financieras especificas de los
deudares y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la
Compaifiia de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la
Compafiia espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo original.

La Compaiiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en
libros a través de una cuenta de provisidn para cuenta incobrables.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compaiiia d4 de baja en cuentas
un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a
otra entidad. Sila Compaiiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del
activo transferido, la Compafila reconoce su participacidn en el activo y cualquier
obligacion asociada por los importes que podria tener que pagar. Sila Compaiiia
retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compafiia continla reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del afio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un
activo financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de
participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la
Compaiiia, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que se
detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los
pasivos financieros que no son (i) contraprestacidon contingente de un adquirente

en una combinacidén de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados
como FVR, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo
amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el
periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o
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4.

recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de
un pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja los pasivos
financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros de! pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacidn pagada y pagadera se reconoce en
resultados.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, que se describen en la nota 3,
la Administracion esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer
estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no
son facilmente determinables, Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la
experiencia histérica y otros factores gue se consideran relevantes. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en gue se revisa la
estimacion, si la revisién afecta solo a ese periodo, 0 en el periodo de la revisidon y los
periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales y futuros.

4.1 Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables de la Compaiia

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que la Administracién ha efectuado en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafifa y que tienen un
impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros.

Evaluacion del modelo de negocio - La clasificacion y medicién de los activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de
negocio (ver las secciones de activos financieros de la Nota 10). La Compafiia
determina el modelo de negocio a un nivel que refleja cdmo los grupos de activos
financieros se gestionan juntos para lograr un objetivo de negocio en particular,
Esta evaluacion incluye el juicio que refleja toda la evidencia relevante, incluyendo
camo se evalua el desempefio de los activos y como se mide el desempefio, los
riesgos que afectan el desempefio de los activos y cdmo estos son administrados y
co6mo se compensan los gestores de los activos. La Compafiia monitorea los
activos financieros medidos al costo amortizado que se dan de baja antes de su
vencimiento para entender la razén de su disposicion y si las razones son
consistentes con el objetivo del negocio para el cual los activos fueron mantenidos.
El monitoreo es parte de la evaluacion continua de la Compaiiia de si el modelo de
negocio para el cual los activos financieros remanentes continta siendo apropiado
y si no es apropiado, si ha habido un cambio en el modelo de negocio; y, por lo
tanto, un cambio prospectivo en ia clasificacion de esos activos. Ningun cambio fue
requerido durante los periodos de reporte.
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a un anticipo entregado para la compra

de un terreno en el cantdén Rumifiahui, provincia de Pichincha, dado que la operacidén no
fue perfeccionada los mismos se encuentran en proceso de recuperacion.

PROPIEDADES DE INVERSION

Corresponde a terrenos ubicados en el cantén Rumifiahui, provincia de Pichincha, los
mismos que no estan siendo utilizados por la Compaifiia, y que se encuentran generando
plusvalia.

INVERSIONES EN ACCIONES

Proporcion de participacion
accionaria y poder de voto

para los afios ... Diciembre 31,...
31/12/18 31/12/17 31/12/18 31/12/17

(en porcentaje) (en U.S. ddlares)
F.V. - Area Andina S.A. 46.93 46,93 13,423,690 13,423,690
Piedrachica S.A. 0.10 0.10 1 1
Total 13,423,601 13,423,691

Los estados financieros de Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A. por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 se presentan consolidados con su
compafiia subsidiaria F.V. - Area Andina S.A., en las cual ejerce control, tal como lo
establece la NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados; sin embargo, por requerimiento
de la Superintendencia de Compaiiias, Seguros y Valores del Ecuador, Promotora
Industrial Comercial Procomfi S.A. presenta estados financieros separados.

PRESTAMO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a un préstamo otorgado por una
institucion financiera local con vencimiento en el mes de junio del 2019 (junio del 2018
para el afio 2017) y una tasa de interés efectiva del 5.50% anual (una tasa de interés
efectiva del 7.25% anual para el afio 2017). Los fondos del préstamo se utilizaron para
entregarlos como anticipo para la compra de un terreno en el cantén Rumifiahui,
provincia de Pichincha (Nota 5).
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10.

Reconciliacién de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Cambios que
no son efectivo

Enero 1, Pago Flujo de Nuevo (provisién de  Diciembre
2018 Efectivo Préstamos interés) 31, 2018

Préstamos Bancarios:

Banco local y total 831,417 (1,153.417) 800,000 20,315 498,315

Cambios que no
son efectivo

Pago Flujo de Nuevo (provision de  Diciembre
Enero 1, 2017 Efectivo Préstamos interés) 31,2017
Préstamos Bancarios:
Banco local y total 816,667 - - 14,750 831,417

IMPUESTOS A LA RENTA

De acuerdo al articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno, las sociedades cuya
actividad econémica consista exclusivamente en la tenencia de acciones, participaciones
o derechos en sociedades, asi como aguellas en que la totalidad de sus ingresos sean
exentos, no estan sujetas al pago de anticipo de impuesto a la renta. Asimismo, los
ingresos de la Compafiia constituyen ingresos exentos para el pago de impuesto a la
renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Clases y categorias de instrumentos financieros
La siguiente tabla combina informacidn sobre:

. Clases de instrumentos financieros basadas en su naturaleza y caracteristicas;
. Los valores en libros de los instrumentos financieros;

31/12/18 31/12/17
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Bancos 105,867 56,063
Otras cuentas por cobrar (Nota 5) 376,518 760,400
Total 482,385 816,463
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamo (Nota 8) 498,315 831,417
Otras cuentas por pagar 3,098 3,098
Total 501,413 834,515

Gestién de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Companiia estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera

- 22 -



11.

que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafifa dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados
por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud
y adoptar medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidn, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcidon de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

Riesgo en las tasas de interés - La Compaifiia no se encuentra expuesta a un riesgo
en la tasa de interés debido a que el préstamo que la Compafiia mantiene al 31 de
diciembre del 2018, ha sido contrato a una tasa competitiva en el mercado, el cual sera
cancelado en el afio 2019.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafiia. La Compariia no mantiene un riesgo de crédito en razdn de que por su giro
de negocio no otorga crédito a terceros.

Riesgo de liquidez - La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La principal gestidn en la liquidez de la Compaifiia tiene que ver con
el obtener los flujos necesarios para cancelar los dividendos a sus accionistas; sin
embargo, considerando que la Compaiiia cancela estos dividendos una vez que los
dividendos de sus subsidiarias han sido recibidos, el riesgo de liquidez es reducido.

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion considera que
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable,

PATRIMONIO

Capital social - El capital social autorizado consiste de 3,719,708 acciones de US$$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accidén y un derecho a los
dividendos.

Reserva legal - La Ley de Compaifiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Utilidades retenidas:

31/12/18 31/12/17
Utilidades retenidas - distribuibles 6,347,903 6,478,782
Resultados acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIF 959,512 959,512
Reserva seglin PCGA anteriores - Reserva de
capital 2,581,867 2,581,867
Total -9.889,282 10,020,161
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12.

13.

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF
y de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales seglin Resolucién emitida por la
Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podrén ser utilizados de la
siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por
primera vez de las NIIF. Ef saldo acreedor solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del Gltimo ejercicio econémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidaciéon de la Compaifiia.

Reservas sequn PCGA anteriores - E! saldo acreedor de la reserva de capital sélo
podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del ltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacidn de la Compafiia.

Dividendos - En el afio 2018, la Compafiia canceld un dividendo de US$1.3 millones
(US$536 mil en el afilo 2017) en efectivo a los tenedores de acciones. El dividendo total
pagado es de US$0,348 por accidon. Los pagos de estos dividendos no tendran
consecuencias tributarias para la Compafiia.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Afio terminado

31/12/18 31/12/17
Impuestos y multas 52,535 108,867
Intereses pagados 46,899 59,750
Servicios profesionales 7,669 7,669
Otros gastos 1,922 1,656
Total 109,025 177,942

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

... Afio terminado ...
Dividendos recibidos Dividendos pagados
31/12/18 31/12/17 31/12/18 31/12/17

F.V. - Area Andina S.A. 1,408,049 657,089 - -
F.V. S.A. (Argentina) - - 650,000 268,000
Framur S.A. - - 650,000 _____ -
Olosh Gestora de Participaciones S.L. - - - 268,000
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14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidén de los estados financieros
separados (marzo 26 del 2019) no se produjeron eventos gue en opinién de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
separados adjuntos.

15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estados financieros separados por el afio terminado el 31 de diciembre dei 2018 han

sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en marzo 26 del 2019 y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la

Compafia, los estados financieros separados seran aprobados por los Accionistas sin

maodificaciones.
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