PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Notas 31/12/17

31/12/16

(en U.S. délares)

Bancos 56,063 3,035
Qtras cuentas por cobrar 4 760,400 800,000
Activos por impuestos corrientes 7.323 7,323
Total activos corrientes 823,786 810,358
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion 5 757,494 757,494
Inversiones en acciones 6 13,423,691 13,423,690
Otros activos 57.408
Total activos no corrientes 14,181,185 14,238,592
TOTAL 15,004,971 15,048,950
PASIVOS Y PATRIMONIOQ
PASIVOS CORRIENTES:
Préstama 7 831,417 816,667
Cuentas por pagar 1,774
Otras cuenias por pagar 3,098 3,200
Total pasivos corrientes y tofal pasivos 834,515 B21.641
PATRIMONIO: 10
Capital social 3,715,708 3,715,708
Reserva legal 430,587 382,672
Utiidades retenidas 10,020,161 10,124,929
Total patrimonio 14,170,456 14,227,309
TOTAL 15,004,971 15,048,850
Ver notas a fos estados financieros separados
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL SEPARADO
PGOR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DFEL 2017

Afio terminado

Nota 31/12/17 31/312/16

{en U.S. dbélares)

INGRESOS POR DIVIDENDOS 657,089 704,024
GASTOS DE ADMINISTRACION 11 (116,536) (67,359)
INTERESES PAGADOS 11 (59,750) (16,668)
OTROS GASTOS 11 (1,656) (1,800)

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL (479,147 ©18,197

Ver notas a los estados financieros separados

_ -Gustavp-ffurritegui ¢ fladys Nasimba -5-
Presidente Ejecutivo Contadora General
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Afio terminado

31712717

31/12/16

{en U.S. délares)

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Dividendos recibidos 657,089 704,024
Pagos a terceros (46,255) {65,406}
Intereses pagados (59,750} {16,667)
Otros gastos (1.656) _£1.880)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacién 549,428 620,151
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES EN INVERSION:
Disminucion {incremento) de anticipo para la compra de terreno

y flujo de efectivo utilizado en actividades de inversian 39,600 {800,000}
FLUIOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Dividendos pagados {536,000) (670,000)
Incremento de préstamo 816,667
Flujo neto de efective proveniente de (utilizado en) actividades

de financiamiento 536,000) 146,667
BANCOS:
Incremento (disminucién) neto en bancos 53,028 (33,182)
Saldos al comienzo del afo —23.035 36,217
SALDOS AL FIN DEL ANOG 56,063 3035
Ver notas a los estados financieros separados
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFLS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INFORMACION GENERAL

Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A. {la Compafiia) fue constituida en la
Repubiica del Ecuador el 18 de noviembre de 1986 e inscrita en el Registro Mercantil en
la ciudad de Quito el 18 de noviembre del mismo afio. Su casa matriz y sociedad
controladora final es FVY S.A. {una entidad domiciliada en Argentina), Los accionistas
controiantes de la Compafiia es la familia Viegener en Argentina.

Su actividad principal es la compra de acciones o participaciones en compafiias
constituidas o por constituirse, con la finalidad de vincularlas y ejercer control a través
de vinculos de propiedad accionarta, gestion, administracidn, responsabilidad crediticia o
resultados.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no mantiene empleados en relacién de
dependencia.

La informacién contentda en estos estados financieros separados es responsabilidad de ia
administracion de ia Compafifa.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros separados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia y sus subsidiarias es el
Dolar de los Estados Unidos de Ameérica (U.S. ddlares), el cual es la moneda de
circulacién en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros separados han sido preparados
sobre las bases del costo histdrico, tal como se explica en las pollticas contables
incluidas mas abajo.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de ia
contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimada utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, ta Compaifiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicidn. El valor razonable a efectos de medicion
v/o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este
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tipo, a excepcion de las operaciones de arrendamiento que estan dentro del
alcance de la NIC 17, y las mediciones gque tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para ta medicidn del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1. Son precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.,

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gue sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros separados estan expresados en
U.S. Ddlares, excepto cuando se especifigue lo contraric.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros separados:

2.4 Bancos - Corresponde a depdsitos en cuentas bancarias en bancos locales.

2.5 Propiedades de inversiéon - Son agquellas mantenidas para producir rentas,
piusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccidn. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son
registradas al costo menos la depreciacion acumuiada y el importe acumulado de
fas pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversién se da de haja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de |a propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

2.6 Inversiones en subsidiarias - La Compafia mide sus inversiones en subsidiarias
at costo, excepto si la inversion es calificada como mantenida para la venta, en
cuyo caso se contabiliza conforme a fa NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos
para la Venta y Operaciones Discontinuas. Los dividendas procedentes de una
subsidiaria 0 asociada se reconocen en el resuitado cuando surja el derecho
recibido.

2.7 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido & las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perioda.



2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente
{ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que fa
Compafiia tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
economicos, para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacién fiable del
importe de {a obligacién,

Bl importe reconocido corno provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar {a obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtuaimente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar.

2.9.1 Ingresos por dividendos - £l ingreso por dividendos de as inversiones
en acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos de
los accionistas para recibir este pago (siempre y cuando sea probable que
la incorporacién de beneficios econtmicos para la compahia y que los
ingresos ordinarios puedan ser medidos confiablemente),

Gastos - Se registran al costo historico. Los gastos se recanocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros separados no se compensan los actives y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de {a esencia de ia
transaccion,

Las ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legai, contemplan ia posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene {a
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder ai pago
del pasiveo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compafiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a fa adquisicion o emision
de activos vy pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resuitados) se agregan o deducen
del valor razonabie de los activos o pasivos financiergs, cuando sea apropiade, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicidn de activos o pasivos financieros designados al valor
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razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periado.

2.13 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activas financieros disponibles
para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”, La clasificacion depende de la
naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas requlares de activos
financieras son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las
compras 0 ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marce de tiempo
establecido por una regulacidn o acuerdo en e mercado. Al 31 de diciembre del
2017 y 2015, la Compafiia Gnicamente mantiene otras cuentas por cohrar,

2.13.1 Método de Ia tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumenta
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimadoes
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que esteén incluidos en
el cdlculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiera o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

2.13.2 Otras cuentas por cobrar - Son actives financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las otras cuentas por cobrar son medidas al costo amortizadao usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

2.13.3 Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aquellos designados al valor razonahle con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodao
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurride después del reconocimiento inicial del activo
y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro
de valor podria incluir:

. Dificultades financieras significativa dei emisor o del obligado; o

» Infracciones de las cddusulas contractuales, tales como
incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal; o
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2.13.4

. Es probable que el prestatario entre en quiebra ¢ en otra forma de

reorganizacion financiera; o

. la desaparicion de un mercado active para ese activo financiero
debido a dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieras, comeo cuentas comerciales
por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individuaimente,
y es evaluado por deteriore sobre una hase colectiva. Entre a evidencia
objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar padria estar
deteriorads se podria incluir la experiencia pasada de la Compafiia con
respecto al cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos
atrasados en la cartera que superen el periodo de crédito promedio de
dias, asi como cambias observables en las condiciones econdmicas locales
y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de
la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros
y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados
a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida
por deteriara de valor se mide como {a diferencia entre el importe en
libros del activo y el valor presente de los flujos estimados de efectivo
descontados a la tasa de retorno actual del mercado para un activo
financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no serd reversada
en periodos subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deteriora de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el imparte en libros se
reduce a través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que
una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la
cuenta de provisidn., La recuperacidn posterior de fos montos
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provision. Los cambios en el importe en libros de ia cuenta de provision
se reconocen en el estado del resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de 1a pérdida por deteriora de valor disminuye y la
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la perdida por
deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resuitados siempre y cuando el monio en libros de la inversion a la fecha
en gue se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado
de costo amortizado en ¢aso de que no se hubiera reconocide el deterioro
de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de haja
en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Siia Compafiia no
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transfiere ni retiene substanciaimente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y contindia reteniendo el control del activo
transferido, la Compafiia reconocerad su participacién en el activo y la
obligacién asociada por los montos gue tendria que pagar. Siia
Compafiia retiene sustancialmente todos lgs riesgos y ventajas inherentes
a la prapiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia caontinuara
reconociendo el activo financiero y también reconocerd un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En ia baja total en cuentas de un activo financiero, a diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacidn recibida y
por recibir, asi como el resultado acumuiado que hablan sido reconocidos
en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en
el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un active financiero (es decir,
cuando la Compafiia retiene una opcion para readquirir parte de un activo
transferido), la Companiia distribuye el importe en libros anterior del
activo financiero entre la parte que continua reconociendo bajo una
participacion continua, y ia parte que ya no recanogcera sabre fa base del
valor razonable relativo de dichas partes a |la fecha de la transferencia. La
diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no
continuard siendo reconocida vy la suma de la contraprestacion recibida
por la parte que ya no seguird siendo reconocida v cualguier ganancia o
perdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral se reconoce en el resultado del perfodo. La ganancia o
pérdida acumulada gue hubiese sido reconocida en otro resultado integral
es distribuida entre la parte que continta siendo reconocida y la parte que
ya no sera reconocida con base en los valores razonables relativos de
ambas partes.

2.14 Pasivos financieros - |.os instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por io
menos 12 meses después de {a fecha del estado de situacion financiera.

2.14.1 Otros pasivos financieros - 1.0s otros pasivos finandieros (incluyendo
los préstamos vy las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el méetodo de la tasa de
interés efectiva,

2.14.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaiiia dara de baja
en cuentas un pasivo financiero si, y sélo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por
pagar se reconoce en el resultado del periodo.
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2.15

2.16

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual - Durante el
afio en curso, la Compafiia aplicéd la siguiente modificacion a las NIIF emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), v que es
mandatoriamente efectiva a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La Compafiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afic en curso.
Las modificaciones requieren gue una entidad revele informacidn que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones
derivadas de las actividades de financiamiente, incluyendo tanto los cambias que
son en efectivo coma aguellos que no son en efectivo.

Los pasivos de fa Compafiia provenientes de actividades de financiamiento
consisten en préstamos (Nata 7). Una conciliacién entre los saldos de apertura y
el cierre de estos saldos se proporciona en Nota 7. De acuerdo con las
disposiciones del pericdo de transicidn de estas modificaciones, ta Compafifa no ha
revelado informacion comparativa para el periodo anterior. Ademas de fa
revelacion adicional en la Nota 7, 1a aplicacion de estas modificaciones no ha
tenido ningGn impacto en los estados financieros separados de la Compafiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La Compafiia
no ha aplicado las siquientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero adin no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIF Titulo en o después de

NIIF S Instrumentos financieros Enero 1, 2018

Modificaciones a la Transferencia de propiedades de Enero 1, 2018
NIC 40 inversion

Mejoras anuales a las Enmienda a la NIIF y NIC 28 Enero 1, 2018

NIIF Cicle 2014 - 2016
Se permite Ia aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 - Instrumentas financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicidn de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir fos requisitos para la clasificacidn
y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevas requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir fo siguiente:

Requerimientos de deteriore para activos financieros v,

Modificaciones limitadas a los requisitos de dasificacion y medicién al introducir
una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

14 -



Reqguisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del aicance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable, Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocio cuye objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son Gnicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por 10 general se miden al costo amortizado al final de los periodas
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un madelo
de negocio cuyo abjetive se cumpla tanto al recaudar os flujas de efectivo
contractuales como paor la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del active financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiongs de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar Jos cambios posteriores en el valor razonable de una inversion
de patrimonio {no mantenida para negociar ni que incluya una consideracidn
contingente reconocida por el comprador en una combinacién de negocios de
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, vy solo con el ingreso por
dividendos generalmente recenocido en ef resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39, El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF @ mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en a NIC 39. De conformidad con fa NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican coma instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de “relacién econémica”. Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva
para medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de
riesgo de una entidad.

A la fecha de emision de los estados financieros, 1a Administracidon de la Compafiia
se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 9 en sus estados
financieros separados, razén por lo cual, no se puede determinar los efectos de la
aplicacién de la referida norma en los estados financieros separados y sus
revelaciones.
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Maodificaciones a la NIC 40 Transferencias de propiedades de inversién

Las enmiendas aclaran que una transferencia a, o desde, propiedades de inversion
requiere una evaluacién de si una propiedad cumple ¢ ha dejado de cumplir, la
definicion de propledad de inversion, apoyada por la evidencia observable que se
ha producido un cambio de uso. Las enmiendas aclaran ademas que situaciones
distintas de ias que se enumeran en la NIC 40 pueden evidenciar un cambio en
uso, y que es posible un cambio en el uso de propiedades bajo construccién (es
decir, un cambio en el uso no se limita a las propiedades terminadas).

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero del 2018, con aplicacidn anticipada permitida. Las
entidades pueden aplicar las modificaciones, ya sea de forma retrospectiva o
prospectiva. Se aplican disposiciones especificas de transicion,

La Administracion de la Compafiia anticipa que la aplicacion de estas
modificaciones puede tener un impacto en los estados financieros separados y sus
revelaciones en periodos futuros en el caso de haber un cambio en el uso de
cualquiera de sus propiedades.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014 - 2016

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 1 y la NIC 28 que aln no son
obiigatoriamente efectivas para la Compafiia. Las enmiendas a la NIC 28 aclaran
que la opcidn para una entidad de capital rlesgo v otras entidades similares de
medir las inversiones en asociadas y negocios conjuntos a valor razonable a través
de resultados esta disponible por separado para cada una asociada o negocio
conjunte, v que la eleccidon debe hacerse en el reconocimiento iniciat de la asociada
0 negocio conjunto. Con respecto a la opcidén para que una entidad gue no es una
entidad de inversion (EI) para retener la medicion del valor razonabie aplica para
sus asocladas y negociaos conjuntos que son entidades de inversion cuando se
aplica el método de la participacién, las modificaciones hacen una aclaracién
similar que esta opcidn esta disponible para cada entidad de inversidn asociada o
negocio conjunto, lLas modificaciones se aplican de forma retrospectiva
permitiéndose la aplicacion anticipada.

Tanto las modificaciones a |2 NIIF 1 y la NIC 28 son efectivas para periodos
anuales que ccmienzan en o después del 1 de enero del 2018. La Administracién
de la Compafiia estima que la aplicacién de las modificaciones en el futuro no
tendra ningtin impacto en los estados financieros separados y sus revelaciones
dado gue la Compafiia no es ni una entidad que adopta por primera vez las NIIF ni
una organizacién de capital de riesgo. En adicidn, la Compafiia no tiene ninguna
asociada o negacio coanjunto gue sea una entidad de inversidn,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros separados en conformidad con NIIF
requiere que {a Administracidn reatice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de {a entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros separados. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y
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4.

supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacién disponible al
momento, las cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presenta la principal estimacion y juicio contable critico que la
administracion de la Compafila ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periedo, 0 en aguella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algin indicic de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deteriora. En caso de gue exista algln indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima |a recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la gue pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro recanocidas en un active en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valar en libros gue el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafifa no registré pérdidas por
deterioro de sus activos.
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, correspende a un anticipo entregado para la compra
de un terreno en el cantén Rumifiahui, provincia de Pichincha.
PROPIEDADES DE INVERSIGN
Corresponde a terrenos ubicados en el cantdn Rumifiahui, provincia de Pichincha, los
mismos que no estan siendo utilizados por la Compafiia, y que se encuentran generando
plusvalia.
INVERSIONES EN ACCIONES

Proporcién de participacion
accionaria y poder de voto

para los afios ... Diciembre 31,...
31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16

{en porcentaje) {en U.S. dblares)
F.V. - Area Andina S.A. 46,93 46.93 13,423,650 13,423,690
Piedrachica S.A. 0.10 - 1 -
Total 13,423,691 13,423,690

Los estados financieros de Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A. por los afios
terminados el 31 de diciembre det 2017 y 2016 se presentan consolidados con su
compafiia subsidiaria F.V. - Area Andina S.A., en las cual ejerce control, tal como lo
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establece la NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados; sin embargo, por requerimiento
de la Superintendencia de Compafifas, Seguros y Valores del Ecuador, Promotora
Industrial Comercial Procomfi S.A. presenta estados financleros separados.

PRESTAMO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a un préstamo otorgado por una
institucién financiera local con vencimiento en el mes de junio del 2018 (junio del 2017
para el afio 2016) y una tasa de interés efectiva del 7.25% anual. Los fondos del
préstamo se utilizaron para entregarios como anticipo para la compra de un terreno en el
cantén Rumifiahui, provincia de Pichincha (Nota 4).

7.1 Reconciliacién de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Cambios que
no son efectivo

Enero 1, (provision de Diciembre
2017 intersés) 31,2017

Préstamos Bancarios:
Banco tocal vy total 816,667 14,750 831,417

IMPUESTOS

Impuesto a la renta - De acuerdo al articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, {as sociedades cuya actividad econdmica consista exclusivamente en 1a tenencia
de acciones, participaciones o derechos en scciedades, asi como aquellas en gue la
totalidad de sus ingresos sean exentos, no estan sujetas al pago de anticipo de impuesto
a la renta. Asimismo, los ingresos de la Compafiia constituyen ingresos exentos para el
pago de impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesto a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafila dispone de una organizacion y de sistemas de infoermacién,
administrados por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgoes,
determinar su magnitud y adoptar medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas
y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta ia
Compaiiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcidén de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

9.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia no se encuentra
expuesta a un riesgo en la tasa de interés debido a que el préstamo que
la Compafiia mantiene al 31 de diciembre del 2017, ha sido contrato a
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una tasa competitiva en el mercado, el cual serd cancelado en el afio
2018.

9.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus gbligaciones contractuales resultandoe en
una pérdida financiera para la Compafila. La Compafila no mantiene un
riesgo de crédito en razdn de que por su giro de negocio no otorga crédito
a terceros.

9.1.2 Riesgo de liguidez - La Gerencia General es [a que tiene [a
responsabilidad final por la gestion de liquidez. La principal gestidn en la
liguidez de la Compafila tiene que ver con ef obtener los flujos necesarios
para cancelar los dividendos a sus accionistas; sin embargo, considerando
que la Compafiia cancela estos dividendos una vez que los dividendos de
sus subsidiarias han sido recibidos, el riesgo de liquidez es reducido.

9.2 Categorias de instrumentos financiergs:

31/12/17 31/12/186

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Bancos 56,063 3,035
Otras cuentas por cobrar (Nota 4) 760,400 800,000
Total 816,463 803,035

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.
Préstamo (Nota 7) 831,417 816,667
Cuentas por pagar 1,774
Otras cuentas por pagar 3,098 3,200
Total 834,515 821,641

9.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion
considera gque los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieras se aproximan a su valor
razonable.

10. PATRIMONIO

10.1 Capital social - El capital social autorizado consiste de 3,719,708 acciones de
US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accidén y un
derecho a los dividendos.

10.2 Reserva legal - La ey de Compaifiias requiere que por lo menos el 10% de la
utitidad anual sea aprapiado como reserva legal hasta que ésta comao minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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10.3 Utilidades retenidas:
31/12/17 31/12/16

Utilidades retenidas - distribuibles 5,478,782 6,583,550
Resultados acumulados provenientes de 1a

adopcién por primera vez de las NIIF 959,512 959,512
Reserva segiin PCGA anteriores - Reserva de

capital 2,581, 867 2,581,867
Total 10,020,161 10,124,929

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las
NIIF y de los saidos segin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida
por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podrén ser
utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de

fas NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn
por primera vez de las NIIF. Ef saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del titimo ejercicio
econdmice concluido, silas hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacién de la Compafiia.

Reservas seqiin PCGA anterigres - El saldo acreedor de la reserva de capital
salo pedra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utdizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la
Compaiiia.

10.4 Dividendos - En el afio 2017, la Compafiia canceld un dividendo de US$536 mil
(US$670 mil en el afio 2016) en efectivo a los tenedores de acciones. Con
respecto a las utilidades del afio 2017, {a Junta General de Accionistas decidira
acerca del pago de dividendos en ¢l afio 2018, por fo que no se ha incluido un
pasivo en los estados financleros separados adjuntos por este concepto.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicidn, se encuentran sujetos a
retencidn para efectos del impuesto a la renta.

11. GASTOS POR SU NATURALEZA

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Impuestos y multas 108,867 59,319
Intereses pagados 58,750 16,668
Servicios profesionales 7,669 8,040
Otros gastos 1,656 1,800
Total 177,942 85,827



12.

13.

14.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

... Afio terminado ...
Dividendos recibidos  Dividendas pagados

31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16

F.V. - Area Andina $S.A. 657.089 704,024 - -
F.V. S.A. {Argentina) - - 268,000 335,000
QOlosh Gestora de Participaciones S.L, e - 268,000 335,000

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieros
separados (marzo 28 del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
separados adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estados financieros separados por el afio terminado el 31 de dictembre del 2017 han
sido aprobados por la Gerencia de la Compafia en marzo 28 del 2018 y seradn
presentados a los Accionistas para su aprobacidn. En opinidn de la Gerencia de la
Compadia, los estados financieros separados serdn aprobados por los Accionistas sin
madificaciones.
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