PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO {NO CONSOLIDADO) DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos

Otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion
Inversiones en acciones

Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Otras cuentas pot pagar

Total pasivos corrientes y total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones
Reserva legal

Utilidades retenidas

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros (no consolidados)

/)

2013

2012

{(en U.S. dolares)

4,894 75,660
62,153 28,454
7324 7.324
74371 (11,438
757,494 757,494
13,423,699 13,614,409
57.408 57.408
14,238.601 14.429.311
14,312,972 14,540,749
22,202
24314 4252
16.516 4252
3,719,708 2,000
3,717,706
112,587 1,592
10,434,161 10.815.199
14,266,456 14,536,497
14,312,972 14,540,749
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Nota
INGRESOS POR DIVIDENDOS
GASTOS DE ADMINISTRACION 9
UTILIDAD DE OPERACIONES
OTROS GASTQOS, NETO 5,9

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros (no consolidados)

2013 2012
(en U.S. dblares)
1,403,868 1,403,869

{59.181) (59.646)
1,344,687 1,344,223
(234.730) (132)

1.109.937 1,344,091
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Saldos al 31 de diciembre del 2011

Utilidad del afio
Distribucion de dividendos

Saldos al 31 de diciembre del 2012

Utilidad del afio
Transferencia

Distribucion de dividendos
Aporte de capital
Capitalizacion

Saldos al 31 de diciembre del 2013

Aportes para

Capital futuras Reserva  Utilidades
social capilalizaciones legal Retenidas Total
... (en U.S. dblares) ...
2,000 3,717,706 1,592 10,771,108 14,492,406
1,344,091 1,344,091
(1,300,000) (1.300.000)
2,000 3,717,706 1,592 16,815,199 14,536,497
1,109,957 1,109,957
110,995 {110,995
(1,380,000)  (1,380,000)
2 2
3.717.706 (3.717.706)
3719908  _ __ . 112,587 10434161 14,266,430

Ver notas a los estados financieros (no consolidados)
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Nota 2013 2012
{en U.S, dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Dividendos recibidos 1,403,868 1,403,869
Pagos a proveedores {72,816) (62,736)
Otros gastos, neto (639) (1,030)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de

operacioén 1.330.413 1,340,103
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Inversién en compaiifas relacionadas y flujo de efectivo

utilizado en actividades de inversién (43.381)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Incremento de préstamos 22,202
Dividendos pagados {1.380.000) (1.3060,000)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de

financiamiento (1,357.798) (1,300.000)
BANCOS:
Incremento (disminucion) neto en bancos (70,766) 40,103
Saldos al comienzo del afio 75.660 35,557
SALDOS AL FIN DEL ANO 4,894 .. 15,660
TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO

DE EFECTIVO:
Deterioro de inversiones en acciones 5 234,091 :

Ver notas a los estados financieros (no ﬁonsolidﬁws)
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADOS)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A., fue constituida en la Republica del Ecuador ¢l 18 de
noviembre de 1986 e inscrita en el Registro Mercantil en 1a ciudad de Quito el 18 de noviembre del
mismo afio. Su actividad principal es Ja compra de acciones o participaciones en compafiias
constituidas o por constituirse, con la finalidad de vincularlas y ejercer control a través de vinculos de
propiedad accionaria, gestion, administracién, responsabilidad crediticia o resultados.

La informacién contenida en estos estados financieros (no consolidados) es responsabilidad de la
administracion de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracién de cumplimiento - 1.os estados financieros (no consolidados) han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2.2 Buses de preparacién - Los estados financieros (no consolidados) han sido preparados sobre
las bases del costo histdrico, tal como se explica en las politicas confables incluidas mas abajo.
El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambio de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros (no consolidados):

2.3 Bancos - Corresponde a depdsitos en cuentas bancarias en bancos locales.

24 Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias ¢ ambas
¥ se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del
reconocimiento inictal, las propiedades de inversién son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

2.5 Inversiones en subsidiarias y asociadas - 1a Compaiifa mide sus inversiones en subsidiarias y
asociadas al costo, excepto si la inversion es calificada como mantenida para la venta, en cuyo
caso se contabiliza conforme a la NUF 5 Actives No Corrientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el resultado cuando
surja el derecho recibido.



26

2.7

2.8

2.9

2.10

Deterioro del valor de los activos fangibles - Al final de cada perfodo, la Compafifa evalia los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna)

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el
activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucién o un incremento en la revaluacién.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivode la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar.

2.8.1 Ingresos por dividendos - El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones es
reconocido una vez que se han establecido los derechos de los accionistas para recibir
este pago.

Guastos - Se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financiercs {no
consolidados) no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, confractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compatifa tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

2.11 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de

negociacidn cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de 1a transacci6n se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de a fecha del estado de situacion
financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las signientes categorias a valor razonable con
cambios en resultades, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar
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Modificaciones a Ia NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de activos financieros y pasivos
financieros

Durante el afio 2013, la Compafifa ha aplicado por primera vez las modificaciones a fa NIIF 7
Revelaciones - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros. Las
modificaciones de la NIIF 7 requieren que las compaififas revelen informacién sobre los
derechos de los acuerdos de compensacion y afines (tales como requisitos de constitucién de
garantias) para instrumentos financieros, en virtud de un acuerdo de compensacion exigible o
acuerdos similares.

Las modificaciones se han aplicado de forma retroactiva, Dado que el Grupo no tiene ningin
acuerdo de compensacion, la aplicacién de las enmiendas no ha tenido impacto significativo en
las revelaciones o sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados (no
consolidados).

Normas nueyas y revisadas en relacion a consolidacion, acuerdos conjuntos, asociadas y
revelaciones

En mayo del 2012, se emitieron las siguientes normas nuevas y revisadas:

NIIF Titulo Efectiva a partir

NIIF 10 Consolidacidn de estados financieros Enero 1, 2013

NIF 12 Revelaciones de intereses en otras Enero 1, 2013
Entidades

NIC 27 (Revisada en el 2012) Estados financieros separados Enero 1, 2013

NIC 28 (Revisada en el 2012) Inversiones en asociadas vy negocios Enero 1, 2013
Conjuntos

Con posterioridad a la emisién de estas normas, se publicaron modificaciones a laNIIF 10y
NIIF 12, a fin de brindar cierta orientacidn para el perfodo de transicidn en la aplicacion por
primera vez de estas normas,

Durante el afio 2013, la Compaiiia ha aplicado por primera vez la NIIF 10 y la NIC 28 (revisada
en el 2012), junto con las modificaciones de 1a NIIF 10 y NIF 12, en cuanto a la orientacién en
el periodo de transicion. La NIC 27 (revisada en el 2012) no es aplicable para la Compaiiia, en

razon a que se refiere a la presentacién de estados financieros separados.

El impacto de la aplicacidn de estas normas se detalla a continuacion:

Impacto en la aplicacion de la NITF 10

La NIIF 10 reemplaza las partes de la NIC 27 Estados financieros consolidados y separados,
que se relacionan con los estados financieros consolidados y SIC 12 Consclidacién - Entidades
de Propdsito Especial. La NIIF 10 modifica la definicidn de control, de tal manera que un
inversor tiene el control sobre la participada cuando:
a) tiene poder sobre la participada; b) estd expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables
procedentes de su implicacion en la participada; y ¢) tiene la capacidad de utilizar su poder para
afectar sus retornos. Estos tres criterios deben cumplirse para que un inversionista tenga
control sobre una entidad participada. Anteriormente, el control se definfa como el poder de
dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad, para obtener beneficios de sus
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su nombre por el "estado del resultado del periodo y otro resultado integral” (y el "estado de
resultados" pasa a denominarse como "estado de utilidad o pérdida"). Al no ser obligatorio, Ia
Compaiiia no realizé el cambio de nombre del estado de resultados. En adicidn, las
modificaciones de la NIC 1 conservan la opcion de presentar el resultado del periodo y otro
resultado integral en un tinico estado o en dos estados separados pero consecutivos. Sin
embargo, las modificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de otro resultado integral
sean agrupadas en dos categorias: (a) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente al
resultado del ejercicio, y (b) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al
resultado del periodo cuando se cumplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta
de las partidas de otro resultado integral se asignarin sobre la misma base, y estas
modificaciones no cambian la opcidn de presentar partidas de otro resultado integral antes de
impuestos o después de impuestos. Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva,
y por lo tanto, la presentacion de partidas de otro resultado integral se ha modificado para
reflejar los referidos cambios. Aparte de los cambios de presentacién antes mencionados, la
aplicacion de las medificaciones a Ia NIC 1 no da lugar a ningtin impacto en el resultado del
periodo, la utilidad integral y el resultado integral total.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros (no consolidados) en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros (no consolidados). En opinién de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para deferminar si existe algiin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se
realiza una estimacidn del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando

el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

4. PROPIEDADES DE INVERSION

Corresponde a terrenos ubicados en el cantdn Rumifiahui, provincia de Pichincha, los mismos que no
estan siendo utilizados por la Compafiia, y que se encuentran generando plusvalia,
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6.3 Aspectos Tributarios:

Codigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 del 2011 se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cddigo Organico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios: la reduccion progresiva en
tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23%
para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

Aspectos Tributarios de In Ley de Fomento Ambiental y Optimmizacidn de los Ingresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, 1a misma que
incluye entre ofros aspectos tributarios un cambio a la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas
- ISD la cual se incrementd del 2% al 5%. Por presuncién se considera hecho generador de este
impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de
dividendos a compafiias o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital,
que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
¥y, en consecuenciz, sus resultados.

La Compafifa dispone de una organizacién y de sistemas de informacidn, administrados por la
Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud y adoptar
medidas de mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por-parte de la Compafiia, si s el caso.

7.1.1  Riesgo en las tasas de interés - La Compaifiia no se encuentra expuesta a un riesgo en
la tasa de interés debido a que no mantiene préstamos significativos.

7.1.2  Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compafifa. La Compaiiia no mantiene un riesgo de crédito en razon de que por su
giro de negocio no otorga crédito a terceros.

7.1.3  Riesgo de liquidez - 1.a Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La principal gestidn en la liquidez de la Compaiiia tiene que ver
con el obtener los flujos necesarios para cancelar los dividendos a sus accionistas; sin
embargo, considerando que la Compaiiia cancela estos dividendos una vez que los
dividendos de sus subsidiarias han sido recibidos, el riesgo de liquidez es reducido.
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8.4

8.5

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

. Saldos a Diciembre 31,
2013 2012
... {en U.S8. dolares) ...

tilidades retenidas - distribuibles 6,862,782 7,273,820
Resultados acumulados provenientes de la

adopcion por primera vez de las NIIF 959,512 959,512
Reserva segtin PCGA anteriores - Reserva de

Capital 2,581.867 2,581,867
Total 10434161 10,815,199

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de

los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segiin Resolucion emitida por la

Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente

forma:

Resultados acumulades provenientes de la adopeion por primera vez de las NITEF - Incluye

los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIIF. El

saldo acreedor s6lo podri ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en

absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacidn de la Compafifa.

Reservas segun PCGA anteriores - El saldo acreedor de la reserva de capital sélo podré ser

capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del tltimo

gjercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el

caso de liquidacion de la Compafifa.

Dividendos - E1 30 de abril del 2013, se canceld dividendos por 1US$1.38 millones

correspondientes a las utilidades del afio 2012. Con respecto a las utilidades del afio 2013, fa
Junta General de Accionistas decidird acerca del pago de dividendos para el afio 2014, por lo
que no se ha incluido un pasivo en los estados financieros (no consolidados) adjuntos por este

concepto.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencién para efectos del impuesto a la renta,
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12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADOS)

Los estados financieros (no consolidados) por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafifa en marzo 24 del 2014 y seran presentados a [os
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros
(no consolidados) seran aprobadas por los Accionistas sin modificaciones.
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