PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL PROCOMFI S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADOS)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2032

1.

INFORMACION GENERAL

Promotora Industrial Comercial Precom{l $.A., fue constituida en la Repiblica del Eevador el 18 de
noviembre de 1986 ¢ inserita en el Registro Mercanti] en la ciudad de Quito €] 18 de noviembre del
mismo afio. Su actividad principal es la compra de acciones o participaciones en compaiifas
constituidas o por constituirse, con la finalidad de vincularlas v ejercer contrel a través de vinculos d
propiedad accionaria, gestion, administracion, responsabilidad crediticia o resultados,

La informacion contenida en estos estados financieros (o conseolidados) s responsabilidad de la
administracion de ta Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.4 Declaracion de cumplimiento - 1.0s estados financieros (no consolidados) han sido preparado
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NHF).

Buases de preparacion - Los estados financicros (no consolidados) han sido preparados sobre
las bases del casto historico. (al como se explice en tas politicas contables incluidas mds abajo
El costo historico esti basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida duda en
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irtercambio de log activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros (1o consolidados):

Bances - Corresponde a depdsitos en cuentas bancarias en bancos locakes,
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2.3 Fropiedudes de inversidy - 5en aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
se miden intcialmente al costo, incluyendo los costos de ta transaceion. Luego del
reconocimiento inicial, fas propiedades de inversion son registradas al costo menos lu
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

24 Deteriore del valor de los actives tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los
valares en libros de sus activos tangibles a fin de determninar st existe un indicativo de que esto
activos han sulrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se caleula el importe recuperable
del activo v unidad generadora de efectivo a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen
inmediatameste en resuliados.
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2.7

2.8

Impeaesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (iributarta) registrada durante el ano. 12
utilidad gravable dificre de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
impenibles u deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. 21 pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Reconocimiento de ingresos - Se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar.

2.6.1  Ingresos por dividendos - El ingreso por dividendos de Jas inversiones en acciones ¢
reconocide una vez que se han establecido los derechos como accionistas para recibir
esie pago.

Caostos y gastos - Sc registran al costo historico. Los costos v gastos se reconocen a medida gue
son incwrridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en ¢l periodo més cercano en ¢l que se conocen,

Compensacisa de suldos y transacciones - Como normna general en los estados tinancieres (uo
conselidados) no se compensan los activos y pasivos, lampoco los ingresos y aastos, saho
aquelios casos en los que fa compensacion sea requerida o permitida por alguna norma » esia
presentacion sea el reflcjo de fa esencia de la transaccion.

l.os ingresos y gaslos von origen en transacciones que, contraciualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de {iquidar por su
importe nete o de realizar ef activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea. se
presentlan netos en resultados,

Activos financieroy - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
lmancieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resultados.

l'odos Jos activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costa
amertizado o al valor razonable y se presentan ¢n actives no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion
financicra, que se presentan como activos corrientes.

La Compaifiia clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias a valor razonable con
cambios en resultados. activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta, Lu
clasificacion depende del propdsito con ef que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos {nancieros en et momento del
reconociniento inictal. Al 31 de diciembre de} 2012 y 2011, la Compaiiia Unicamente mantiene
otras cuentas por cobrar.
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2.9.1  Otras cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos v
determinables, que na cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deteriore.

2.9.2  Baja de un active fingnciere - La Compaiiia da de baja un activo financiero
anicamente cuanda expiren los derechos contractuales sobre los flujos de electivo del
active financiero, y transfiere de manera sustancial tos riesgoes y beneficios inherentes z
la propiedad del activo financiero. Sila Compaiila ne transfisre ni retiene
sustancialmente (odos los riesgos y beneficios inherentes a fa propiedad y confinla
reteniendo el controi del activo transferido, ia Compafiia reconoce su participacion en ¢
activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.

2,40 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados come pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasives {inancieros se clasifican come pasiva corrienie a menos gue la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir ef pago de la obligacién por Io menos 12 meses después de la

fecha del estado de siluacion financiera.

2.10.1 Otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconoeimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva,

2.00.2 Baja de un pasive financiere - L2 Compaiia da de baja un pasivo financiero si, v solo”
sf. expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2,11 Nermas revisadas sin efecto material sobre fos estados financieros (no conselidados):

nE Titwlo Efectiva a partir
Enmiendas a la NITF 7 Revelaciones - Transferencias de Juho 1, 2011
activos financicros
Enmiendas ala NIC 1 Presentacion de flems en Otro Julio 1, 2012

resultado integral

La Administracion considera que la aplicacion de las normas revisadas durante el afg 2012,
deralladas anterionmente, no ha tenido un efecto material sobre la posicidn financiera de la
Compaiifa, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo

2.12 Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivay - La Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacidon Financiera (NUF), Noymas lgternacionates
de Contabilidad (NIC) nugvas y revisadas que han sido emitidas pero adn no sor efectivas;
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Titulo Lfectiva a partir
NIIF 9 [nstrumentos financieros Eunero |, 2013
NUF 10 Consolidacion de estados financieros [ nero 1, 2013
NHF 13 Medicion del vafor razonable Enero i, 2013
Enmiendas a la NHF 7 Revelaciones - Compensacion de Enero i, 2013
activos financierns v pasivos
Minanciercs
Enmiendas a la NiIF 9 v Fecha obligatoria efectiva de fa NitlE Enero 1. 2013
NEHE T 9y revelaciones de transicion
NIC 27 {Revisada en el 201 1) Estados financieros separados BEnere 1. 2013
Fnmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos Frero 1, 2014
Financieros

La Adnunistracidn anticipa que estas emmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros
(no consolidados) de la Cnmpaﬂia en {os periodos futuros podrian tener un impacio sobre Jos
importes de los activos ¥ pasivos y las revelaciones de |z Compaiiia. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
hava sido completado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros (no conselidados) en conformidad con NHF
requiers gue la Administracidn realice cierras estimaciones v establezea algunos supuestos inherentes
a la actividad econdmica de la entidad. con el proposito de determinar la valuacion v presentacidn Je
algunas partidas que forman parte de los estados {inancieros {no consolidados). Fn opinion de ta
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible ai momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos {inales.

A continuacién se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la administracion de la
Compafifa ha vtilizado en el proceso de aplicacion de os criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo. 0 en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algan indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacion del importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de {orma independicnte. se estima la
recuperabilidad de [a unidad generadora de efectivo a la que pertenece ¢l activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementanda
el valor del activa con abono a resvitados con el limite del valor en libros que el active hubiera
tentdo de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

4, PROPIEDADES DE INVERSION

Corresponde 2 terrenos ubicados en ef canton Rumifiahui, provincia de Pichincha, los mismos que no
estan siendo utilizados por la Compaiiia, v que se encuentran generando plusvalia.
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5, INVERSIONES EN ACCIONES
Un detalle de inversiones en acclanes 28 carmie sigue:

Proporcion de participecion
accionaria
v poder de vato para los afios ... Dictembre 31,
2012 2011 2012 201
{en LS. dolares)

F V. - Area Andina S.A. 46.79% 46.79% 13,380,309 13380309
FV Colombia 13.53% 13.53% 234,091 234,091
Inversol §.A, 1.08% 0.08% 9 R
Total 13,614,409 13,614,400

ILos estados Tnancieros de Promotora industrial Comercial Procomf S.A. por los anas terminados ¢ 43
31 de diciembre del 2012 y 2011, se presentan consolidados con todas las compaiias en las que posee)

del 50%. Promotora Indusirial Comercial Procom{l § A, manticne control sobre estas compaias. tal
como lo establece la NIC 27 Estados Financieros Consolidados v Separado. Adicicualmente, pot
requerimiento de la Superimtendencia de Compaiiias del Beuador, o Compania ambién presenta
estados Nnancieros separados.

6. IMPUESTOS

8.0 Impuesto a la renrg - De acuerdo al articujo 41 de la Ley de Régimen Tributario nterno, las
saciedades cuya actividad econdmica consista exclusivamente en fa tenencia de acciones,
participaciones o derechos en sociedades, asi como aquellas en que la wotalidad de sus ingresos
sean exentos, no estin sometidas al pago de anticipo de impuesto a la renta. Asimisime, los
ingresos de la Compafiia constituyen mgresos exentos para el pago del impuesto a la renta. Po
lo tanto, en razon de que la Compalifa no genera ingresos gravados, no debe liquidar v pagar
impuesto a la renta.

6.2 Activos v pasives del aio corriente - Un resumen de activos y pasivas por impuestos corrente
€5 COmo Sigue:

... Diciembre 31,...

2012 =011
(en LS. dolaresy
Activo por impuesio corrieite!
Crédito tributario del linpuesto al
Valor Agregado - IVA y total 7,324 6,442

Pasivo por wmpestas corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar y total s 15
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7.

6.3

Aspectos Tributarios:

Cddigo Orgianice de fa Produccién - Con fecha diciembre 29 del 2011 se promulgo en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio ¢
Inversiones, ¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributarios: la reduceion progresiva en
tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades. asi tenremos: 23%
para et aflo 2012 v 22% a pariir del afio 2013,

Aspeactos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estado - Con lecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemente del Registro Uficial
No. 583 ia Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, ja misma gue
incluye entre otros aspectos tributarios un cambio a la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas
- ISD la cual se incrementd del 2% al 3%, Por presuncidn se considera hecho generador de este
impuesto ef uso de dinero en el exterior v se establece como exento de este impuesto el pago de
dividendos a compafiias o personas naturales que no estén demicitiadas en paraisos fiscales.
[.0s pagos de este impuiesto en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital,
que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados cn
procesos productivos, pueden ser utilizados como erédito tributario de impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

71

Gestidn de riesgos finuncieros - En ¢l curse normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafifa estd expuesia a distinios riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmica de sus flujos v activos
v, €n consecuencia, sus resultados.

[.a Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la
Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, deternininar su magnitud v adoptar
medidas de mitigacion. ejecutar dichas medidas y controiar su efectividad.

A continuacion sc presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos vy una descripeion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso,

4.1 Riesgo en lus tasas de interés - La Compafiia no se encuentra expuesta a un riesgo en
la tasa de interés debido a que no mantiene préstamos.

7.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultande en una pérdida financiera para
la Compafifa. La Compaftia no mantiene un riesgo de crédito en razdn de que por su
gira de negoeio no oforga crédito a terceros, .

7.1.3  Riesgo de liguidez - La Gerencia General es la que tiene Ja responsabilidad final por la
gestidn de liquidez. La principal gestidn en la liquidez de la Compaiia tiene que ver
con el abtener los flujos necesarios para cancelar fos dividendos a sus accionistas: sin
embargo, considerando que la Compafiia cancela estos dividendos una vez que los
dividendos de sus subsidiarias han sido recibidos, el riesgo de tiquidez es reducido.
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Categorius de instrimentos financieres - El detalle de los activos y pasivos fipancieros
mantenidos por la Compaiiia es comae sigue:

... Diciembre 31,...
2012 21
{en .S, dolares)

Activos financieros:
Costo amortizado:

Bancos 75.,66{} 33557

Otras cuentas por cobrar 28454 28,454
Toral 104,114 HERUN|
Pasivos financizros:
Costo amortizado:

Otras cuentas por pagar y tolal L4252 EREN

Valor razenable de los instrumentos financieros - La Administracion considera que tos
importes en tibros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable.

8. PATRIMONIO

81  Capital Secial - Bl capital social autorizado consiste de 2,000 acciones de USEL valor nemina
unitario tas cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

8.2 Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 30% ded capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totatidad.

8.3 Apories para Futuras Capitafizaciones - Con fecha 20 de septiembre del 2012, la Junta
General de Accionistas resolvig capitalizar la totatidad de la cuenta Aportes para Futuras
Capitalizaciones por US$3.7 millones, Al 31 de diciembre del 2012, 1a Compafiia no ha
registrado contablemente la referida capitalizacion, en razdn de que atin no concluyen los
rdmites para la aprobacion del mistno requeridos por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador,

-13.
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8.4

Uilidadey retenidas - Un resumen de las urilidades retenidas es como sigue:

Saldos a
Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
.{en LLS. dolaresy ...

Ltilidades retenidas - distribuibles 7,273,820 7,229,729
Resultados acumulados provenientes de fa

adopeién por primera vez de las NIIF 950,512 059,512
Reserva segin PCGA anteriotes - Reserva de
capital _2.581.867 2.581,867
Total 10,813,199 10,771,108

Los saldos de ias siguientes cuentas surgen de la aplicacidn por primera vez de las Nl v de
los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida por fa
Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente
forma:

Resultados acumulados provenientes de Ia adepcion por primera vez de las NIIF - Incluyve
fos valores resultantes de los ajustes originados en la adopeion por primera ver de las NIIF. El
saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de tas pérdidas
acumuladas y las del {ltimo gjercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas: o devueho en ¢f caso de liguidacion de la Compariia.

Reservas segrin PCGA anteriores - Bl saldo acreedor de la reserva de capital solo podra ser
capitatizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas scumuladas y las del ultimo
gjercicio egonomico concluido, si las hubieren: utilizado en absorber pérdidas: o devuelio en ¢l
caso de Hquidacion de la Compaiia,

Drividendos - £1 25 de abril del 2012 y €l 2 de mayo del 2011, se canceld dividendos por
US$[.3 millones v USEL. 1 millones, respectivamente. Con respecio al afio en curse, la Junta
General de Accionistas decidird acerca del pago de dividendos para el afio 2013, por lo que no
se ha incluido un pasivo en los estados financieros (no consolidados) adjuntos por este
concepio,

A pastiy del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicidn, se encuentran sujetos a retencidn para efectos del impuesto a la renta,



9. GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos por su natwraleza repartados en los estados financieros (no conselidadosyes 200
como sigue: :

2012 2011
(en U.S. ddlares)
Gastos de administracion 59,646 67.267
(Mros gastos 132 22,568
Tetal 29,7738 89,835
Un detalle de los gastos por su naturaleza es como sigue:
2012 2011
{en U.S. ddlares)
Impuestos 48,667 58.186
Servicios profesionales G.67! 8,282
Otros gastos 1,440 23.387
Total 39,778 89,835

10. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones con compaftias relacionadas, se desglosan como sigue:

Dividendos recibidos Dividendos pagados
2012 2011 2012 2011

... (en U.S, délares) ...
F.V. - Area Andina S.A. L403.869 1169890 . . .. . .
FV.S.A. . 650,000 330,000
Otaosh Gestora de Participaciones S.L. e e 020,000 350,000

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2012 v Ia fecha de emision de los estados financieros {(no consolidados)
{marzo 27 del 2013) no se produjeron eventes que en opinidn de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros (no consolidados) adjuntos,
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12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADOS)

l.os estados financieros {no consolidados) por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 har sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiia enmarzo 27 del 2013 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros
{no consolidados) serén aprobados per los Accionistas sin maodificaciones.




