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Edif. Benalcazar Mil
Piso 12 Oficina 12-04 ﬁ
Telefax: 2229 017/ 2543 159

Cel.: 09 9479 281 AUDICOMEX

audicomex@andinanet.net :‘ a:

Quito - Ecuador

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 10 de Marzo de 2007

A los accionistas de:

PROMOTORA MERCIAL S.A. PROCOMFI

Balance General adjunto de PROMOTORA
STRIAL, COMERCIAL S.A. PROCOMFI al 31 de diciembre del
2Q06.y 2005 ¥ los comespandxentea Estados de Resultados, de Evolucién

- gdmini ramén de la” compama Nuestra responsablhdad es expresar
una op1n10n sobre los mencionados estados n icieros basandonos en

uestra auditoria fue realizada de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Auditoria (NEA). Estas normas requieren que disefiemos,
planifiquemos y ejecutemos la auditoria a fin de obtener una certeza
razonable de si los estados financieros arriba mencionados no contienen
errores importantes. Una auditoria incluye un examen basdndose en
pruebas de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
presentadas en estos estados financieros. Incluye ademaés la evaluacién
de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad y de las estimaciones
importantes realizadas por la administracién, asi como una evaluacién
general de los estados financieros. Creemos que nuestra auditoria nos
proporcioné un fundamento razonable para expresar nuestra opinién.

Auditoria Externa « Contabilidad « Asesoramiento Tributario y Empresarial

Cia.Ltda.
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Edif. Benalcdzar Mil
Piso 12 Oficina 12-04 A
Telefax: 2229 017 / 2543 159

Cel.: 09 9479 261 AUDICOMEX
audicomex@andinanet.net 7 3
Quito - Ecuador L—Acm.uda

3. Segiin se menciona en las Notas 2 b) y 4 a los estados financieros
adjuntos, al 31 de diciembre del afio 2006 y 2005, la compaiia posee
inversiones en acciones en compaifiias subsidiarias. Estas inversiones
estan registradas al valor patrimonial proporcional.

De acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), son
necesarios estados financieros consolidados con las compaiias
relacionadas, para presentar razonablemente la situacién financiera de
la compaiiia al 31 de diciembre del 2006, 2005, y los resultados de las

operaciones y los camblos en la situacién financiera por los afos
terminados en esas

4. En nuestra ;“;"\

pto _por la omisién de presentar estados
financieros

sub31d1ar1as segin se menclona en el

31 de diciembre del 2006 y 200‘:5\\3’,*1% resultados de sus operaciones, los
cambios-en su patrimonio y sus ﬂu;os desefectivo-por los afios terminados

en esas f@ch&s de conformldad con prmciplos generalmente aceptados en
el Etmader g ) . .

De acuerdo a disposiciones legales vigentes, tal como se explica en la

i&mmmtracmn detalla las

GE} ESNTE GENERAL
SC-RNAE No. 215
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNTAS

Auditoria Externa « Contabilidad « Asesoramiento Tributario y Empresarial
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL S.A. PROCOMFI
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2005

(Expresado en délares norteamericanos $)

Referencias Referencias
ACTIVO a Notas 2006 2005 PASIVO Y PATRIMONIO a Notas 2006 2005
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja y Bancos 315 705 Documentos y cuentas por pagar
Documentos y cuentas por cobrar Dividendos por pagar 146.053 146.053
Compaiiias Relacionadas 8 1.647.527 1.658.810 Otras Cuentas por Pagar 5 1.415 1.000
Impuestos Retenidos 5.499 6.094 147.468 147.053
Otras Cuentas por Cobrar 13.429 10.930 Pasivos acumulados
1.666.454 1.675.834 Impuestos por pagar 6 8.337 324
8.337 324
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.666.769 1.676.539
TOTAL PASIVO CORRIENTE 155.804 147.377
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 2c)y3 25.087 25.087
DEUDAS A LARGO PLAZO
INVERSIONES EN CIAS. RELACIONADAS 2b)y 4 8.163.459 8.517.436 Accionistas 8 440.072 444.572
PATRIMONIO (Véase estado adjunto) _9.259.439 __ 9.627.114
TOTAL ACTIVO 9.855.315 10.219.062 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 9.856.315 10.219.062

Las notgsjexplicativas anexas de la 1 a la 12 son parte integrante de los estados financieros.

_ oy
Dr, itegii_ . Marjury Salazar
P ENTE EJECUTIVO CONTADORA GENERAL




PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL S.A. PROCOMFI
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2005

(Expresado en dblares estadounidenses §)

Ingresos Financieros

Ingresos por Inversiones (VPP)
Otros Ingresos

Total Ingresos

Gastos Operacionales
De Administracién

Utilidad (Pérdida) en Operaciones
Otros Egresos, Inversiones (VPP)

Utilidad antes de la participacién de
trabajadores en las utilidades e Impuestos a la

25% Impuesto a la Renta

Utilidad neta del afio

Las notas explicativas aTe:fs de 13 /1 a la 12 son parte integrante de los estadgs

1

Dr.
PRESIDENTE'EJECUTIVO

Referencias
a Notas 2006 2005
461.089 211.481
11.535 717.164
54.152 61.000
526.776 989.645
-87.187 -88.018
439.589 901.627
-800.428
los
-360.839 901.627
2e) -6.835
-367.674 901.627

Marjury Salazar
CONTADORA GENERAL
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL S.A. PROCOMFI
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2005

(Expresado en délares estadounidenses USD)

. Aportes para Utilidad
CUENTAS Capital Reserva de Reserva futuras o déficit Total
Social (1) Capital Legal capitalizaciones (2) acumulado
Saldos al 31 de Diciembre de 2004 2.000 2.581.867 1.592 3.717.706 2.422.323 8.725.487
Utilidad Neta del afio 901.627 901.627
Saldos al 31 de Diciembre de 2005 2.000 2.581.867 1.592 3.717.705 3.323.950 9.627.114
Pérdida Neta del afio -367.674 -367.674
Saldos al 31 de Diciembre de 2006 2.000 2.581.867 1.592 3.717.705 2.956.275 9.259.439

(1) Representado por 2.000 acciones con un valor nominal de $1 cada una.

(2) Las condiciones para la utilizacién ge estos saldos deberan ser aprobadas por la Junta General de Accionistas.

8 notas explicativas anexas de la 1 a la 12 son parte integrante de los estados

Dy
=
Dﬁ%ﬂlﬂmm Marjury Salhzar
PRESIDENTE EJECUTIVO . CONTADORA GENERAL




$53392939393939333993999%579957933773733333777777333)

PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL S.A. PROCOMFI
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y 2005

(Expresado en ddlares estadounidenses $)

Flujos de efectivo de las actividades de operaci6n:
Utilidad (Pérdida ) neta del afio
Cambios en Activos y Pasivos:
Documentos y Cuentas por Cobrar
Documentos y Cuentas por Pagar
Pasivos Acumulados
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Disminucién (Incremento) Inversiones a largo plazo
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Incremento (Disminucién) Deuda a largo plazo
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

Dismicucién neta de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afto (1)

(1) Incluye Caja y Bancos e Inversiones Temporales

Las notas explicativas anexas de la 1 g la 12 son parte integrante de los estados financieros

o

Dr. Gustévb [fu i
PRE EJECUTIVO

Referencia a

Notas

2b)y 4

2006 20056
-367.674 901.627
9.379 -175.162
415 -14.967
8.013 78
-349.868 711.576
353.977 -717.164
353.977 -717.164
-4.500 4.000
-4.500 4.000
-390 -1.588
705 2.293
315 705

L 11y
AN .ﬂ&/'
) Y .
Marjury Salazar
CONTADORA GENERAL
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PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL S.A. PROCOMFI
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006

NOTA N° 1.- OPERACIONES

PROMOTORA INDUSTRIAL COMERCIAL S.A. PROCOMFI , es una
compaiiia constituida en la ciudad de Quito, Republica del Ecuador que se
regird por las leyes ecuatorianas respectivas, en base a sus estatutos y
reglamentos. La Escritura publica se encuentra protocolizada el 18 de
Noviembre de 1986 en la Notaria Vigésima Octava del Cantén Quito.

Dentro del objeto social de la compaiia, est4 el negocio inmobiliario, la
compra y venta de bienes inmuebles en general; el desarrollo de productos
industriales tales como la importacién y exportacién de materiales de
construccién; ademas estd la compra de acciones o participaciones en
compaiiias constituidas o por constituirse que desarrollen su misma
actividad por las leyes ecuatorianas y que tengan relacién con su actividad.

En la Nota 7 y 8 a los estados financieros, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes y las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, la Administracién
detalla las operaciones y saldos con compafiias del mismo grupo econémico.

NOTA N° 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

a. Preparacion de los estados financieros

Los Estados financieros han sido preparados con base en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y estan basados en el costo histérico
modificado para propiedad, planta, equipo y patrimonio de acuerdo con
las pautas de ajuste y conversién a doélares estadounidenses establecidos
enla NEC 17.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las
notas estan expresadas en dblares estadounidenses.




La preparacién de estados financieros de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad involucra la elaboracién de estimaciones
contables que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y
en la determinacién de los resultados, asi como la revelacién de activos y
pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente a este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la administracién.

. Inversiones a largo plazo

Al 31 de diciembre del 2005, correspondia a inversiones en acciones en
Ecuacobre FV S.A., Griferia y Sanitarios S.A. Grifersa, Franz Viegener
S.A., Michelangelo S.A., Franz Viegener S.A.(Colombia) e Industria
Exportadora San Pietro S.A.

Promotora Industrial Comercial PROCOMFI S.A. forma parte del grupo
de empresas Franz Viegener, el cual se dedica principalmente a la
produccion y comercializacién de griferia y porcelana sanitaria.

La Junta General de Accionistas celebrada el 15 de marzo del 2006,
aprobd la fusioén por absorcién de Ecuacobre FV S.A. (entidad absorbente)
y de Franz Viegener S.A., Industria Exportadora San Pietro S.A. y
Griferias y Sanitarios Grifersa S.A. (entidades absorbidas), ademas de
un cambio de denominacién de Ecuacobre FV S.A. por el de F.V. AREA
ANDINA S.A. junto con una reforma integral, codificacion de estatutos y
cambio de objeto social; por tal motivo, Promotora Industrial Comercial
PROCOMFI S.A. al 31 de diciembre del 2006, registra inversiones en
acciones en F.V. AREA ANDINA S.A., Michelangelo S.A., Franz
Viegener S.A.(Colombia) e Inversol S.A.,

Estas inversiones se muestran al valor patrimonial proporcional de cada
empresa al 31 de diciembre del 2006 y 2005.

. Propiedades, planta y equipo

Se muestra al costo histérico o valor ajustado convertido a délares de
acuerdo con lo establecido en la NEC 17, segin corresponda. El monto
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neto de las propiedades, planta y equipo no excede su valor de utilizacién
econémica.

Participacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que la compaiiia obtiene debe reconocer a
favor de sus trabajadores de acuerdo con la legislacién laboral. Este valor

debe ser registrado con cargo a los resultados del ejercicio que se
devenga.

La compaifiia al operar como tenedora de acciones, no ha tenido la
necesidad de contratar trabajadores, razén por la cual no aparece este
rubro en el Estado de Resultados.

Provisién para el impuesto a la renta.

La provisién para el impuesto a la renta, se calcula mediante la tasa de
impuesto (25%) aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible. La compaiiia calculé la provisién para impuesto del afio 2006 a
la tasa del 25%, mientras que para el afio 2005 no alcanzé la base
gravada para calcular esta provision.

Reserva de capital

La NEC 17 establece que los ajustes por inflacién y por correccién de
brecha entre inflacién y devaluacién de las cuentas capital y reservas
originados en el proceso de conversién de los registros contables de
sucres a délares estadounidenses al 31 de marzo del 2000 debe imputarse
a la cuenta Reserva por Revalorizacién del Patrimonio a ser incluida,
junto con el saldo de la cuenta Reexpresién Monetaria en el rubro
Reserva de Capital.

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las
pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio previa resolucién de la Junta
General de Accionistas. Esta Reserva no estd disponible para
distribucién de dividendos ni podra utilizarse para pagar el capital
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suscrito no pagado y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la
compaiia.

Segiin resolucién de la Junta General de Accionistas el 31 de marzo del

2003 la empresa absorbié las pérdidas acumuladas de ejercicios
anteriores con la Reserva de Capital por un valor de $702.138.

NOTA N° 3.- PROPIEDAD PLANTA'Y EQUIPO

2006 2005
Terrenos ) 25.087 25.087
Propiedad, Planta y Equipo 25.087 25.087
MOVIMIENTO: 2006 20056
Saldo inicial al 1 de Enero 25.087 25.087
Adiciones Netas -
Disminuciones Netas - -
Saldo al 31 de Diciembre 25.087 25.087

(1) Corresponde a la compra de (7) lotes de Terreno al Municipio de
Rumifiahui en la Urbanizacién Poncho Verde.

El monto de las propiedades, planta y equipo no excede su valor de
utilizacién econémica.
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NOTA N° 4.- INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de Diciembre del 2006 y 2005, las inversiones en acciones se formaban de la siguiente
manera:

2006
% Participacion Valor en libros Valor
Compaiiia Emisora Patrimonial
F.V. AREA ANDINA S.A. 46,80% 16.023.305 7.498.907
Michelangelo S.A.* 70,00% 97.121 67.985
Franz Viegener S.A. (Colombia) * 87,14% 684.604 596.564
Inversol S.A. 0,08% 4.417 4
16.809.447 8.163.459
2005
% Participacion Valor en libros Valor
Compaiiia Emisora Patrimonial
Ecuacobre FV S A, 23,98% 2.682.925 2.682.925
Griferia y Sanitarios S.A Grifersa 70,00% 596.066 596.066
Michelangelo S.A.* 70,00% 56.453 56.452
Franz Viegener S.A. (Colombia) * 87,14% 799.386 799.387
San Pietro S.A. 100,00% 4.382.606 4.382.606
8.517.436 8.517.436

La empresa aplicando la NEC 17 registra el valor de las inversiones en acciones al valor
patrimonial.

Los estados financieros auditados de las compafiias emisoras, al 31 de diciembre de 2006 y
2005. vresentan las siguientes cifras de importancia:

2006
Total Activos Total Pasivos Total
Patrimonio
F.V. AREA ANDINA S.A. 35.244.578 19.221.273 16.023.305
Michelangelo S.A.* 128.648 31.528 97.121
Franz Viegener S.A. (Colombia) * 5.138.802 4.454.198 684.604
Inversol S.A. * 4.435 18 4.417
2005
Total Activos Total Pasivos Total
Patrimonio
Ecuacobre FV S.A. 30.071.021 18.882.842 11.188.178
Griferia y Sanitarios S.A. Grifersa 3.235.329 2.383.807 851.523
Franz Viegener S.A. 10.288.218 13.505.662 -3.217.444
Michelangelo S.A.* 106.859 26.212 80.646
Franz Viegener S.A. (Colombia) * 4.847.486 3.930.128 917.360
San Pietro S.A. 4.571.795 189.189 4.382.606

* Estados Financieros no auditades, Los Estados Financieros de F.V. AREA ANDINA S.A.
fueron auditados por otros auditores externos.
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NOTA N° 5.- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

PARTES RELACIONADAS

2006 2005

Dividendos por pagar 146.053 146.053
Otras cuentas por pagar 1.415 1.000
Otras cuentas por pagar 147.468 147.053

NOTA N° 6.- PASIVOS ACUMULADOS

2006 2005

Impuestos por pagar 8.337 324
Pasivos acumulados 8.337 324
MOVIMIENTO: 2006 20056
Saldo inicial al 1 de Enero 324 246
Incrementos 18.776 7.020
Disminuciones -10.763 -6.942
Saldo al 31 de Diciembre 8.337 324
NOTA N° 7.- SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2006

vy 2005 con compaifiias y partes relacionadas.

2006 2005
F.V. AREA ANDINA S.A.
Asesoria Técnica 54.000 -
54.000 -
Artesania Sanitaria Michelangelo S.A.
Dividendos ganados 54.351
54.361 -
Inversol S.A.
Compra Accién 1
1 _
Ecuacobre FV S.A.
Dividendos retenidos y
asistencia gerencial pendiente 167.886 209.185
Préstamo - 43.211
Intereses ganados 28.991 25.618
196.877 278.014
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La Junta General de Accionistas reunida el 4 de Agosto del 2003, resolvié
aumentar el capital social en la suma de $1.600 y elevar el valor de las
acciones a un délar cada una. Segtn Escritura Puablica celebrada el 13 de
abril del 2004, el capital suscrito y pagado de la compaiiia queda establecido

en $2.000 que comprenden 2.000 acciones de un valor nominal de $1.00 cada
una.

NOTA N° 10.- RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente, la compaiiia debe apropiar por lo
menos el 10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el
saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La Reserva Legal
no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA N° 11.- IMPUESTO A LA RENTA

Situacién Fiscal:

Los afios 2003 al 2006 atn estan sujetos a una posible fiscalizacion.

NOTA N° 12.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2006 y la fecha de emision de estos estados
financieros (Marzo 10 del 2007) no se produjeron eventos que, en la opinién
de la administracién de la Compaiiia, pudieron tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se haya revelado en los mismos.
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Griferias y Sanitarios S.A. Grifersa

Dividendos ganados 178.500 35.000
178.500 35.000
Bishopsgate Investment
Intereses pagados 54.000 58.500
54.000 58.500
NOTA N° 8.- QOMPOSICION DE LOS SALDOS CON
COMPAN{AS Y PARTES RELACIONADAS
Documentos y Cuentas por Cobrar a corto plazo 2006 20056
Compaiias Relacionadas
F.V. AREA ANDINA S.A. 1.647.527,05
Griferia y Sanitarios S.A. Grifersa - 321.531
Ecuacobre FV S.A. - _1.337.279
1.647.5627 1.658.810
Documentos y Cuentas por Pagar a largo plazo 2006 2005
Accionistas
Bishopsgate Investment 440.072 444 572

NOTA N°9.- CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la compaiia al 31 de Diciembre del 2003

comprendia 10.000 acciones de un valor nominal de 0,04 cada una.




