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INMOBHAARIA CANTABRIA S.A CANSA
ESTADO DICSITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2,017

A. Estado de Situacion Financiera
Activos

ACTIVOS

ACTIVQOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas comerciales por cobrar y otras

cuentas por cobrar Relacionadas y no relactonadas

Otros activos corrientes
Totai activos corrientes
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo
Otros activos no corrientes
Total activos no corrientes
TOTAL

Pasivos
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas por pagar

Impuesto a la Renta

Pasivo por impuestos Corrientes
Total pasivos corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital emitido

Resultado ejercicios anteriores
Otras Reservas

Otros Resultados Integraies
Utilidad (Pérdida} del ejercicio
Total patrimonio

TOTAL

Las notas adjuntas de la A a L,
Son parte integral de los Estados Financieros

Notas

Notas

Saldos al
31-dic-17

~16

31-di

fr—

k

-~

{en U.S, dolares)

400
230.848

3.179
234.427

1.461.522

110.357
1.571.879
1.806.306

Saldos al
31-dic-17

b3 anh

1248408

J.6 44
LY4 il

L5119

11035/
1625 30
1.818.782

31-dic-16

(en U.S. dolares)

8.060

2.784
0
10.843
10.843

1.000
111.446
177.114

1.505.903

1.795.463
1.806.306

IA)-I']lal

22/
Y
229045

22904

L.in
9.2 76
Vi

1.545.903

RN
1.79% 877
1.814.782



INMOBILIARIA CANTABRIA S A CANSA

B. Estado de Resultados Integraies

Ingresos por Actividades Ordinarias
Costos de Ventas y Produccion
Ganancia (Perdida) Bruta en Ventas

Gastos de Operacion
Gastos de administracion
Total Gastos de Operacién

GANANCIA (PERDIDA) EN OPERACION

QOtros {Ingresos) Egresos - Neto
Qtros ingresos
Otros egresos
Otros (Ingresos) Egresos - Neto

Ganancia (Pérdida) antes de impuestos
15% Participacién Trabajadores

22% Impuesto a la Renta
Ganancia (Pérdida) del Ejercicio

Las notas adjuntas dela A a L,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2,017

Notas

Son parte integral de los Estados Financieros

Saldos al
31-dic-17
(en U.S. délares)
62.000
62.000
-61.473

-61.473

527

6.030

6.030

6.557

6.971
-414

31-dic-16

68.092

68.092

-60.460

-60.460

7.632

5.018

-206

4.812

12.444

10.274
2.169



N NT N CANS
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DFEL 2,017

C. Estado de Cambios en el Patrimonio
Saldos al
31-dic-17 31-dic-16
{en U.S. ddlares)

Capital Social

Saldo Inicial 1.000 1 000
Saldo Final 1.000 1.000
Reservas

Saldo Inicial 177.114 177528
Saldo Final 177.114 177.528

RESULTADOS ACUMULADOS

Saldo Inicial 109.274 109.276
Otros Resultados Integrates 1.505 903 1.505.903
Ganancias Acumuladas 2.169

Saldo Final 1.617.349 1.615179

Resultados Acumulados

Saldo Inicial 2.169

Perdidas Ejercicios Anteriores

Ganancia (Pérdida) del Ejercicio 2.169
Saldo Final 2.169 2,169
Total Inversion de las Socios .1.795.463 1.795.877

Las notas adjuntas deiaAal,
Son pae integrzl dz los Estados Financis-os



INMOBILIARIA CANTABRIA S.A CANSA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR FL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2,017

D. Estado de Flujos de Efectivo
Saldos al

{en U.S. dalares}
Flujos de efectivo en actividades operativas

Efectivo Recibido de Clientes y Otros

Efectivo Pagado a Proveedores y Empleados -22.921
Otros Egresos 43 634
Impuesto a la Renta

Otros Ingresos 3000
Efectivo utilizado por flujo de operaciones -63.555

Flujos de efectivo en actividades de inversion

Adquisicion de Propiedad, Maquinaria y Equipo
Adquisicion de Intangibles

Ventas, Bajas de Activos Fijos

Disminucion de Inversiones Largo

Plazo

Efectivo neto utilizado provisto en actividades

de inversion
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento

Aumento (Disminucion) Obligaciones Por Pagar

Aumento (Disminucion) Obligaciones Largo Plazo

Aumento {Disminucion) Resultados

Efectivo neto proveniente en actividades

de financiamiento

Aumento neto de Caja vy Equivalentes -63.555
Caja y Equivalentes a Principio de Afo 63.955

Caja y Equivalentes a Final de ano 400

4]

31-dic-16

57 915
1710

5.000
61.205

81,205
2750

63 955



INMOBILIARIA CANTABRIA 8.4 CANSA

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES OPERATIVAS

31-dic-17 31-dic-16

Excedente de los ingresos sobre los egresos -414 2169

Ajustes para conciliar la utilidad (Pérdida) neta con el
efectivo neto proveniente de operaciones

Depreciaciones y Amortizaciones 53.462 53 462
Provision de cuentas incobrables

Provision participacion trabajadores

Provision impuesto a la renta 6.971 10.274
Provision jubilacion patronal y desahucio

Cambios netos en activos y pasivos
de operaciones

Aumento (Disminucidn) Cuentas por Cobrar 37.982
Aumento (Disminucién) Inventarios
Aumento (Disminucion) Otras Cuentas por Cobrar -111.512 -39 540

y Otros Activos

Aumento (Disminucion) Cuentas por Pagar

Aumento (Disminucion) Obligaciones Fiscales y Laborales

Aumento (Disminucion) Otros Activos y Otras A aan
Cuentas -12.062

Por Pagar

Efectivo Neto Provisto en Actividades Operativas -63.555 61.205



INMOBILIARIA CANTABRIA S A CANSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2,017

1. - INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CANTABRIA S.A CANSA. Se constituyo en la ciudad de Quito el 19
de diciembre de 1986 mediante escritura pablica

La principal actividad de la Compafiia es comprar, vender y cn general adquirir a cualquicr
titulo bienes inmuebles para darlos en arrendamiento o venderlos, administrar bienes

inmuebles, arrendar departamentos amoblados o sin amoblar.

(1) Lainflacion registrada de, - 0.20 % por la variacion en los indices de precios al
consumidor. alecta la comparabilidad de determinados importes contenidos en los
estados financieros adjuntos por el periodo que termind el 31 de diciembre de
2017. Por esta razon, dichos estados financieros deben ser leidos considerando

esta circunstancia, principaimente si se los analiza comparativamente.

La informacion contenida en estos cstados financieros es responsabilidad de la

administracion de la Compaitia.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

ANTECE

2.1 Declaracion de cumplimiento

I

LLos estados financicros han sido preparados de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacion Financiera (N1 s).

Estos cstados financieros  presentan  razonablemente la  posicion  f{inanciera  de
INMOBILIARIA CANTABRIA S.A CANSA. Al 31 de diciembre del 2.017, el resultado

de las operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa lecha.

2.2 Bases de Preparacion
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Los estados financieros adjuntos, han sido preparados asumiendo que la Cnm})aﬁ'n
continuard operando como negocio en marcha, los cuales prevén la realizacion de activos
y cancelacion de pasivos en el curso normal del negocio. Segin se desprende de los estados
financieros adjuntos, al 31 de diciembre de 2,017 v al 31 de diciembre del 2,016, la
Compaiiia registro pérdida por $ 414 enel ano 2.017 y obtuvo una utilidad en el ejercicio 2,016
por un valor § 2.169. Estas situaciones indican, que la continuidad de la Compafiia como
negocio en marcha y la generacion de flujos operativos positivos dependen  del

cumplimiento de los resultados de eventos futuros.

f

l.os estados financieros adjuntos [ueron preparados sobre la base de que INMOBILIARIA
CANTABRIA S.A CANSA, seguird como un negocio en marcha, considerando que los

accionistas no tienen planes o intenciones de reducir las operaciones de la Compaiia.

2.3 Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Constituyen el efectivo disponible, saldos en bancos.

24 Cuentas Comerciales Por Cobrar y Otras Cuentas Por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos [inancieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,,

Después del reconocimiente inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.  El ingreso
por intereses (incluyvendo los intereses implicitos) se reconoce coma ingresos de inversiones
y se calculan utitizando [a tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.  El periodo de crédito
promedio sobre la venta de bienes es de 60 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion linanciera, que se clasifican como activos no corrientes. El valor razonable de las

cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 2.

2.5 Ingresos

Se registran en base a la emision de las facturas a los clients
y en base al método del devengado.



2.6 Ilmpuesto a la Renta

IPara cl cateulo del impueste a la rema del erercicio 2,017, de conformidad a lo establecido
con el Art. 41 de la Ley Orgdniea de Regimen Tributario Interno s al Reglamento para la
Aplicacion a e Ley Orgdnica de Reégimen Tributaric Interno emitido mediante Decreto
[jecutivo 374 publicado en ef Suplemento det Registro Oficial 209 de junio 8 del 2,070,
[as comparitas deberdn considerar como impuesto a la renta del ejercicio el maver valor
CnlrL“ el anticipo caleulado para el ano 2,017 (nota £33 conforme a o establecido en la

normativa vigente v el impuesto a .o renta causado,

Il anticipo minimo caleutade para 2l ejercicio 2017 Tue de $ 2.728 mientras que cn ci
presenie ejercicio genero ¢l gasto por impuesto a larenta $ 0971

2.7 Tarifa impuesto a la renta afo 2,011 y sucesivos

De conformidad con ol Codigo Organico de fa Praduccion. Comercio ¢ Inversiones
promulgado cn el Suplemente del Registro Oficial No. 351 de fecha dictembre 29 de 2,010,
seoincluye entre oltros aspectos ributarios la reduccion progresiva en tres puntos
porcentuales en la tarila de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemes: 24% para el

ano 2,011, 23% para el ano 2.012 v 22% a partir del ano 2,013

2.8 Indices De Precios Al Consumidor
l siguiente cuadro preparado por el Institute Nacional de Estadistica v Censos presenta

informacién relacionada con ¢! porcentaje de variacion en los indices de precios al

constinidor.
VARIACION
ANO PORCENTUAL
2014 4
2,015 4
2016 3

InNacion anual promedie en diciembre de Tos Gltimoes once anos (2007 - 2017): 3,04%

(NOTA C} EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Ll electiva y equivalentes de electivo al 31 de diciembre del 2,017 esta conformado de
[ sigleiente manera;

Saldo al Saido al

Detalle . .
31-dic-17 31-dic-16

{en U.S. Dolares)
Caja 0 40
Bancos 400 63.915

TOTAL 400 63.955




(NOTA D) CULENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Las cuentas por cobrar comerciales al 37 de dicrembre de 2017 se resumen:

Saldo al Saldo al

Detalle . .
31-dic-17 31-dic-16

(en L1.S. Délares)
Chentes locales 111.600 49.600
Subtotal 111.600 49.600

(Nota E) - Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de Activos y pasivos por
impuestcs corrientes es como sigue:

Saldo al Saldo al
31-dic-17 31-dic-16
(en U.S. Délares)

Detalle

Activos por Impuestos Corrientes

Crédite Tributano IVA 1.000 1.000
Retencion en la fuente 1.460
Retencion en la fuente ge LV.A. 2.179 2.179
Total 3.179 4.639

Pasivos por Impuestos Corrientes

Ophgacmnes con la agministracion 2 784 10 314
tributana
Total 2.784 10.314

{Nota F} - Propiedades, planta y
equipo

El saldo de este grupo se descompone en las siguientes cuentas.

Saldo al Saldo al
Detalle . .
31-dic-17 31-dic-16
fen U.S. Ddlares)
Terrenos 1.250.858 1.250.858
Obras civiles 447.510 447 510
Maguinana v equipo 680 680

Muebles y enseres

Total 1.699.048 1.699.048

Depreciacidn acumulada -237.526 -184.064

Propiedad, maquinarias y equipos
neto

1.461.522 1.514.984




Seregisrroen el afe 2,015 el avaito ded Terreno de ta hagienda on base al avalio electuado
por et nge José Rene Lopes registse SC.RNPATS, pertto avaluador por un total de §
12501858

Se registro en el afo 2.015 of avaluc de la propiedad de la empresia en la ciudad de Quito

hase al Cataste nunicipal por un valor neto de % 317412

El movimiento de Propiedades, planta v equipo, fue como sigue:

Al 31 de Diciembre del

Detalle
2017 2016
Al Costo:
Saldo inicial 193,145 183.145
Adquisiciones, reclasificaciones vy bajas -
E/la)luacion propiedad, maguinarias y equ.pos 1.505.903  1.505.903
Total 1.699.048 1.699.048

La depreciacion acumulada a la misma fecha, se descomponia en
las

siguientes cuentas;
Al 31 de Diciembre del

Detalle
2017 2016
Obras civiles 236.885 183.492
Maquinaria y equipo 641 573

Saldos netos al fin del aiio 237.526 184.064




{Nota G) — Otros activos no corrientes

El desarrollo de Otros activos no corrientes es como sigue:

Saldo al Saldo al
Detalle . .
31-dic-17 31-dic-16
{en U.5. Dotares)
Cuentas por Cobrar FDC Financial Inc. 110.357 110.357
Otros Activos No Corrientes 110.357 110.357

(Nota H) - Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

El detalle de Cuentas por pagar comerciales v ofras
cuentas por pagar s como sigue:

Saldo al Saldo al
31-dic-17 31-dic-16
(en U.S. Dolares)

Detalle

Cuentas por pagar comerciales

Cuentas por pagar no relacionadas B.060 6.561
Cuentas por pagar relacionadas - 5.230
Subtotal 8.060 11.791

Otras cuentas por pagar

Cuenta por pagar terceros - B0OO
Subtotai 0,00 800
Total 8.060 12.591

(Nota I) — Impuesto a la Renta

La Asamblea Nacronal en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 de 29 de idiciembre de 2010, aprobn
El Codige Orgameo de la Produccion, Comercio ¢ Inversion. Lo la que sedala en las Disposicione,
Fransioras, Promera que “Durante el ejercicio fiscal 2011, Ja tarits impositiva sera del 2494 parac el aie

241 23% parzeel afe 20002y 22%0 4 partic det ane 2.0137,

La coneilincion del impuesto a Ja renta [ue preparada por la Compaiia considerando fa tasa imposinn g feval

vel impuesto g la renta atectado a Tas operaciones,

Para el caleulo del impuesto o la reista del ejercicio 2017, de conlormidad a lo establecido en el At

de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno v al Reglamento para la Apitcacion a Ta fey Orpanica
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de Régimen Tributarie interne emitido mediante Decreto Ejecutivo 374 publicado en ef Suplemento del

Registro Olicial 209 de junio 8 del 2,010, las companias deberan considerar como impucsto a la renta del

ejercicio el mavor valor entre ¢l anticipo caleulado para ¢l ane 2017, contorme a lo establecide en ta

normativa vigente v el impuesto a la renta causada,

Ce conformidad con disposiciones legales, 1a tarifa para el impuesto a la renta se calcula en un 22% sobre la utilid
gravable (a partir del afio 2018 la tarifa para el impuesto a la renta, se calcuia en un 25% sobre la utilidad gravabl

Una conciliacidén entre la utilidad segunr estados financieros v 1a utitidad gravabie, es como sigue:

Detalle Salc!o al Salc!o al
31-dic-17 31-dic-16

Impuesto a la Renta 6.971 10.274
Retenciones en la fuente y anticipo pagados -4.188 -11.687
Saldos a favor 6 en contra del contribuyente . 2.783 -1.413
Un resumen de las conciliaciones fributarias es como sigue:
Utilidad contable 6.557 12.443
Participacion trabajadores -
Utilidad base para el impuesto a la renta G.557 12.443
Mas gastos no deducibles 35.692 35.899_
Utilidad ajustada para el calculo de impuesto a la renta 42.249 48.342
Menos amortizacion de pérdidas -10.562
Base imponible (gravable) 31.687 48,342
Impuesto a la Renta Registrado en Resultados del Afo 6.971 10.274

{Nota J) - Patrimonio

a. Capital Social

Al 31 de diciembre de 2,017 el capitai social es de $ 1.000 dividido en un mil acciones iguales, acumulativas e

indivisibles de § 1 délar de valor nominal cada una

a. Capital Social

Al 31 de diciembre de 2.017 el capital social es de § 1.000 dividido en un
mil acciones iguales, acumulativas e indivisibles de § 1 dolar de valor

nominal cada una.

N
Valor umere %
CAPITAL SOCIAL de .. .
s ) Participacion
Acciones
DONQSO CASTRO FERNANDO XAVIER 990 990 98,96%
DONOSO CASTRO MARIA CRISTINA 10 i0 1,04%
1.000 1.000 100,00%




N
Por disposicion legal de las utilidades liguidas que resulten de cada ejercicio se tomara un porcentale
del diez por ciento, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos
el veinte por ciento del capital social,

Las reservas se componen de 1a siguiente

mdnera.
Saldo al Saldo al
31-dic-17 31-dic-16
(en U.5. Ddlares)
RESERVAS
Reserva Legal 551 551
Reserva Facultativa 20 785 20 785
Capitat Adiwonal por Dolarizacidon 155 778 156 192
TOTAL 177.114 177.528

. Resultado ejercicios anteriores

Los resultados se compenen de la siguiente

manera:
Saldo al Saldo al
31-dic-17 31-dic-16
{en U.S. Ddlares)
Utilidades No Distribuidas 111 446 109 278
d. Otros Resultados Integrales
Los resultados se componen de la siguiente
manera.
Saldo al Saldo al
31-dic-17 31-dic-16
(en U.S. Doélares)
Superavit de revaluacion Propredad 1 505903 1.505.903
Planta y Equipo
Total 1.505.603 1.505.4903

{Nota K) - Ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresos de actividades ordinarias se componen de lo
siguiente:

Saldo al Saldo al
31-dic-17 31-dic-16
(en U.S. Dolares)
Ventas netas locaies 62.000 68.092
Total 62.000 68.092

Detalle
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{Nota L) - Gastos de administracién

Un resumen de Gastos de administracion es

COMo sigue:

Saldo al Saldo al
Detalle , .
31-dic-17 31-dic-16
Seguro Medico Empleados 0 3,588
Farmularios pre impresos ) 24
Mantenimiento Vehiculos o 336
Mantenimiento Instalaciones Hacienda 962 47
Telefonos 200 200
Luz (ELEPCQ) 1.440 0
Sequro Vehiculos 0 2.396
Seguros {Ecuatoriano Suiza) 5.410 0
Vigilancia Electronica y Mon 0 182
Iva cargado al gasto 0 11
Gastos Legales e impuestos 0 214
Depreciacion por Revaluacion 35.692 35.692
Depreciacion de edificios i7.701 17.701
Depreciacion de maquinaria y equipo 68 63
Total 61.473 60.460
(Nota M) - Otros ingresos
Un resumen de Otros ingresos es como
sigue;
Saldo al Saldo al
Detalle . .
31-dic-17 31-dic-16
{en U.S. Dolares)

Otros Ingresos
Tngresos no relacionados giro negocio 6.030 5.018
TOTAL 6.030 5.018

N, CONTRATOS

Contrato de acrendamicnto Inmaobilaria Cantabria S.A. CANSAL con {echa <4 de octubre

de 1996 ¢n ta ciudad de Quito. dond 2 FQR EQUA TOROSES C AL toma en arrendamiento

la hacienda San [uis con la finalided de destinarta a cultivar flores para la exportacion,
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levantar sobre i misma sus respectivas instalactones v en general ejecutar las labores de
siembra. cublive y cosecha de productos agricolas,

I'ste contrato estuvo vigente hasta febrero del aio 2016,

0. RECLASIFICACLIONES

Al 3T de diciembre de 2,007 ciertas eifras de tos estados Tinancieros de fa Computiia han
sido reclasilicadas para electos de presentacion.

P, EVENTOS SUBSECUENTES

fatre el 30 de dictembre de 2617y fa fecha deeste informe preparado por Ia
administracion (Marze 30 20181 1o se produjeron eventos que en opinion de la
Admmstracion de la Companiia pudieron tener un etecto importante sobie los estados

financieros.

T '\______ bazo J)fﬂm‘zo
MARIA TRASTINA DONOSO RODOLFOO"
GERENTE GENERAL C()NTAI)OR







