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A la Junta General de Accionistas de:

EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de EDIFICIOS EDIDESA S. A., que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes estados del resultado
integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen

un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacidn financiera de EDIFICIOS EDIDESA S. A. al 31 de diciembre de
2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para

Pequerias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de EDIFICIOS EDIDESA S. A. de

conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados




financieros en Ecuador, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores
publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y hemos cumplido
las demas responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para

nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracion de EDIFICIOS EDIDESA S. A. es responsable de la preparacién y presentacién
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y del control
interno que la Administracidon considere necesario para permitir la preparacién de estados

financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracidn
de la capacidad de EDIFICIOS EDIDESA S. A. de continuar como negocio en marcha, revelando,
seglin corresponda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de negocio en
marcha excepto si la Administracién tiene intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus

operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Los responsables de la Administracién de la entidad son responsables de la supervision del

proceso de informacidn financiera de EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando estad exista. Los errores
significativos pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales siempre y cuando de
manera individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en

las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.




Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asi

mismo:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya
sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden
a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude es mayor que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude puede
implicar la colusion, falsificacidn, omisiones intencionales, falseamiento, o la vulneracién del

control interno.

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad.
Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

e Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la administracion del supuesto de negocio
en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la
entidad para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llame la atencién en nuestro informe de auditoria
de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones son
insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio

en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y

eventos subyacentes de un modo que logre su presentacion razonable.




e Nos comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y momento de realizacion de las auditorias planificadas y
los hallazgos significativos de |a auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del

control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

e También hemos proporcionamos a los encargados de la Administracion, una declaracion de

que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y

hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

e A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion, determinamos
aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros
del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditorfa. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que, la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros, u otro organismo de control en el Ecuador, prohiban revelar
publicamente estos asuntos o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles

consecuencias adversas.

Otros Asuntos

Los estados financieros de EDIFICIOS EDIDESA S. A. al 31 de diciembre de 2018 y por el afio
terminado en esa fecha, fueron auditados por XP AuditSolutions Xpasol auditores, cuyo informe
con fecha 22 de febrero del 2019, expresaron una opinién sin salvedad sobre los referidos

estados financieros.




Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe de Cumplimiento Tributario (ICT) de EDIFICIOS EDIDESA S. A. al 31 de diciembre de

2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas (SRI), se emite por separado.

En cumplimiento con la resolucién NO. SCV. DSC.14.009 publicado en el registro oficial NO. 292
de fecha 18 de julio de 2014, en relacién a las “Normas de Prevencién de lavados de activos,
financiamiento de terrorismo y otros delitos”, El informe de Cumplimiento de la Unidad de

Anélisis financiero y econdmico (UAFE), se emite por separado.

Febrero, 12 de 2020

Guayaquil, Ecuador

Parrales Solis Ukles Xavier. — CPA

Socio de Auditoria

AP AUDTT7 SOLUTIONS

RNAE No. 1058




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Estados de situacion financiera

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2019,

con cifras comparativas por el afio que termino el 31 de diciembre de 2018
(Expresados en dolares de los E.U.A.)

Notas 2019 2018

Activos
Corriente

Efectivo y equivalente de efectivo [ 648,127 497.741

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 5774 4

Pagados por anticipados - 3.918
Total activo corriente 653.901 501.664
No corriente

Propiedades, nefo 7 74.603 141.373
Total active no corriente 74.603 141.373
Total activos 728.504 643.037
Pasivos y patrimonio
Corriente

Cuenlas por pagar comerciales 89 4.462

Impuesto a la renta por pagar 9(a) 19.485 12.754

Pasivos impuestos corrientes 9 (b) 745 259
Total pasivo corriente 20.319 17.475
No corriente

Pasivo por Impuesta Diferido 9ic) 16.224 30913
Total pasive no corriente 16.224 30.913
Patrimonio

Capital social 800 800

Reserva legal 2.844 2,844

Reserva de Capital 13,198 13.198

RevalGo por superavil 364,854 364.854

Ajustes de primera adopcion de las NIIF para las PYMES - 5151

Resultados acumulados 212,953 66.400

Resultados del gjercicio 97.312 141.402
Total patrimonio B 691.961 594.649
Total pasivos y patrimonio 728.504 643.037

I

DAscrey——
Seidd iff-Pef =
Gerente General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 12 forman parte integral de los estados financieros




EDIFICIOS EDIDESA S.A.

Estados del resultado integral

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2019,

con cifras comparativas por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2018
(Expresados en ddlares de los E.U.A.)

Notas 019 2018

Ingresos

Arrendamientos 240.753 236.177
Gastos de Operacion

Gastos Administrativos 10 (3.182) (3.207)

Gastos de Ventas 10 (125.979) (130.146)

Utilidad de operaciones 111.592 102.824

Ganancia por inversiones 6 10.024 -

Otros Egresos (48) (48)
Utilidad antes de impuesto a la renta 121.568 102.776

Gasto por impuesto a la renta corriente 9 (a) (38.945) (34.821)

Gasto por impuesto a la renta diferido 9 (c) 14.689 73.447
Resultado del ejercicio 97.312 141.402

Seiddy-WatrIT Pena

Gerente General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 12 forman parte integral de los estados financieros
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EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Estados de flujos de efectivo

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2019,

con cifras comparativas por el afio que termind el 31 de diciembre de 2018
(Expresados en ddlares de los E.U.A.)

2019 2018
Flujo originado por actividades de operacion
Recibido de clientes 231.801 234.135
Pagos a proveedores (91.438) (110.709)
Total efectivo neto provisto por actividades de operacién 140.363 123.426
Flujo originado por actividades de inversion
Ganancia en inversiones temporales 10.023 -
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversiéon 10.023 -
Variacién neta del efectivo y equivalentes de efectivo 150.386 123.426
Saldo inicial de efectivo y equivalentes de efectivo 497.741 374.315
648.127 497.741

Saldo final de efectivo y equivalentes de efectivo

Unaean>
Seiddy na
Gerente General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 12 forman parte integral de los estados financieros




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresadas en doélares de E.U.A.)

1. Identificacion de la Compaiia

EDIFICIOS EDIDESA S. A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador mediante
escritura publica del 12 de febrero de 1982 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 4 de
marzo de 1982, con un plazo de duracién de 50 afios.

Sus oficinas administrativas y operativas se encuentran ubicadas en |a ciudad de Guayaquil.
2. Operaciones

El objeto principal de la Compaiiia lo constituye la compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles.

3. Politicas contables

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de los estados financieros, tal como lo requiere la Seccidn 3 “Presentacién de Estados
Financieros” de la Norma Internacional de Informacidon Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

Estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF para Pymes vigentes al 31 de
diciembre de 2019; las NIIF para las PYMES fueron emitidas en junio del afio 2009 por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y modificadas en el afio 2015,
siendo estas modificaciones efectivas para periodos anuales que iniciaron desde el 1 de
enero de 2017, y no existen cambios y/o modificaciones adicionales que deban ser
mencionadas. Esta normativa se ha aplicado de manera uniforme para todos los afios
presentados.

a) Bases de presentacion

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros separados de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo a las
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las Pymes) vigentes y traducidas al espafiol de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador y
representa la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales.

) B




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

b)

d)

Base de medicion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo
historico.

Moneda funcional y de presentacién

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compafiia y sus notas explicativas
estan expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, que es la moneda
funcional de la Compaiiia y de curso legal en el Ecuador.

Uso de juicios y estimaciones contables

La preparacion de estados financieros de acuerdo a la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes)
requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administraciéon de manera
regular; sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

En la preparacién de los estados financieros se han utilizado estimaciones que describen
los principales y significativos juicios de la Administracion de EDIFICIOS EDIDESA S. A.,
tales como:

Reconocimiento de Activos y pasivos por impuestos diferidos

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
deducibles de caracter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos
y para las pérdidas tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existirdn
utilidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y si existen
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas. Se requiere el
uso de juicio significativo de parte de la Administracién para determinar el valor de los
activos por impuesto diferido que se pueden reconocer, en base a la probable
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacién de
futuras estrategias tributarias.

Adicionalmente también se reconoce un activo por impuestos diferidos para la
compensacion de pérdidas fiscales no utilizadas y las reservas por beneficios definidos
no utilizados hasta el momento procedentes de periodos anteriores.

- Estimacidn de la recuperabilidad de los activos y pasivos por impuestos diferidos
tasas fiscales

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa en
la evaluacién de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, por las cuales los
activos por impuestos diferidos de la Compaiiia se pueden utilizar. En adicion se
requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos limites legales o econdmicos
o incertidumbres existentes en el pais sobre |a legislacion tributaria vigente.




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Vida util de las Propiedades

La determinacién de las vidas utiles involucra juicios y supuestos que podrian ser
afectados si cambian las circunstancias. La administracién revisa estos supuestos en
forma periddicay los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algtin cambio.

Pérdidas por deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como Muebles, equipos y otros, se someten a pruebas de
deterioro siempre que algun suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor
en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la Compafiia
primero analiza si los activos sujetos a analisis de deterioro presentan indicios de
deterioro para lo cual se establecen los siguientes parametros que deben considerarse:

a) Disminucidn significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la Compafiia en el entorno tecnoldgico,
comercial, econédmico o legal en que opera o en el mercado al cual estd dirigido el
activo;

c) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

d) Cambios significativos can efecto adverso en relacion con el grado o con la forma en
que el activo se usa o se espera usar; y
Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del activo es o serd peor que lo
esperado.

Deterioro de activos

A cada fecha del balance, la Administracion revisa si existe algtn suceso o cambio en las
circunstancias que indique que el valor en libros del activo o de la unidad generadora de
efectivo pueda ser no recuperable; y si existen indicios de deterioro se estima y compara
el importe recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros. Una
pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo se incrementa hasta la estimacién revisada de su valor recuperable, sin
superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del
periodo que ocurre.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiiia no mantiene activo que generen el
reconocimiento de un deterioro en los estados financieros

o -




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

f)

Vida util de las Propiedades

La determinacion de las vidas utiles de los componentes de vida util definida involucra
juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
administracion revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificarse algun cambio.

El valor residual y la vida util de un activo se revisaran, como minimo, al término de cada
periodo anual y, si las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacion contable de modo prospectivo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la compafiia no ajusto el valor de la depreciacion de
afios anteriores.

Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable como empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario
EDIFICIOS EDIDESA S. A., es una entidad con antecedentes de empresa en marcha, por
el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

Instrumentos financieros basicos

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte
de las cldusulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de la transaccidn (incluyendo
los costos de transaccién, excepto en la medicién inicial de los activos y pasivos
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados).

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican
como activos corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del
efectivo u otra contraprestacion que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo
constituya, en efecto, una transaccion de financiacion.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos
sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja
cuando se extingue, se cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros que la Compafiia mantiene han sido clasificados de la
siguiente manera: efectivo en bancos, cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas
por cobrar y acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacion:

b




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo estd compuesto por efectivo en depdsitos
monetarios en bancos locales e inversiones temporales.

Inversiones temporales

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no

derivados con pagos fijos o determinables y vencimientos fijos diferentes a los
préstamos y cuentas por cobrar.

Las inversiones se clasifican como mantenidas hasta el vencimiento si la Compaiiia
tiene la intencidn y la capacidad de mantenerlas hasta el vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. En caso de que exista
evidencia objetiva de que la inversion esta deteriorada, determinado mediante
referencia a clasificaciones crediticias externas, el activo financiero se mide al valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados. Cualquier cambio en el monto
en libros de la inversion, incluyendo pérdidas por deterioro, se reconoce en
utilidades o pérdidas del ejercicio en el cual ocurren.

Las inversiones que mantiene la Compaiiia en certificados de ahorro y de depdsitos,
tienen plazos de vencimientos menor a 31 dias. (véase nota 7)

Cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros generados en su mayoria por los arriendos que se realizan a clientes en
condiciones normales de crédito, por lo que las cuentas por cobrar no generan
intereses con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan principalmente
obligaciones de pago por bienes y/o servicios que se han adquirido de los
proveedores en el curso ordinario de las operaciones, y se manejan en condiciones
normales de negocio por lo que no incluyen transacciones de financiamiento
otorgados por los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida y
no se descuentan ya que son liquidables en el corto plazo.

@) Propiedades, neto

Son reconocidos como Edificios, netos, aquellos bienes que se usan para propdsitos
administrativos y operativos, y que tienen una vida Gtil mayor a un periodo.

Se encuentran registrados a su costo menos la depreciacion acumulada y menos las
posibles pérdidas por deterioro de su valor, si las hubiere.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no se han establecido indicios de deterioro.
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h)

Medicion en el reconocimiento inicial

Los edificios se miden inicialmente por su costo histérico. El costo de los edificios
comprende el precio de adquisicion (valor de la factura) después de deducir cualquier
descuento o rebaja del precio, e incluir los aranceles de importacion y los impuestos no
recuperables si fuere el caso, asi como cualquier costo directamente atribuible a la
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar
de la forma prevista por la Administracion.

Medicion posterior

Los elementos de edificios posterior al reconocimiento inicial se contabilizan utilizando
el modelo del costo, este modelo es un método contable en el cual los edificios se
registran al costo menos la depreciaciéon acumulada posterior y menos las pérdidas
acumuladas por deterioro de valor identificadas.

Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados a los edificios se imputan a
resultados. La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de equipo se calcula
como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo, y se reconoce en
la cuenta de resultados.

Depreciacion de los edificios y equipos.

La depreciacién se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de los activos. La
depreciacion se registra con cargo a los resultados del periodo y se calcula en funcion
de los afios de la vida util estimada de los diferentes bienes, la cual se ha determinado
en base al deterioro natural esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de
los cambios y/o mejoras en los activos.

A continuacién, se presentan las vidas utiles estimadas por la administracion para el
calculo de la depreciacién para cada categoria de los edificios y equipos:

Tipo de activo Vida util (afios)
Minima Maxima
Edificios 20 40

Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el impuesto a la renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y
su Reglamento.

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la medida en que éstos
se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral y/o directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso, el impuesto también se reconoce en dichas partidas.
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i)

ii)

Impuesto corriente

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse
en la fecha del balance de situacion, correspondiente al ejercicio presente y a
cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anteriores.

El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de
reporte,

Hasta el 31 de diciembre de 2018, |a tarifa general de impuesto a la renta para
sociedades era del 25% pero segln la ley de reactivacion de la economia y
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestién financiera, la
rebaja de tres puntos porcentuales en |a tarifa del impuesto a la renta para microy
pequefias empresas segun su venta anual por el cual se estipulo en el 22%, y a partir
del 1 de enero de 2019 la tarifa general de impuesto a la renta para las sociedades
aplicaran el 25% sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd la
correspondiente a sociedades menos la rebaja tres (3) puntos porcentuales cuando:

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se
debera deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccién basica
gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta, para personas naturales se
mantiene con el mismo beneficic siempre y cuando se aplique.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacién financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el
momento de la transaccién, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (v leyes) aprobadas o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto
o ingreso, e incluidos en la determinacion de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccion que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo
o abono al patrimonio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacidn o liquidacion.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos y pasivos presentados en los estados

financieros de la Compaiiia generan el reconocimiento de un pasivo con cargo a
resultados por impuestos diferidos.
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i)

)

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado
de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econémicos por
parte de la Compafiia y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y se miden
con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligacién presente, a la luz de
la evidencia mas confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e
incertidumbres asociados con la obligacion actual.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de
recursos economicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce
ninglin pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compafiia que aun no cumpla con los
criterios de reconocimiento de activo, se considera como activos contingentes.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen situaciones que a criterios de la
Administracién de EDIFICIOS EDIDESA S. A. requiera el reconocimiento de un activo y/o
pasivo contingente en los estados financieros.

Capital social y reservas

El estado de cambios en el patrimonio de los accionistas incluye: el capital social, las
reservas legales y de capital, y, los resultados acumulados. (véase nota 9)

El capital social representa las acciones comunes, pagadas y en circulacién emitidas.
Otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente:
Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compafiias de la utilidad anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo
menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

Reserva de Capital
Esta cuenta proviene de la aplicacion NEC 17. El saldo de la reserva de capital no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y no pagado, pero

podré ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del
afo, silas hubiere, o ser devuelta a los fundadores en caso de liquidacion.

Resultados Acumulados

Incluyen los Resultados por Aplicacién de NIIF por Primera Vez, superavit por valuacion
y todas las utilidades actuales y de periodos anteriores.
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k)

- Resultados acumulados

De acuerdo a la Ley de Compafiias de los beneficios liquidos anuales se debera asignar
por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo
resolucién unanime en contrario de la junta general.

- Superavit por revaluo

Proviene de la valuacién de las propiedades en relacionadas, puede ser transferido a
ganancias acumuladas, a medida que el activo sea vendido o utilizado por la compafiia.

- Resultados por aplicacién de NIIF por primera vez

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
registra todo el efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que
debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicacion de NIIF por
primera vez generado por la Compafiia, podra ser capitalizado en el valor que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas existentes y las del lltimo ejercicio econédmico
concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de
liquidacion de la Compafiia.

Estado del resultado integral

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral, en un Gnico estado financiero. Se
presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcion.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial que la
Compafiia pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha
existido financiamiento que a criterio de la Administracién de la Compafiia sean
significativos sobre sus operaciones comerciales, los ingresos han sido registrados sin
generar ningun descuento por financiamiento.

La Compafiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, y
es probable que beneficios econémicos futuros fluyan hacia la compafiia y se cumpla

con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se describe mas adelante.

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos se reconocen cuando los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del bien inmueble han sido transferidos al inquilino.

Los ingresos de la Compaifiia provienen principalmente de los arrendamientos de bienes

inmuebles propiedad de la Compaiifa y se presentan neto de cualquier descuentos o
rebajas que pueda otorgar la Compaiiia.
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m)

o)

Gastos

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a
los resultados del periodo en funcidn del criterio del devengado, es decir, en la medida
que sea probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafiia y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago
derivado de ello.

Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compafia ha definido
las siguientes consideraciones:

Flujos de efectivo: El efectivo y equivalentes de efectivo estd compuesto por las
disponibilidades en caja, por los depdsitos monetarios que se mantiene en bancos, y por
las inversiones disponibles hasta su vencimiento.

Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o
disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes.

La Compaiiia clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de
los siguientes criterios:

i)  se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacién;

ii) semantiene fundamentalmente con fines de negociacién;

iii) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o

iv) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la
Seccidn 7 de la NIIF para las Pymes), cuya utilizacién no esta restringida, para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de balance.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen
alguno de los siguientes criterios:

i) seesperan liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compafiia;
ii) se mantienen fundamentalmente para negociacion;
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iii) deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o

iv) la Compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados
financieros.

Todos los demas pasivos son clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecido en la Seccion 3 de la NIIF para las Pymes, el ciclo normal de
la operacion de una entidad es el periodo de tiempo que transcurre en su proceso

normal de actividades. En el caso de la Compafiia se ha considerado un ciclo operativo
de 12 meses.

4. Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia esta
expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor econdmico de sus flujos
de efectivo, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los
principales pasivos financieros de la Compaiiia, incluyen, deudas con partes relacionadas y
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. El propodsito principal de estos pasivos
financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales. La
Compaiiia tiene activos financieros, tales como efectivo en caja y bancos provenientes
directamente de sus operaciones.

La Administracion supervisa la gestion de estos riesgos controlando el cumplimiento del
marco regulatorio respecto al riesgo financiero. La gerencia procura que las actividades con
riesgo financiero en las que se involucra la Compafiia estén controladas por politicas y
procedimientos adecuados y que los riesgos financieros estén identificados, medidos y
controlados de acuerdo con las politicas internas.

Las actividades para propdsitos de gestion del riesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que
tienen las habilidades, la experiencia y la supervision apropiada.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, asi como
una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia,
si es el caso:

a) Riesgos Financieros

i)  Riesgo de crédito

Es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compaiiia si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones
contractuales. La Compafiia monitorea continuamente los incumplimientos y
retrasos de los clientes y de otras contrapartes como compaifiias relacionadas,
identificados ya sea de manera individual o por grupo, e incorpora esta informacion
a sus controles de riesgo crediticio.
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Deudores por arrendamientos

Las negociaciones por arrendamientos realizadas por la Compafila son
generalmente a contado, por lo cual, las cuentas por cobrar clientes se recuperan
en el corto plazo, sin embargo, en el caso de cuentas de dudoso recaudo, la
Administracion analiza su riesgo de recuperacién y registra una provision para
dichas cuentas.

ii) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios de precios de mercado, como las
tasas de interés, precios de la mercaderia, etc., afecten los ingresos de la Compafiia
o el valor de sus activos financieros. El objetivo de la Administracion, es administrar
y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

- Riesgo de tasa de interés

Las politicas en la administracion de este riesgo son establecidas por la gerencia
y se basa en la definicién de estrategias especificas en funcién de los analisis
periddicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de tipo de
tasas de interés. La Compafiia tiene como politica, de ser necesario, obtener
financiamiento, por lo cual, las tasas de interés son evaluados por entes
reguladores del estado; la Compaiiia considera que no existen un riesgo de
mercado — tasa de interés.

b) Riesgo de liquidez

c)

Este riesgo estd asociado a la capacidad de la Compaiifa para responder ante los
compromisos financieros adquiridos y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la mitigacion de este riesgo, y ha
establecido un marco de trabajo apropiado para su administracién de manera que la
Compafia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, medianoy largo
plazo, asi como su gestion de liquidez.

Las obligaciones principales de la Compafiia son pasivos financieros mantenidos
comerciales; en tal sentido, la Compafiia no estd expuesta a riesgos significativos de
liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivos de sus operaciones le han
permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones.

Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias
o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compaifiia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacién de las actividades.
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La Compafiia tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos.

5. Saldos y Transacciones con partes relacionadas

Durante el afio 2019 y 2018, la Compaiiia no mantiene saldos con partes relacionadas.

6. Efectivo y equivalente de efectivo

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los efectivos y equivalente de efectivo es

como sigue:
31 de diciembre
2019 2018
Detalle (US Délares)
Efectivo en bancos locales (1) 48,127 47.741
Inversiones Temporales (2) 600.000 450.000
648.127 497.741

(1) El efectivo en bancos no tiene restricciones para su uso.

(2) El detalle de las inversiones temporales al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el

siguiente:
Dias % 31 de diciembre
Detalle Plazo Vencimiento Interés 2019 2018
(US Délares)
Instituciones financieras locales
Certificado de Depésito 68 7-ene-19 4,75% - 450.000
Certificado de Deposito 32 27-ene-20 5,25% 600.000 .

600.000 450.000

Dichas inversiones temporales son restituidas a la Compafiias al vencimiento.

Durante al afio 2019, la Compafiia generd intereses por las inversiones temporales por

US$10.024; se adjunta un detalle:

Dias » Inversién Intereses
Detalle Plazo Vencimiento Interés Temporal Ganados
(US Délares)
Instituciones financieras locales

Certificado de Deposito 68 7-ene-19 4,75% 450.000 4.037
Certificado de Depésito 31 30-oct-19 4,50% 550.000 2131
Certificado de Depdsito 33 2-dic-19 5,00% 550.000 2.521
Certificado de Deposito 28 23-abr-19 5,00% 480.000 1.335
Certificado de Deposito 32 27-ene-20 5,25% 600.000 S
10.024
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7. Propiedades y equipos, neto

Un detalle y movimiento de los Propiedades y equipos, neto al y por los afios que terminaron

el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es como sigue:

(US Délares)
Saldo al Attt Saldo al Adiciofies Saldo al
31.dic.2017 31.dic.2018 31.dic.2019

No Depreciables

Terrenos 7.830 - 7.830 - 7.830
Depreciables

Edificios 2.670.815 % 2.670.815 i 2.670.815
Total costo 2.678.645 3 2.678.645 - 2.678.645
Depreciacién acumulada (2.470.501) (66.771) (2.537.272) (66.770) (2.604.042)
Valor en Libros 208.144 (66.771) 141.373 (66.770) 74.603

El cargo a resultados por concepto de depreciacion de las Propiedades y equipos por los

afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 fue de US$66.770 y US$66.77
respectivamente.

1,

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen restricciones y/o gravamenes sobre las

propiedades y equipos que se presentan en los estados financieros de la Compafifa.
Patrimonio

Capital social

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social de la Compafiia se encuentra dividido en
800 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de USS 1 ddlar cada

una, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.
Restricciones a las utilidades

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Durante

el afio 2019 no se realizd apropiacion de reserva legal.

Resultados acumulados

El remanente de las utilidades disponibles que se obtuvieren en el respectivo ejercicio
econémico, y que no se hubieren repartido a los accionistas o destinado a la constitucién de
reservas legales y facultativas, debera ser utilizado para incrementar el capital social. La
Administracion de la Compafiia se encuentra analizando el destino de las utilidades

disponibles.

Al 31 de diciembre de 2019, La Compafiia obtuvo una utilidad del ejercicio por US$97.313
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Gestion de capital

La gestion de capital se refiere a la administracion del patrimonio de la Compaiiia, las
politicas de administracién de capital de la Compafiia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en
el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones
de la Compaiiia.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econémicos que
impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Maximizar el valor de la Compafiia, proveyendo un retorno adecuado para la inversion
de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compaiiia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado vy
cumpliendo con la Compaiiia. Como una estrategia financiera, la Compafiia recibe
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera
y son descontados durante el plazo en que la Compaifiia entrega bienes inmuebles en
arrendamiento a sus Partes Relacionadas.

9. Impuesto a la renta y otros pasivos por impuestos corrientes

(a) Conciliacién tributaria

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provision para el impuesto
a la renta se calcula en base a la tasa impositiva del 22% aplicable para el afio 2018 y
para el afio 2019 la rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la
renta para micro y pequefias empresas segln su venta anual por el cual se mantiene la
misma tasa del 22%. Al 31 de diciembre la Compaiiia tuvo como resultados pérdidas,
por el cual no fue obligado que pagar impuesto a la renta, se adjunta un detalle:

31 de diciembre

Detalle 2019 2018
(US Délares)

Resultado neto 121.568 102.776
Menos: beneficio tributario (11.310) (11.270)
Mas: Gastos no deducibles 66.766 66.771
Base imponible 177.024 158.277
Impuesto a la renta causado 38.945 34.821
Anticipo de impuesto a la renta - 3.854
Imp!u'esto a Iz.i renta por pagar mayor entre el 38.945 34.821
anticipo y el impuesto causado

Menos: Retenciones de impuesto a la renta (19.460) (18.213)
Menos: Anticipo de impuesto a la renta - (3.854)
Impuesto a la renta por pagar 19.485 12.754
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(b) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
es como sigue:

31 de diciembre
2019 2018
Detalle (US Ddlares)
Pasivos por Impuestos Corrientes
lva por pagar 690 205
Retenciones en la fuente de IVA 12 10
Retenciones en la fuente de IR 43 44
745 259

Los pasivos por impuestos corrientes, son liquidados de acuerdo a la fecha de
exigibilidad determinada por el organismo de control.

(c) Impuesto a la renta por pasivos diferidos

La compaiiia al 31 de diciembre de 2019 mantiene un pasivo impuesto diferido por
US$16.224; el cual reconoci6 un abono a resultados un ingreso por impuestos diferidos
un valor de US$14.689.

(d) Situacién fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres
afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracion del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus
obligaciones tributarias. A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de
revision por parte de las autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta
de los afios 2017 al 2019.

(e) Precios de transferencia

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectien

operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, estan
obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodologia

estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno y tomando como referencia el
principio de plena competencia. Cualquier efecto resultante se incluira como una
partida gravable en la determinacion del impuesto a la renta corriente.

Los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a US$3.000.000 de los Estados Unidos de América
deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y, aquellos
contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
del exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los
US$15.000.000 deberdn presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de
Precios de Transferencia; los cuales deberan ser presentados en un plazo no mayor de
dos meses; contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracién del Impuesto
ala Renta.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, debido a que las transacciones con compafias
relacionadas no superan los USS 3.000.000, la Administracion considera que la
Compafiia se encuentra exenta del Régimen de Precios de Transferencia, por lo que, no
se han generado ajustes por precios de transferencia que afecten la determinacién del
impuesto a la renta de los afios terminados a dicha fecha.

(f) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

- Latransferencia o traslado de divisas al exterior,

- Latenencia de inversiones en el exterior.

- Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

- Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce meses.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

- Latasa del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5%.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (I1SD):

- Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito.

- Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales. .

- Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas

Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).
- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades

nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto
a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales
o jurisdicciones de menor imposicidn.

10. Gastos de administracién y de ventas

Un resumen de los gastos de administracion y de ventas por su naturaleza por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el siguiente:
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Administrativos 31 de diciembre
Detalle 2019 2018
(US Délares)
Honorarios profesionales 2.258 2.465
Impuestos Y Contribuciones 489 444
Iva Gastos 251 296
Otros Gastos 184 2
3.182 3.207
Ventas 31 de diciembre
Detalle 2019 2018
(US Délares)
Comisiones 19.260 18.873
Depreciacion 66.770 66.770
Impuestos Y Contribuciones 36.029 37.504
Otros Gastos 1 73
Repuestos y Mantenimiento - 3.007
Honorarios profesionales 3.919 3919
125.979 130.146

11. Eventos subsecuentes

Ley de Emprendimiento e Innovacion:

En el marco de incentivo de la ley de fomento productivo y la ley de emprendimiento
e innovacion fue aprobada el 7 de enero de 2020 y que en el articulo 449 de la ley de
Compaiiias dispone que los fondos para atender los gastos de la Superintendencia de
Compafiias , valores y seguros se obtendran por contribuciones sefialadas por el
superintendente, las mismas que se fijaran anualmente y se impondrén sobra las

diferentes companiias sujetas a su vigilante en relacién a los correspondientes activos
reales.

La Superintendencia de Compafiias, valores y seguros ha resuelto beneficiar a las
micros y pequefias empresas segun sus estados financieros 2019, que los activos se
encuentren entre USDO y USD75,000 para que no paguen contribuciones en el 2020.

Cabe indicar que para las compaiias cuyos activos en el 2019 se mantengan entre
USD75,000.01 hasta USD20,000,000 la contribucién se mantendra.
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12. Autorizacién de los estados financieros

Los estados financieros de EDIFICIOS EDIDESA S. A. por el afio que termind el 31 de
diciembre de 2019 han sido aprobados por la Administracién de la Compafiia el 3 de febrero
de 2020 y se presentaran para su aprobacidn en la Junta General Ordinaria de Accionistas,
de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del
Ecuador. La Administracion considera que no se producirdn cambios a los presentes estados

financieros.
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