
APuor SOLUTIONS 
xrASOLCÍA LTDA 

EDIFICIOS EDIDESA S. A. 
Estados financieros e informe. 

de los auditores independientes 
al 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas. 

al31 de diciembre de 2017



  

informe de Auditona emitido por los Auditares Independientes. 

CONTENIDO 

Cpnidn detas audirores nependí 

  

Estados de situacion financiera 
Estados def resulta integral 
Estados de cambios en el pataimento 
Estados de Hlajos de efectivo 
Ness alos estados HInancieros 

1 ientiicación dela Corspafío 
2 operaciones 
3. Pelíicasrontaties 
4. ¡estica de nesgos Ararieros y efuucrón de cobertura 
5 Transacciones con parres relacionados 
5 eco enbarcos 
7 Inversiones temportes 
8 Proprsdades, neto 

Patrimonio. 
0 Impuesto fa rente y nttus paswos por Impuestas sorientes 
Ax, Gastos de achwinitacion yde ventas 
22 Eventas subsecuentes 
33 Autonzación de os estados financieras 

Signos Utilizados 
us$ Dólares delos Estos Unsdos de America 
Nil pora las PYMES. Normas Internacionales de snforsmacion Fmanciera 

para Pequeñas y Medianas Entidades 
ma Normas internacionales de Auditoria



XPuor SOLUTIONS 

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Ala Junta General de Accionistas de: 
EDIFICIOS EDIDESA S.A. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financiero de EDIFICIOS EDIDESA S.A. que comprenden el estado   

de situación financiera al 31 de 

  

lembre de 2018, y los correspondientes estados del resultado 
Integral, de cambios en el patrimonio neto yde lujos de efectivo correspondientes al ejercito 
terminado en dicha fecha, así comolas notas explicativas delos estados financieros que Incluyen 
un resumen de la políticas contables significativas 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la situación financiera de EDIFICIOS EDIDESA S.A. al 31 de diciembre de 
2018, así como de sus resultados y luos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en 

«ontormidad con las Normas Internacionales de información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las Pymes) 
dicha fech 

  

Fundamento delo Opinión. 

Memos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA). Nuestra responsabildades de acuerdo con dichas normas se describen más 
adelante enla sección Responsabildades del auditor en relación con la auditoria de los estados 
financieros de nuestro informe. Somos independientes de EDIFICIOS EDIDESA 5. A. de 

contormidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoría de los estados



"financieras en Esuanor, de acuerdo con las Oisasiciones del cádgo de Él gata Contadores 
ubica; emnidos pare! Consejo de Normas internactongles e Ela ('ESBA), y hervos cumplo 
las demas responsabltdades de conformes cm 1s0s requerimientos, Considerarsos que ta 
evidencia de sudor que hemos obtenido proporciona ua bate súfidente y adecusda para 
muestra piaión 

Responsobíidades dela Adeniastración en rotoción can los astadosfinoncieros 

la Acíristración de SDIFICIOS EDIDESA S A es responsable de l preparacion y presentación 
de los estados Pnancleros adjuntos de conformidad con das Normas Intemacionales de 
tntormación anclera para PogUeñas y Medianas Entrdades (Aé paro las POMES), y al contrat 

intemo que la Adminsuscion considere necesario para permi la preparacion de estados 
Finarcieras libres de ¡ncorsccción miseria, debida 2 Feaude o error 

Ena preparación delos estados francieros la Adrunuración 03 respansabio ea valoración 
la capacidad de EDIFICIOS EDIDESA $ A. de continuar coma negocio en marcha revefando, 

segun corresprndo, los asuntos relacionados, y utzando e principio contable de negocio en 
marcha excepto sl a Admoistracion ene Intención de hquidar ta sociedas o de cesar sus 
úaperaciones, o buen no exsta otra alteantiva reaito que hacerlo 

104 sespontables de la Administración de la entidad son responsables de la superisin del 
aroceso de mlormnación tiranelera de EDIFICIOS EDIDESAS A. 

Responsabíldodes del ousitor en ración con lo auditoría de tos estados financieros 

Muestras objetivos son obtener una seguridad razonable de que las estados financieras en su 
conjunto estan bras de ncorresción mataria, debida a frqude 0 amor y er un nforme de 
«auditoria que contiene nuera opio Seguridad rasonabis es un alto grado de seguridad, pera 
o garantiza que una auditoría realada de contormdad con las Normas Internacionales de 
Audftorla (148) slempre detete una fncorrección material etando existe Las incoyrecctones 
puzden deberso a fraude w estar y se consideran materiales su Individualmuete o de forma 
agregada, puedo preverse razonablemente que lujan elas sactuones econarattas que tos



tsuariostoman haténdose an os estados Anancleros 
Como gate de una aura de acuerdo contas Normas internacionales de Aucitora apiramas 
él nico profesional y most 

  

los el ascepticsmo profesional durante toda la auditoria 
Asimismo" 

+ Idenificamos y evalvamoslos riesgos de errores signficarwos en los extagosfienciros ye 
seapor fraude o ergr diseñamos y teslzamox procedimientos de gusitoria que responden 
“8505 sesgos, oberemas evidenela de ausitera suficiente   y acrogiado para 

  

porciones 
úna bese para nuestra opinion, El stesgo de co detectar un error materia resultante de 
fraude es mayor que para que resulto de errores, corno el fue puede Implcarl colusión, 
feftcacios, omistones ntencionates,talsesmiento 0)a rescisión del control Intasre 

a Gtenemos un entesiámiento del control tetermo refevente parada audios con el Sn de 
diseñar procedimientos de auditoma que sean aproplados en las ercunstancis, per   

et proposito de mxpresaruna ppinión sobre la efectvldad des contralinterna dela entdad 

Evaluamosloadecuidadetas pacas contables tiradas yl razonablidap de las estmasiones 
contables y revelaciones etecionadasesectuados parla adomnstración 

+ Consiplmos sobre elUso adecuado pora aci   vstracion del supuesta denegocies   rosa   

y en base a la evidencia de auditoria obterida, ete o no raféciones con eventos p 
condinonos que pusdao proyectar una duo iesportante sobre la capacidad do la entidad 
para continuar como uo negoco en marcha 5 conclolmos que exfste una incertidumbre 

  

muetedal se requiere que lacse la atención en muestro forme de audilaria de las 
revelaciones refeionados en los estados financieros o, 91 teles revelaciones son 
(nsuticientes, madiicar nuestra opivón, Nuestras conelusionss se basas ena evidencia de 
uditano obtenida hasta la fecha de nuestro informe de augitona Sin embargo, eventos 
Tataras e tendiclanes puedan causar que la entidad vo puedo contíouns como un negocia. 
enmard



valiamos a presentación genera, fa estructura y el comedo de Jos estados financieros 
ndoyendo es revelaciones, y las estados frincleros sepresentanlas /scsacciones y eventos 
+uNyacentes de un maso que logran uns presentacicn razonsbo 

  

osComuniamesalos responsables delo Admunistracionde fa Compañía entelarión con, entre 
okas cuestiones el alcance y momento de resizacon de las aswdnorias plandicadas y los 
hallazgos slgrificatvos de la auditoria, ai tomo custgales deficiencia agnifiata del sonerol 
intemo que ldestificamas enel ronscursode la austria 

“amen hemos proporcionamos alas encargados dea Adormstracion, una declaracion de que 
hemos cumpildo con tos requisitos élcos velevantes con respecto ala jndependeneí, y hemos 
«comunicado todas ts relaciones y otros asuntos que puedan soportada 

A garurdlelascamvetcaciones can as encargados dela Admistracion, determinamos aguettos 
suntos que evan deta rnayor importancia en a auditoría dedos estados Iinancieras det períado 
setualy porlo tanto son las asuntos clave de ausitopa 

escribimos stos asuntas en nuestro Informe de suditona 3 menos que, la Superimendencia 
de Compañias Valores y Seguros, y ato organismo de contra en el Esuñdor se oponga 3 4 
dnnlgación publica sobre el asunto o cuendo, en clounstansas extremadameme taras 
determinamos ue Un asunto no debe ser comunisado en nuesteo forme debido a posibles 
onsecuencas adversas 

Otras Asuntos 

Los estados financincos de EDIFICIOS EDIDESA S. Á al 32 de diciembre de 2047 y por el ño 
reonimado en esa techa, veran audiados por otros auéltoras, cuyo oformne con fecha 19 de 
bil de(2018 expresaran Una opinión vn saluedad obro fas refendos estavos finantieros 

xotorme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

£lintoyme de Cumplimiento Tlbutarlo CT) de EDIFÍCIOS EDIDESA $. 4. 13% de diciemmore de 
1038, porrenuenmiento del Sesvica de Rentas intemas (SAI) se ense por separado,



En cumplimiento con la resolución NO. SOY. DSC14.008 publicado en el registro oficial NO. 292 
de fecha 18 de julio de 2014, en relación a las “Normas de Prevención de lavados de activos, 
Ananciamiento de terrorismo y otros delitos”, El informe de Cumplimiento de la Unid 
Análisis financiero y económico (UAFE] 

  

  .e emite por separado 

Febrero, 22 de 2019 
Guayaquil, Ecuador 

Rodolfo A. Andrade — CPA 
Representante Legal 
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EDIFICIOS EDIDESA S.A. 

Estados del resultado integral 
Porel año que terminó el 31 de diciembre de 2018, 
con iras comparatas por el ño que terminó el 31 de diciembre de 2017 

  

(Expresados en dólares de los EUA) 

ola EN ar 
1ngresos Netos 

Ingresos Operacional 20m zu 
usos de Operación 

Tantos Ramiro " am era eno de Vers y 0 y 
e operaciones 

o Eres, eto. “ cs 
Valid aos de puesto a reia ñ mara 
ips ter 106 ceso (no 

Impuestos rent tdo (UF) 100 Tar , 

  
Las notas adjuntas dela No. ala 13 omnan pate integral delos estados nancieros.
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EDIFICIOS EDIDESA S. A. 

Estados de flujos de efectivo 
Por el año que terminó el 31 de diciembre de 2018, 
con círas comparativas porel año que terminó el 31 de diciembre de 2017 
(Expresacos en dólares delos EUA) 

aun Faj originado por actvidacs e operación .% 
Recio e cents ss 2 
Pap rover (o Y 

Fijo originado por actividades e inversión 
Disminución (Aumento Inversiones temporates (s0000, . 

Disminución (aumento) sos pagados por anticipados 1887 
TAR A in RH 

Fijo originado por actividades de inanciamiento 

  

ivadndos pagados 4500 
ia add de aaa z fl 

Variación nta del efectivo y equivalentes de activo (2097 
Saldo Inca de efectivo y equivalentes de atetvo ms E) 
SN a 7 MEN   

   



EDIFICIOS EDIDESA 5. A, 

Notas 3 los estados financieros 
21 de diciembre de 2012 y 2017 
lEspresadas en dólaresde ENA] 

1. identificación dela Compadía 

EDIFICIOS EDIDESA 5 _A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil Ecvador rnediante. 
escatura pea de 12 de febrero de 1982 winstrtza en el Registro Metcanl con Teta 4 de. 
rear de 2582 dar un plato de duración de 50 años 

  

Sus oficinas admimstralivas y opeeativa se encuentran wnicadas en la eiaóas de Guayaquil 

2 Oporacones 

ES objexo principal dela Compañía o constituye la consprá, venta aiquiery explotación da 
bienes trueblos 

3 Políticas contables 

Acominuacón, se describenas prinspsles poñíucas coptatles adontadas en t preparacion 
¿e los estados financieras tal como la requiere la Sesción 3 “Presentación de Estador 
Financaros” de la Mota Internacional de información Finan.iera pera Pequeñas y 
éstanas Estldades (UF paradas Pymes] 

Estas moftcas han stso diseñadas en función de las HUF para Pymes vigentes al 32 de 
«icierbre de 2018 Jas NIF para (as PYMES fueron emidas en ¡uno del año 2003 por el 
Somvejo de Narmas Intsmacionsles de Contabilidad (1458), y modificadas en si año 2095 
siendo estas motilíaclores nfuctvas para periaos anales que Inciaron desde el 1 de 
enero de 2027, y no existen cambios y/a madsieaciones adicionales que deban ser 
seencanadas: Esa MONTA'bKa Se Ña aplicado de manera ummm. para todos los años 
sresentados 

a] Bases de presentación 

Heclareniónda cumplimenta 

Los estados fianceros séjuntos de la Corspeña han sudo preparados de acuerde a lá 
Norma trtamacional de Intermación Fianslera para Pequeñas y Meclanas Entidades 
IF para dos PynesTerotas por eIntermatjonal Accosntng Stoncards Bora ('AS8 por 
us sglas em ingles), las que han sido adoptadas parla SUperntendencia de Compajias, 
Valores y Segutos del Ecuador y representa lo adopcion Integral explicita y in resemas 
de as refecias noreis ipterracionales, 

  

Bl asocio madidón 

Los estados Minaneleros de la Compaña han sido prenarados sabre la dase del costo 
hustaro. 

 



EDIFICIOS EDIDESA 5, A. 

£] Moneda functonal yde presentación 

Las elvas presantadas en los estados financieras dela Compañia y sus notas esplicanvas 
estan expresadas en dolares de los Estados tincdos de Amerisa, que as la moneda 
funcional dea Compañía 

El gotar do os Estados cidos lue aduptoto por e Ecsador como sá moneda ore en 
¡raro del año 2000, por lo cual, l dólar de los Estados Unidos es uta desde esa. 
fecha para todas las transacciones realadas en ef pau y los registros contables se 
realizan en lcha moneda. ta economía ecuatoriana cepende de ta capacidad del país 
paraobtener' fu permanente de dólares delos ES UU para porra cotton 
Sel esquema monerario seal 

3) Usa de jes y estimaciones contables 

La preparación de estados financieros de acuerdo a la Nora frteracional de 
información Finarcera pra Pequeñás y Medianas Entidades (MF para las Pymes) 
recjalee que la aumuustrarón resóce zucios, stmaclonas y supuestas que afectan 2 
pllcación e las polcas contables y los montos de los activos, pastvos Ingresos y 
gastos nformados. 

  

as astimapones y supuestos reteyantes son revisadas por 3 Agmnustracion de manera. 
regular sin embargo, debido 3 la subjetuded nerente er aste proceso coreabe, los 
rrstiltadosreoles pueden der de los montos estimados porta admímstracón, 

Entapreparación detox estados financieros e ha sttzado estimaciones que neserben 
los prfacipates y sigalicatvos jocs de Fo Ade 'tracon de EDIFICIOS EDIDESA 5, 
talercomo 

Aecaporimente ce Activos y ostia porimpuestos der 

Se reconocen acrvos y pasivas por Impuestos diferidos para todas das dierencas 
dduciblos de carácter tempora ere la base fanclero y butaria de ntios y pasivos 
Y aro las partidas anbutasas no cbizadas en la mesida que ea protuble que exisurán 
vasidades imponibles contra lay cuales 1e puedan usar des perdidos y al citen 
eficientes dlerencias temporales imponibles que puetar abenytenas Se requiere el 
ro de ¡uta reguficativo de parte de la Adimumstración pes determinar si valode os 
aeilvs gor Impuesto diferida que 38 pueden seconcer en base 0 ls probable 
“parsunidad y rlvel de uriidades Imporvbies proyectados junto car e planlfleaion de 
uraas estrategas turas 

-— kstlmacion de la ecu xd de ls et os por iyyuestes dlercos 
Tosca fiscales 
momo por et evaj yn actro por impuesta diferido pued ser rezanscido, se basa 

nta evaluacion dela probablidad detener Utlldadosfscaes Futuras, por las cuates 
Tosactyos por emp .estoselferidos de la Compañía se pueden utzar En ación se 
recuuere julnio sgeticativa et evaluar el Impacto te ciertos limites fegales o 
economicos uIncertidumcos amstentas ut el par sobre fa tgislacion riagtata 
vente 

 



EDIFICIOS EDIDESA $. A. 

Prgución por deterieso de Jos eventos porcobror 

la Administracion efectúa 32 ciore de dos pstados fmaneueos urs analisis de la 
antiguedad de os saldos yal indicio de detertorade cuentes mdistduales ohservado nor 
las cobranzas della Compañía, finde establecer 2na adecuada pravislan por deterioro 
de as cuentas por obrar 

  

Deterioro de actes 

A rada fscha del balance, le Asimunistración revisa 5 exlste algunsuLeso cambio en las 
“strunstanctas que indique que elvalor rn iros delactvo 0 dela unidad generadora de 
Hacia pueda ses ma resuperable, ys exaten indicas de deterioro ss estay compara 

| importe =ecupereble de cualquier acto afertado con Se imparte 6n bros. Una 
perdida por deterlera se sezanoce per la cantidad por la cual el roonta en libros def 
acto 0 dela unidad genergelor do sfectvo extedo su monta recuperaba 

  

Sl uno pérdida por deteriors del valor se reslete posteriormente el import ss Ibros 
del esto se sncremento hasta a ostímación revisada de su valor recuperable, Sn 
operar es Importe que habria sido satetminado al no se hublera recono migra 
pérdida por deterloro delxalar ie eto en periados antenires. Una zevessión de ona 
perdida por deterioro de Valor se tecanoce irmeatamente on los resultados del 
periodo que ocurre 

Vido rl delas ropas y esulesa 
La determícación de tas vidas Utiles involucra jicos y supuestos que podria ser 
alectados si comblap iaa reurstancas 13 administración teusa estos supuestos ex 
formapenód:c ylosajusta en base prosvoctva enel casode ldentcsrsozlgua amb 

Perdilac por dotemoro de actos no frenetetos 

Una párdlda por dotenoro se reconoce pora cantudad porda cual el monta en Haros del 
actvo o deta nidad generadora de s'ectvo exce su monto recuperable 

Los actwos ho financieros como Musbles Equipos y atra, se susteter a pryetas de 
renoro stempre que a1gún tores cambio an lg elcunstancas indixr que ellos 
on aros puede aser recuperat     

Para revisar llos artos han sulido una páraida por deterloro de valor ta Comparto 
“ormeco anelga sl los actóvos sujetos a smátss de deterioro presenten fpaldos de 
tetera para la cual se etatlecen los siguientes parametros que deben considerarse 

a) Dismipucion sigaficaiv del valore meregdo del activa 
e] cambios signicaruos adversos para la Compañia an el entemo "eerslagico, 

cemartia econórsica 6 legal an que operg nen eS mercado al ,ual esté dirigido el 
arto, 

e) Bvidenesa sobre la obsolescencia a daño fico delactw 
4) Cembiossgnificawas con efecto adverso en relacióncom grada o coma forme en 

qUe Htacivo essa o se espera usar y 
4) Evidencia, que nálca que elsendimiento económico del activo eso sera peor quelo 

espemda 

 



EDIFICIOS EDIDESA 5. A. 

$) Miegacia en morcha 

Los poieaiplos contables porten del supuesto de la continuidad de los operaciones del 
nte contable comó empresa en marcha 2 mueras que se ntique todo fo contara 
EDIFICIOS EDIDESA $ A. es una entidad con antecedentes de erupresa en marcha, por 
er misilmiento económi de sus operaciones y vol el tempo que dispone para segutr 
funcionando en el futuro de acuerdo  3u constitucion 

  

% instrumentos financieros básicos 

Eosactivos Snancieros Y pasvos financieros se teogricen cuando las mismos ¿on parte 
delas dausulescortractuslas de un mstramanto Nrantiero. 

Los actwves y pasivos financieros ¿on reputrados 6 preci de fa transaccion (ncioyand 
los costos de transaccion, excepto en la medición leal de las actos y pastos 
financieros que se miden al yator cozonabre con cemblos e 1 resultados), 

Posterior al reconocimiento Info, los actos y pasos financieros que se clasica 
a actos cortentes y pacos comfentos ve valcrso Jhimpone mo destorsato de 
efectivo y otra contraprestación que Se espera pagar e eetblr a monos que el acuerdas 
constituya en efecto, uña transacan de maneta 

os actives firencieros se dansa hala cuando fos derechos conteactuales a los fugos de 
etoetwo de un acto financiero expiran oevando el activo inancleroy tados las iesgos 
sustanciales y recompánsas han sido transferidos Un pasivo financiera se de de tala 
osado se extingue, se tancela y sevence 

los acvos y pasivos financioras que la Compañía mantiena Nan sido sifcados de Ex 
Sgwente manera elerivo en bancos puentas porzobrar > somererles y ras cuentas 
parcobrar cuentas pat cobrara partes relacionadas) Y acteodores comerciles otras 
cuentas por pagar (cuentas por pagara partes relacionadas) 

Reconocimiento de activos fnanderos y pasivostinandieros 

Los ectvor Munsfuros y los pasivos finansos 68 reconocen como se pecribe a 
sorsimuacion 

1 Klstitaentancos 

Evelestoosta compuesto por efectiva en depósitos monetarios an bancos Iacatas 
Los actos registrados an efectivo se regtstan al costo historico que se apretas a 
suvalor razonable de mercado, 

YH Cuentos porcobrar -comercnles y otras cuentos por cobrar 

25 cuentas por cobrar = comerciales y otras cuentas por rebrar son activos 
friancieror generados en ss mayorca pos las ventas que se realían a clipes on 
conglelanes pormales de arado, por la us lat cuentas por sobr 50 generan 

 



EDIFICIOS ÉDIDESA 5, A. 

a 

Las exentos por cobras > comercales y otras cuentas par cobrar som astivos 
aancteras na denados con pagos fijas o determingbles que no se colsran en un 
sreccado activo Las esentes por cobrar representan princigtenemte 1os saldos 
pendiemes de cubo por créditos a cllemes y <tras cuentas pur cobrar 4 fos 
Fubiere Los plazos de créditos se conceden esc os 30 ias hasta 12550 dias 

Ah, Acteedores comercios y ote cuentos gor posar 

or acteedores comerciales y atras cuentos por pagar representan principalmente 
ebilgacionos de pago gor bienes y/o servicios que se han adgulndo ne dos 
saverdores en elevrsa ordinario delas operaciones y se manejan en corslciones 
sonnales de negocio por le gue no eliyen transacelones de Imancaruente 
torgacio por os acreedores, y 50 registran aller de la contrapartida recibida y 
si se dinsmman ya que son iqudabes en st corto plazo "amblen ineiuyos for 
bilgaciones adquiida: con proveedores del exterior por aportaciones de 
Inventarios cuyos plazos de crgitos van hasta los 70 días, dlchoerécita no genera 
intereses 

lp Cuentucnor cobrara compolíasrerciongdas. 

las cuentas par cobrar a commusolas celacioradas von aseos Miranciasss vo 
rivados con pagos Sos o determenables que no cotizan en un mercado activo 
Prodene principalmente de préstamos reslzacos, Despues del reconocientento 

trical velos satomable, se mide conta amoruzado utero 4 metadoe a tas3 
e Intesa efectua, Las cuentos por cabra” se restar a su valer noraynal que $8 
qumatente psu costó amortrado 

  

vr Cuentos por pego rompoñilas rlactanos. 

Comprenden prestamos otorgados por sus partes reledonados, las cuales no 
generan Intereses y 00 so ha determinado un plato de vevcimiento para el 
corplentento de estas blgaciones 

Propiedades y equípos, neto 

Son tesonoridos como Edibóns y egupos, netas. aquelos 2lenes que se usan para 
propósitos adralnstrarias y operativos y quetlenen uns vida Sutenayora un pesado, 

So encuentran seglstrados a su costo menos [a depreciación acurnulada y monos fas 
posibles nersíitas por deterioro de su valor 8 los hublere 

“Al31 de dcsembre de 2018 Y 2017 nose hon establecado indicios de 

  

1). Medicion enel recongcrmiente inet 

Eos editados y equipos e ene meramente por su costa hstono. El ensta de fos 
aditcios y aquinos comprende et precia de aquiscion vafos de factura) después. 
de deSuci cualquier Uscuento o relsaa de precio,  Inelut los aranceles de 
Importacin y ox Impuestos no recupecabies 6 facto el caso as como róniarr 
costa directamente atribuible a la ubicacion del actho cn el lugar y en las 
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condiciones secesoris para que nueda operar de la Jona previste por la 
Acministcacion 

ul Medicion esterior 

tos plementos de ggfficos y equipos postemor as reconocimiento ¡nta se 
comealfizan siizando el mocela dal costo, esto modelo as ut metodo contable en 

eleuallosedifisos equipos seregstran gl costo mepas a depreciación acumulada 
postariory menos tos pérdidas acumuladas por detencro de valarldantífadas 

Los gastos de mantenimiento y separación relacionadas alos ticos y aqurpos se 
mpitan 3 resultados La ueiidod o perdida restante de la venta y ía aa de 
«guipo se caluta corso ls dferercía ene el preclo ee venta y el valo bros del 
actyo y 58 secanace els cueva de resultados   

las adecuaciones y/o mejoras que reatía la Campaña sobre sus Instalaciones 
operativas, las caer son levantadas generatmente sobra Insruebles arrendados 
dterrenos de terceros) dentro de los cestas del ejecescio en que so Ineurren 

M) Depreciaión de las Propledados y equipos 

a demreriacon se esteta gelicanao el método nas sobre el ota de los aciros. £a 
depreriación so regisra son cargo a lasresultados del penado y 8 cafula en función de 

los años de la vida UU estiriatia dl os diferentes bienes ta yal e ha determinado en 
bare al deterioro nzrural esperado, la obratescercia técnica o camara! denada elos 
tamblos y/o mejoras en Os actos A continuacion, se presentan las vidas ¿bles 
estimadas por la Adeviiciación para al saloylade la dapreciarión para cada categona 

de tas propiedaros, mopties,euulpos y vehiculos 

tado Vie dtifato 
Meios Mioma 

cáncos 1 2 

La vita ullestimada y el metodode degractacon son rmdsados 3!tmalate cada penoso, 
slendo el efesto de cualguer cambio ca el estimado registrado sabre una hase 
prospectiva A13Lde digembre de 2019 y 2037 no 35 ab modificado la estaciones. 

dle as vidas Útlcs exstentes. 

1) Detertoros de artivos detargo duracion 

Guardo existen acontacioventos o carmbros economicos eltsunstanciales que ion 
ue el alor deu activo pueda o ser recupesable la Corapañía ala fecma qe cerro de 
los estados financieros analiza el valor de los activos suletos a deprecacian y 
Bmortuzacion para determi que nu existo agua deterioro, cuando elwalor en Nros 
Astacivo excede su Importe recuperable se considera que e artva presenta detec 
y se ajusa adcho impone e inmediatamente o 1ecerre una pórálda pos detona en 
ls rescitados del penado 

Elimporte retuperable esté defino como fa era mayo: entr el precio de venta reto. 
vou vitor de uso $ precia de Verta netos el moto que se puede obtener an a venta 
¿eun arivc en un mercado pre mientras que el valor de uso 8 al valor presente de 

24
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» 

tos lgos futuras estimadas del tontinuo del activo y desu disposición al nal de su vida 
a 

Para slectos de evaluar el eteroro los aetivos ve agrupan.entos nlvees mas bojos para. 
las cuales exito un mgrezo de lectivo adeswado mdepensente (unidades generadoras 
de electlvo) Como resultado, tos importes recuperables se estiman pare cada acrwo, si 
noes posible, pare unidad generadora de efectivo 31 menos Una vez afaño 

Para detecelnar ol valor n (50, la Admiristación estima los fujos de ate futuros 
esperados de cada unidad generadora de gfestivo y determina yna tasa de intores 
adecuada pst pader calculu st var presente de dichos Mujos de pierivo Las. datos 
tiutados pare lor procedimientos da prueba por deteriora están vinculados 
directamente con el presupuesto mas reciente aprobado por la comaila ajustado 

“segonssa ratesamo pare enuirios efectos 4e futuras mejoras de activas, Los factores 
da descuento se determinan ndividialmenta paro cada urudad genecsdoss de nfertrao 
ysefilacla evaluación acual de las condiciones del mercado sobre el vator del diera 
nel uempa y factores de rlesgo espacios delos aetvos 

Eljurso de lagerencia ss requerido pera times los jos descontados de caja fururos 
Los fajos de cja catas y los valores pueden venar sisalcativamensa de los Sujos de 

caja futoros proyectados y los Galares relacionados dentados uneedo teorica de. 
descuento, 

los acilwos po firancieros sujetos a depreciadón y amoritación que sufran una 
"exialosizacan son revisados para su posiie version 2 cada pedo te reporte Un 
Valor por deterioro se revierte can cago a os tesultados el periodo, cuando eb vasor 
recuperahte cala unidad generadora de afectvo exceda el valor registrado entras 

Impesto ala renta 

La Compañaaregirra el impuesto a lenta sobre la ose de ja renta laca somponablo 
determanada segun las marmas establecidas en la Lay de Regimen Tributario Interno y 
suRegameno 

El gasto porimpuesto aa renta está compuestg pos elimpuesto comente e impuestos 
«Hencs y seteronser anos resultados de penodo, excepto enla medida en que dstos 
+0 seieran partidas seconocidas en eTviro resultado imegrat y/o directamente en el 
patrimeníanata en cuyo caso, «l impuesto también se saconoce en dishas partidas 

Y tenuesto comente 

El Impunsto comente es sl que s8 estira pesoe y recuperar en el ejercioo, 
vitara las tasas impositas y leyes rburaries aprohadas as puna de aprobarse 
en ía fecha del balance de situacion, correspondiente al ejereco presente y 3 
untgaler ajuste y pagar 03 recuperar relativo a efscicsos antenigres 

El calculo del impuesto comente se Jasa en las tasas fiscales que han suo 
promulgadas o que ¿aten sustancatmente promulgadas al eleve del periodo de 
ponte.
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Siasta sÉ 51 de dicirenore dp 201) lo rai general He impuesto a la zemta para 
sociedades era del 29%, y a partr del 4 de cero de 2038 13 taa goneral de 
puesto aa tonta parasas sociedades 6 de 25% 

sl propuesta diferido 

E Impuesto diferido 48 ratas sellcudo el metodo del flanes que «denia 180 
úerencias temporales que surgen entre los saldos reconacidos a stactas de 
Infermación finan.tsa y tos satdos a efectos scales Sn embargo, los Impuestas 
diferidos mo se contabllaan sr surgen del reconocmmiento Jleal de un activo o 
pasivo em una transaction distinta de ona tombinación de negocios, que em 
romento de la wansaccon, no afecta nl al resultado comable ni a a ganancia a 
perdrda fiscal 

  

El impuesto diferido se determina usando tasas impositas ty leyes) aprobadas 09 
punto de aprkarse en la Jocho del balance y que se espera serán ae aolcación 
¿sana el corresponglenta activo pgr impuesto diferido se reshce n el pasto por 

impuesto dlfeido se Iquide. Los lrpuesros diferidos sen rezonorisos como gasta. 
9 Ingreso, e incluidos en la determinación de la ganonesa 0 Perdida reto del 
alereclo oxeepta 31 har surgido de una trance qus 58 ha reconoció 
lrectamento on el parsimonlonteto, encupo c3503e registra Iicalmente con cargo 
0ahonasl patrimonio 

Los ertivor y pasivas hor Impuestos difendos 5e veconoces en los estados 
financieros como asENos y pasos no corientes, com indepereneta de 14 asha 
esperada de realización o llgldacion, 

AL3% ge gilembre de 2018 y 2017 los activos y pasivos presentados en os estados 
financieras de EDIFICIOS EDIDESA $ A, no generan el recorgctmisnto de actos 
w/o pasivas norImpuestes diferidos 

   

ki. Provisiones, Arivos camngentes y Pasivos contipgentes. 

As rovistones son reconotidas cuando empren olgaciones presentes cumo resultado 
dun evento parado y probablemente Neven a Lna saña de reurses economicos por 
pavte de la Lampa y las montas se pueden esticar con cierta aliadas y ae miden 
on base anel gesto asórpado requerido para tquidar la ObMigación presente ata luz de 
ls mundana enás confiabde spore a a fecha de reporte, Incluyendo Eos nesgos «| 
Incertidumires asociados ola obligacion uetual 

En aquellas casos en os que se consdere poco probable o remeta una posible salida de 
tecunos económicas como fesultado de las cblgacionts preremes. no se seronore 
<iegitn pasto, 

ta posbie entrada de hentflcs econarnos la Compañía que aun no cumpla con os 
“mesos de roconacimiento de acto, e considera como setos continger:     

4 35 do dlcembre de 2018 y 2017 no existen situaciones que a eitenos de ía 
Adenivisracionde EDIFICIOS EDIDESA 5, A, requiesa et tecanacimento de un activo y/o 
pasto corkingende em es enacos Fancteros 
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Y Capital social, reservas y distribución de dividendos 

Elestatode cervbios.en alpatsimoniodnlosaccionstas incluye. elcapltal social, aportes 
para futaras capitalzaciones, las reservas legal y fecultatva y, los resultados 
acumulados [véase nota 10) Picagitalsosial reptesentalas accrones comuues pagadas 
y en circulación eraidas. 

Otras componentes del patrona lnctyen lo siguente 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañvas ge ía utilidad anual, debe transfers una 
cantidad no aienor del 1096 para format la reserva legal hasta que ésta alcance por lo 
menos al 50% del caítat social, Dicha reserva no es disponible pora el pago de 
añadendos en efeciuo, podieado ser copitalizada en su totalidad o utiizada pora 
lasacher pérdidas 

Resultados Acumulados 

incluyes los Resultados por Aplicación de AIF por Primera Vez y todas 5 uttutados. 
actuales y de periodos anterores 

Resultados por aplicación de NIF gor prunera vez 

O acuerdo y la dispuesto por la Superintendencia de Compara, Valores Y Seguros 
regísta todo el efecto o a aplicación de IF por primera vez, e aqueltos ajustes que 
debieron registrar el efecto contra resultados acumulados 

+ saldo acreedor dela cuenta de Resultados Acumulados por apíicación de NIF por 
ret vez generado porta Eompala, podra ser capítlizdo en valor que exceda al 
Valor de las pérdidas acunwisdas existentes y las del limo eferciia económico 
concudo,s las hubaser, asado en abxorbor pérdidas, o devuoto en a 0350 de 
Tigudación dela Compañía 

Resultados acumulados 

De acuerdo a a Loy de Compañas delos beneficios liquidos anuates se deberá asignar 
pario menos 4h cneuenta por sento para dividendos en favor de ls accionistas, salvo 
resolución Unámmne.en contrarjo de la ¿unta general
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istrisución e den 

La dsioueion de duigentos a los acelaoitas se cscunoco como un pasivo en los 
astados Mnancieros, en el perodo en el cxatios dendendos son aprobados por la Junta 
¡General de Acrianistas 

e) Estado del resultado Integral 

El estado del resultado mtegral det períovo fue preparado preseptando tadas las 
partidas de gress gastos Y ctro resultado integral en un Uco estado fnandero 5 
presenta per separado los ingresos operadonales de os sros mgresor del pasado. Las 
porcidas de gastos hor zo expuestas teorendo Sn cuenta su fans 

ingresos, 

Los grosos se cala al atorrazonabte de la cont aprestacion epurada o por cobrar 
teniendo en cuenta el Imports estimado de puslquier descuento comercial que la 
Compañía pueda otorgar como Ananciamentó, sn embargo, debido a que no ha 
extsedo financiamiento las mgresos han sido registrados sln generar ninio descuento 

sor flnanciamiento, 

ta compañía reconato Ingesos cuando el monto puede xer roedido confisolemente y 
es grobablo que tieneñios esonómicos futuros Mayas haces la compañía y se cumpla 
cen los eiterias específicos sara cada vpo de ingreso como se describe más adelanto 

Se conadera gue el monto de los Ingresos no puede ser medido contablemerne hasta 
que todas las contingenelas relecionadas con la prestrcón del sefica hayan sigo 
Jesueltas 2os grosos de la compañsa se reconocen cuanda ha ensregodo el produrto 
1 diente ce araerdo con a condicion pactaca y la cobran de las eventos por cobrar 
está azorblemente asegurada. 

Wnarszas or arrendomentas 

Los mgrasas por arendlamientos se reconager cuando ls riesgos y ventajas Interentes 
ala propledod del bien inerueble han sido trarsteridos sl comprador 

Los grasos de la Compañia provienen prinpalmente de lo arrendarmentos y ventas 
de bienes inmuebles propiedad de la Compañía y se presentan neta de cualquier 
evolución que la Compafra pueda recibir y/o déscontos o rebajas que pueda otorgar 

9) casos 

(orgastos ce ogro al esto corrapre2taon recita Los gastos» impiñen a 
Tos resultados det período en función des eterio del devengado es dear, en a medida 
ue seo probable que los banelicios económicos fuyan hacia la Compsñío y pLadan sor 
sontablamente medidos, con dependencia del momente en que se produzca el pago 
desivado de eo 
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pl. Estadode Qujos de efectivo. 

  

Para efectos de preparaerán del estado de fujas de afecto, lo Compañía ho dafmado 
lex siguientes rovslsctaciones 

Fujasdo tectiva Comprende elefernvo sr caja y honras 

Acuvidades de operación son las acthvidades quo constituyen la principal fuente de 
Ingresos osdinaros e la Compañía que es el arrendamiento de biestes inmuebles ase 
omo Ot actvidades que no puedan ser caladas como de resslon s*inanciarón. 

  

Actividades de inversión caresponden y actividades de adquisnón, anpyención o 
«sposicion par eros medios de activos na comfentez y otras mpersigess no nelldas en 
“sl sfectvo en cala y bancos 

Actvidados de financiación. ortividades que producer ramos en el tamaño y 
composidomtel patrimonio neto y de los pasos de caracser Inanciora 

a) Ciasficación de saldos en corrtente y no corriente: 

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican como corrientes Y na 
contentos. 

da Compañia clasica y presenta yn acia como soríente cuando satisface alguno sle 
Jos sgulentes ertemos 

+ peespera consomur,en el transcurso del ceo normal dela opuración 
li se mantiene fundamentalmente con ines de negociacion, 
1 se espera reslcar dentro del poriado de los oca cnesas posteriores a la fecha de 

atan o 
10) se trata de efecto u tro medio egulvalerte al efectivo tal como e deta en a 

econ 7 de la NU paro Sar Pymer), cuya Ublizaion ho está restringido. para ser 
intercambiado o Usado gara rancelarun pasivo al menos dentro de lasdoze 
guientes ala fecha de balamen 

  

  

“odos has demás activos se caiican como no aometes 

Adizonalenento, Tos pasivos sersiican y prarentar coma corrientes, cuando satisfacer 
gun e los sigutemes eiterios 

se esperan hquigar en cielo normas delo nperacion dela Compañía, 
$)  semantienen fundamentalmente para negociación 
3) deben Ueuldarén inn Belpertado de doro moses desde la festa de balance o 
3 la Compañía no tens un derecho inconlcional para aplazar ja carcefacion del 

passo darante al menos, las doce meses siguientes a la tech delos estados 
Tinanciros. 

Todos os demas pasivos son clasificados como no contentes 

De acuentoa1o establerigo ena Sercion 3 deta DI para Jas Pymas el dto normal de 
la aneracion de una entidad as el periodo de tiempo que transture en su proceso 

"- 
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nora de actividades Er el casa deta Compañía sa ba considerado ciclo cperatyo 
de 12 meses, 

A Gestidnslevlesgos Amancieros Y definicion de cobertura 

En el curso norroas de sus aegocios y actividades de finangiarmento, ls Compañra está 
expuesta a versos sieegos fmsocleros que puecen afectar el vator economico de sus Hjos 
e elecrivo asÍXomo de ¿ut actos y en runsecuencia sus sesultados mperacionales, Los 
tincipales pasivos financieras de a Compañía Wncloyen de.atos son partes velacionadas y 
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar El propastto principal de estas pasivos 
*tvanelaros es consegal fenciamvento para el dexarrolo de sus operaelages bites (a 
Compañía tlene actvos finantleros, tales como efectivo en ca y bancos provententes 
directamente de sus cperaconts 

da Admataración supenies lo gestión de estos lesgas controlando el cumplimiento del 
marco rogulatortoresperto al nesga Iveniero La gerensra procura que as acuvidades con 
riesga tpsoclero en las que se Involucra [o Compañía esten conaroladas por politicas y 
prorettuitentos adecuados y que los nesgos "mancieros esten Igenaficados. medidos y 
comsolados de acuerdo con las políicsdpsernas 

Las actádades para propostos de gestion del nesgnsanlevadas a cala par ejecutas que 
ener las habilidades, la cxpenencia y la superinán apropiada 

Acontmwiacion se presertaura detinióndelos nesgos que enfrenta la compañí, sslcomo. 
“una deserpeión delas medidas de mitgacion sctualmento en uso por parte deda Compañía 
ses etcaso 

2) Blesgos Pirandlros. 

1 Blesgodecredio 
Es 6 resgo de que se orgine uns perdida financiera para la Compañía, un clente 
O confaparte de or instrumento fmentieso incumple son $us obligaciones 
comtsactuaes, 

   

Dugcres poramendrientos 

La Compañra pose vasos cuentas por cobrara Clentes, ls cuates se han generado 
de acuerdoal plazo de credo que se otorga, el cual va tiesde los 30 ds hasta los 
0 días plazas, Generalmente, las tuentas por cobrar cientes se recuperar en al 
corta plazo, sin embarga, en el ceso de esentas de dudosa secaudo, la 
Adminitraion analla 4u aesgo de recuperación y resta una provisión para 
chas cuentos 

MY Riesgndemercado 

Esmesga de mercado es es riesgo que los cambios de precios de mercado, como las 
asas de Interes, presio de 3 mercadona «ts, afecten os ingresos deta Compara 
Bekvalor e sue activos financieros El objetivo de a Administración es adniistar 
y contrclar lar exposiciones 2 este riesgo Hontro de parametros TaubRables y al 
smc tiempo optimizar a vensetiidad 

ar
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Huergo: 

as polticas an tradralmtracion de pst iesgason-stablecidasporlagerenga 
y se basa en la dstinción de estrategas específicas en funció de los anáiios 
periódicas de tendencia de las venables que metan en os niveles de tias de 
asas de Inayas La Coral tiene como peta, de ser nscesarto, obtener 
firariaralento de instituciones financieras coyas obligaciones goreran interes 
yétenen fecha de venclenieno. 

hh flaszo dotíguides. 

Este nesgo está asociado a la capacidad de la Compañ Para responder ante las 
compromisos financieros adquridos y a 2u capaciósd para ojecutar pus planes de 
Aegonos con fuentes de tnanciamento estables 

La Gerengía tene la sespórastilidas fnel por to rigadór de este cesgo y ha 
establecido un marco de vahato apropiado para su adtamistracion de manera que la 

Compañia pueda manejarlo requerimientos deTipaaclambento corto, mediano y largo 
plazo, asfcormo su gestian de Niqudez. 

Las cluigariones primipstes de ta Sompañla <om pasivos Sinancieros montenidos con 
tompañlas selocionadas en tal sentado, la Compeña mo está expuesta a sesgos 
significativos de liquidez ya que istáricammente los uyorde efectivos de sus operaciones 
Te nan permtido mantener suirente efsctio Para atender sus obligaciones. 

«) mlesgo operacional 
Elriesgo operacional compronde 1 posiblidad de currr en perdidas por deficiencias 
fallas o "nadecuaciones de Jos ugulentes atpesos fa. tores e Hesges 

Erosasge, que som las acciones dle catidad que interecuan paro Usar acobe lar 
«operaciones deta tompaña ylatianstormacis de los produrtos. 
Trsnologí, que es el conjunto de fierramientas de harduare sofware y 
comunicaciones que soportanlos pracesos dela Compoñ 
Intraestmctura, qui son elementos e apoyo parada resiacion delas actividades 

  

(2 Compañía ene definidos procedimientas tendientes 2 que so admnistre 
efectivamente su tlesgs operativo en consoríancia con Jos Imeamientos de los 
rgeriseos de contre), asados en sutemas de reportes internos y extespos 

5 Transacciones con partes relacíonadas 

Duente el2o2018y 2017 noocurtiesor transaccion entre rjacionadas que segons. 

mo
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6. Elecívo as hnos 

3L 3h de ciemere de 20139 2047, dl saldo del sfucieo en os tsncos locales ss por 
15547 742 y USS374,215 Elefertivo en bancos no Vene resrieciones para su uso 

7 taversianos temporales 

131 de dietemre de 2018, Jas Inverstnos mantenidas hasta el vencartento se confirm 

  

comosgue 

Deal plo _Vemdmlento,. torta 8 

Musotac 
Euricado gobegdso RO eel 105% 

  

la Compañía realza mverslonas en Certíeadas de Ahorro a Plazo entre y 68 días, cuyo 
"nteres as pactado al momento de cada negocatión 

8. Propiedades neta 

Un detal y movimiento de as propiedades y equipas al y poros afos que termieacan el 
31 de ciclembra de 2048 y 2017 es comasigue" 

Nebgencabi 

  

Depecases 
Ets 
Fotacoso       Zn da    
A 

es 7         
AS 21 de diciembre de 2039 y 2017 mo extiter restricciones y/o gfavamenos sobre la 
“aropedades que se presentan entes estados rantlers de lacempadia 

9 Patrimonio 

Capitalsoctal 

21 de diciembrede 2018 2017, el capital soc! dela Compañia ss encuentra dadaldo en 
“00 sucianes ordivarias pagadas y en eculación con on volnr nomina! de ISS 3 dólar cada 

una, las oyalesctorgan un vato por accion y un derecho a (06 dijidendos 

as
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Beserva gol 

a soy de Compañias reguitca que par lo menos el 398 de la uudas anual ses apropia 
como rexerea Jegal hasta que Ésta coma mungeo alcance el 50% del camtal socias Esto 
testiva na as disponible para x pago de videndos en efectivo, pero puede ser sizada 
para aumentos de caital en su totalidad y/o absorber pérdidas 

  

Rectétados porqpbcación de ves 

Regstra tado el efecto de "a apuration de NU por piimesa vez de aqueños ajustes que 
ere reste eb afecto torta resultados acumulados. 

Elsatdo acceedor no podra ser distdido antro los pelorustas, paro podra ser captaizado 
prev la sompensacion de as perdidas acumuladas y las del ultmo jereico economico 
tonclutdo, s las hubiere 0, devuelto en el £xso we liquidacion de a Compañs » sue 
accionistas 

Uelitados dipsateles 

El remanente de las uttudades disparas que sa aituderen es el esspectuo ejer 
conomlco, y que no fubneren repartido aos accsonstas o destado 3 constitución de 
tesorvas legoes y facutativas deberá ser vulétado gara Incrementar el capas 5001, Lo 
Agminkación de la Compañía se encuentra analizando el festino de las utilidades 
esponbles 

Gestión de capital 

a gestion de capital se refiere a la acminstrcion del patrimonio de la Compañía, las 
Políticas de administración de capta de la Compañia tienen bor objetivo 

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y: rontinuidad del negacto en 
eblargo plazo 
Asegurar ab fnanelamientade nuevastnverslanesy el mantenimiento de as operaciones 
delacompaña 
ASantener una estructura de capita? adecuada acorde u las eiclas economicas que 
Irnpactan ad negocio yeJ2 naturaleza desa Industda 
Shaximizar el valor de la Compañía proveyendo tn retorno atervado para la versión 
de los acclaiats. 

Los reguemientos de capital son Ineorparados em base a las necesidades de 
nanciamento de la Compañía cuidando mantener un nivel de Nuldez adecuado y 
cumplgndo «on a Compañía Como una estrategia financiera la Compañl cese 
inanciámento de sus partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan argo financiera 
y son descontados durante el plsxa sa que la Compalle entrega bienes Inmuebles en 
arrendamiento asus Partes Relacionadas 

as
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10 Impuestos la renta y otfos pasivos pr impuestos corrjestes 

o) Concitaciónteltutas 

Da sontarvidad contas dspoñidonastsbutartas vigentes la provision pata es impuesto 
2 la senta se casta eo base a la Sosa impositiva del 22% apíicable 3 las ulldades 
Eravatles [25%5 sobre las unidades del año 2017) Sin Embargo, s as utindaJes son 
Velnuertidas (aumento de capital) la 1329 de wrpuesto se segur e un 10% 86 la 
¡lidad deb ejercicio Ln desale dea concbacion tributaria por losafos terminados el 
3% de clermbra de 2018 y 2017 es comosigue 
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las normas tributarias exigan el pago de un “anticipo stilo de impugsto a 9 renta” 
cuyo valores el eslcoo en fareior delas aras reporaros sao anterior sobre e1012% 
¿el patmonto, 0,2% delas costos y gastos deduciles 0,4% de lo sngresos gravables y 
10,8% de los actós Además se establece que en caso de que el mpuesto ala renta 
exutodo 283 menor que el enanto del hipo meno, esta Úlima se comvertrá em 
Impuesto la renta defiudo, 2 menos que el cortribuyenta solito al erveto de Rentas 
termas su dovolypior pudiendo see apleables de acuerda a la normas que rgen la 
devoleción de esto amncipo, Dorante los ajos te-minados el 21 us dictembre de 3018 y 
2047 elancipo de impuesto la senta calculado o sido nfortor al impuesto a renta 

causado respectivo 

    

(o) Dividendos 

Hasta ul año 2040 105 dividendos declarados a pagados favor di acconlstas acronales 
¡del extedar no se encontraban sujetos a retencion alguna adicional part el año 
2011 Jos dvidandos que son distrluidas a Javo? de personas naturales residentes em al 
Ecuador 0 a Sociedades domintadas an parauos fiscales o regimenes de menor 
“onporícon, wscin sujetos 2 una rezención era fuento adicional del Impuesto aa renta 

do
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Durarse los aos terminado: e 31 de diciembre de 2018, la Corparla no ha distabudo 
fonda 

(e) Pasivos por Impuestos covientes 

Undetafe de los pasivos por impuestos corres 931 ds diciembre do 20184 2042, 
es comosigle 

YN de iáamre 
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los pasivos por Impuertos cornantes, xon figuelados de acuerdo 3 la fecno de 
exiblidad determinada por el orgarseno de control 

(8) impuesto diferido 

da compañia mantis un pasivo por impúesto dfecdo, durante el 2018 cargo jabon 
al Éstadade resultado unvelos por este pasyo, yn dera talroreo si     
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102 Situacion fiscal 

e acuerdo con dispositsonesfegates, ls autoridad trlutaria Here a facultad de revisar 
las deciraciones dez wwpuestoa la senta de la Compañía Bemtra de plaza de hasta 1106 
años postesores contados a parur de la fecha de presentación de la derlaraion del 
empuesto a la senta, Slempro y cuanda haya cumplido oporrnamente can $us 
iigaciones tributarias A la fecha de este informe, 5e emtusotron gentlerves de 

revisión gas parte delas autoridades tabutarts las desteracianes deenpuesta ala jente 
detosaños 2015 a 2018 

(8 Precios de transferenda 

De cortormudad con las normas tributarias Vigentes los contribuyentes que efectuer 
operaciones cae partes relacionadas forales y/o Bornletadas en al exterior, estan 
bllgadas a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando ía metadelogía 
estipulada en la Loy de feglmen Tbutena nterro y tomando coma referanga 34 
principio de plena competenta Cualquier elpets resultante se Incjuia como UNS 
parada gravable en a deserramación del Impuesto aa renta corriente 

  

0
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tal 

Les contrbuyentes dolimpuesto Ia Renta que hayan efectuno oporacianes cer pares 
roacionadar locales y/a doradas an efextenor dentro de un mismo pesfado hssal 
en un ieonko acumulado supenar a tres millones de dolares [US$3.000:000) de los 
Estados Unidos de América deberán presentar á£ Anexo de Operaciones eo Partes 
Relacionados y aquellos contribuyentes que hayan efectuado Operaciones con partes 
relacionadas forales yfo del oXterior dentro de vn msmmo perso fatal es un manto 
arurmutado supiilor a dos 415515.000.000 geberao presentar adicionalmente al Anexo, 
elínlore integral de Presos de Frapstesenci, os cuaies deberan sey presentados a 
Un plazo mo mayor de dos meses contados 2 partir de la fecha de eglblidad de la 
decfaración del Impuesto a talent, 

   

  

A 51 de dictembre de 2018 Y 2017, debido a que las "rmsscclones con compañías 
telatiosadas no superan los 1sS$ 3.000.000, la Administracion considera que la 
Corapañta su encuentea exenta del Régimen de Precias de Transferencia, por loque ns 
+ han gonerado ajustes por precios de transferencia que atactan la determinacion del 
impuesto  lárenta delos años terminados a dh fecha 

srmpuesto 3 la Salida de Divisa 

El Impoesto la salida de disas grava a lo agulenge 

tatcanstercoda o tratado de divas 2 ero 
a teva de inversiones en elemtenor 
Los pagos efectuados desde «l extenor, ilusue aquellos realzados con recursos 
Sirancieros enel extetor dela persona natural ola vaciadas ode terceras, 
las Importaciones pendientes de pago registradas por mmás de dora meses 
as exportaciones de bienes y sezvisos generados en el Ecuador electusdas por 
personas narurales £ soledades domiciladas ep el Ecuador, cuando las Hvsas 
correspondientes alos pagos por conoepta de dichas exportaciones na ingresen al 
Ecuaner 

Va 1359 defimpuesta ala salda de Dios (SO) es del 5% 

Estan eventos del impoesta le Gotta de Onis) 

ramufereneas de enero de hasta 2,000 Que ho incluyan pagos por sonsuraos de 
avietaz e crédito. 

- Pagos realizados al exter par amoriizacion de tapial « intereses e creditos 
«torgados por Instituciones Enancieras mtenaciorales corn púszo mayas 9 Un año, 
estimados al Financiamiento de versiones provistas en el cóslgo Organiza de fa 
Preducnon Comercio e Inversiones y que devengoen aereses a Jas tasas 
references 
Pagos realtados al axtentor por parte de adenimsoradores y operadores delas Zonas 
Tsnecalos de Desarollo Ecomrnica (DE) 
Pagos realizados al xeanr por soncezga de dueno Astor por sortedades 
raclonales o extranjeras dormizlladas en el Ecuador, despues del paga detimpuesto 
a la senta a favor de otras sociedades extrameras a de personas naturales so 
residentesen elFcurdor sompre y cuandano esten domicilado: an pararsos fiscales 
e forsaleciones de menor imposición 
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1. Gastos de adninisación y de ventas 

Un resumen de os gastos de admmstración y de yontos por su nsturslez por los años que 
leeminacon 33 de elermbre de 2018 y 2037, el slguterte 
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    Due 

12 Eventos subsecuentes 

Ente el 31 de diclemibre de 2048 yla fecha e pragaracion de ete informa (22 de febrero, 
da 2019) se aprohorop leyes y/o entraran en vigerio nuevas legos caracter gengal que 
¿ire otngirectamente pudieras tener un afeto sobre los estados financieros Entre estas 
leyes menesonaras las lgulentes 

  

Bstomas A Código Qatanico de la Produccion, Cortetalo..e. Inversores para et 
suablecrmunto de polos de desata (COPA, y, 2 la Loy Orgánica. ds. Solidaridad Y. 

sporsabildad ceadana gar la reconstruccion y reastuación de las pont alectadas 
Bocslzensmoto de 36 de ahol de 2018 

  

Enetñeglstes Oficial segundo Suplemento No, 433, de fecha jueves 23 de febrero de 2019 
An publico a Ley Orgánica Reformatora al Codigo Organleo de la Produecton, Comercio e 
Knverslones [COPCH y le2ey Orgónuza de Sotaridad y Correspoosabtigad Cudadans para 
Da Reconstrucción y Resctvación de las Zonas Afectados porel Terrero de 15 de abr de 
2018, erenlda por a Asamblea Nacion de la República del Easador 

Reformas alCOPC 

= da pmpeipel refor al COC Implica a Incorporación de ta figura de “POLOS DE 
DESARROLLO" les tuoles sen espacios tormtariplas son petentiatidad al desarrolla 

1
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producto y atrasa de inversiones El slcance de las Polos de Desarsall las deberá 
detinirel organo sestor deja producen 

« Etérganocectordala produccion autorizará regulará y comtrolara e estobrecimiento ae 
Paíos de Desarrol, priorizardo las Junsdiccionas de canse desarrollo ecariamiso del 
kerer naciona) La conformación de un Polo de Desarrollo, sera a 2raves de la 
snleísiva pública o privada Inálsidual o en forma asacietya con es patrotinlo de 
Kobternos autónomos 

  

2. Mmomerto deta sohctud ge aprobación de consttución de un Polo de Desarrollo se 
esatiererentosoceralos ejes Sosaneres de emercado que interactuen dentro He cada 
proyesto tendran 

Refarmos o la Lay de Sofitaridad: 

Hespecto de la Ley Orgitica de Solidandiad y Corresponsábildad Cuudadany para la 
Reconstruecin y Reacuvacion ge las Zonas Atecsadas por al Terremoto de 16 de abel da 
2036, 34 inconora Incentivos enel áobito educativo, laboral y rbutano 

A hos ncentivs educativos se cancentran en el desarrollo e carreras roraiongdas a la 
aglowtura, Sgroinduca Inmovacion, fomento productivo, cianelas del man, y 
recientes y Gomas la ipfreestuciara remata, en las provides de Manabl y 
Esmeraldas 

+ tos ineennues a nevel de empleo, promevas le contratacion de talento humano lo.a, 
¿e oemas, y de adultos mayores en condiclonesostas y ignes Tambien se dete-enra 
ue a banca publica debera ctorgar fasutas a credito aquellos emprendedares que 
realicen metiVidades productivas en las groslncras de Manab y Esrueralas, 

spscrátiburaro, sa Jetorpera la postlidad e los contribuyentes resident: 
las xonas afectadas porel Terramoto, de soiitar la exoneración del pago de anticipa 
del impuesta 2 atenta an os ejercicios fcalos que consideren oportunos, cunda. 
raptengan pedidos por este Suceso 

    
  

as modifcaciones, dispesmones y plazos detenrinados parla Ley Aefocenatora entraron 
Envisenca desde uy publicación en el Registro Ofi, dnedo el 20: tebrera de: 2049 

13. Autorización delos estados financieros 

Los estados financieros de ESMAICIOS EDIDESA SA por el año que termino el 31 de 
lclembre e 2038 han ida autorizados po- a Gerencia para su publicación. 15 de febrero, 
dde 2019 y seran aprobados de Manera dela sin modifcaciónas on la unta Generar 
rdicaca de Accionistas de acuerdó o clspuessa por la Superintendencia de Compañías 
Valores y Saguras dol Excedos 

 


