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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion

.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EDIFICIOS EDIDESA S. A., que
comprenden ¢l estado de sitwacion financiera al 31 de Diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asl como el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de EDIFICIOS EDIDESA 8. A, al 31 de
Diciembre del 2017, asi como el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera [ NIIF).

Fundamentos de la Opinion

. |
-

. Nuestra auditoria fue efectuada de acverdo con Normas Internacionales de Auditoria

(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion "Responsabilidades del Auditor en relacidn con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de EDIFICIOS EDIDESA S. A de
conformidad con €] Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores, v hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos,

Consideramos que la evidencla de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria
proporciona una base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria

Responsabilidad de la Administracion y del Gobierno Corporativo sobre los
Estados Financieros

L}

La Administracitn de EDIFICIOS EDIDESA S. A. es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera [NIIF), ¥ de su control interno gue la
Administracion consldere necesario para permitir la preparacion de estados financleros
libres de errores materiales, debido a fraude o error,




En la preparacion de los estados financieros, la Administracion de EDIFICIOS EDIDESA
5. A. es responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como una
empresa en funclonamiento, revelando, seglin corresponda, los asuntos relacionados con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto sl la Administracion de EDIFICIOS EDIDESA 5. A, tiene
intencion de liquidar la Compania o cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa
mas realista para evitar el clerre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de EDIFICIOS EDIDESA 5. A. son los
responsables de la supervision del proceso de elaboracidn de la informacion financiera

de la Compafila.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

4. Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando
existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actited de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra
auditoria:

« |dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemaos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn, El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intenclonadamente errdneas o la
vulneracion del control interno,

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del
control interno de la Compania
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» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones

contables sean razonables asi como las respectivas divalgaciones efectuadas por la
Administracion.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracidn, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basindonos ¢n la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas signilicativas sobre
la capacidad de la Compafifa para continuar como empresa en funclonamientn. Si
concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente Informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,

hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compafia no continde como una
empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las

transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafia en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de las auditorias planificadas y los
hallazgos significatives de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros Asuntos

5. El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, exigido por el Art. 102
de la Ley de Régimen Tributario v el Art 279 de su Reglamento de Aplicacion

correspondiente a EDIFICIOS EDIDESA S. A, por ¢l afio terminado el 31 de Diciembre
del 2017, se emite por separado.

ASESORES ¥ AUDITORES SOBMACI S, AL
SC-%]!.&E 918
DLk MO0
MACIAS MIELES
Socio Responsable
REG. 11.340
Guavaquil, Abril 19 del 2018

JA®

Lad




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Estados de Situacion Financiera

31 de Diclembre
017 2016
[US Ddlares)
Activos
Activos corrientes:

Efectivo en caja ¥ bancos 374,315 333679

Deudores comerciales ¥ olras cuentas por cobrar [MNafa 3 1,878 3719

Cuentas por cobrar a scclonistas [Noba 5} = SU,000

Seguros pagados anticipados - 1557
Total actives corrientes 176,093  JEH95S
Activos no corrienles:

Propiedades (Nota 4] 208,144 274914
Total activos no corrientes 208,144 274914
Total activos 584,337 hbd.BeY
Pasivos v patrimonio
Pasives corrientes:

Acresdores comerciales ¥ olras cuenlas por pagar (Wola &) 95 22

Pasivos por impuestos corrientes [Nota 7) 26,635 26,856
Total pasivos corrientes 256,730 26478
Pasives no corrientes

Pasives por impuestos diferidos (Nota 7) 104,360 104,360
Total pasivos no corrientes 104,360 104360
Total pasivos 131,090 131,238
Patrimonio:

Capital pagado (Nota 9] BO0 Y

Reserva legal 400 400

Reserva Baoulftativa 2,444 2444

Superdvit por revaldo 164,854 164,854

Utilidades retenidas;

Reserva capital 13,198 13,198
Ajuste de primers adopcidn de fas NIIF 5,151 8,151
Uellidades acumuladas _ GBAA00 145784

Total patrimonio #53,247 532631

Total pasivos y patrimonio 584,337 663,864

=l i' I“"‘n.ﬂ.__ll. -'
Sra Seiddy Mackliff Pefa Sr. Ron
Gerente General Contador

Ver notas adjuntas 4



EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Estados de Resultados Integrales

Afos Terminados el

31 de Diciembre
2017 2016
(U8 Diiforres)
Arriendos _Z3iIn 229,166
Gastos de administracidn y ventas (Mota 1) [122,382) (118.325)
Oitras, netos [163) (3.100)
Utilidad antes de impuesto a Ly renla 109,746 107,740
Gastos por impuesto a la renta (Nota 7) [44,130) (44,375}
Utilidad neta del afio 65,616 63,365
Oire resultado integral:
(tros resuitados integrales, neto de impuestos . Y,

Total resultado integral del afio 65,616 63,365

B ¥ = [/

o ke A
| - L -
“ Sra Seiddy Mackliff Pefia Sr. Rona

Gerente General Contador

Fer notas adjuntas 5



EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Utilidades Betenadas
Apustes de
Frimera
Capital Thesurva Riserva  Superivit par  Reserade  Adopeidnde  Dtlidailes
Tapaila Legal Farslistiva  Revalan Capital NILF Acumnladas Toral
(LIS Dbirres)
Baldizs ul 34 dle icwmbre det 20175 Badp 400 2444 364854 13,198 5151 HI41% 469, 2k
Unilided mena del abo, 16 = x = _ £ 63 365 63,365
ssbdos sl 31 dr Dieaernhre del 1014 809 409 2444 364,854 13,198 5151 145784 532631
Paagie e ilividendes Moty %) : 2 : = : © (145,000) (145,004)
Tilbded seta del sha, 7017 > = = . 2 = 65_.153_-5_ 15_5_.51&_
Bl il 31t Dichatribive e 2047 i 400 2444 364854 13,1490 A5l 66400 455247

-

[}3, T tho i;-«;;_u-.-:'
Sra Seiddy MacklIiff Pefia
Gerente General

Fer mitas adfuntas 6




EDIFICIOS EDIDESA S. A,

Estados de Flujos de Efectivo

Flujos de efectivo de actividades de operacidn:
Hecibido de cdlientes
Pagado a provesdores y empleados
Efective generado por las operaciones
impuesto & la renta pagado
Dtros, netos

Flujo neto de efective de actividades de operacidn

Fiujos de efective de actividades de inversidn:
Aumento Disminocidn en gastos pagados por anticipacdoe
Flujo nets de efective de actividades de inversidn

Flufos de efective de actividades de financiamiento:
Dividendos pagados
Flujo neto de efectivo de an:rrl.rldades de financiamisnio

Aumentn netn en electiva en caja v hanco
Efective en caja ¥ banco al principio-del abo
Efectivo-en caja v baneo 3 final del afio

: 1
Ir“x_l;lh. l\"n LA e g s

“ Sra Seiddy Mackliff Pe fia
Gerente General

Ver netas acintas

Anos Terminados el
31 de Diciembre
2017 2016
(US Ddlares)
234,128 230506
(5.634) (50.214)
220,494 180,292
[44.252) (41.073]
(163) {3.101]
184,079 136,118
L55T {1,557]
1,567 {1,557]
(145,000)
(145,000}
40,636 134561
333,679 199,118
474,315 333679

§r. Rona
Contador




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

1. Informacion General

La actividad principal de la Compaiiia es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

La Compaiia es una sociedad andnima constituida el 12 de Febrero de 1982, en Ecuador, con
¢l nombre de EDIFICIOS EDIDESA 5. A., regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de

duracidon de 50 afios e inscrita en el Registro Mercantil del canton de Guayaquil el 4 de Marzo
de 1982

La Compadiia no ha contratado personal en relacion de dependencia Los servicios de
personal requerido para la operacion de la Compafila son prestados por una compafiia
relacionada.

La informacion contenida en estos estados financleros es responsabilidad de [a
Administracion de la Compaiiia,

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de Diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion, En opinidn de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros serdn aprobados sin modificaciones.

En cumplimiento con la Resolucién NO. SCV.DSC.14.009 publicado en el Registro Oficial NO
292 de fecha 18 de Julio del 2014, en relacion a las "Normas de Prevencion de Lavados de
Activos, Financiamiento de Terrorismo y Otros Delito®, la Compaidia elaboro el Manual de
Prevencion en donde se establecieron las Politicas y Procedimientos de Control, se nombrd ¢l
oficial de cumplimiento y se solicitd el respectivo Codigo de Registro a la Unidad de Andlisis
Financiero y Econdomico [UAFE). La Compafifa estia obligada a presentar a la Unidad de
Anilisis Financiero los reportes respectivos por las transacciones que superen el umbral a
partir de Juho del 2015 la informacion de Junio del 2015, Los manuales estan elaborados de
acuerdo a las Normas establecidas aplicables al giro del negocio,

La Compania opera ¢en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US ddlar como
moneda de circulacidn legal, con una economia que, de acuerdo con informacion publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres
dltimos afnos:

indice de
31 de Diciembre; Inflacion Anual
2017 0. 200
2016 1.12%;
2015 3.38%;



EDIFICIOS EDIDESA 5. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Loz estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al cierre del 2017 y aplicadas
de manera uniforme al periodo anterior.

Base de Medicion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histdrico.
Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan e¢n dolares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compania y de curso legal en el Ecuador,

Efectivo en Caja y Bancos

Efectivo en caja y bancos incluye aquellos activos financleros liquidos los depdsitos a la vista
en bancos.

Instrumentos Financieros

Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros s¢ reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son
medidos inicialmente a su valor razonable, més los costos de la transaccidn, excepto por
aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Los activos y pasivos financleros reconocidos son posteriormente medidos al costo
amortizado o al valor razonable.

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos ¥ pasivos cormientes, excepto Jos
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidon financiera, que se
presentan como activos y pasivos no corrientes.

La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: préstamos y
cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a accionistas.  Los pasivos financieros se clasifican
en las sigulentes categorias: otros pasivos financieros,



EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables

Instrumentos Financieros {continuacion )
Activas y Pasivos Financieros (continuacidn)

La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La administracion determina la clasificacidn de sus activos y pasivos en el momento
del reconocimiento inicial.

Préstamos y Cuentas por Cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gue no se cotizan en un mercado
activo. Surgen cuando la Compafia provee bienes o servicios ¥ dinero directamente a un
deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es ¢l equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por Cobrar a Accionistas

Las cuentas por cobrar a accionistas son activos linancieros no derivados con pagos lijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Provienen principalmente de pagos
realizados por la compania a nombre de los acclonistas, Después del reconocimiento iniclal a
valor razonable, se¢ mide al costo amortizado utilizando el método de la tasa de Interés

efectiva. Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado,

Otros Pasivos Financieros

Estin representados por las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, son
medido inicialmente a su wvalor razonable, netos de los costos de transaccion
Posteriormente son medidos al costo amortizado utilizando el método de Ia tasa de interés

electiva, siendo los gastos por intereses reconocidos sobre una base de reconocimiento
electivo,

1




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros (continuacion)

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos linancleros no
derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento Inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado,

Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probadoes por deterioro al final
de cada periodo. La Compafia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no podrd cobrar
todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
Existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que ¢l deudor entre en quiebhra o reorganizacion financlera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre
del 2017 y 2016, la Compafia ha procedide evaluar deudor por deudor y en base a sus
condiciones actuales no amerita constituir una provision para cuentas dudosas de aquellos
deudores con un riesgo de recuperacion de la deuda.

Bajas de Activos vy Pasivos Financieros

La Compafia da de baja un activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero, y transflere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propledad del activo financlero. La
compaiila da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.

Propiedades

Los elementos de propiedades se valoran inicalmente por su costo de adquisicion o
construccion.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por
la gerencia,




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros fcontinuacion)
Propiedades (continuacion)

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida otil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que Se incurren.

Posteriormente el reconocimiento inicial, los terrenos y edificios estin registrados a su valor

razonable menos la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por
deterioro del valor.

El costo o valor revaluado de propiedades se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea
recta. El valor residual, la vida util estimada y miétodo de depreciacion son revisados al final
de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios que pueden estar asentadas
sobre los mismos y se entiende gue tiene una vida Gtil infinita y, por tanto, no son objeto de
depreciaciin,

Las panancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales s¢ reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las
cuentas correspondientes cuando se produce la venta o retiro.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propledades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion e¢s transferido directamente a las utilidades retenidas.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. 5i se trata de activos Identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,



EDIFICIOS EDIDESA S. A,

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacién)
Instrumentos Financieros [continuacion)

Deterioro de Activos (continuacion)

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el caleulo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por perdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta corriente
v el gasto de impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contables, debido a las partidas de
ingresos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compafia por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre
¢l valor en libros de los activos y pasivos para propdsito de informacion financiera y los
montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias gue se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualgquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
miximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se
recuperen.
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EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion )
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuacion)
Impuesto Diferido (continuacidn)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacién en el periodo en ¢l que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los pasivos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacidn actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo,

Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Compafias establece una apropiaciton obligatoria por los menos €l 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado,
Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de
la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los socios.
Superavit por Revalio

Proviene de la valuacion de los terrenos y edificios, puede ser transferido a ganancias
acumuladas, a medida que el activo sea vendido o utilizado por la Compaiia.

Reserva de Capital

El saldo de la reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar
el capital suscrito ¥ no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de
las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelta a los acclonistas en caso de
liquidacion.

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF

El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, solo podri ser capitalizado
en el parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liguidacidn
de la Compafia.

14



EDIFICIOS EDIDESA S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)
Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es probable que
los beneficios economicos asociados a la transaccidn lluyan a la Compaiia y €l monto de los
ingresos pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por ¢l valor razonable de la contraprestacitn recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos,

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento ¢n
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos vy Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen ¢n transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea
se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion
estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compafia, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma
fiable, 0 en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados, sino gque son revelados en
caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compafia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacidn fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha,

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando ¢l flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la

obligacion.
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EDIFICIOS EDIDESAS. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Provisiones (continuacion)

Cuando se reconoce el descuento, ¢l aumento de la provision producto del paso del tempo se
reconoce como un costo financlero en el estado de resultado integral.

Estimaciones Contables

La preparaciin de los estados financieros de acuerdo con NUF para las PYMES requiere que
la Administracitn realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaiila, con el proposito de determinar la valuacidn y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades

La vida atil estimada y valor residual de los elementos de edificios son revisados al final de
cada afio, slendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.
Las vidas utiles usadas en el cadlculo de la depreciacidn son como sigue:

Atos de vida itil estimada
Minima Maxima

Edificios 20 40
Impuestos

La determinacidn de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compafia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compafia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, pueden
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro,

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.
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EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Provisiones [continuacidn)

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacidn de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacidén, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos gque no son reconocidas
en ¢l resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio {por ejemplo, el superivit
por revalorizacion), segin lo requerido por fas NIIF, Durante los afios terminados el 31 de
Diciembre del 2017 y 2016 no han habido otros resultados integrales,

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adiclonal sobre la
situacian financiera de la Compaiila a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros, Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2017 2016
fUS Deilaires )

Deudores comerciales:

Clientes 1,874 3711
(¥tras cuentas por cobrar:

Otras 4 (-]
Total 1,878 3.719

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por arriendos con plazo de hasta 30
dias y no devengan interés.
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EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Propiedades

Propiedades consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(U5 Dilares)
Coste o valuacion 2,678,645 2678645
Depreciacion acumulada y deterioro _{2470,501) (2403,731)
208,144 274914
Los movimientos de propiedades fueron como sigue:
Edificio Depreciacin
Terreme &l cosfo al Costo ToLal .ﬁL"I.Il".IHﬂa.}'
Revaluado Riewvaluado Lot Deteriar Total
(U5 Didares) 3
Cinstay o valwacidn:
faldos al 31 de Diciembre dal 2015 2,830 2670815 Z.67H 645 {2,336.961) J41.684
Adiciones b . ; (6,7 70) (56,770
Sabdos al 31 de Diclembre del 2016 730 2670815 2 ATH 645 (2.403,731) 274914
Adictomes . . & (66, 7T0) (66,770)
Sabdos al 31 de Diciembre dal 2017 7830 2670815 Z6TRGHS  (2.470,501) 208,144
5. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Accionistas
Las cuentas por cobrar con accionistas, consistian de lo siguiente:
Naturaleza de 31 de Diciembre
la Relacion Pais 2017 2016
(LIS Dilares)
Por cobrar;
Ecuador Natural 5. A, Ecunatural  Acclonista Ecuador - 40,000
Kensington Glebal Ventures LLP.  Accionista Inglaterra . 10,000
- 50,000

Las cuentas por cobrar accionistas representaban principalmente anticipos de dividendos
liguidados en el 2017.
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EDIFICIOS EDIDESA $. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Partes Relacionadas (continuacion)
Saldos y Transacciones con Accionistas (continuacion)

Durante los afios 2017 y 2016, la Compania realizi las sigulentes transacciones comerciales
con partes relacionadas:

2017 2016
(US Dalares)
Ingresos;
Arriendo de propiedades 210,669 208,166
Gastos de administracidn y ventas:
Comisiones 18,583 13,382

Los ingresos por arriendos y los gastos por comisiones, se efectuaron en términos y
condiciones definidas entre las partes

Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administraciom y demas personas que asumen la gestion de la
Compania EDIFICIOS EDIDESA 8. A, incluyendo a la gerencia general, asi como los
accionistas que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 en
transacciones no habituales y fo relevantes.

6. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

017 2016
{US Dalares )
Proveedores 95 -+ 8
95 F. 4

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente compras de bienes y
prestacian de servicios con plazos de hasta 30 dias y sin interés.
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EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impuestos

Pasivos por Impuesto Corriente

Los pasivos por Impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
017 016
(U5 Ddélares )
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 25919 26,041
Impuesto al valor agregado - retenclones 675 TRR
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar . 5 | 27
26,635 26,856

Impuesto a la Renta

Los movimientos de la cuenta "Impuesto a la renta por pagar” por los anos terminados el 31
de Diciembre del 2017 y 2016 fueron como sigue!

2017 2016
[US Dilares)

Saldo al principlo del afo 26,041 22,738
Provisidn con cargo a resultados 44,130 44,375
Pagos (#4,252) (41,072)

Saldo al final del afo 25,919 26,041

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

2017 2016
[US Ddlares)

Gasto del impuesto corriente 44,130 44,375

Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen vy reverso de
diferenclas temporarias o - -

44,130 #4375
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!:'_.DIFI_{'..'IUS EDIDESA 5. A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta {continuacion}

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

2017 2016
(U5 Dalores)
Utilidad antes de impuesto a la renta 109,746 107,740
Mis (menos) partidas de concillackn:

Gastos no deducibles 66,774 69,759
Pérdida gravable 176,520 177 499
Tasa de impuesto a la renta  25% 25%
Impuesto a la renta causado 44,130 44,375
Retenciones en la fuente ___[18.211) (18,334)
Impuesto a la Renta por pagar 25919 26,041

La provisién para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 25%, debido a
que sus accionistas son residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion,

La Compania esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de impuesto a
la renta del periodo corriente, ¢l valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
perfodo, el que es calculado mediante la suma matemitica de aplicar ¢l 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los actives y el 0.4% de los ingresos
tributables.

51 el impuesto causado en ¢l periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el
periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y [iii) en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.



EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias

a) Mediante Registro Oficial Suplemento No. 135 de fecha 07 de diciembre del 2017, se

publico el Decreto Ejecutive No. 210 donde establece las rebajas aplicables al cilculo del
anticipo del Impuesto a la Renta, que seran aplicables sobre el saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, tomando en consideracion
los ingresos brutos anuales como sigue:

» Aguellos contribuyentes que sus ingresos brutos sean iguales o menos a USD 500,000
délares, tendrdn una rebaja del 100% del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta.

* Aguellos contribuyentes que sus ingresos brutos sean entre USD 500,001 dolares
hasta USD 1,000,000 de ddlares, tendran una rebaja del 60% del salde del anticipo del
Impuesto a la Renta.

* Aquellos contribuyentes que sus ingresos brutos sean iguales o superiores a USD
1,000,001 délares, tendrdn una rebaja del 40% del saldo del anticipo del Impuesto a la
Renta.

b) Mediante Registro Oficial Suplemento No. 115 de fecha 08 de noviembre de 2017, se

publicd la Resolucidn del Servicio Nacional de Aduanas SENAE 1, donde se establece la
tasa de servicio de control aduanero, que seran aplicables sobre aquellos sujetos pasivos
que ingresen mercancias extranjeras al territorio ecuatoriano ¥y que se acojan a los
regimenes aduaneros de importacion, de excepcion y otros regimenes aduaneros.

La tarifa serd de 10 centavos de délar, que se aplica sobre la base imponible constituida
por el coeficiente resultante de dividir el peso neto declarado por item en gramos para la
unidad de control aduanero también en gramos.

Mediante registro Oficial Suplemento No, 123 del 20 de noviembre de 2017, se publicd la

Resolucion AC-DGERCGC17-00000568 dada por el Serviclo de Rentas Internas, donde
incorpora;

1.- Los nuevos sujetos pasivos que estin obligados para la emisidn de comprobantes de
venta, retenclon y documentos complementarios de manera electronica, como sigue:

s Sujetos pasivos importadores habituales de bienes,

* Sujetos pasivos que tengan la calidad de agentes de aduana, de conformidad con |a
licencia otorgada por el SENAE.




EDIFICIOS EDIDESA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impuestos {continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

L

Sujetos pasivos que presten servicios de transporte de valores y especies monetarias,
a traves de vehiculos blindados.

Sujetos pasivos dedicados a la venta, cesion o transferencia de cartera, a cualquier
titulo.

Se define como Importador Habitual los sigulentes sujetos pasivos

Sus importaciones netas sean iguales o superiores al 25% del total de sus compras
netas anuales del ejercicio fiscal anterior; y,

Sus ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal anterior sean iguales o superiores al
valor de ingresos establecido para estar obligado a llevar contabilidad,

Se reformo la Disposicidn Transitoria Unica de la Resolucion NAC-DGERCGC17-
00000430 el cual indicaba:

“Las personas naturales y sociedades cuyos ingresos anuales del ejercicio fiscal
anterior (2018) sean iguales o superiores al monto contemplado para pequenas y
medianas empresas PYMES (USD 100,001), tendran la obligacion de la emision
electronica de facturas, comprobantes de retencion, guias de remision, notas de
erédite y notas de débito, la misma que serd exigible a partir del 01 de enero de
2019,

Quedando la reforma como sigue: “Las personas naturales y socledades cuyos
ingresos anuales del ¢jercicio fiscal anterior (2018} se encuentren dentro del rango
de ingresos previstos en la normativa vigente para PEQUENAS empresas (entre USD
$ 100.001,00 y USD § 1'000.000,00), tendrin la obligacion de la emisién electrdnica
de facturas, comprobantes de retencion, guias de remisidn, notas de crédito y notas
de débito, la misma que sera exigible a partir del 01 de enero de 2019."

d) Mediante Registro Oficial Suplemento No, 150 de fecha 29 de diciembre de 2017, se
publicd la Ley Reactivacidn de la Economia, fortalecimiento de la dolarizacidn, que
dentro de sus principales reformas estan las siguientes:



EDIFICIOS EDIDESA §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impuestos {continuaciin)

Reformas Tributarias (continuacion)

1.

3a

3b

Las entidades del sector financiero popular y solidario, distintas a las cooperativas,
también podrin participar en los procesos de fusion y beneficiarse de la exoneracion
del pago del impuesto a la renta durante 5 afios, segin los requisitos y condiclones
gue establezca la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera. Sin perjuicio
de lo sefialado, ¢l Comité de Poliica Tributaria autorizara esta exoneracion y su
duracion, la cual no podrd exceder los 5 afios. Esta exoneracion se aplicard de
manera proporcional a los activos de la entidad de menor tamaiio.

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia
de la Ley Orginica para la Reactivacidon de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Enero 1 del 2018), gozardn
de la exoneracidn del IR durante 3 afios, contados a partir del 1er ejercicio fiscal en el
que genere ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen
valor agregado nacional en sus procesos productivos, de acuerdo a los limites y
condiciones que establezca el Reglamento LORTI

En casos en los que un mismo sujeto pasivo pueda acceder a mas de una exencion,
por su condicién de microempresa y de organizacion de la economia popular y
solidaria, se podra acoger a aquella que le resulte mis favorable,

Se consideran como deducibles los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales, segun lo dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, sin perjuicio de la obligacion
del empleador de mantener los fondos necesarlos para el cumplimiento de su
obligacion de pago de estas.

Se elimina la deducibilidad de las provisiones por estos conceptos.

Se pueden deducir como gastos personales ademis a lo ya establecido los gastos de
los padres, parejas en union de hecho, hijos del conyugue, de la pareja o propios que
no perciban ingresos gravados y que dependan del contribuyente sin que la edad de
estos afecte esta deduccidn.

Los gastos de los padres podran usarse como proplos para deducirlos siempre que
estos no perciban pensiones jubilares del IESS ni jubilares de mas de un salario
basico unificado, por si sola o en su totalidad.
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MNotas a los Estados Financieros {continuacion)

7. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias f{continuacion)

3c

7.a

Se aumenta a 2 veces la fraccion bdsica gravada con tarifa cere de impuesto a la renta
de personas naturales en el caso de gastos de salud por enfermedades catastrilicas,
raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria
nacional competente, para lo cual el total de los gastos personales deducibles no
podra superar dicho valor.

Se establece la deduccidn adicional del 10% por la adquisicion de bienes y servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria, cuando sean efectuados por

microempresas ¥ artésanos, segun condiciones adicionales por establecerse en el
Reglamento LORTI.

Se fija la obligacién de levar contabilidad para personas naturales que hayan
percibido ingresos mayores a USD 300,000,00, siendo la relacion de los gastos y
patrimonio fijada en el Reglamento LORTI, pero también se deja la opcion a ampliar
este monto por reglamento.

De exceder los montos indicado previamente, ahora los profesionales, comisionistas,
artesanos, agentes, representantes y demds trabajadores autonomos también
estaran obligados a llevar contabilidad.

Ahora solo se excluye a las cooperativas de ahorro y crédito, cajas centrales y
asociaciones, mutualistas de ahorro y crédito para la vivienda, de las organizaciones
de la economia popular y solidaria gue cuentan con la opcidn de llevar registros
contables de acuerdo a normas simplificadas establecidas en ¢l Reglamento LORTI.

Las normas de la determinacion presuntiva podran ser aplicables en la emision de
liquidaciones de pagoe por diferencias en la declaracion o resolucidn de aplicacion de
diferencias, por parte de la Administracidn Tributaria, exclusivamente en los casos
en los que esta forma de determinacion proceda de conformidad con fa LORTL, y de
forma motivada por la Administracion Tributaria, precautelando la capacidad
contributiva de los sujetos pasivos y su realidad econdmica. En el desarrolle del
procedimiento administrativo se debera garantizar ¢l derecho al debido proceso y el
derecho a la defensa de los contribuyentes, constitucionalmente establecidos.

El Impuesto a las Tierras Rurales deja de ser Crédito Tributario para el pago del
Impuesto a la Renta Gnico para las actividades del sector bananero.

La tasa del IR pasa socledades pasa a ser del 25%.




EDIFICIOS EDIDESA §. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impuestos {continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

7.b.c La tasa de IR relativa a accionistas y socios residentes en paraisos fiscales pasa a ser

de 3 puntos mds de la normal para sociedades, es decir 28%, asi mismo para las
sociedades que no informan al SR1 de su paquete accionario.

74 Las sociedades deberan estar en la facultad de demostrar que sus acclonistas, no

10.

residentes en el Ecuador, que han sido declarados son los beneficiarios efectivos en

cuestion.

Las microempresas tendrian una deduccion adiclonal de una fraccion basica gravada
con tarifa cero de impuesto a la renta para personas naturales al determinar la base
imponible para ¢l Impuesto a la Renta de estas,

Se limita la reducclon de los 10 puntos porcentuales a la tasa del IR por reinversion
para las sociedades exportadoras habituales, las que se dediquen a fa produccion de
bienes, incluldas las del sector manufacturero que posean 50% o mas de componente
nacional y las de turismo receptivo.

Se limita la Reduccidn de la tarifa del impuesto a la renta para el desarrollo
economico responsable y sustentable de la ciencia, tecnologia e innovacion para las
sociedades productoras de bienes,

Se estahlece reduccion de 3% de la tarifa IR para sociedades para las micro y
pequefias empresas y para exportadores habituales de bienes, segin procedimiento
establecido por el Comité de Politica Tributaria, Siendo el caso para los
exportadores siempre y cuando estos mantengan o incrementen el empleo,

Se ajusta la tarifa de Crédito tributario para sociedades extranjeras y personas
naturales no residentes a los cambios recientes establecidos en la norma, al 25% de
IR

1lab Se asigna a las personas naturales y sucesiones indivisas, que estando obligadas a

llevar contabilidad conforme lo sefialado en la norma tributaria (Art 19 LORTI), no
realicen actividades empresariales, a la metodologla para el anticipo IR de las
personas naturales y sucesiones indivisas no obligadas a llevar contabilidad
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impuestos (continuacion)
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1L.e

11d

12

Se excluye del cilculo del anticipo exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los
sueldos y salarios, la decimotercera y la décimo cuarta remuneracion, asi como los
aportes patronales al seguro social obligatorio.

Se toma en consideracion el Tipo Impositive Efectivo [TIE) para devolucion de
anticipo,

El valor a devolverse no podra ser mayor a la diferencia entre el anticipo y el IR
causado,

Para aplicar a la devolucion del anticipo el contribuyente deberda mantener o
incrementar el empleo neto,

De determinarse detraudacidn ademas de las acciones legales que correspondan, se
aplicard un recargo del 200% del monto devuelto.

Se aumentan los servicios de riego y drenaje previstos en la Ley Organica de
Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua, como tarifa 09 IVA.

13. La venta de cocinas de uso doméstico eléctricas y las que funcionen exclusivamente

14,

mediante mecanismos eléctricos de Inducclon, incluyendo las que tengan horno
eléctrico, asi como las ollas de uso doméstico, disefadas para su utilizacion en
cocinas de induccidn y los sistemas eléctricos de calentamiento de agua para uso
doméstico, incluyendo las duchas eléctricas, de produccidn nacional dan derecho a
crédito tributario.

Se elimina de la devolucidn del impuesto al valor agregado por uso de medios
electrdnicos de pago las liguras de pago con tarjeta de crédito (1%) y los pagos con
tarjeta de débito [1%)

15.a Se presenta en la ley la figura de exportador habitual y se hace referencia a criterios

varios que se establecerin en el reglamento,

15.h Se presenta en la ley la clasificacion de micro, pequefias y medianas empresas y se

16

hace referencia a criterios varios que se estableceran en el reglamento,

Disminuye a USD 1.000,00 ¢l monto de las transacciones comerciales que se obliga a
bancarizar, y la aplicacion de la deducibilidad y de Crédito Tributario que esto trae.

a7
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17. Se establece sancidn por ocultamiento patrimonial por el 1% del total de los activos o

de los ingresos que estos generan, al que sea mayor, sin gue se exceda del 5% del
valor total de los activos o ingreso, segun corresponda.

18. El Reglamento LORT! podrd establecer sistemas de cumplimiento de deberes
formales y materiales simplificados, para sectores, subsectores o segmentos de la
economia, gque se establezcan en el mismao,

3.

Cambia la exoneracién del pago del ISD para personas que padezcan enfermedades
catastrificas, raras o huérfanas del 50% de una fraccion bdsica gravada con tarifa
cero de Impuesto a la renta al valor total de la atencién derivada de la enfermedad.

Se establece la devolucion del ISD en la actividad de exportacion en |a parte que no
sea usada como Crédito Tributario, por importaciones de materias primas, insumos y
bienes de capital, con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos
de bienes que se exporten, en un plazo no mayor a 90 dias.

Se elimina el Impuesto a las Tierras Rurales

Se aumentan los sujetos pasivos a los que aplica el Impuesto a la Tenencia de Activos
en ¢l Exterior a manera general estableciendo la norma ahora a los bhancos,

coaperativas de ahorro y crédito y otras entidades privadas dedicadas a realizar
actividades financieras conforme lo dispuesto en el Codigo Orginico Monetario y
Financiero; sociedades administradoras de fondos y fideicomisos, y casas de valores,
empresas aseguradoras y compaifiias reaseguradoras bajo el control de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros; asi como las empresas de
administracion, intermediacion, gestion y/o compraventa de cartera, conforme las
definiciones, condiciones, limites y excepciones establecidas por la Junta de Politica v
Regulacidén Monetaria y Financiera, que tengas fondos disponibles e inversiones en el
exterior.
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7. Impuestos (continuacidn)
Saldos del Impuesto a la Renta Diferido

Los movimlentos por impuestos a la renta diferidos fueron como sigue:

Cargu

a1 de [ahono) 31 e Cargo |abono) 3 de

Diciembre del al Estado de Diciembre del  al Estado de Diciembre
205 Resultados 2016 Resultados del 2017
[U% Dellarros)
Pasivo por impuesto diferido:

Reavaliios de edificios 104380 - HM36D - 104,360
104,360 - 104360 - 104,360

H. Instrumentos Financieros

Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar, La finalidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Compaiia. La Compafia cuenta con deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo gue provienen directamente de sus
operaciones.

La Compafila se ¢ncuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctde debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la
Compaifiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de rlesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de tipo de cambio. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos
de mercado incluyen los depositos.

a} Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diclembre del 2017, la Compaiifa no mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compafila son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en

opinion de la gerencia, la Compaiia no tiene una exposicion importante a los riesgos de
tasas de interés.
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Riesgo de Mercado (continuacion)

b) Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financlero fluctiien debido a cambios en los tipos de camblo. La Compaiia
realiza sus operaciones principales en ddlares de los Estados Unidos de Norteameérica,
moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de Crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio se encuentran presente en ¢l efectivo y
cuentas por cobrar a clientes y otros, la cartera por cobrar que se mantiene es recuperable,

El riesgo por operar en el mercado local es asumido directamente por ISLANDCORP 5. A
asume los riesgos de mercado derivados de posibles variaciones en costos, precios y
demanda de sus productos.

Riesgo de Liquidez

La Compaiila monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiifa es mantener una continuidad de fondos,

La Compania monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracién para financiar las operaciones de la Compaiia, y para mitigar los efectos en
el cambio de flujo de efectivo.

9, Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, el capital pagado consiste de B00 acciones ordinarias y
nominativas con un valor nominal unitario de US$1.00.

Durante el afio 2017, la Junta Gemeral Extraordinaria de Accionista aprobd repartir
dividendos a sus accionistas por US$145,000 de las utilidades acumuladas hasta el afio 2016,
conforme al porcentaje de participacion que posee en la Compaiia,

30
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10. Gastos de Administracion y Ventas

Los gastos de administracion y ventas consisten de lo siguiente:

2017 2016
(LS Ddlares)

Impuestos y contribucinnes 23362 27,905
Seguros 3,380 1,186
Repuestos y mantenimiento 6,751 -
Comisiones 18,583 13,382
Depreciacion 66,770 i, 770
Otros 3.536 fnad

122,382 118,325

11. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (19 de
Abril del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

3l




