ESCRITURA DE CONSTITUCm
DE LA COMPANIA ANONEMA,

INMOBILIARIA OPEN HOUSE
S.A. ﬂ%iOﬁ?* N %}3
J gawron CUABOT: 0

CAPITAL AUTORIZAD) ks <%
$1,600.00........ceevviieiiiiiiiiiiinn
CAPITAL SUSCRITO: SR
$800.00......cceiiiiiiiiiiiiiiiii

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas,

Republica del Ecuador, el dia de hoy, treinta de DICIEMBRE de DOS

MIL NUEVE, ante mi Doctor PIERO GASTON AYCART
VINCENCINI, Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, comparece la
sefiorita MARITZA JOHANNA SONNE KUSIJANOVIC,
divorciada, ejecutiva, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios y
personales derechos; la sefiorita FABIANA NICOL SONNE
KUSIJANOVIC, casada, ejecutiva, de nacionalidad ecuatoriana, por sus
propios y personales derechos. Las comparecientes son ecuatorianas,
mayores de edad, la sefiorita MARITZA JOHANNA SONNE
KUSIJANOVIC domiciliada en esta ciudad y la sefiorita FABMNA
NICOL SONNE KUSIJANOVIC domiciliada en Samborondén, de
transito en esta ciudad; ambas con la capacidad civil y necesaria para
obligarse y contratar a quienes de conocer doy fe. Bien instruidas en el
objeto y resultado de esta escritura de CONSTITUCION DE
COMPANIA ANONIMA, a la que proceden como queda expresado y
con amplia y entera libertad, para su otorgamiento me presentan la
minuta del tenor siguiente: SENOR NOTARIO.- Sirvase incorporar en

el registro de escrituras publicas a su cargo, una por la cual cop

constitucion de una sociedad anonima, que se otorga al tenoy/

1




sigﬁientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.-
Intervienen en este contrato: MARITZA JOHANNA SONNE
KUSIJANOVIC, mayor de edad, divorci:ada, de nacionalidad
ecuatoriana; FABIANA NICOL SONNE KUSIJANOVIC, mayor de
edad, casada, de nacionalidad ecuatoriana, ambas por sus propios
derechos. CLAUSULA SEGUNDA: EXPRESION DE VOLUNTAD.-
Las comparecientes mencionadas en la clausula anterior, manifiestan que
su voluntad es la de constituir una compafiia anénima bajo la
denominacion INMOBILIARIA OPEN HOUSE S.A. IOH, y que en
los estatutos y declaraciones que a continuacion se detallan constan el
objeto social de la compaifiia, su capital, forma de pago, plazo,
administracién y en fin, todos los requisitos exigidos por la ley
ecuatoriana- ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA OPEN HOUSE S.A. IOH.- CAPITULO
PRIMERO: NOMBRE, NACIONALIDAD, DOMICILIO, OBJETO
Y PLAZO. ARTICULO PRIMERO: NOMBRE Y
NACIONALIDAD.- Constitiiyese en el cantén Guayaquil, la compafiia
que se denominara INMOBILIARIA OPEN HOUSE S.A. IOH, la
misma que se regira por las leyes del Ecuador, el presente estatuto y los
reglamentos que se expidiere.- ARTICULO SEGUNDO:
DOMICILIO.- El domicilio de la compafiia sera Samborondén,
pudiendo establecer agencias o sucursales dentro y fuera del territorio
nacional- ARTICULO TERCERO: OBJETO SOCIAL.- La
compafiia podra dedicarse: a la compra, venta, intermediacion, mandato,
permuta y arrendamiento de bienes inmuebles, inclusive las sujetas al
régimen de propiedad horizontal; a la construccién, promocion
‘ inmobiliaﬁa, y mantenimiento de toda clase de/ edificios, viviendas,

residenciales, centros comerciales, condominios, fibricas industriales;
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Comercializar franquicias, promover desarrollos urbanisticos, proye@os» ®
¥

v

inmobiliarios, intermediar servicios arquitectonicos de la construccidn,

presupuestacion, asesoria en la construccion, coordinacion éi ""‘v’émé’sy : ,
AT G AN R

gestiones para la consecucion de financiamientos, intermédiacidmy cerenes

créditos hipotecarios para terceros, asesoria legal,  Facilitadores de
créditos y construcciones, negociacion de carteras, intermediarios de
bienes y serv\icios, intermediacion de venta de materiales y articulos para
la construccion, intermediacion de venta de muebles y articulos para la
decoracion, equipamiento de viviendas, intermediacion y venta de
productos y servicios para vivienda, oficinas, edificios, ciudadelas,
urbanizaciones, ciudades, parques. Efectuar proyectos de desarrollo
urbano o rural, pudiendo celebrar contratos con sociedades o empresas
privadas, publicas y semipublicas; a la construccién de toda clase de
obras civiles, como carreteras, puentes, aeropuertos, terminales
terrestres, y demas; distribuir, comprar, vender, permutar, exportar,
producir, importar, negociar, y comerciar en cualquier forma o modo,
asi como aceptar y dar en consignacion de bienes, asi como también de
productos agropecuarios, medios biolégicos para uso agropecuario,
articulos y mercancias, particularmente productos y bienes de
naturaleza agricola y quimica, destinados a la agricultura, horticultura,
selvicultura e industria, incluyendo fungicidas, herbicidas,
insecticidas, plaguicidas, pesticidas, ya sea en forma de materias
primas para su ulterior formulacién o como sus productos terminados
listos para su uso, asi como cualquier clase de productos agroquimicos,

fertilizantes y abonos; asi mismo se podra dedicar a la construccion dg

infraestructura agricola en general y transferencia de tecnologia, se

@
exportacion, re-exportacion, fabricacion, produccion, compra y %5 :
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distribucién, comercializacion y representacion de: productos
alimenticios en estado primario o procesaﬁos para consumo humano,
animal o vegetal, frutas y vegetales frescos, procesados o congelados,
materias primas para la elaboracién de cualquier producto, flores
y follajes frescos y deshidratados, bouquets, adornos florales, barras
energéticas a base de frutas deshidratadas y miel, camarones, pescado,
productos del mar, rios, lagos y lagunas y cualquier producto de la
pesca o crianza, bebidas de cualquier tipo, ropa, artesanias, insumos
para la industria en general, insumos agricolas, agropecuarios, acuicolas
y veterinarios, maquinarias y equipos, sus accesorios o repuestos,
utiles de oficina, cuadernos, carpetas, papeles y portarretratos y
productos hechos con papel reciclado, papel hecho a base de desechos
agropecuarios o cualquier tipo de papel y mezcla de materiales, cuero,
programas de computacion (software) para el sector agropecuario,
acuicola, agroindustrial o cualquier sector. Asesoramiento y entrega de
servicios en sector agropecuario, acuicola, veterinario, agroindustrial,
comercial o cualquier sector. La venta de muebles y suministros de
oficina; la produccién y comercializacion en todas sus formas de
lubricantes de origen hidrocarburifero para el consumo industrial y
automotriz, asi como a la produccién de grasas, lubricantes a base
de calcio, sodio litio e inorganico, empacados en presentaciones de
cuatrocientos coma treinta y cinco libras, asi como en caja. de
envases de una y cuatro libras, a la construcciéon y mantenimiento
de canales para redes telefonicas, construccidn y mantenimiento de redes
telefonicas, instalaciones de redes telefOnicas, aéreas o subterraneas,
instalacién y mantenimiento de obras de fuerza, construccién de
torres  para instalaciones telefénicas; importacion, distribucion y

comercializaciéon de toda clase de accesorios y materiales para la
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telefonia digital y convencional, podra asi mismo participar

concursos de precios, ofertas o licitaciones que tengan que ver con

este objeto, pudiendo ademas asociarse con otras empresas nagi

i
extrajeras que tengan igual o similar objeto social; podra ddd
desarrollo y explotacion ganadera en todas sus fases, su comercializacion
tanto  nacional como internacional. La  industrializacion y

comercializacion de productos agricolas y pecuarios, tanto en el terreno

nacional como en el extranjero, la captura e industrializacidon de

productos del mar, de los rios y lagos y su comercializacion; la

instalacion de laboratorios para la produccion de larvas de camaron y
otras especies bioacuaticas; la construccion de plantas procesadoras de
alimentos ya sea para el consumo humano, vegetal o animal; a la
instalacion, explotacion y administracion de supermercados; podra
adquirir en propiedad, arrendamiento o en asociacion toda clase de
plantas industriales; ya sea para empaque, envasamiento o cualquier
otra forma para la comercializacion de productos del mar, de los
rios, agricolas, pecuarios, textiles, ceramicas y quimicos; fabricacion y
comercializacion de Thielo en todas sus formas; al analisis,
desarrollo, implementacion de sistemas de prestaciéon de servicios de
computacion y electronicos; importar, exportar, comprar, vender,
distribuir y comercializar aparatos, equipos y demas bienes para uso
médico, dental y de laboratorios, medicinas, cosméticos, productos
quimicos, utiles de oficina, bienes que se expenden en ferreterias,
electrodomésticos, libros, folletos, revistas y demas bienes que se
expenden en librerias y bazares, autos, automoviles, maquinas,
maquinarias, SuS accesorios y repuestos, equipos € instrumentos

médicos y quirirgicos, medicamento de uso humano, animal reactivo de 74



odontolégicos y muebles ¢ implementos de uso hospitalario en
general; equipo especial contra incendic;, suministro para bombeo;
madera y balsa ya como materia prima o manufacturada y estructurada,
teléfonos, cables, redes y centrales telefonicas, instrumentos de musica,
articulos y utensilios de cocina, tractores, motocicletas, lanchas, motores
nuevos o usados; juguetes y juegos infantiles, productos plasticos para
uso doméstico, industrial y comercial; productos dietéticos; equipos
de imprenta y sus repuestos, asi como de su materia prima;
pinturas, acero, productos alimenticios para el consumo humano,
animal o vegetal, articulos y bienes para la actividad metal
mecanica y textil, de equipos y sistemas de comunicacién y
telecomunicaciones, toda clase de papel, ropa, equipos de oficina,
electrodomésticos,  tejidos, hilados, calzado, joyas y articulos
conexos en la rama de la joyeria, bebidas alcoholicas y aguas
gaseosas, productos de cuero, pieles, productos de confiteria,
productos de vidrios y cristal, electrodomésticos, bienes 'y
maquinarias para la construccion de obras civiles, perfumes,
aviones, avionetas, helicOpteros y demas aeronaves y sus accesorios y
repuestos; maquinas y maquinarias para la industria y la
agricultura, aparatos topograficos, instrumentos de Opticas, aparatos y
suministros electrénicos, articulos de ceramica y cordeleria, prestar
servicios especializados en las areas de construccién, de instalaciones
eléctricas y mecanicas; dedicarse a la publicacion y comercializacion
nacional como internacional de toda clase de obras informativas,
cientificas, culturales, deportivas, literarias, artisticas y de cultura
general; a la difusién mediante publicaciones de folletos, revistas,
escritos, libros y demas; a la radiodifusién, ya sea como equipos

propibs o alquilados para la radiodifusion de toda clase de programas; a
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la instalacion y mantenimiento de teléfonos, cables, redes y cghtiles
LS

9
, . . .y . v og. L A
telefénicas; a la  instalacion de boticas y comercializacién "de

productos que se expenden en las mismas; a la conslgr%cci% yi 4
explotacién de criaderos de especies bioacuaticas, a la trans . e
comercializacién de los mismos; compraventa de vehiculos terrestres.
También tendra por objeto dedicarse a la comercializacion,
industrializacion, exportacién e importacion de todo tipo de vehiculos,
ademads de sus repuestos, accesorios, y demds aditamentos posibles para
su perfecto funcionamiento, por cuenta propia o de terceros. La
compaiiia podrd importar, comprar o arrendar maquinaria liviana y
pesada, para vehiculos livianos y pesados, a la reparaciéon de motores,
rectificacion de cigiiefiales, bloques de motor, cabezotes, importar
repuestos nuevos o usados. A la instalacion de gasolineras para la
distribucion y comercializacion de gasolina, diesel, gas y demads
derivados de petréleo; a la instalacion de tecnicentros para la
comercializacion y distribucion de toda clase de llantas, aros, radios,
antenas, televisores para automoviles y demas accesorios para repuestos
y vehiculos; la construccion de plantas procesadoras de alimentos y de
productos ya sean para el consumo humano, animal o vegetal, bares,
discotecas, comisariatos, bazares o despensas; a la actividad mercantil
como comisionista, intermediaria, mandante, agente y representante de
personas naturales y juridicas; a ser distribuidor, agente, represeritante o
comisionistas de personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras
cuya actividad tenga relacion con este objeto social. Podra dedicarse a la
produccién agricola, pecuaria y/o acuicola de cualquier producto; j

cumplimiento de su objeto la compafiia podra realiz;

compaiiias constituidas o por constituirse.- ARTICULO C
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PLAZO Y EXISTENCIA LEGAL.- El plazo de duracién de la
compaiiia es el de cincuenta afios contados a partir de la fecha de
inscripcidn del presente contrato en el Registro Mercantil. El plazo podra
prorrogarse por decision de la Junta de Accionistas; la compafifa podra
disolverse antes del plazo sefialado en estos estatutos, en la forma y
condiciones sefialados en la Ley de Compaiiias.- CAPITULO
SEGUNDO: CAPITAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS.-
ARTICULO QUINTO: CAPITAL AUTORIZADO, SUSCRITO Y
PAGADO.- El capital autorizado de la compafiia es de MIL
SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA. El capital autorizado no puede exceder de dos veces del
valor del capital suscrito. El capital suscrito de la compaiiia es de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, dividido en ochocientas acciones ordinarias, nominativas e
indivisibles de un dolar de los Estados Unidos de América cada una. El
capital suscrito es el que determina la responsabilidad de los accionistas
y ‘consiste en la parte de capital que cada accionista se compromete a
pagar, sujetdndose a los términos establecidos por la Ley, los
Reglamentos y los presentes Estatutos. El capital pagado de la compafiia
es el que se halla efectivamente entregado a la compafiia por los
accionistas o cubierto en cualquiera de las formas previstas por la Ley,
corresponde a la suma de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Cada titulo podra contener una o
mas acciones; las acciones seran emitidas en libros talonarios y estaran
* firmadas por el Presidente Ejecutivo y Gerente General de la compafifa.

Cada accidn liberada confiere al accionista el derecho de un voto en las

‘" deliberaciones y resoluciones que adopte la Junta General de

Accionistas.- ARTICULO SEXTO: NUMERACION Y TiTULOS.-
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Las acciones seran numeradas del cero, cero, cero uno al och oS
pudiendo un mismo titulo representar varias acciones.- ARTfCIfI%
SEPTIMO: PROPIEDAD DE ACCIONES.- La compaiiia consid%aré% {ﬁ\_

propietario de las acciones a quien aparezca como tal, en MQUWW%D

Acciones y Accionistas; cuando haya varios propietarios de una
misma accién, nombraran un representante comun y los propietarios
responderan solidariamente frente a la compaiiia de las obligaciones que
se deriven de su condiciéon de socios.- ARTICULO OCTAVO:
AUMENTO DE CAPITAL.- El capital de la compafiia podra
aumentar por resolucion vde la Junta General de Accionistas; las
acciones seran de un ddlar de los Estados Unidos de América cada una
de ellas y s6lo se entregaran a sus suscriptores, una vez pagado su
valor. Se podra lograr el aumento de capital, por aportacion que hagan
nuevos socios, por capitalizacién de reservas y por cualquier otro medio
permitido por la Ley.- ARTICULO NOVENO: LEGALIZACION DE
TITULOS.- Los titulos de las acciones seran firmados por el Presidente
Ejecutivo y Gerente General de la compafiia.- ARTICULO DECIMO:
IGUALDAD DE DERECHOS.- Todas las acciones pagadas de la
compafiia, gozan de iguales derechos y privilegios.- ARTICULO
UNDECIMO: PERDIDA, DETERIORO Y DESTRUCCION.- En
caso de pérdida, deterioro o destruccion de los titulos de las acciones, se
emitirdn nuevos titulos anulando los anteriores, a costa del interesado.-
En este caso, los nuevos titulos se emitiran previo aviso que se publicara

en uno de los diarios de mayor circulacién en el domicilio principal de la

publicacion, siempre que no hubiere oposicion.- ARTI

DUODECIMO: CESION Y TRANSFERENCIA DE ACCI
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“cedan o transfieran, deberan dar aviso de inmediato, al representante
legal de la compafiia, para cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de
Compafiias y para tener en cuenta el propietario de las acciones segun lo
dispuesto en el articulo Sexto de estos estatutos.- ARTICULO
DECIMO TERCERO: DERECHO A VOTO.- Cada accionista
tendra en las Juntas Generales, derechos a voto en proporcién al valor
pagado de sus propias acciones.- CAPITULO TERCERO.
ADMINISTRACION Y REPRESENTACION.- ARTICULO
DECIMO CUARTO.- ORGANOS REPRESENTATIVOS.- La
compafiia estard gobernada por la Junta General de Accionistas y
administrada por el Presidente Ejecutivo y por el Gerente General,
segun las atribuciones que a cada uno se concede en los presentes
estatutos.- ARTICULO DECIMO QUINTO: DE LA JUNTA
GENERAL.- La Junta General de Accionistas, formada por los socios
legalmente convocados y reunidos es la suprema  autoridad
gubernativa de la compafiia. En consecuencia, las decisiones que
tomare, obligan a todos los accionistas, atin cuando no hubieran
concurrido a las sesiones correspondientes o habiendo concurrido
hubiesen votado en contra; dichas decisiones no podran ser revisadas
sino por la propia Junta General, salvo el derecho de oposicion
consignado en los articulos doscientos cuarenta y nueve y doscientos
cincuenta de la Ley de Compaiifas.- ARTICULO DECIMO SEXTO:
CLASES DE JUNTAS.- Las Juntas Generales podran ser ordinarias o
extraordinarias; las primeras se reuniran durante el primer trimestre de
- ‘cada afio, para conocer informes de administradores, balances, cuentas
de pérdidas y ganancias, beneficios, nombramientos, debiendo ser
convocadas por el Presidente o el Gerente General, mediante aviso que

sera publicado en uno de los Diarios de mayor circulacién en el
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domicilio principal de la compaiiia, y con anticipacién de ocl;ﬁt}?a%al
menos, al dia de la reunién.- Las Juntas Generales Extraordinarias se

N
def Gerente

iy GUAVAQIR
e SANTON ey

reuniran en cualquier tiempo por decision del Presidente o

General o a pedido de accionistas que representen por
veinticinco por ciento del capital social y en los demas casos sefialados
en la Ley, respecto a la forma de hacer la convocatoria se estard a lo
dispuesto en este mismo articulo.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO:
JUNTAS UNIVERSALES.- La Junta General se entendera convocada
y quedara validamente constituida en cualquier tiempo y lugar dentro del
territorio nacional para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente
todo el capital social pagado y los accionistas, ya sea personalmente o
por medio de apoderado con carta poder o poder especial, quienes
deberan suscribir el Acta obligatoriamente, aceptando por unanimidad
la celebracion de la Junta y sus resoluciones.- ARTICULO DECIMO
OCTAVO: REPRESENTACION.- A las Juntas Generales concurriréh
los socios personalmente o por medio de representantes, en cuyo caso,
la representacion se conferird por escrito y con caracter especial para
cada Junta, a no ser que el representante tenga poder legalmente
conferido.- ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUM.- El
quérum para constitucion de la Junta General sera el que represente por
lo menos la mitad del capital pagado de la compaiiia, al tratarse de la
primera convocatoria; si se tratare de segunda convocatoria habra
quérum con el nimero de accionistas presentes, sabiendo prevenirse de

esta circunstancia en la correspondiente convocatoria.- ARTICULO




compaiifa en proceso de liquidacién y en general, cualquier modificacion
a los estatutos, habra de concurrir a ellada mitad del capital pagado
de la compaiiia en la primera convocatoria. En segunda convocatoria
habra de concurrir la tercera parte del capital pagado de la compaiifa.
Bastara con el nimero de accionistas presentes en tercera convocatoria.-
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: PRESIDENTE Y
SECRETARIO.- Las Juntas Generales serin presididas por el
Presidente Ejecutivo de la compaiiia. A falta de Presidente Ejecutivo,
sera uno cualquiera de los accionistas o a quien ellos, en ese momento,
designen, quien presidird la junta. Se nombrard en la misma reunién un
Secretario.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: MAYORIA.- Las
resoluciones de la Junta General se tomaran por mayoria de votos del
capital pagado concurrente a la reunion. Los votos en blanco y las
abstenciones se sumarin a la mayoria.- ARTICULO VIGESIMO
TERCERO: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- La
Junta General tiene atribuciones para decidir todo asunto pertinente a los‘
negocios de la compaiiia, sienipre que no se opongan a la ley y a los
presentes estatutos. De manera especial, son sus atribuciones: a)
Designar y remover libremente al Presidente Ejecutivo y al Gerente
General y fijar sus remuneraciones. b) Conocer y aprobar los informes,
balances y cuentas, inventarios, que presentaran anualmente el
Presidente Ejecutivo, el Gerente General y otro funcionario de la
compafiia. ¢) Nombrar un Comisario Principal y uno suplente. d)
- Disponer sobre la constitucién de reservas especiales. e) Resolver sobre
el destino que se dard a las utilidades anuales. f) Autorizar gravdmenes
0 préhdas sobre bienes muebles, asi como autorizar gravdmenes o
| enajenaciones sobre inmuebles de la compafifa. g) Acordar los

aumentos, reduccion o reintegros de capital social. h) Prorrogar o
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restringir el plazo de duracién de la compafiia. i)  Refj e

interpretar los presentes estatutos. j) Disponer que se est{gb‘lé\’%can

Autorizar al Presidente Ejecutivo y al Gerente General el ¢lopgamioste’

acciones contra los administradores en caso de ser estas nez(ig\?ar@%gi i):&
de poderes generales. 1) Nombrar liquidadores cuando llegiie el caso de
hacerlo. 1) Resolver toda controversia que por derecho propio le
corresponda en su calidad de drgano supremo gubernativo de la
compaiiia; y, m) Cumplir en fin, todas aquellas atribuciones que por
estos estatutos o por mandato de la ley, le estuvieren asignadas.-
ARTICULO VIGESIMO CUARTO: ACTAS DE JUNTAS.- Las
actas de las sesiones de Junta General podran aprobarse en la misma
reunion y seran firmadas por el Presidente y el Secretario; dichas actas
seran escritas a maquina; en hojas moviles foliadas con numeraciéon
sucesiva y continua y rubricadas una por una por el  Secretario.-
ARTICULO VIGESIMO QUINTO: DEL PRESIDENTE
EJECUTIVO Y SUS ATRIBUCIONES.- El Presidente Ejecutivo es la
autoridad ejecutiva de la compafiia; serd elegido por la Junta General
para un periodo de cinco afios, pudiendo ser indefinidamente reelegido
y podrd ser o no socio de la compafiia, en caso que termine el periodo
para el que fue elegido se prorrogaran sus funciones hasta que sea
legalmente reemplazado o reelegido, manteniendo todas sus
atribuciones. Son sus atribuciones y deberes: a) Ejercer la representacion

legal de la compaiiia, tanto judicial como extrajudicial de manera

individual. b) Administrar los negocios de la compaiiia. c) Manej

fondos, abrir y mantener cuentas corrientes, efectuar opes
bancarias de toda clase, recibir, comprar bienes muebles o i
contado, vender bienes inmuebles y vehiculos solo con autoriz

la Junta General de Accionistas, vender bienes muebles hasta
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mil Délares de Los Estados Unidos de América, realizar en fin
cualquier operacién, acto o contrato -permitidos por los presentes
estatutos y las leyes vigentes. d) Convocar a reuniones de Junta General
de Accionistas.- €) Suscribir conjuntamente con el Gerente General, los
titulos de las acciones. f) Presentar conjuntamente con el Gerente
General su informe el balance anual de pérdidas y ganancias, la
proforma de distribucion de utilidades o dividendos e informar sobre la
marcha de la compafifa. g) Cuidar bajo su responsabilidad que se lleven
adecuadamente los libros de contabilidad, asi como los demas libros
exigidos por la Ley. h) Presentar proyectos de Reglamentacién de los
presentes estatutos para aprobacion de la Junta General. i) Legalizar con
su firma, conjuntamente con la del Secretario, las actas de las juntas
generales. j) No podra contraer obligaciones superiores a veinticinco mil
Délares de los Estados Unidos de América sin autorizacién de la Junta
General de Accionistas. 1) Ejercer las demds atribuciones y cumplir |
los deberes que le corresponden en razén de sus funciones, conforme a
estos estatutos, a las resoluciones de Junta General y a las disposiciones
de la Ley de Compaiifas.- ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DEL
GERENTE GENERAL.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- El
Gerente General serd nombrado por la Junta General, podra ser o no ser
accionista de la compafiia; durara cinco afios en su cargo y podra ser
indefinidamente reelegido en caso que termine el plazo para el cual fue
elegido, se prorrogaran sus funciones hasta que sea legalmente
reemplazado o reelegido, manteniendo incélume sus atribuciones. Son
sus atribuciones: a) Administrar bajo la supervisién del Presidente
Ejecutivo los negocios de la compaififa. b) Suscribir, conjuntamente con
el Presidente Ejecutivo, los titulos de las acciones. c) Presentar

" anualmente a la junta o cuando ésta lo solicite, un informe de las
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actividades y situacion de la compaiiia. d) Reemplazar, sin perﬁg
calidad de Gerente General,. al Presidente Ejecutivo a falta tempQraly
permanente, hasta que se designe Presidente Ejecutivo. e) Ejercer las
demas atribuciones y cumplir los deberes asignados a €l en 1 l{ﬁ@&f&w
sociales, asi como cumplir las obligaciones sefialada *%Wﬁf;?c '
administradores de la Ley de Compaiiias.- ARTICULO WGESIMO
SEPTIMO: PRORROGA DE FUNCIONES.- En el evento de
concluir el periodo para lo cual fueron elegidos los representantes y
funcionarios de la compaiiia, continuaran en el cargo con todas las
atribuciones y deberes hasta que la Junta General nombre a los
reemplazantes, salvo los casos de destitucién previstos en la Ley.-
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: AUTORIZACION DE
NOMBRAMIENTOS.- Los nombramientos de los funcionarios que

corresponda hacer a la Junta General, los extendera el Secretario de la
Junta correspondiente.- ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DEL
COMISARIO.- La Junta General nombrard un Comisario Principal y

uno Suplente, con las funciones establecidas en la Ley de Compaiiias;

duraran un afio en sus funciones, pudiendo ser indefinidamente
reelegidos; su obligacion principal sera la de presentar a la Junta
General Ordinaria, un informe sobre el estado econdmico y financiero
de la compafiia.- ARTICULO TRIGESIMO: DISOLUCION DE LA
COMPANIA.- La compaiiia se disolvera antes del tiempo previsto en
estos estatutos cuando la Junta General de Accionistas asi lo decida,

en caso de pérdida del cincuenta por ciento o mas del capital social y la

CUARTO.- DISPOSICIONES
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TRIGESIMO PRIMERO: EJERCICIO ECONOMICO.- El ejercicio
economico de la compaifiia serd el del afio calendario.- ARTICULO
TRIGESIMO SEGUNDO: RESERVA LEGAL.- Se asignara por lo
menos, un diez por ciento de las utilidades liquidas de cada ejercicio
econdmico para la constitucion del fondo de reserva legal hasta que éste
“alcance por lo menos, el cincuenta por ciento del capital social.-
ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: RESERVA ESPECIAL.- Si
acaso la compafiia desea establecer una reserva especial, ésta debera ser
aprobada en Junta General, pudiendo el Gerente General, a pedido de la
Junta, reglamentar todo lo referente a esta reserva.- ARTICULO
TRIGESIMO CUARTO: SUJECION A LA LEY.- En todo lo que no
estuviere en los estatutos, se aplicaran las disposiciones de la Ley de
Compafiias, y otras en lo que fuere pertinente.- ARTICULO
TRIGESIMO QUINTO: IGUALDAD DE DERECHOS.- Ninguno de
los socios fundadores se reserva derecho personal alguno, premio,
corretaje o beneficio especial, quedando prohibido la sindicalizacién de
acciones.- CLAUSULA TERCERA: DECLARACIONES.- Los
accionistas fundadores de la compafiila hacen las siguientes
declaraciones: UNO.- CAPITAL SUSCRITO: El capital de la
Compaiiia ha sido suscrito y pagado de la siguiente manera: la sefiorita
MARITZA JOHANNA SONNE KUSIJANOVIC ha suscrito
cuatrocientas acciones ordinarias y nominativas de un délar de los
Estados Unidos de América de cada una y ha pagado el veinticinco por
ciento del wvalor de cada una de ellas, esto es la cantidad de CIEN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; v, la sefiorita
FABIANA NICOL SONNE KUSIJANOVIC ha suscrito cuatrocientas
acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una y ha pagado el
veinticinco por ciento del valor de cada una de ellas, esto es la cantidad
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* REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES

OFICINA:GUAYAQUIL

NUMERO DE TRAMITE: 7278470

TIPO PE TRAMITE: CONSTITUCION

RESERVANTE: 0912117538 EGAS VALENCIA MARIA TERESA
FECHA DE RESERVACION: 17/12/2009

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION, PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA TENIDO EL
SIGUIENTE RESULTADO:

NOMBRE PROPUESTO: INMOBILIARIA OPEN HOUSE S.A. IOH

RESULTADO: APROBADO

NUMERO DE RESERVA: 7278470

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 16/01/2010 11:12:06 AM

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

JgertbodSthT

LCDO. JORGE ZEBALLLOS MURILLO
DELEGADO DEL SECRETARIO GENERAL

Para verificar la validez de la informacion contenida en este documento puede ingresar al sitio web de la
Superintendencia de Compafiias (Www.supercias.gov.ec) y consultar los nombres que se encuentran
aprobados. oy

https://www.supercias.gov.ec/web/privado/extranet/cgi/clientes/cl_extranet_denominacione
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- . Junin 200 y Panamé « 230-5000
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RUC: 0990379017001

CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL
No. 000011KCO114681
Certificamos haber recibido en dep6sito, en cuenta especial para la integracion de capital de la compafifa en
formacion INMOBILIARIA OPEN HOUSE-S:A. IOH XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX .~

La cantidad de DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA correspondlente
a los aportes hechos por los socios fundadores, en la proporcién siguiente:

NOMBRE CANTIDA
_  SONNE KUSLJANOVIC FABIANA NICOL $100.002
* SONNE KUSIJANOVIC MARITZA JOHANNA $100.00;7)
- / £
TOTAL 1$200.00:7)

El depésito efectuado en la Cuenta de Integracién de Capital se conservarad en el Banco como depésito%c;g plazo mayor
de conformidad con el Art. 51 de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, y devengarad un Interés anual
-del .75% , salvo que el retiro se haga antes de que se cumpla el plazo de 31 dias.

Entregaremos el capital depositado en la Cuenta de Integracion de Capital a que se refiere este Certificado y los intereses

respectivos, una vez constituida la compafiia, a los Administradores de la misma, después de que el Superintendente de

Bancos o Compafiias, segun sea el caso, nos haya’ comunicado por escrito su debida constitucién, y previa entrega a

este banco de copia certificada_e inscrita, tanto de la correspondiente escritura de constitucién como ‘de’ “los
" nombramiento de los Administradores.

Si la Compafiia en formacion no llegare a constituirse, los depositos hechos a que se refiere este Certificado y sus intereses,
serén reintregados a los referidos depositantes, previa autorizacién del superintendente de Bancos o de Compafifas, segin
el caso. Ve

—
El presente documento no tiene valor negociable y lo hemos extendido a base de la informacién y datos que nos
han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra responsabilidad.

GUAYAQUIL, 29 DE DICIEMBRE DE 2009

»
Iy —

BANCO BOLIVARIANO C.A.
FIRMA AUTORIZADA .
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REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL DE REGISTRQ CIVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION

APELLIDOS Y NOMBRES
SONNE KUSIJANOVI
MARITZA JOHANNA

LUGAR DE NACIMIENTO ::

B2 GUAYAS : -
GUAYAQUIL -
CARBO /COl /

FECHA DE NACIMI 978-10-12

NACIONALIDAD ECUATORIANA

30069077

SEXO F 4
ESTADO CIVIL  SOLTERO // S
g /s

http://mail.google.com/mail/?ui=2&ik=037af66c76 & view=att&th=123f2e738389760c&atti.




“t wosia VUILIE N ~ KEUTO.JPE - Limail S Pégina 1 de 1

INSTRUCCION ‘ PROFESION
PRIMARIA ESTUDIANTE

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
SONNE RONALD EMIL

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
KUSIJANOVIC MARITZA
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL

2008-09-26 7 :;Z 1
FECHA DE EXPIRACION o it i B

2020-09-26 FIRMA DEL DIRECTOR FIRIMA DEL GOBIERNO
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL CECCIONAL

IDECUD912264249<<K<<<<<<<<L<LLL<LLKLK
781012F200926ECU<CKLLLLLLLCLLLKLKL
SONNE<KUSIJANOVICK<<MARITZIA<JOH
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015-0548
- MUMERO
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de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
como consta en el Certificado.de Cuenta de Integracion de Capital q&ﬁ;)@‘
adjunta. El saldo lo pagaran en el plazo de un afio, contado a partir de la
inscripcién de este instrumento en el Registro Mercantild
AUTORIZACION.- Queda expresamente facultada los
MARIA TERESA EGAS VALENCIA, JOSE JOAQUIN EGAS
VALENCIA, MARIEN ENDARA SCALZULLI para que a nombre y en

Representacion de los fundadores de la compaiiia para que realice todos
los tramites necesarios hasta la legalizacion de este contrato.-
CLAUSULA FINAL.- Agregue usted, sefior Notario, las demas
clausulas de estilo para la validezy firmeza de esta escritura.- Abogada
MARIA TERESA EGAS VALENCIA. Registro ntimero diez mil
seiscientos veintidés.- HASTA AQUI LA MINUTA QUE QUEDA
ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA Y EN CUYO TEXTO SE
RATIFICAN LOS OTORGANTES.- Queda agregado el certificado de

Integracion de Capital.- Leida esta escritura de principio a fin a los

comparecientes y en alta voz, por mi el Notario, dichos comparecientes
la aprueban en todas sus partes, se afirman, ratifican y firman en unidad

de acto, de todo lo cual doy fe.-

w@\%\(

MARITZA JOHANNA SONNE KUSIJANOVIC
C.C. No. 0912264249

C.V. N° 015-0548

feouao
FABIANA NICOL SONNE KUSIJANOVIC
C.C. No. 091602486-2
C.V.  N°.009-0020
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SE OTORGO ANTE MI, DOCTOR PIERO GASTON AYCA
VINCENZINI, NOTARIO TRIGESIMO TTULAR DEL CANTON
GUAYAQUIL, EN FE DE ELLO CONFIERO TERCERA COPIA _
CERTIFICADA DE CONSTTUCION DE LA COMPARIA ANONIMA | Ay
OPEN HOUSE SA. IOH. LA MISMA QUE SELLO Y FIRMO
CIUDAD DE GUAYAQUIL, EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO .-~

Dr.Piery G

[ - ayeart Vincanzini
L NaT

i GANTON GUAYAQUIL




Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Samborondén
Bolivar y Sucre

Nimero de Repertorio: 2010— 449

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SAMBORONDON, certifica
que en esta fecha se inscribidé(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Nueve de Febrero de Dos Mil Diez gueda inscrito el acto o
contrato CONSTITUCION DE COMPANIA en el Registro de MERCANTIL de tomo 1 de
fojas 368 a 387 con el numero de inscripcidén 65 celebrado entre: ([OPEN
HOUSE S.A. IOH en calidad de COMPANIA]), en cumplimiento a lo ordenado en
la resolucidén N° [No.SC-IJ-DJC-G-10-0000358)] de fecha [Veinte de Enero de

Dos Mil Diez].

Ab. Jorge Co
trador de




SUPBRINTENDENCIA
DE COMPANIAS

OFICIO No. SC.IJ.DJC.G.I0.0 005324

Guayaquil,
10 MAR 2010
Sefiores
BANCO BOLIVARIANO
Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a usted que Ja compaiiia INMOBILIARIA OPEN HOUSE S.A. IOH, hs
concluido los tramites legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los vaiores depositados en la “Cuenta de
Integraciéon de Capital” de esa compafiia, a los administradores de la misma.

Atentamente,

7

Ab. Miguel Martinez Dévalos  _
SECRETARIO GENERAL DE LA INTENDENCIA DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL




