INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. dolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efective
Activos financieros
Cuentas por cobrar clientes
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuastos corrientes
Total activos corrientes

ACTIYOS NO CORRIENTES:
Equipos

Propledades de inversién
Activos intangibles
Inversiones en asociadas
Otras cuentas por cobrar
Total activos no corrientes

Tolal octivos

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:

Pasivo por contratos

Otras cuentas por pagar

Pasivos por impuesios corrientes
Beneficios empleados corto plazo
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos por impuesto a la renta diferido
Total pasivos no corrienles

TRIMONI Cl
Caopital social
Reservas
Resultades acumulados
Resultados acumulodos por adopcidn de NIIF
Resultado del ejercicio
Tetal patrimonio

Total pasivos y patrimonio

$ra-Carmen Barriga Wiillavicencio

Gerente General

Ver nofas o los estados financieros

Notas

17
T4
11
15

22
23
24
24

31 de Diciembre

2019 2018
37.998 238.690
36822 56.208
38.002 38.404
3.539 3.858
116,361 337.160
- 584
4.294.402 3.954.598
252,162 283.599
39.676 38.271
120,402 128.684
4.706.642 4.405.736
4.823.003 4.742.896
686 2721
22.063 20.953
34,402 56.581
302 302
57.453 80.557
227.402 239.684
227.402 239.684
277.000 277.000
142.530 142530
433.686 332920
3.509.439 3.509.439
175.493 160.766
4.538.148 4,422,655
4.823.003 4.742.896

T

Ing. Sofia Cruz
Contadora General




INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. délares)

ingresos de actividades ordinarias
GANANCIA BRUTA

Gastos de administracion

UTILIDAD OPERACIOMNAL

Otros ingresos y gostos:

Gastos financieros

Otros ingresos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menas Impuesto a |a renta:

Corriente

Diferido

Resultade integral del periodo

31 de Diciembre

Notas 2019 2018

17 441719 422.098

441,719 422.098

18 (226.088) (236.791)

215.631 185.307

(161] (120

10.106 31.817

225.576 217.004

19 (62.365) (67.046)

16 12.282 10.808
175.493 _ 160.766

Sfa. Carmen Barriga#/illavicencio
Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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Contadora General
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INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de dientes

Pagado o proveedores y empleados

Utilizade en otros

Efeclive nelo proveniente de aclividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propledades de inversion

Efectivo nelo ulilizade en aclividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO EMN ACTIVIDADES DE AINANCIAMIENTO

Utilizado en pago de dividendos dividendos

Efectivo nelo ufilizado en aclividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
(Disminucién) incrementa nato durante el afio
Saldos al comienzo del afic

Saldes al final del afio

(Contindo...)

31 de Diciembre
2019 2018

4560.180 377.534
(123.872) (189.457)
{67.000) 121.485
269.308 309.562
(410.000) z
(410.000) r
(60.000) {129.332)
(60.000) (129.332)
[200.692) 180.230
23B.690 58.460
37.998 23B8.690




INMOB-ILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresados en U.S, dolares)

CONCILACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad neta
Ajustes para conclliar la utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacién

Depreciaciones

Amortizaciones

Efecto mediclén método de participacion

Impuesto a la renta corriente

Impuesto a la renta diferido

Ajustes de actives intangibles

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar dientes no relacionados
Otras cvenlos por cobrar
Actives por impuestos corrientes
Qlras cuentas por pagar
Impuestos por pagar

Efectivo nelo proveniente de actividades de i6

P

CAS et 0

31 de Diciembre

2018

175.493 160.766
70.896 65.503
31.437 37.475
(1.404) 9916
62.340 35.588

(12.282) [10.808)

s [26.622)

19.386 (48.481)
8.684 89.788
319 (67)
(925] 3917
(84.544) (7.413)
269.308 309.562

- n Barriga Villavicencio

Gerente General

Ver notas o los estados financieros

7 Tng. Sofia Cruz
Contadora General




INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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3. Politicas contables significativas

4. Estimaciones y juicios contables
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7. Efectivo
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9.  Otras cuentas por cobrar
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13. Inversiones en asociodas
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22. Capital social

23 Reservas

24. Resultados acumulados

25. Principales contratos

26. Eventos subsecuentes

27. Aprobacion de los estados financieros



INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.
Informacié

INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A., fue constituida el 7 de noviembre de 1999 e inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Quite el 10 de noviembre del mismo afo, con una duracién de 50 afios. Su
domicilio principal es la ciudad de Quito.

Su objeto social esta relacionado fundamentalmente con la realizacién de proyectos de cardcter
inmobiliario como son: compra y venta de terrencs, edificios, adquisicién y venta de inmuebles y
departamentos de propiedad horizontal, adquisicion de locales comerciales mediante concesiones, al
igual que su olquiler.

NOVODREAMS HOLDING S.A., es propietaria del 78,91% del capital de INMOBILIARIA BARRIGA
VAILAVICENCIO S.A., por lo que sus estados financieros se incorporan a los de su controladora.

Situacién financiera en el pais

En el aic 2019 lo economia del pais no tuvo el crecimiento esperado, los ingresos petroleros se
mantuvieron, el déficit fiscal y el alto nivel de endeudamiento han originado falta de liquidez en ciertos
sectores de la economic. Adicionalmente, la economia en forma generalizada se vie afectada por el
paro nacional ocurrido en el mes octubre del 2019 y durante el aiio 2020 la situccién fiscal se vio
agravada por los factores detallados en la nota 26.

A pesar de las medidas implementados por el gobierno como la Ley de Simplificacién y Progresividad
Tributaria y la posibilidad de privatizar ciertas empresas estatales, existe incertidumbre respecto a las
circunstancias para que o mediano plazo el pais mejore su condicién.

La Administracién de lo Compaifiia considera que la situacién antes indicada ho originado efectos
importantes en sus operaciones tales como: retraso en los plozos de cobros con clientes que afecta
directamente al flujo de efectivo disponible. La Administracion para el afie 2020 estd adoptando
medidas de confencién de riesgos enfocadas a convenios de pago con los clientes y proveedores.

Politi bles ivas
3.1 Bases de presentacién y declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A., han sido preparados de
acverdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF emitidas por el Internacional
Accounting Standords Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, y segin los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecuador. La Administracién declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en
la preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifros incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran viilizando la moneda del
entorno econémico principal en que la Compaiiia opera. La moneda funcional y de presentacion de
INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A., es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF requiere que la Administracion realice cierfas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propoésito de determinar
la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados finoncieros. Estas politicas han sido definidas en funcion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

-10 -



3.2

3.3

Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por la Compaiia en efectivo, en fondos reembolsables y de
combios, y en bancos sin restricciones. En el estado de situacion financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corriente.

Activos financieros
Reconocimiento

Una entidad reconocerd un active o pasivo financiero en su estado de situacién financiera cuando
exista un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad o un pasivo financiero o
instrumento de patrimonio en otra entidad.

Medicién ini

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, en el reconocimiento inicial la Compafiia medird
un activo financiero por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no se
contabilice ¢l valor razeonable con cambios en resultados, los costos de tramsaccion que sean
directamente atribuibles o la adquisicion del activo financiero.

Clasificacis
Una entidad clasificard los actives financieros segin su medicion posterior:

- Activo financiero a costo amortizado.
- Activo financiero a valor razonable con cambios en el resultado.
= Activo financiero a valor razonable con cambio en otros resultados integrales.

M 3 i i financiero

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor rozonable, considerando
su clasificacion:

- Activo finaonciero o costo amortizado.- los activas se mantienen para el cobro de flujos
contractuales en fechas especificadas y que son dUnicamente pagos e intereses sobre el importe
cel principal pendiente. Los ingresos por intereses deberdn calcularse utilizando el método del
interés efectivo. Una ganancia o pérdida en un activo financiero que se mida al costo amortizado
se reconocerd en el resultado del periodo cuando el active financiero se dé de baja en cuentas,
se reclasifique a través del proceso de amortizacion, o para reconocer ganancias o pérdidas por
deterioro de valor.

- Actives financieros a valer razonable con cambios en otros resultados integrales.- los activos se
mantienen para el cobro de flujos contractuales y para su venta y que los flujos de efectivo
reprasentan Unicamente paogos e intereses sobre el importe del principal pendiente. Una ganancia
o pérdida en un activo financiere que se mida con cambios en otros resultados integrales se
reconocerd en ofro resultado integral, excepto las ganancias o pérdidas por deterioro de valor
o por diferencias de cambio hasta que el activo financiero se dé de baja en cuentas o se
reclasifique. Cuando un activo finonciero se dé de baja en cuentas, lo ganancia o pérdida
acumulada anteriormente reconocida en otro resultado integral se reclasificaré desde patrimonio
al resultado del periodo como un gjuste de reclaosificacién,

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- aquellos activos financieros que
no pueden ser medidos al costo amortizado o con cambios en ofros resultados integrales. Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros
no designados al momento de su clasificacién como a costo amortizado.

Los derivados, inclvidos los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos
para negociar salvo que se designen como insirumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado separado de situacién
financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

-171.=



Pr brar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieres se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calculo tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de resultados Integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costes financieros.

or deteri los activos financieros

Para las cuentas par cobrar la Compaiiia utiliza el método simplificado permitido por la NIIF 9, que
requiere que las pérdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconociclas desde su
reconocimiento inicial.

Enfoque simplificado.- la Compaiiia aplica este enfoque para cuentas por cobrar comerciales, en el
que la estimacién del deterioro responderd a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo
de la vida de la cuenta, tanto en el reconocimiento inicial como en periodos posteriores.

Baja de activos financieros

La Compaiia da de bajo un active financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de
efectivo del activo expiran, o sea transferido el activo financiero y sustancialmente rodos los riesgos
y beneficios de propiedad a oftra entidad. Si la Compoaiiia tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continia controlando el activo transferido,
la Compaiiia reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligeacién asociada por los valores
que pueden ser pogados. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad del active financiero transferido, la Compaiiia continda reconociendo el active financiero
y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Inversiones

La Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarias y asociadas en base al método de la participacion.
3.5 Pasivos financieros

Reconocimi i ici ificacién

La Compaiiia reconocerd un pasivo financiero por todos sus derechos y obligaciones contractuales
cuando y solo cuando se convierta en parte de las cldusulas contractuales.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directomente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas al
costo amortizado netos de los costos de transaccién directamente atribuibles.

Clasificacion

Una entidad clasificard los pasives financieros segin se midan posteriormente sobre la base de los
tres siguientes:

—~  Pasivo financiero a costo amortizado.
—  Pasive financiero a volor razonable.
—~  Pasivo financiero a valor razonable con cambios en otros resultados integrales.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- presentard una geanancia o

pérdida sobre un pasivo financiero designado como valor razenable.

5n post ivos financieros.- después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros

se miden al costo amortizado vsanclo el método de la tasa de interés efectiva.

L .



3.6

3.7

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- son obligaciones presentes provenientes

de las operaciones de transacciones pasadas, tales como la adquisicion de bienes o servicios.

Baja de pasives financieros.- la Compaiiia da de baja un pasive financiero cuando y solo cuando se
haya extinguido lo obligacién especificada en el contrate o haya sido cancelada.

Reconocimiento de ingresos

Lo Compaiia reconoce los ingresos cuande se satisface una obligacién de transferencia de un bien
o servicio comprometido a un cliente y este obtiene el control y a lo largo del tiempo cuondo satisface
la transferencia del bien o servicio comprometido al cliente.

La Compania reconoce los ingresos por la transferencia de bienes o servicios por el importe al que
tiene derecho por lo contraprestacion comprometida con los clientes.

La Compaiiia contabiliza un contrato con un cliente cuando se cumplan todos los criterios siguientes;

1. Las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo con otras
practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas obligaciones;

2. la Entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios a
transferir;

3. La Entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir;

4. El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo, calendario o importe
de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del contrato); y.

5. Es probable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendra derecho o cambio de
los bienes o servicios que se transferiran al cliente. Para evalvar si es probable la recaudacion
del importe de la contraprestacion, una entidad consideraré solo la capacidad del cliente y la
intencion que tenga de pagar esa contraprestacidn a su vencimiento. El importe de la
contraprestacion al que la entidad tendra derecho puede ser menor que el precic establecido
en el contrato si la contraprestacién es variable, porque lo entidad puede ofrecer al cliente una
reduccién de precio.

ivos

Los ingresos de alquiler de arrendamientos operativos son reconocicos con el método de linea recta
sobre el término de este.

Dividendos

El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido
los derechos de los accionistas para recibir este pago.

Activo de contrato

Un activo del contrato es el derecho de una entidad a la contraprestacion a cambio de los bienes o
servicios que la entidad ha transferido al cliente.

Pasivo de contrato

Un pasivo del contrato es la obligacion que tiene una entidad de transferir bienes o servicios a un
cliente del que la entidad ha recibido un pago.

Impuesios corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del ofio. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estado de Resultados Integrales porque excluye items de ingresos o gastos
que son gravables o deducibles en otros afios y ademds excluye partidas que nunca son gravables
o deducibles.
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3.8

El pasivo de la Compaiia para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que
han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesto r

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un active por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasivos no son reconacidos si las diferencias temporales surgen en una transaccion
que no afecte ni a lo utilidad gravable ni a la utilidad financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espera
apliguen en el periodo en el cual el pasivo se establezca o el activo se realice, basado en la tasa
del Impuesto o la Renta para sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del estado de situacion financiera.

El valor de los actives por impuestos diferidos es revisado cada afio en la fecha de presentacion de
los Estades Financieros ajustado al punte en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir cue el active o parte de este sean recuperados.

La mediciéon de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual la Compafiia esperag, a la fecha del reporte, recobrar o establecer
el valor de sus activos y pasivos.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo
si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.

Impuesto corriente y diferido pa riodo

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos comeo un gaste o ingrese en la utilidad o pérdida
neta,

Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costes de la transaccién.

Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién que son usadas para la venta de
servicios son reconocidas en el estado de situacién financiera al costo histérico menos su depreciacion
acumulada y perdidas por deterioro correspondientes.

Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacién y pérdidas acumuladas
de deterioro.

Los terrenos no se deprecian, los demds activos se deprecian utilizando el método de linea recta,
para lo cual se considera como importe depreciable el costo historico menos los valores residuales
asignados, considerando las vidas Utiles que se indican a continuacion:

Grupo Tiempo
Edificios 30 afos
Muebles 10 a 12 afios

Las vidas utiles son determinadas por la Administracién de la Compaiia en funcién del uso esperado
que se tenga de los bienes.

La depreciacién estd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion de activos, ademas

de ferrenos en pleno dominio y propiedades bajo construccién, durante sus vidas dtiles estimadas,
usancdo el método de linea recta. La vida ufil estimade, valores residuales y el método de
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depreciacion son revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta
en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedades de inversion es
determinada como la diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y es
reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida Ofil de éstos, o su capacidad
econdmica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro

contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparaciéon menor se registran directamente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.

3.9 Activos intangibles

Actives intangibles adquirides de forma separada

Son registrados al costo menos la amertizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro
acumulada. La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida otil
estimada. La vida Util estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados al final de
cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre uno base
prospectiva.

todo de amortizacion y vi il
La amertizacién de los activos intangibles se carga o resultados sobre sus vidas dtiles utilizando el
método de linea recta. La vida 0til estimada, valor residual y métedo de amortizacién son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.
La vida 0til de un activo intangible es finita o indefinida. La vida dtil de un active intangible que surjo
ce un derecho contractual o legal de otro tipo no excedera el periodo de esos derechos, pero puede

ser inferior, dependiendo del periodo a lo largo del cual la entidad espera ufilizar el activo.

Los octivos intangibles de vida util indefinida no se amortizan, pero se evalban por deterioro
anvalmente y cuando exista indicios de que el activo intangible puede estar deteriorado.

Se estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la Compaiiia es igual a cero.
3.10 Capital social y distribucién de dividendos
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compafiio se reconocen como un pasivo en los estados
financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcion de las disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucién establecidas por la Junta,
3.11 Ceostos y gasfos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

3.12 Estado de Flujo de Efective

Para efecios de preparacion del estade de flujo de efectivo, INMOBILIARIA BARRIGA
VILLAVICENCIO S.A. ha definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.
Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos

ordinarios de INMOBILIARIA BARRIGA VYILLAVICENCIO S.A., asi como otras actividudes que no
puedan ser calificadeas como de inversion o financiacion.
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Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacion o disposicién por
otros medios de actives no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus eguivalentes.

Actlvidades de financiacion: actividades cque producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

3.13 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.14 Compensacian de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los estados financieros, no se
compensdn excepto en los casos permitidos por alguna normativa,

3.15 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores o ese periodo.

3.16 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

norm as la C nig

No se tuve ningin efecto importante sobre los Estades Financieros de INMOBILIARIA BARRIGA
VILLAVICENCIO S.A, respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el

afio 2019.
taciones, modificacion vgs norm licables a la Compaiii n tran_aln en
vigor
Fecha estimada
Tk Modificaci aplicacién en la

El Marco revisodo es mas completo que el anterior: su objetivo es
proporcionar el conjunto completo de herramientas para el
Marco Conceptual establecimiento de normas. Cubre lodos |os aspectos del establecimiento
de normas, desde el objetivo de la informacion financiera, hasta la
presentacion y revelaciones.
El efecto de estos cambios es que la nueva definicidn de un negodio es
NIIF 3 mas estrecha, lo que podria dar como resultado que se reconozcan menos

| de enero de

2020

1 de enero de

combinaciones de negocios. 2020
NIC 1y NICB Maodificaciones para aclarar el concepto de materialidad L de;gggz el
NIIF 17 Reemplazard la MIF 4 Contratos de Seguras L dezeor;e{u de
MIIF 10 y MIC 28 Establece enmiendas para lo venta o contribucion de activos entre un Mo defirida

inversor y su asoclado negocio conjunla,

La Compaidiia no ha concluido ain con el andlisis de los principales impactos que se tendra por la
aplicacién de las nuevas nermas y enmiendas citadas anteriormente.

Estimaciones v jvicios contables
Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia pasadas

y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razenables bajo los circunstancias actuales y las
expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compania realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin embargo, llevan a una presentacién razonable de
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5.

los Estados Financieros, a continuacién se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Vidas atiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.8 la Administracién es quien determina las vidas dtiles estimadas y
los correspondientes cargos por depreciaciéon para sus propiedades, planias y equipos, esta
estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del vso esperado por la Compaiiia.
Esta estimacién podria cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnolégicas
en respuesta a cambios significatives en las variables del sector al que pertenece la Compaiia.

Gestién del riesgo financiero

Las actividades de la Compania la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

La gestion del riesgo estd a cargo de la Gerencia General de la Compafia, que se encarga de
identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de todas las dreas operativas, de
manera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor economico de sus flujos y actives y,
en consecuencia, de los resultados de la Compaiia.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacion
y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso.

Ri &dito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiia.

La Compaiiia otorga crédito unicamente o clientes que han cumplido con los politicas establecidas por la
Administracién, ademés de obtener garantias, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo
de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas por cobrar comerciales estdn distribuvidas entre un nimero considerable de clientes, sin que
exista concentracion de crédito con ninguna de estas.

La Compaofiia no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas.
Ri iquidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado de manera que la gerencia puveda manejar
los requerimientos de financiomiente a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liguidez. La
Administracién monitorea el riesgo de liqguidez manteniendo reservas, facilidades financieras adecvadas,
evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliondo los perfiles de vencimiento
de los activos financieros.

Efecti n ban iv nanciero

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuacion:

Caolificacion
Entidad Financiera 2019 2018
Banco I_’rodubanco-Gns:o A AAA-
Promerica
Gestion del ital

El objetivo principal de la Compaiiia en relacién a la gestion de su capital es asegurar que estard en
capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento
esperado.

La Administracion de la Compania realiza vna revisién frecuente de la composicion del capital y los
riesgos.
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La Administracién efectia una evaluacién periddica de la posicién financiera de la compaiiia, misma que
demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar como negecio en marcha y es adecuada en
relacién al mercado en que se desarrolla.

Indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a continuacion:

Capital de trabajo UsSD$58.933
indice de liquidez 2.03 veces

La Administracién considera que los indicadores financieros estén dentro de los rangos en base al tamaio
y sector en el que se desenvuelve lo Compaiiia.

Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detalle de los activos y pasivos financieros estén conformados
de la siguiente manera:

31 de Diciembre

Note == 2019 - = h:ma -
il Corriente e cormriente
Aclivos financieros:
Valor razenable con cambies
an resultados:

Inversiones temporales - - 199.834 -
Total - - 199.834 -
Cosio amortizado:

Efedivo 7 37.998 - 38.856

Cuentas por cobrar
comerciales y ofras cventaspor 8y 10 74,824 120.402 94.612 128.684
cobrar
Total 112.822 120.402 133.468 128.684
Pasivos financieros:
Costo amortizado:

Cuentas por pagar
comerciales y ofras cuentas por 14 22.749 - 23.674 -
pagar

Total 22.749 - 23.674 -

Efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de efective estén conformades de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2019 _ 2018
Cajas 50 50
Bancos 37.948 38.805
Depésitos a plozo (inversianes) - 199.835
Tolal 37.998 238.690

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su uso inmediato.
Cuenias por cobrar clientes

Los scildos de cuentas por cobrar clientes ¢l 31 de diciembre del 2019 y 2018, se muesiran a continuacion:
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31 de Diciembre

2019 2018
Clientes relacionados 28.792 28.490
Clientes no relacionados 8.030 27.518
Total 36.822 56.208

El periodo promedio de crédito por venta de servicios es de 30 dias. La Compaiiia no realiza ningun
cargo por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacién.

Anualmente la Compodiia realiza un andlisis individual de las cuentas por cobrar a cientes, con la
finalidad de determinar lo existencia de deterioro y estimar la provisién a registrarse por este concepto.

dos {°) riorado
La Compaiia no presenta saldos en mora al 31 de diciembre del 2019 y 2018.
jon ardidas crediticias
La Compania midio las pérdidas crediticias en funcién a métoedo simplificado de NIF ¢ Instrumentos
Financieros. Para determinar la cartera ha sido agrupada en funcién al vencimiento y se ha determinado

la probabilidad de que ocurra una pérdida crediticia, reflejando la posibilidad de que ocurra y de que
no ocurra esa pérdida crediticia analizando los tres Gltimos aiios.

31 de Diciembre del 2019

% Valorde la
Riesgo crediticio carlera : Deterioro
De 00 a 30 dias 0% 36.822 -
Total 36.822 =

Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de otros activos financieros se detallan a continuacién:

31 de Diciembre

2019 2018

Porcion corriente:

Otras cuentas por cobrar Carmen Barrigo 28.633 28,633
Otras cuentas por cobrar (1) 9.369 9771
Total 38.002 38.404
Porcién no corriente:

Otras cuentas por cobrar (1) 120,402 128.684
Tolal 120.402 128.6B4

(1) Al 31 de diciembre del 2019, el saldo corresponde a un préstamo otergado al sefior Daniel
Andrade por un monto de USD$ 140.000 con un plazo de 172 meses y una fasa de interés del
3% anual.

Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la composicién de los saldos de actives y pasivos por impuestos
corrientes se presenta a continuacion:
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31 de Diciembre

S eipaiin 2019 2018

Aclivos por impuestos corrientes

Impuesto al valar agregado 3.539 3.858
Total actives por impuestos corrientes 3.539 3.858
Pasives por impueslos corrienles

Impuestoe a la renta 30.085 36113
Impuesto al valor agregado 4.317 20.468
Total pasives por impuesios corrienles 34.402 56.581

Tanto los activos como los pasives por impuestos corrientes van a ser recuperados y cancelados en el corfo
plazo.

11. Propiedades de inversién

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de propiedades de inversion son los siguientes:

31 de Diciembre

by 2019 2018

Terrenos 2,308.811 2.308.811
Edificios 2.486.866 2.076.866
Depredadén acumulada (501.275) (431.079)
Total 4.294.402 3.954.598

2019
7 Saldo al inicio 4 Saldo al final
Dascripcion del afo Adiciones del afo

Terrenos 2.308.811 2.308.811
Edificios 2.076.866 410.000 2,486,866
Total 4.385.677 4.795.677
Depreciacién acumulada 1431.079) (70.1946) (501.275)
Tatal 3.954.598 339.804 4.294.402

2018
T Saldo al inicie ik Saldo al final
Descripcion del afio Adiciones del afio

Terrenos 2.308.811 - 2.308.811
Edificios 2.076.866 - 2.076.8B66
Total 4.385.677 - 4.385.677
Depreciacién acumulado [366.274) (64.805) 1431.079)
Total 4.019.403 (64.805) 3.954.598

12. Adlivos intangibles

El detalle de activos intangibles al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se detalla a continuacion:

31 de Diciembre

2019 2018
Costo
Concesiones 377.244 377,244
Membresias 170.950 170.950
Amortizaddn acumulado [296.032) {264.595)
Total 252.162 283,599
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2019
Salde al inicio

Adiciones Saldo al final

Descripeion Bajas y ventas

del afio del afie
Concesiones 377.244 - - 377.244
Membresias 170.950 - - 170950
Amortizacion acumulada [264.595) - (31.437) (296.032)
Tolal 283.599 - (31.437) 252.162

2018
Descripcion Salde al inicio e i Adiciones Saldo al final

P del aiio il del afio
Concesiones 336.054 (48.810) - 377.244
Membresias 170.950 - - 170.950
Amortizacion acumulada (302.552) 48.350 (10.393) (264.595)
Total 294.452 (460) (10.393) 283.599

13. Inversiones en asociadas

El detalle de inversiones en asociadas al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se detalla a continuacién:

Compaiiin 31 de Diciembre
2019 2018 2019 2018
ESBIN S.A, (Métode de la 40% 40% 39.676 38.271
participacion)
Total 39.676 38.271
14. uenta r ar

A continuacion, se muestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2019 y 2018:

31 de Diciembre

Descripeién 2019 2018
Garantias (1) 20.552 20.552
Ofros 1.511 401
Total 22.063 20.953

(1) Corresponde a garantias recibidas por el arrendamiento de oficinas y departamentos propiedad
de la Compaiiia.

15. Beneficios empleados corto plazo

Un detalle de las cuentas por pagar a empleados al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se muestra a
continuacion:

31 de Diciembre

Descripcion

IESS por pogar
Décimo tercer suelde
Décimo cuarto sueldo
Tolal

2019 2018
108 108
42 42
152 152
302 302
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17.

I tox tifarid
Pasive por impuestos diferido

El salde de pasives por impuestos diferidos se compone principalmente de la asignacién del costo
atribuido de los componentes de Propiedad, planta y equipo por efectos de aplicacién por primera vez
de NIIF'S.

Movimiento impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferide por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es
como sigue:

31 de Diciembre 2019 :1?:?1; Generacién Reversion Saldo final
Propiedades de inversién 239.684 = (12.282) 227.402

Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los aios terminados al 31 de
diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018 son atribuibles a lo siguiente:

31 de Diciembre

2019 2018
Impuesto a lo renta corriente 62.365 &67.046
Efecto por la liberacion/constitucion impuesto
diferido (12.282) (10.808)
Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

De;o;rip:ién 31 de Diciembre
2019 2018
Arrlendos 441.719 422.098
Total 441.719 422.098

Contratos con clientes

Los ingresos ordinarios reconocidos ol 31 de diciembre del 2019 corresponden a contratos con clientes
en los que se determinaron las obligaciones de desempefio correspondiente a la prestacién de servicios
de arrendamiento de bienes inmuebles, dentro del precio de sus contratos no se han identificado
contraprestaciones variables como devoluciones, descuentos por pronto pago y garantia.

Ingresos reconecidos relacionados con pasivos por contrato

Los ingresos reconocidos en el periodo se relacionan a los pasivos por contratos en funcién a la satisfaccion
de las obligaciones de desempeiio:

Descripcion 31 de Diciembre
2019 2018
Ingresos reconocides en el salde de pasive por
conirate al Inicio del periodo 2721 -
Anticipos de clientes 686 2.721
Total 686 2.721
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La Administracién espera que el importe asignado a los contratos no satisfechos al 31 de diciembre del
2019 se reconozca come ingreso en un periodo no mayor a un aiio. El importe revelado anteriormente

no incluye la retribucién variable restringida.

El resto de los contratos son por periodos de un a
se incurren,

ast ministrativos

Un resumen de los gastos administrativos y ventas

fio o0 menos o se facturan en funcién del tiempo en que

reportados en los estados financieros es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2019 2018
Depreciaciones 70.778 65.503
Arriende 50.660 48,248
Amortizaciones 37.437 37,475
Impuestas y contribuciones 35105 28.020
Servicios contratados 11.502 7H16
Gastos de personal 8.123 B.115
Otros gastos 6.677 32130
Maontenimiento y reparaciones 5.806 9.484
Total 226.088 236.791
Impuesio a la renta

De conformidad con Ley de Reactivacion de

la Economia, Fortalecimiento de la Delarizacion vy

Modermizacion de la Gestién Financiera Publicadd en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de
2018, la tarifa para el impuesto o la renta a parfir del afio 2019 se calculara en un 25% (22% micro y
pequefias empresas) sobre las utilidades svjetas ¢ distribucion siempre y cuando la participacion de los
socios o accionistas en el cien por ciento corresporida a personal naturales o sociedades domiciliadas en
el Ecuador, cuando la Compaiiia tenga participacibn accionaria de personas naturales o sociedades cuya

residencia sea en paraisos fiscales se debera c

iderar lo siguiente:

Participacién menor al 50%: % Participacié % IR
Compafia domidiliada en paraiso fiscal 40% 28%
Persona natural o sociedad residents en Ecuador 60% 25%
Participacién mayor al 50%: % Parlicipacion B % IR
Compaiiia domiciliade en paraiso fiscal 55% 28%
Persona natural o sociedad residente en Ecuador A5%

Cuando una sociedad residente en el Ecuador disfribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,

a favor de personas naturales residentes en el
en el exterior debera efectuar una retencién en |

ador y o sociedades y personas naturales residentes
fuente de impuesto a la renta de conformidad con lo

establecido en el Reglamento o la Ley de Régimeh Tributario Interno.

Esta disposicién aplica también para las utilidades
para los préstamos a accionistas conforme lo disp
que constituye crédito tributario para la sociedad

Sin perjuicic de la retencién establecida en e

dividendos o beneficios anticipados; asi como también,
Lesto en la Ley; sin perjuicio de la retencién respectiva
que efectie el pago.

parrafo anterior, cuando una sociedad distribuya

dividendos u otros beneficios con cargo a utilid@ides a favor de sus socios o accionistas, antes de la

terminacion del ejercicio econémico y, por tanto, d
de la sociedad, ésta debera efectuar la retencior
sera declarada y pagada al mes siguiente de
Reglamento y constituiré crédito tributario para lg

ntes de que se conozcan los resultados de la actividad
del 25% sobre el monto de tales pagos. Tal retencién
efectuada y dentro de los plazos previstos en este
empresa en su declaracion de impuesto a la Renta.

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados|financieros y la utilidad gravable, es como sigue:




Descripcian 2019 208

Utilidad segin libros antes de impuesto o la renta 225.576 217.004
Mads gastos no deducibles 59.307 87.752
Menos ingresos exentos 11.404) @
Base imponible 283.479 304.756
Impuesto a la renta calculado por el 22% 62,365 67.046

Anticipo calculade . -

Impuesto a la renla corriente registrado en resultodos 62.365 67.046

La Compaiiia no ha sido revisada por las auteridades tributarias, por lo tanto, estan abierfos para revisién
los ejercicios del periodo fiscal 2017 al 2019.

Reformas tribuiarias

El 31 de diciembre del 2019, se publicé la Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad Tributaria.

A continuacién, se resumen sus principales reformas:
Creacién de Nuevos Impuestos

Contribucién Unica y Temporal

Las sociedades gue hayan generado ingresos gravados iguales o superiores a un millén de délares
estardn obligadas al pago de esta contribucién. Se pagard para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, hasta el 31 de marzo de cada afio. El valor a pagar no serd superior al 25% del impuesto
a la renta causado en el ejercicio 2018.

Las tarifas son las siguientes:

Ingresos gravados desde Ingresos gravades hasta Tarifa
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%

Reformas al Cédigo Tributario

Se agrega un listado de los derechos que tienen las personas y sociedades en calidad de sujetos
pasivos de impuestos, tales como: imparcialidad, no discriminacién, a no proporcionar documentos
ya presentados, etc.

Se incluye una forma de determinacion directa con base a catastros o registros, conformados por
informacién y documentacion que posea la Administracion Tributaria.

Reformas al pago de dividendos

La disiribucién de dividendos serd exenta Unicamente a favor de sociedodes ecuatorianas
(distribucién a sociedades y personas extranjeras ya no estaré exenta).

El ingreso gravado serd igual al 40% del dividendo distribuido Las sociedades que distribuyan
dividendos a personas naturales residentes en el Ecvador retendrén hasta el 25% sobre el ingreso
gravado. Las sociedades que distribuyan dividendos o no residentes en el Ecuador retendran
aplicando la tarifa general para sociedades. Si la sociedad que distribuye dividendos incumple su
deber de informar la compesicién societaria deberd retener sobre los mismos la méxima tarifa de
personas naturales.
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Ingreso de aclividades agropecuvarias

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en lo etapa de produccién y/o
comercializacién local o que se exporten, podran acogerse a un Impuesto a la Renta Gnico conforme
a diferentes rangos.

Exenciones de Impuesio a la Renta

Para depésitos e inversiones a plazo fijo con plazo igual o mayor a 360 dias se mantiene exencién,
incluso si existiesen pagos de rendimientos antes del vencimiento.

Aquellos derivados de la ejecucién de proyectos financiados con créditos o fondos de cardcter no
reembolsoble de gobierno a gobierno percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del
donante.

Se regula la exonerccién prevista para fusiones enfre instituciones del sistema financiero popular y
solidario.

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio

Constituyen ingreso gravado, las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones
patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no se hayan
efectivamente pagado a favor de los beneficiaries de tal provision.

Serdn deducibles, las provisiones pard atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la
materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al persenal que haya cumplido por lo menos 10 afios de trabajo en la misma empresa;
b

b. Los aportes en efective de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en
administracién de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.

Limite para la deduccién de intereses generados en créditos exiernos

La deduccién de intereses generados en créditos externos contratados por partes relacionados se
mantiene en el 300% (deuvda relacionada / patrimonio) solo para bancos, compafias de seguros y
entidades del sector financiero popular y solidario. Para el resto de las sociedades y personas

naturales los intereses pagados a partes relacionados o independientes serdéin deducibles hasta el
20 % del EBITDA de cada aiio.

Reformas impuesto al valor agregado

Se incluye las siguientes fransferencias como bienes gravados con tarifa 0%:
—  Flores, follajes y ramas.
— Tractores de hasta 300hp que se utilice para cualquier actividad agropecuaria.
—  Glucometros, lancetas, tiras reactivas, para medir la glucosa, bandas de insulina.
—  Papel periddico.
— Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacion y materiales para el sector pesquero
artesanal.
—  El suministro de dominios de pdginas web, hosting, cloud computing.
—  Servicio de carga electrénica para la recarga de todo tipo de vehiculos electrénicos.

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:

—  Servicios digitales cuando el consumo se realice por un residente o un establecimiento
permanente de un no residente.

—  Servicios brindados por artesanos calificados que superen los limites establecidos para
llevar contabilidad.
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Régimen Impositive para Microempresas

Comprende a los impuestos a la renta, al valor agregado y a los consumos especiales y es aplicable
para todas microempresas, salvo aquellos gue se encuentren bajo el RISE o los contribuyentes cuyas
actividades econémicas sean actividades inmobhiliarias, de servicios profesionales, ocupacion liberal,
relacién de dependencia o para quienes perciban exclusivamente rentas de capital.

Las microempresas permanecerdn en este régimen, mientras perdure su condicion, sin que en ningin
caso su permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales y deberan llevar contabilidad y declararén
sus impuestos segun lo siguiente:

— Impuesto a la Renta: Aplicaran la tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo
ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial, y aplicaran la tarifa general sobre ingresos de fuente distinta a la actividad
empresarial. No serén agentes de retencidn excepto pagos al exterior, distribucion de
dividendos o en pagos a empleados en relacién de dependencia.

— IVA: Declaracion semestral y no serén agentes de retencién excepto en el caso de
importacién de servicios.

—~  ICE: Declaracion semestral.

Impuesto a la Salida De Divisas

Se disminuye a 180 dias calendaric o méas el minimo de plazo de créditos externos para aplicar la
exoneracion del ISD y se incluye gue los mismos también pueden ser destinados a inversion en
derechos representativos de capital.

Se elimina la exclusion a la exoneracién de ISD de dividendos distribuidos o sociedades o personas
naturales domiciliadas en paraisos fiscales pero se aclara que no aplicaria tal exoneracién cuando
los dividendos se distribuyan o fovar de sociedades extranjeras de las cuales, a sv vez, dentro de
su cadena de propiedad, posean derechos representativos de capital, las personas naturales o
sociedudes residentes o domiciliadas en el Ecuador que sean accionistas de lo sociedad que
distribuye los dividendos.

Se elimina la condicién de permanencia en el pais de 340 dias calendario de las inversiones
nacionales provenientes del exterior, y en inversiones efectuadas en el exterior por valores emitidos
por sociedacles resicdentes, para que aplique la exoneracién de ISD en el pago de los rendimientos
que generen las mismas y de su capital, y en el case de que se pague en favor de residentes en
Ecuador,

Se excluye de la exoneracién de ISD en los pagos efectuados o partes relacionadas, por
rendimientos financieros, ganancias de capital, y capital, de depdsitos a plazo fijo o inversiones,
con recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional.

Reduccian del impuesto a la renta para zonas afectadas por la paralizacién nacional de octubre
del 2019

Se establece una reduccion del 10% del Impuesto a la Renta del ejercicio 2019 a los contribuyentes
domiciliodos en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi,
Caiar, Azuay y Loja, cuya actividad sea agricola, ganadera, agroindustrial o turistica.

21. Precios de transferencia

Los coniribuyentes deben considerar las operaciones realizados con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo siguiente:

Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberdn presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.
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22.

23.

24.

25.

- Aquellos sujetos pasives que hoyan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América (§ 15.000.000) deberdn presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.

Las operaciones de lao Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2019, no superaron el imporie
acumulade mencionado

Capital social

El capital social avtorizado de la Compafiia asciende a USD$277.000 dividido en doscientas setenta y
siete acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una.

Reservas

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anval sea apropiada como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

Reserva facultativa y estatutaric

La Junta General podra acordar, la formacion de un fondo adicienal de reserva, para lo cual podra
destinar parte o la totalidad de los utilidades liquidas anvales.

Resuliados acumulados
Esta cuenta esta conformada por:
Resultados acumulados primera adopcién NIIF:

Corresponde a los valores resultantes de los ajustes eriginados en la adopcién por primera vez de las
NIIF

El salde acreedor, solo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdémico concluido, si las hubiere; utilizando en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia.

Utilidades retenidas:

El saldo de esto cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para
lo distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc.

Principales contratos

Durante el aiio 2019 y 2018 la Compaiiia tuvo vigentes los siguientes contratos:

Fecha de

Cliente Objeto Tipo Plazo
celebracion
Nilse Evelyne Acufia Fernandez  01/06/2019 Arrendamiento de departamento Departamento 1 oo
Luls Ponce Palacios 01/09/2018 Arrendamiento de departamento Departaments 2 afios
Chaldie y Chaids SiA. 14/08/2017  Amendamiento de bodega y oficinos  "oy00) 3 aos
Ewaﬂnencl;!afgcgie raizmncc 01/10/2018 Arrendamiento de oficinas Oficinas 2 afios
Elexoos Cia.. Lida, 01/06/2019 Arrendamiento de oficinas Oficinas 2 aios
Hoteles Decameron Ecvador S.A.  22/03/2017 Arrendamiento de oficinas Oficinas 5 afios
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26.

27.

Eventos subsecuentes

Debido a la declaratoria por parte del Estado Ecuatoriano de emergencia sanitaria el 11 de marzo y
del estado de excepcién el 16 de marzo del 2020, originado por la propagacién a nivel mundial COVID-
19, asi como la disminucién del precio del petréleo, el declive de los mercados financieros, el decremento
en la bolsa de valores y la poca probabilidad de nuevas inversiones, se prevé una importante afectacion
en la economia nacional y mundial que sin duda influird en una reduccién del consumo de manera
generalizada, afectando asi las operaciones de la Compafia.

Aprobacién de los estados financieres

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiic y serdn presentados a les Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién
de la Gerencia de la Compafiig, los estados financieros serdn aprobados sin modificaciones.

CH osice
—Sra. Carmen BarrigaVillavicencio ,/r --Sofia Cruz
Gerente General Contodora General
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