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INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo
Activos financieros:
Cuentas por cobrar clientes
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Total actives corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, planta y equipo
Activos intangibles
Inversiones en asociadas
Total activos no corrientes

Total activos

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:

Otras cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Beneficios empleados corto plazo

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos por impuesto diferido
Total pasivos no corrientes

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social

Reservas

Resultados acumulados

Resultados acumulados adopcion NIIFS
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

& L

(Expresados en U.S. dolares)

31 de Diciembre 1 de Enero
2015 2015

Notas 2016 (Reestructurado) (Reestructurado)
7 96.233 181.494 §7.708
8 17.582 10.506 6.408
9 179.266 208.218 316.489
10 5.040 3.365 6.514
298,121 403,583 427,119
% B 4,083.894 4.055.314 4.011,909
12 335.335 376.217 417.099
13 43.565 45.145 40.989
4.462.794 4.476.676 4,469,997
4.760.915 4.880.259 4.897.116
14 20.503 20.411 19,991
10 36.090 40.446 19.818
302 297 291
56.895 61.154 40,100
15 261.300 272,108 282.917
261.300 272,108 282.917
21 277.000 277.000 277.000
22 123.912 99,928 74.914
23 532.369 660.630 712.746
23 3.509.439 3.509.439 3.509.439
4,442,720 4,546,997 4.574.099
4.760.915 4.880.259 4.897.116

~—Sra. Carmen Barriga ——=—71ng. Sofia Gruz

Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Contador General




ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en U.S. ddlares)

Notas 2016 2015

(Reestructurado)
Ingresos de actividades ordinarias 16 450.442 437.358
Gastos de administracion 17 (333.625) (197.955)
UTILIDAD OPERACIONAL 116.817 239.403
Otros ingresos y gastos:
Gastos financieros (229) (74)
Otros ingresos 18 180.182 18.818
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 296.770 258.147
Menaos impuesto a la renta:
Corriente 20 (64.939) (69.405)
Diferido 15 10.808 =
Utilidad del periodo 242.639 188.742
Resultado integral atribuible a los propietarios 242.639 188.742

%{k MR

/

SraCarmen Bdrriga
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Contador General

- - l----—--:..
/ Ing. Sofia Cruz
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INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados
Proveniente de otros

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicién de propiedades y equipo

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Dividendos pagados
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
(Disminucion) incremento neto durante el afio
Saldos al comienzo del afio

Saldos al final del afio

(Continda...)

2015
2016 (Reestructurado)
443,366 433.261
(126.087) (90.472)
138.025 70.998
455.304 413.787
(195.231) (110.000)
(195.231) (110.000)
(345.335) (220.000)
(345.335) (220.000)
(85.262) 83.787
181.495 97.708
96.233 181.495




INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacioén...)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en U.S. dolares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE QOPERACION

Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacién

Depreciaciones
Amortizaciones
Baja de activos fijos
Impuesto a la renta corriente
Impuesto a la renta diferido
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar clientes no relacionados
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Otras cuentas por pagar

Impuestos por pagar
Beneficios empleados

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

2015
2016 (Reestructurado)
242.639 188.742
67.234 66.596
40.882 40.882
99.416 -
29.816 35.265
(10.808) (10.808)
(7.076) (4.098)
28.951 108.271
(1.675) 3.149
92 419
(34.172) (14.637)
5 6
455.304 413.787
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“Sra. Carmen Bérriga

Gerente General

Ver notas a los estados financieros

—Sofia Cruz ™
Contador General




INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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1.

INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

Informacioén general

INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A., fue constituida y existe bajo las
leyes ecuatorianas desde su inscripcion en el Registro Mercantil el 10 de noviembre
de 1.999, con un plazo de duracién de cincuenta afios. Su domicilio principal es la
ciudad de Quito.

Las operaciones de la Compafiia se relacionan fundamentalmente con la realizacién
de proyectos de caracter inmobiliario como son: compra y venta de terrenos,
edificios, adquisicion y venta de inmuebles y departamentos de propiedad
horizontal, adquisicion de locales comerciales mediante concesiones, al igual que
su alquiler.

- r - = I -

i n financ

Durante el afio 2016 la economia del pais se mantuvo en recesion, presentando
una ligera recuperacién en el ultimo trimestre del afio, sin embargo no ha podido
recuperarse de acontecimientos externos tales como el decrecimiento del precio
del petrdleo y la apreciacion del dolar. El petréleo constituye la principal fuente de
ingresos para el pais, por lo cual el crecimiento econdmico dependera del
comportamiento de los precios del barril del petréleo que a finales de afio se
estabilizaron por el acuerdo llegado entre los paises de miembros de la OPEP. El
Estado en los dos Ultimos afios se ha visto en la necesidad de disminuir
considerablemente los gastos corrientes y la inversion que ha venido realizando en
los diferentes sectores. Adicionalmente, se han establecido ciertas medidas con el
fin de mejorar la balanza comercial, como lo son: incremento de salvaguardas vy
derechos arancelarios, asi como restricciones a la importacion de ciertos productos,
entre otras medidas.

Politicas contables significativas

3.1 Bases de presentacion y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A., han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF emitidas por el Internacional Accounting Standards Board
(IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y segun los reguerimientos
y opciones informadas por la Superintendencia de Compafias del Ecuador. La
Administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compafiia
opera. La moneda funcional y de presentaciéon de INMOBILIARIA BARRIGA
VILLAVICENCIO S.A. es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

=i =



En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en |a
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en
funcién de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera - NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2016 y 2015, aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan.

3.2 Estados financieros separados

De acuerdo con las Normas Internaciones de Informacién Financiera NIIF, los
estados financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidades
contraladas por la Compafiia) se preparan sobre una base consolidada. Sin
embargo, es requerido por la legislacion del pais que se preparen estados

financieros individuales de la empresa controlante, denominados estados
financieros separados.

3.3 Efectivo
Corresponde a los valores mantenidos por la Compafiia en efectivo, en fondos
reembolsables y de cambios, y en bancos sin restricciones. En el Estado de

Situacion Financiera los sobregiros, de existir, se clasificarian como préstamos
en el pasivo corriente

3.4 Activos financieros

Inversiones en asociadas

La Compafiia mide sus inversiones en subsidiarias y asociadas al valor
patrimonial proporcional

Cuentas por cobrar comerciales

Incluye los valores no liquidades por parte de clientes. Los deudores
comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y se valoran
posteriormente al costo amortizado mediante el método del tipo de interés
efectivo.

Pérdidas por deterioro de los activos financieros

La Compafiia evalua en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de
evidencia objetiva de que los activos financieros reportados estan deteriorados.
Los activos financieros son deteriorados cuando hay evidencia objetiva sobre
como uno 0 mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del
activo financiero impactaron los flujos estimados de efectivo del activo y estos
puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede
incluir:

v Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o
v Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o

-



v Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacion
financiera

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro
es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos
futuros estimados de efectivo, descontados de la tasa de interés efectiva
original del activo financiero.

El valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro
directamente para todos los activos financieros con la excepcidn de las cuentas
por pagar de negociacion, donde el valor es reducido a través del uso de una
cuenta de asignaciéon. Cuando una cuenta por cobrar de negociaciéon es
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacion. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas son
acreditadas contra la cuenta de asignacién.

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacién son reconocidos en la utilidad
o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y
esta disminucién puede ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrio
después del reconocimiento del deterioro, la pérdida por deterioro previamente
reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la medida en que el
valor de la inversion a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

Baja de activos financieros

La Compafila da de baja un activo financiero solo cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo del activo expiran, o es transferido el activo
financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad a otra
entidad. Si la Compafia tampoco transfiere ni retiene sustancialmente los
riesgos y beneficios de propiedad y continua controlando el activo transferido,
la Compafiia reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligacion
asociada por los valores que pueden ser pagados. Si la Compafia retiene
sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de propiedad de activo financiero
transferido, la Compafiia continta reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

3.5 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir luego de deducir cualquier descuento o rebaja.

Arrendamientos operativos

Los ingresos de alquiler de arrendamientos operativos son reconocidos con el
método de linea recta sobre el término de este.

3.6 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar
corriente y el impuesto diferido.
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Impuesto Corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La
utilidad gravable difiere de la reportada en el Estado de Resultados Integral
porque excluye items de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en
otros afios y ademas excluye partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo de la Compafia para el impuesto corriente es calculado usando las

tasas impositivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado
Financiero.

Impuesto corriente para el periodo

Los impuestos corrientes son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad
o pérdida neta.

3.7 Propiedad, planta y equipo

Los terrenos y edificios que son usados para le venta de bienes y prestacion de
servicios de arrendamiento, o para propositos administrativos, son reconocidos
en el estado de situacion financiera al costo histérico menos su depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro correspondientes.

Los muebles y enseres se declaran al costo menos su depreciacién acumulada
y pérdidas acumuladas de deterioro.

Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacion
acumulada y pérdidas acumuladas de deterioro.

Los terrenos no se deprecian, los demas activos se deprecian utilizando el
método de linea recta, para lo cual se considera como importe depreciable el
costo histérico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas
utiles que se indican a continuacion:

Grupo Tiempo
Edificios 30 afios
Muebles y enseres 10 afios

Las vidas utiles son determinadas por la Administracion de la Compafia en
funcion del uso esperado que se tenga de los bienes.

La depreciacién estd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacién
de activos, ademas de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo
construccidon, durante sus vidas Utiles estimadas, usando el método de linea
recta. La vida Gtil estimada, valores residuales y el método de depreciacién son
revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado en
cuenta en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedades,
planta y equipo es determinada como la diferencia entre los términos de venta
y el valor en libros del activo, y es reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida Util de éstos,
0 su capacidad econdmica, se registran como mayor valor de los respectivos
bienes, con el consiguiente retiro contable de los bienes sustituidos o
renovados.



Los gastos peridédicos de mantenimiento, conservacién y reparacién menor se
registran directamente en resultados como costo del periodo en que se
incurren.

3.8 Activos intangibiles

Activos intangibles adquiridos de forma separada

Son registrados al costo menos la amortizaciéon acumulada y cualquier pérdida
por deterioro acumulada. La amortizacion se reconoce con base en el método
de linea recta sobre su vida Util estimada. La vida Util estimada, valor residual
y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Método de amortizacion y vidas Utiles

La amortizacion de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas
Utites utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual
y método de amortizacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida Uutil de un activo intangible es finita o indefinida. La vida Util de un
activo intangible que surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no
excedera el periodo de esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo del
periodo a lo largo del cual la entidad espera utilizar el activo. Los activos
intangibles de vida util indefinida no se amortizan, pero se evalGan por deterioro

anualmente y cuando exista indicios de que el activo intangible puede estar
deteriorado.

3.9 Capital social y distribucion de dividendos
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compafiia se reconocen como un
pasivo en los estados financieros cuando se configura la obligacion

correspondiente en funcion de las disposiciones legales vigentes o las politicas
de distribucion establecidas por la Junta.

3.10 Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se

reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que

se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que
se conocen.

3.11 Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, INMOBILIARIA
BARRIGA VILLAVICENCIO S.A. ha definido las siguientes consideraciones:

Efectivo _en caj ncos: incluyen el efectivo en caja e instituciones
financieras.
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Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A., asi

como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o
financiacion.

Actividades de inversidon: corresponden a actividades de adquisicién,
enajenacion o disposiciéon por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero

3.12 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 presentan cambios en las
politicas respecto al ejercicio anterior, la Entidad decidid modificar el método
de valoracién de sus inversiones pasando del costo al valor patrimonial
proporcional.

3.13 Compensacion de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados

Financieros, no se compensan excepto en los casos permitidos por alguna
normativa.

3.14 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientas, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no
corriente, los mayores a ese periodo.

3.15 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

Nuevas normas aplicadas por la Compafiia

No se tuvo ningun efecto importante sobre los Estados Financieros de
INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A. respecto de normas y enmiendas
que fueron efectivas por primera vez en el afio 2016.

Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas aplicables a la Compafiia que
no entran adn en vigor

Fecha estimada

Fecha que entra en A 7
aplicacion en la

Titulo y nombre normativa

vigor -
Compaiia
NIIF 15 - Ingresos de contratos con clientes 01 de Enero del 2018 01 de Enero del 2018
NIIF 9 - Instrumentos financieros 01 de Enero del 2018 01 de Enero del 2018

Cambios NIIF 9 - Deterioro de activos
financieros y clasificacién de activos y pasivos
financieros 01 de Enero del 2018 01 de Enero del 2018
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Fecha esti a
Titulo ombre no iva Fecha que entra en aplicacién en la
vigor : Af
NIIF 16.-Arrendamientos 01 de Enero del 2019 01 de Enero del 2019
NIC 7.-Iniciativa revelacion 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017
NIC 12.- Reconocimiento activos diferidos por
pérdidas no realizadas 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017

4I

5.

La Compafiia no ha concluido aun los posibles impactos que se tendra por la
aplicacién de las nuevas normas y enmiendas citadas anteriormente.

Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan
en experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son
razonables bajo las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compaiifa realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el
futuro, mismas que no igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin
embargo llevan a una presentacion razonable de los Estados Financieros, a
continuacion se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacion
patronal y desahucio son calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas
que consideran varios factores en base a hipodtesis, incluyendo tasas de
descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio en las
estimaciones actuariales asi como en la tasa de descuento, podrian generar
ajustes en el futuro.

4.2 Vidas utiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.7 la Administracion es quien determina las vidas
utiles estimadas y los correspondientes cargos por depreciacién para sus
propiedades, plantas y equipos, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida
de los activos en funcion del uso esperado por la Compaiiia. Esta estimacion
podria cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones
tecnologicas en respuesta a cambios significativos en las variables del sector al
que pertenece la Compafiia.

Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de
crédito y riesgo de liquidez.

La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General y Financiera de la
Compaifiia, mismos que se encargan de la identificar, evaluar y cubrir los riesgos
financieros con la colaboracion de todas las areas operativas de la Compafiia, de
manera gue estos riesgos no afecten de manera significativa al valor econémico de
sus flujos y activos y, en consecuencia de los resultados de la Companiia.
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A continuacion se presenta una definiciéon de los riesgos que enfrenta la Compafiia,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcién de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Las cuentas por cobrar comerciales estan distribuidas entre un numero

considerable de clientes, principalmente sus compafias relacionadas sin que exista
cartera en mora.

La Compafila no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus
partes relacionadas.

Riesgo de liguidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que
tiene la Compania, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado
de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez. La Administracién
monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecuadas, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos financieros.

Gestidn del capital

El objetivo principal de la Compafia en relacion a la gestion de su capital es
asegurar que estara en capacidad de mantener su negocio en marcha, vy
proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado.

La Administracion de la Compafiia realiza una revisidn frecuente de la composicion
del capital y los riesgos.

La Administracién efectla una evaluaciéon periédica de la posicion financiera de la
compafia, misma que demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar
como negocio en marcha y es adecuada en relacién al mercado en que se
desarrolla.

Indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a continuacion:

Capital de trabajo USD$241.226
Indice de liquidez 5.2 veces
Pasivos totales / patrimonio 0.7 veces
Deuda financiera / activos totales 0%

La administracion considera que los indicadores financieros estdn dentro de los
rangos en base al tamafio y sector en el que se desenvuelve la Compafiia.
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6. Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el detalle de los activos y pasivos financieros
estan conformados de la siguiente manera:

Activos financieros:

Valor razonable con cambios en
resultados:

Inversiones en asociadas
Total

Costo amortizado:
Efectivo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Total

Pasivos financieros:

Costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Total

7. Efectivo

31 de Diciembre

31 de Diciembre 2016 2015

Nota (Reestructurado)

. No . No
Corriente Corriente S corriente
13 - 43,565 - 45,145
- 43.565 - 45.145
7 96.233 - 181.494 -
8/9 196.848 - 218.724 -

293.081 - 400.218

14 20.503 - 20.411 -
20.502 - 20.411 -

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de efectivo estan conformados de

la siguiente manera:

31 de Diciembre 1 de enero
2016 2015 2015
(Reestructurado) (Reestructurado)
Cajas 50 50 50
Bancos 96.183 181.444 97.658
Total 96.233 181.494 97.708

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su

uso inmediato.

8. Cuentas por cobrar clientes

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se muestran

a continuacion:
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31 de Diciembre 1 de enero

2016 2015 2015
(Reestructurado) (Reestructurado)
Clientes 17.582 10.506 6.408
Total 17.582 10.506 6.408

El periodo promedio de crédito por venta de servicios es de 30 dias. La Compafiia
no realiza ningln cargo por interés si no se cumple con este tiempo de
recuperacion.

Anualmente la Compafiia realiza un andlisis individual de las cuentas por cobrar a
clientes, con la finalidad de determinar la existencia de deterioro y estimar la
provision a registrarse por este concepto.

Antigliedad de saldos en mora, pero no deteriorados

La Compafiia no presenta saldos en mora al 31 de diciembre del 2016 y 2015.

9. Otras cuentas por cobrar

El detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se
presenta a continuacioén:

31 de Diciembre 1 de enero
2015 2015
2016 (Reestructurado) (Reestructurado)
Anticipo proveedores 1.073 196.598 315.713
Otras cuentas por cobrar (1) 178.193 11.620 776
Total 179.266 208.218 316.489

(1) Al 31 de diciembre del 2016, el saldo compuesto de otras cuentas por cobrar
corresponde principalmente a cuentas por cobrar a la Sra. Carmen Barriga, por
indemnizacion de seguro oficina pedernales.

10. Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la composicién de los saldos de activos y
pasivos por impuestos corrientes se presenta a continuacién:

31 de Diciembre 1 de enero

Descripcion
P 2016 2015 2015

(Reestructurado) (Reestructurado)

Activos por impuestos corrientes y

diferidos
Impuesto al valor agregado 5.040 3.365 6.514
Total activos por impuestos

corrientes y diferidos

ElNal

5.040 3.365 6.514



Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta 30.829 36.070 15.610
Impuesto al valor agregado 5.261 4.376 4.208
Tota-l pasivos por impuestos 36.090 40.446 19.818
corrientes
Tanto los activos como los pasivos por impuestos corrientes van a ser recuperados
y cancelados en el corto plazo.
11. Propiedad, planta y equipo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de Propiedad, Planta y Equipo son
los siguientes:

31 de Diciembre 1 de enero
2016 (Reestructurado) (Reestructurado)
Terrenos 2.308.811 2.303.745 2.300.322
Edificios 2.076.866 2.106.258 1.890.125
Muebles y enseres 48.620 48.620 48.620
Depreciacion acumulada ~ (350.403) (403.309) (227.158)
Total 4.083.894 4.055.314 4.011.909
2016
Saldo al Baias Saldo al
Descripcion inicio del ve]nta: Adiciones Reclasificaciones final del
afo afo
Terrenos 2.303.745 (3.423) 8.489 2.308.811
Edificios 2.106.258 (106.577) 186.742 (110.000) 2.076.866
Muebles y enseres 48.620 48.620
Total 4.458.623 (110.000) 195.231 (110.000) 4.434.297
Depreciaci6n (403.309) 10.584 (67.678) 110.000  (350.403)
acumulada
Total 4.055.314 (99.416) 127.553 - 4.083.894
12. Activos intangibles

El detalle de activos intangibles al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se detalla a

continuacion:
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31 de Diciembre 1 de enero

2015 2015
2016 (Reestructurado) (Reestructurado)

Concesiones 597.004 597.004 597.004
Amortizacion (261.669) (220.787) (179.905)
Total 335.335 376.217 417.099

13. Inversiones en asociadas

El detalle de inversiones en asociadas al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se detalla
a continuacion:

Proporcion de participacioén

accionaria
y poder de voto Saldo Contable
Compafiia 31 de Diciembre 1 de enero 31 de Diciembre 1 de enero
2016 2015 2015 2016 2015 2015
(Reestructurado) (Reestructurado)
ESBIN S.A. 40% 40% 40% 43,565 45,145 40.989
Total 43.565 45.145 40.989

14. Otras cuentas por pagar

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de
diciembre del 2016 y 2015:

31 de Diciembre 1 de enero
Descripcion 2015 2015
2016 (Reestructurado) (Reestructurado)
Garantias (1) 19.752 19.751 19.752
Otras 751 660 239
Total 20.503 20.411 19.991

(1) Corresponden a garantias por pagar por el arredramiento de oficinas vy
departamentos propiedad de la Compafiia.

15. Impuestos diferidos

Pasivo por impuestos diferido
El saldo de pasivos por impuestos diferidos se compone principalmente de la

asignacion del costo atribuido de los componentes de Propiedad, planta y equipo
por efectos de aplicacién por primera vez de NIIF'S.
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Movimiento impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferido por los afos terminados el 31 de diciembre de
2016 y 2015, es como sigue:

31 de diciembre Saldo Reconocido en Saldo
del 2016 inicial resultados final
Propiedad y equipo 272.109 (10.809) 261.300
31 de diciembre Saldo Reconocido en Saldo
del 2015 inicial resultados final
Propiedad y equipo 282.917 (10.809) 272.108
16. Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

i 201 2015
Descripcion 016 (Reestructurado)

Arriendos 450.442 437.358

Total 450.442 437.358

17. Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros es

como sigue:
w 2015

Descripcion lo—l—e' (Reestructurado)
Baja de propiedad y equipo 89.416 -
Depreciacion 67.234 66.595
Amortizacion 40.882 40.882
Arriendo a sociedades 54.024 35.017
Impuestos y contribuciones 30.050 27.662
Otros gastos 14.114 1.319
Servicios contratados 11,121 10.476
Mantenimiento 8.689 7.921
Personal 8.095 8.083
Total 333.625 197.955
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18.

19.

Otros ingresos

Al 31 de diciembre del 2016, el valor reportado como otros ingresos corresponde
al valor de indemnizacién recibido per parte de la aseguradora a causa de la
afectacion presentada en las oficinas ubicadas en el cantdon Pedernales por el
terremoto del 16 de abril del 2016.

Impuesto a la renta

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion siempre y cuando la
participacion de los socios o accionistas en el cien por ciento corresponda a personal
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la Compafiia tenga
participacién accionaria de personas naturales o sociedades cuya residencia sea en
paraisos fiscales se debera considerar lo siguiente:

%o
Participacion menor al 50%: Participacion % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 40% 25%
Persona natural o sociedad residente en
Ecuador 60% 22%
%
Participacién mayor al 50%: Participaciéon % IR
Compania domiciliada en paraiso fiscal 55%
Persona natural o sociedad residente en 25%
Ecuador 45%,

La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser distribuidas y que seran
reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada menos
la disminucion de 10 puntos del beneficio.

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades,
dividendos o beneficios, a favor de personas naturales residentes en el Ecuador,
debera efectuar una retencion en la fuente de impuesto a la renta de conformidad
con lo establecido en este Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Esta disposicion aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios
anticipados; asi como también, para los préstamos a accionistas conforme lo
dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencién respectiva que constituye crédito
tributario para la sociedad que efectue el pago.

Sin perjuicio de la retencion establecida en el articulo anterior, cuando una sociedad
distribuya dividendos u otros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus socios
o0 accionistas, antes de la terminacion del ejercicio econdmico y, por tanto, antes
de que se conozcan los resultados de la actividad de la sociedad, ésta debera
efectuar la retencién del 22% sobre el monto de tales pagos. Tal retencién sera
declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos
en este Reglamento y constituird crédito tributario para la empresa en su
declaracidon de impuesto a la Renta.
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Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable,

es como sigue:

o 2015
Descripcidn 2016 (Reestructurado)
E;Iq“tgad segun libros antes de impuesto a la 296.770 258.147
Mas gastos no deducibles 67.626 57.331
Menos ingresos exentos (168.633) -
Mas gastos incurridos para generar ingresos 99.416 =
exentos
Base imponible 295.179 315.478
Impuesto a la renta calculado por el 22% 64.939 65.405
Anticipo calculado 30.564 -
Impuesto a Ila renta corriente 64.939 69.405

registrado en resultados

Anticipo calculado - A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a
la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados
y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afo 2016, la Comparfiia generd un anticipo de impuesto a la renta de
USD$64.939; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afic es de
USD$30.564. Consecuentemente, la Compafia registré en resultados US$64.939
equivalente al impuesto a la renta minimo.

La Compaifiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto estan
abiertos para revision los ejercicios del periodo fiscal 2014 al 2016.

Efect la Ley Organica de Incentiv la Produccion vy Prevencion del Fraude
Fiscal

En el caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos
determinados como industrias basicas de conformidad con la ley, la exoneracién
del pago del impuesto a la renta se extendera a 10 afos, contados desde el
primer aflo en el que se generan ingresos atribuibles directa y Unicamente a la
nueva inversion. Este plazo se ampliara por 2 afios mas en el caso que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

. Los gastos de promocién y publicidad seran deducibles hasta un maximo del 4%
del total de ingresos gravados del contribuyente. No podran deducirse dicho
gasto, quienes se dediquen a la produccién y/o comercializacion de alimentos
preparados con contenido hiperprocesado, entendidos como tales a aquellos
productos que se modifiquen por la adicidn de sustancias como sal, azucar,
aceite, preservantes y/o aditivos, los cuales cambian la naturaleza de los
alimentos originales, con el fin de prolongar su duraciéon y hacer los mas
atractivos o agradables.
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Los

pagos efectuados por concepto de rregalias, servicios técnicos,

administrativos, consultoria y similares a sus partes relacionadas en el exterior,
no pueden ser superiores al 20% de la base imponible de IR mas el valor de
dichos gastos, siempre y cuando dichos gastos correspondan a la actividad
generadora realizada en el pais.

Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la técnica contable, se permite
el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, Gnicamente en
los siguientes casos y condiciones:

1.

Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para
alcanzar el valor neto de realizacion del inventario, serdn consideradas
como no deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin
embargo, se reconocerd un impuesto diferido por este concepto, el cual
podrd ser utilizado en el momento en que se produzca la venta o
autoconsumo del inventario.

Las pérdidas esperadas en contratos de construccién generadas por la
probabilidad de que los costos totales del contrato excedan los ingresos
totales del mismo, seran consideradas como no deducibles en el periodo en
el que se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que finalice el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se produzca
efectivamente.

La depreciacion corresponde al valor activado por desmantelamiento sera
considerada como no deducible en el periodo en el que se registren
contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por estos
conceptos, los cuales podran ser utilizados en el momento en que
efectivamente se produzca el desmantelamiento y Unicamente en los casos
en que exista la obligacion contractual para hacerlo.

El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados
en el proceso productivo del contribuyente, sera considerado como no
deducible en el periodo en el que se registre contablemente; sin embargo,
se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser
utilizado en el momento en que se transfiera el activo o a la finalizacion de
su vida util.

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento,
desahucio y pensiones jubilares patronales, serdn consideradas como no
deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin
embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual
podréa ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacién por la cual se efectud
la provision.

Las ganancias o pérdidas que surjan de la medicion de activos no corrientes
mantenidos para la venta, no seran sujetos de impuesto a la renta en el
periodo en el que se el que se registren contablemente; sin embargo, se
reconocerd un impuesto diferido por estos conceptos, el cual podra ser
utilizado en el momento de la venta o ser pagado en el caso de que la
valoracion haya generado una ganancia, siempre y cuando la venta
corresponda a un ingreso gravado con impuesto a la renta.
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7. Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable
correspondiente al reconocimiento y mediciéon de activos bioldgicos,
medidos con cambios en resultados, durante su periodo de transformacion
bioldgica, deberan ser considerados en conciliacién tributaria, como
ingresos no sujetos de renta y costos atribuibles a ingresos no sujetos de
renta; adicionalmente éstos conceptos no deberan ser incluidos en el
célculo de la participacion a trabajadores, gastos atribuibles para generar
ingresos exentos y cualquier otro limite establecido en la norma tributaria
que incluya a estos elementos.

8. Las pérdidas declaradas luego de la conciliacién tributaria.

9, Los créditos tributarios no utilizados.

Ley Solidaria por las Afectaciones del Terremoto

Se incrementa la tarifa del IVA al 14% durante el periodo de hasta un afo a
partir del mes de junio del afio 2016. Las personas naturales residentes en los
territorios afectados, recibiran un descuento equivalente al incremento de los 2
puntos porcentuales del IVA pagado en sus consumos, en las condiciones que
establezca el SRI, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios,

lo realicen directamente, teniendo derecho a compensarlo como crédito
tributario.

Se establecio el pago de contribuciones solidarias respecto a:

1. Sobre remuneraciones
2. Sobre patrimonio
3. Sobre utilidades

Sobre bienes inmuebles y acciones de propiedad de sociedades residentes en
paraisos fiscales.

La Compafiia en el afio 2016 procedid a la cancelacién de la contribucion solidaria
sobre utilidades del afio 2015, por el monto de US$9.594 dividido en tres pagos de
US$3.198 cuyo efecto fue registrado en el resultado del ejercicio del afio 2016 y
considerado como gasto no deducible.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes 3 afios, en
las zonas afectadas, estaran exoneradas del pago del IR durante 5 afios,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles
unicamente a la nueva inversion.

Las entidades del sistema financiero tendran una rebaja del anticipo del IR del
afio 2016, en proporcién al monto de los créditos otorgados hasta el 31 de
diciembre, siempre que su destino sean las zonas afectadas.

Hasta por un afio, se encuentran exonerados del ISD y Aranceles Aduaneros, las

importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una

afectacién en sus activos productivos y que tengan su domicilio en las zonas
afectadas.

Ley Organica para el Equilibrio a las Finanzas Publicas
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El SRI directamente o por medio de las IFIs devolverd, en dinero electrénico 2
puntos del IVA pagado en la adquisicion de bienes y servicios que se encuentren
soportadas en comprobantes de venta validos emitidos a nombre del titular de
una cuenta de dinero electrénico.

Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas publicas,
contratos de ingenieria y construccion para inversiones en los sectores
determinados como industrias basicas, gozarédn de una exoneracién del IR por
10 afios, contados desde que se generen ingresos atribuibles a la nueva
inversion, siempre que el monto del contrato sea superior al 5% del PIB.

Las sociedades consideradas microempresas pagaran por concepto de anticipo
de IR un monto equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio anterior,

menos las retenciones en la fuente de IR que les hayan sido practicadas en el
mismo.

Ampliacion de plazo para el pago de obligaciones tributarias.- Los
contribuyentes que mantengan 6rdenes de pago no canceladas por un periodo
de al menos 30 dias calendario, con organismos y dependencias de las funciones
Ejecutiva, Legislativa, Judicial, Electoral y de Transparencia y Control Social, asi
como los organismos y entidades creados por la Constitucién o la ley para la
prestacion de servicios publicos o para desarrollar actividades econdmicas
asumidas por el Estado, podran pagar sin intereses ni multas las obligaciones
cuya fecha de vencimiento hubiere sido a partir de enero de 2015, hasta el mes
siguiente a aquel en que se efectuen las transferencias.

Ampliacion de plazo para el pago de obligaciones con el IESS.- Se
establece la ampliacién del plazo para el pago de aportes mensuales al IESS para
proveedores de bienes y servicios; y entidades con las que exista convenio de
prestacion de servicios para grupos de atencion prioritaria de los organismos del
sector pulblico. Esta ampliacion aplicard cuando la falta de pago obedezca a
retrasos en las transferencias que deban realizar dichas entidades

Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000479

El Servicio de Rentas Internas, emitié las normas para la declaracion y pago del
Impuesto a la Renta generado en las enajenaciones de acciones, participaciones,
otros derechos representativos de capital:

Declaracion y pago de residentes y beneficiarios efectivos.- Los residentes
del Ecuador que realicen enajenaciones directas o indirectas gravadas con el
impuesto, y los que en calidad de beneficiarios efectivos realicen enajenaciones
de forma indirecta a través de sociedades no residentes, deberan declarar los
ingresos obtenidos, los gastos imputables a dichos ingresos y las utilidades o
pérdidas producidas por dichas operaciones, en su respectiva declaraciéon de
Impuesto a la Renta.

Declaracién y pago de los no residentes, del sustituto y obligacion de los
adquirentes.-_E| sustituto debera declarar y pagar el impuesto a la renta
generado en los siguientes casos: En las operaciones gravadas efectuadas de
forma directa por no residentes, aun cuando se produzcan dentro del pais; y, En
las operaciones gravadas efectuadas de forma indirecta por no residentes.
Cuando las operaciones gravadas se hubiesen realizado en bolsas de valores del
Ecuador no se generara la obligacion de ser sustituto.
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20.

21,

22,

23.

recios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes
relacionadas domiciliadas tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo
siguiente;

. Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones de
délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberan presentar al Servicio de
Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo
fiscal, en un monto acumulado superior a los quince millones de ddlares de los
Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberan presentar adicionalmente al
Anexo, el Informe de Precios de Transferencia

Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2016, no
superaron el importe acumulado mencionado

Capital social

El capital social suscrito y pagado esta conformado por 277.000 acciones de USD
1,00 como valor nomina!l unitario.

Reservas

Reserva Legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.
Resultados acumulados

Esta cuenta estad conformada por:

Resultados acumulados primera adopcion NIIF:

Corresponde a los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por
primera vez de las NIIF completas.

El saldo acreedor, solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizando en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la
compadia.

Utilidades retenidas:

El saldo de esta cuenta esta a disposicidon de los accionistas de la Compania y puede
ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como
reliquidacion de impuestos, etc.
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24. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros,
no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compaiia,
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

25. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia y seran presentados a los Accionistas y
la Junta de Directores para su aprobacion definitiva. En opinidn de la Gerencia de
la Companiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Directores sin
modificaciones.

C//(/)[C/J/L(/(\/\Q_/ —
Sra.Carmen Barjiga B

Gerente General Contador General
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