INFORME DE LA ADMINISTRACION A LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.,
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICO 2013

Sefiores Accionistas:

En cumplimiento de los estatutos de la empresa y de disposiciones legales vigentes, me
permito poner en consideracion de la Junta General Ordinaria Universal de Accionistas, el
informe anual de actividades y resultados de INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO
S.A., por el gjercicio econémico terminado el 31 de diciembre del 2013.

AMBIENTE INTERNACIONAL

La economia mundial durante el 2013 prolongé su bajo dinamismo y volatilidad,
mostrando un crecimiento, segin datos del FMI, de 2 1%, impulsado por los paises
emergentes; contra un 2,4% en 2012,

Este crecimiento se da a ritmos divergentes: Europa se estanca, con Espaia que parece
toco fondo e inicia su lenta recuperacion y con lalia que entra en observacion critica.
EE.UU. y China se mantienen estables y Japén mejora sus perspectivas. Las autoridades
europeas lograron tomar medidas para ir superando lentamente la crisis, por ofro lado, la
economia mas fuerte del planeta (EU), logra paulatinamente eludir el abismo fiscal.

América Latina termind el aflo con un PIB de 2,6%, con diferencias importantes en los
ritmos de crecimiento de los paises. Este bajo desempefio en la region se debe en parte
al escaso dinamismo de las dos mayores economias: Brasil (2,4%) y México (1,3%).

ENTORNO NACIONAL

En el 2013, la economia experimentd una desaceleracion, observada desde el 2011. Un
resultado de 4,1%, comparado con el 5,1% en 2012 y 7,4% en 2011 _Este crecimiento se
deriva de la disminucion del consumo, tanto publico como privado y por la estabilidad (no
incremento) del precio de petrdleo. El PIB ecuatoriano, al igual que el afo anterior
supera al promedio de Ameérica Latina.



A lo largo del 2013 la inflacion mantuvo una tendencia a la baja, cerrando en 2.7% (la

més baja en los Ultimos 8 afios), debido principalmente a que los precios de los alimentos
aumentaron menos que en &l 2012.

El crédito productivo y de consumo se incrementd un 11%, menor a la expansion
crediticia del afio 2.012, por lo que el sector financiero privado termina el afio con buenos
resultados, aunque inferiores a los de afos anteriores, debido a los controles del
gobierno, a las limitaciones sobre cobro de comisiones y a la competencia de la banca
publica. Las tasas de interés se mantienen estables dentro de los rangos controlados. El
gasto publico corriente sigue creciendo mas que la inflacion; mientras que el
endeudamiento publico se mantiene en niveles moderados (22% del PIB).

Durante el 2.013 la produccién petrolera crecid en 3 8%, pero las exportaciones netas de
petroleo cayeron debido a los paros programados en la Refineria de Esmeraldas y al
mayor consumo interno. Las exportaciones crecieron 5%, las privadas 8,8%, las
petroleras 2, 3%. Se mantienen las amenazas en el comercio exterior por el retardo en la
rencvacion de las preferencias con la Union Europea (SGP+) para el 2014,

Mo se firmaron acuerdos o tratados comerciales con nuestros principales socios, lo que
afecta a la balanza comercial no petrolera. Se mantienen las medidas restrictivas de
importaciones (desde Now/2013) para controlar los déficits entre importaciones vy
exportaciones. Las remesas del exterior han disminuido un 5%.

La tasa de desempleo se mantiene por debajo del 5% y los indices de pobreza y extrema
pobreza siguen disminuyendo.

En el cuadro siguiente se muestran los indicadores mas relevantes del desempefio
econdmico en el 2013 y las previsiones para el 2014.



VARIABLES MACROECONOMICAS

RUBROS 2010 2011 2012 2013 2014
Poblacién (miles) e 14,308 14,521 14,760] 15,442 15,95
PIB (mil)) 67,514 76,770 84,040 91,412 06,748
Crecim, PIB Total % 3.50% 7.80% 51% 4.05% 4.0%
Crecim. PIB Industria % 32 4.8 9.36 27
Cracim, PIB Consl % 34 216 14.0 50

PIB percapita 4753 532 5,743 6,154 6,217
Inflacién Ecuador % 3.3 54 42 2.7 3.2
Tasas de interés

Activa Referencial 9.20% 8.20% 8.17% B.17% B.A7%
Prime 3.25% 3.25% 3.25% 3.25% 3.25%
Pasiva Referencial 5.00% 4,50% 4.53% 4.53% 4.53%
|Endeudamiento

Deuda sobre PIB % 20% 23% 21% 20% 22%
Riesgo Pais (puntos) EMBI a00] 805 72 704 592
RILD {millones) 2822 2,958 4 583 4,361 4,182
Desempleo 8.00% 5.50% 5.00% 4. 86% 5.00%
Ddlar / Eurc 1.35 1.3 1.28 1.3 1.36

Petréleo barril USD 73 87 92 a5 a8
Remesas Migrantes 2,59 2,672 2,466 2,300} 2,400

Fuente: Estadisticas BCE y Proyecciones Analisis Semanal, Fondo Monetario internacional

En el 2014, dentro del plan de cambio de la matriz productiva, las empresas enfrentan
desafios debido a le emisién de nuevas normas técnicas, reglamentos restrictivos con
respecto a la importacion de mercaderias e insumos, a la publicidad de alimentos
procesados y etiquetado de productos. Las normas técnicas incluyen el certificado de
reconocimiento INEN come documento de soporte a las declaraciones aduaneras

Se viene nueva normativa que restringiria los derechos de propiedad intelectual, la Ley
de mercado de valores que estéd en su etapa final de aprobacion, asi como la propuesta
del Codigo Monetario Financiero. El gobierno se propone que la banca publica sea el
brazo ejecutor de la politica crediticia para la transformacion de la matriz productiva
enfocada en los sectores de desarrollo territorial, vivienda social e inclusion financiera,
Actualmente la banca publica tiene un tamario similar a la banca privada.

El 2014 se prevé como un afio dificll debido a la tendencia de no incremento de los
precios del petréleo. Se prevé una mayor dependencia del crédito externo y restriccion
de la inversion publica.

El crecimiento del PIB se daria por la inversién en el sector energético, estimado a partir
del 2.016, ya que se entraran en operacion 8 nuevas centrales hidroeléctricas y se
iniciaria el desarrollo de yacimientos petroleros importantes.



Se estima un crecimiento de la economia, entre el 3.5% y 4%. El empleo formal no
crecera debido a que el sector publico debe frenar el gasto. La construccion privada se

desacelerara; los industriales deberan enfrentar fuertes inversiones para cumplir con los
nuevos requisitos de calidad.

La inflacién se ha desacelerado y se espera que los proximos afios oscile en alrededor
del 3.5%, el SMV para el ano 2014 se establecidé en $340, lo que representd un
incremento del 7%

Para el 2014 hay la posibilidad que se den fusiones de bancos privados, tal como sucedié
en el sector asegurador, mientras el gobierno favorece el crecimiento de las cooperativas.

En resumen, el panorama macroeconomico para el 2014 se caracterizara por:
Aspectos positivos:

* Tasas de interés estables

* Inflacion controlada

* Precio del petréleo estable

* |nversiones en electricidad y mineria
* Disponibilidad de crédito ( Biess )

Aspectos negativos:

= Politica de crecimiento econémico hacia el mercado interno (matriz productiva).
* Poca apertura ( ATPDA) y acuerdos comerciales

= Creciente gasto publico

= Mantenimiento de subsidios

= Posibles impactos negativos de crisis europea y desaceleracion de China.

= Remesas de migrantes estancadas

CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS

Durante el afio 2013, las operaciones de la compaiia se han mantenido de acuerdo a lo
planificado



CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS

Durante el afio 2013, la administracién ha dado cabal cumplimiento a todas y cada una
de las resoluciones y disposiciones de la Junta General de Accionistas, conforme los
establecen los estatutos de la empresa y las entidades de control.

HECHOS IMPORTANTES (EXTRAORDINARIOS) PRODUCIDOS EN EL ANO 2013

Durante este ejercicio econdmico no se han producido hechos importantes que afecten
significativamente a los resultados.

SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA

Conforme se puede apreciar en el anexo a este informe, los estados financieros reflejan
una situacién financiera sdélida, tanto en la posicion patrimonial, como en las utilidades, el
capital de trabajo y el apalancamiento financiero.

PROPUESTA SOBRE EL DESTINO DE LAS UTILIDADES OBTENIDAS

A continuacion se presentan los resultados obtenidos durante el ejercicio economico
2013

Utilidad antes de participacion trabajadores e impuesto

a la renta $ 211.904,09
Menos: Participacion trabajadores y empleados S 0,00
Menos: Impuesto a la renta $ 57.037,05
Utilidad neta del periodo $.154.867,04
10% Reserva Legal $ 15.486,70
Utilidad Disponible $139.380,33

Considerando el valor patrimonial de la empresa respecto al total de activos, el nivel de
endeudamiento con terceros y el plan de inversiones para los proximos afios, me permito
sugerir a la Junta General de Accionistas que las utilidades obtenidas en esle ejercicio

q



economico, se mantengan en utilidades retenidas para una posterior decision de
reparticién coma dividendos.

POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA EL SIGUIENTE EJERCICIO ECONOMICO

Considerando la situacion actual de la empresa continuaremos con las estrategias
operacionales y comerciales vigentes

ESTADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL
Y DERECHOS DE AUTOR

A este respecto, debemos informar que nuestra empresa, en el desarrollo de sus
actividades, siempre ha dado y sequira dando cumplimiento a las normas de propiedad
intelectual y derechos de autor.

Dejo constancia de mi reconocimiento a los sefiores accionistas por la confianza recibida.

Corresponde a ustedes sefiores accionistas pronunciarse en esta Junta General
QOrdinaria sobre el presente informe, el de los Auditores Externos, el del Comisario, sobre
el balance de situacién financiera y estado de resultados del ejercicio econémico 2013,
asi como también sobre el destino que se dara a las utilidades obtenidas.

De los sefiores accionistas, muy respetuosamente,

Quito, Marzo 25 del 2013

ot —
Carmen Barriga de Stisin
GERENTE GENERAL
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INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{ Do en milss de US Délams)

2013 2012 VARIAGION
ACTIVOS .-
ACTIVOS CORRIENTES
Efecivo y equivalentes de efectiva 24 519 D5%
Inversiones temporales 0 [1] 0%
Otros aclivos ro Snancieros comentes 0 L] 0%
Deudores comerciales y 0iras cuening por cobrar, cormenles 14 13 &%
Cusntas por cobrar a enfidades relaconadas, comentes 123 a2z f8%
Invantarios 1] o
Activos por Impuestos, coriontes 67 74 A0%
Activos clasficados como mantanides para la venta 1] o
TOTAL ACTIVO CORRIENTE | 228 1429 B
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDAD PLANTA Y EQUVPO
Maquinsra y Equipo 0 1] %
Muebles, equipos de oficing y computackdn 49 458 O%
Vehiculos 0 0 0%
Edihiaios 16880 0 o
Taranas 2300 247 3%
Construsciones en cursp 0 0 0%
4239 299 13356%
Depreciacién Acumutada [ {-168) | -44) | 278% |
_TOTAL ACTIVO FIIO | 4073 251 1520%
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Guentas por eobrar & entidades relacionadas, no corrientos 0 0 0%
Aclivos intnngiblas neto A58 450 0%
Invarsiones en acoiones 28 28 0%
Propadades de invession 0 586 0%
Olros actives 0 1] 0%
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES - 486 1054 4%
TOTAL ACTIVO NG CORRIENTE : 4559 1306 246%

TOTAL ACTIVOS [ @788 ] 2734 | ww)




INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

( Datos en miles de US Ddlares)

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE :

Préstamos y obligaciones financiera

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a compaiias relacionadas

Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones acumuladas

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS NO CORRIENTES

Préstamos y obligaciones financieras
Obligaciones por beneficios definidos
Provisiones fiscales

Pasivos por impuestos diferidos

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO
PATRIMONIO :

Capital
LUtilidades acumuladas

Resultados acumulados NIIF's
Reserva legal

TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

2013 2012 VARIACION
0 0 0%

63 1236 -95%

1 5] -B1%

23 28 -17%

5] 9 -32%

a3 1278 93%

0 0 0%

0 0 0%

0 0 0%

294 0 0%
294 0 0%

387 1278

277 277 0%
560 692 -19%
3509 449 681%
54 39 A40%
4401 1457 202%
4788 l_ 2734 Tﬁ%l




INMOBILIARIA BARRIGA VILLAVICENCIO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS POR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DIC. DEL 2013

Ingresos netos
Costo de ventas

Margen Bruto
% de los ingresos

Gastos Generales
(Gastos de ventas
Gasto de administracion
Costos financieros
Otros gastos netos

Wtilidad Operacional
% de las Ventas

Movimiento Financiero Neto
Ingresos financieros

Utilidad antes de Provisiones
% de las Ventas

Reserva legal
Impuesto a la renta
Utilidad Neta

% de las Ventas

( Datos en miles de US Dolares)

2013

47%

24386

e B
&d b
&= o - oo

211804,09
48%

1542049
57699 65
138783,95
31%

2012

538597,

!al

538597,
100%

-305592 89

C"I

-305592 89

233004,71

23300471

17212,2107
60882 6034
154909.896

28%

VARIACION



