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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
MARRAQUECH S A

Quito, 17 de mayo de 2016
Dictamen sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Sociedad
MARRAQUECH S A; que comprende el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2013 y el correspondiente estado de resultados integrales, cambios en
¢l patrimonio neto y estado de flujo de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha.
asi como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

2. La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta responsabilidad incluye: el disefiar, implementar y mantener el control interno
relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén
libres de representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o
error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en nuestras auditorfas. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos €ticos asi como que planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener
seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion
erronea de importancia relativa.

4. Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de presentacion errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea
debida a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el
controf interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros por la compaiifa, para diseilar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con ¢l fin de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la compaiifa. Una auditorfa también incluye. evaluar
la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones
contables hechas por la Administracion, asi como evaluar la presentacion general de
los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos
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obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestras opiniones
de auditoria.

Base para calificar la opinion

5. Segin confirmacion de saldos del fideicomiso mercantil portobello 11, este no reporta
saldos pendientes de cobro ni pago a diciembre de 2013, mientras que Marraquech
reporta cuentas por pagar por anticipo de promitentes compradores por USD 337.621 y
cuentas a largo plazo por USD 463.709. (Véasenota 5,9y 12)

6. No se encuentra provisionado el impuesto a la renta del afio 2013, la contribucién a la
Superintendencia de compaiiias, patente y 1.5 por mil por pagar al Municipio.

Opinién con salvedades

7. En nuestra opinion, excepto por el efecto de los parrafos 5 y 6, los estados
financieros dan un punto de vista verdadero y razonable de la posicién financiera de
la Compafiia MARRAQUECH § A al 31 de diciembre de 2013, el resultado
integral, cambios en el patrimonio neto, flujos de efectivo y notas revelativas, por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con Notmas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF.

Informe sobre ofros requisitos legales y reguladores

8. El informe del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, requerido en la Ley de Régimen Tributario Interno se emitird por
separado.

Asuntos que requieren énfasis

9. Las condiciones de la economia del Pais se ha visto afectada en los ultimos dos
afios, lo cual ha afectado considerablemente 1a capacidad productiva y de generacién
de liquidez de los principales sectores de la economia ecuatoriana;
fundamentalmente debido a aspectos como: la apreciacion del dolar estadounidense
{moneda de curso legal en el Ecuader) y 1a caida del precio internacional del barril
del petrdleo. A la fecha no se puede evaluar ¢l impacto de los aspectos antes
mencionados en el desarrollo normal de las operaciones de la Fundacidn, por lo que
no se incluye ningdn provision.

10. Segun confirmacion del abogado legal de la Compafifa existe actualmente una
“ accidn de nulid laudo albitral cuyo contingente/:_ UISD 110.000.

vEch 4 éﬂ //}g,'}

Superintendencia de
/ Compaifiias RNAE N° 432
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MARRAQUECHS A

ESTADO DESITUACION FINANCIERA COMPARATIVO
TERMINADO EL 31 DEDICIEMBRE DEL 2013 y20{2 |
expresado en dolares estadounidenses

Activo - Notas 2013 2012
i

Activos corrientes:

Efectivo y Equivalentes 3 1.123 ¢ 1102
Cucntas y documentos por cobrar 0 ‘ 4786
Otas cucntas por cobrar 0 198
Cuentas por cobrar relacionadas 4 139.094 : 153.790
Inventarios 5 ¢ 310296 o 637.047
Impuestos anticipados _ 6 1.813 | 452326 1.179 798.102

Activos no corrientes:

H

Propiedad, planta y equipo 7 414753 o ) 434 998
Inversiones en subsidiarias 8 2.457.304 © 2.872.057 = 2.454.084 2.889.082
- 3.324.383 3.687.184
Pasivo y patrimonic
Pasivos cormrientes: o
Cucntas y documentos porpagar 89735 89.949
Cuentas por pagar relacionados o 12.025 . o 25779
Anticipo clicntes o 9 337.621 ° ‘ 664,372
Obligaciones tributarias 10 14759 20.779
Beneficios Sociales por pagar 11 7.211 . 461.351 ” 1.958 802.837
Pasivo no corriente: -
Cuentas por pagar rclacionados 12 1 465.709 465.709 465.709 465.709
Patrimonic lj
(véase estado adjunto) . ) o 2.397.323 2.418.638
3.324.383 3.687.184
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MARRAQUECH S A

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO
ENTRE EL | DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
expresado en dolares estadounidenses

o Notas 2013 2012

Ingresos operacionales: 14
Servicios distribucion agua 7 7 25.000 10.320
Ventas tarifa 0% ) 0 5.157
Otras rentas ] ) N 3.219 0
28.219 15.477

Costos y Gastos de operacion: 15
Gastos operacionales ) ) 7 , -49.534 -78.963
-49.534 -78.963

Pérdida del ejercicio
Participacion trabajadores
Impuesto a la renta

Resultado integral del afio

z

Las pOtag.explicativas anexas de | a 18 son parte integrante de estos estadog fianciero
/i oY

/ " GERENTE /. / TONFADOR
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MARRAQUECHS A

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(expresado en délares estadounidenses)

2013 2012

Flujo de efectivo en actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes ¥ otros -329.251 681.779
Efectivo pagado a proveedores bienes v servicios 329,273 -742.126
Flujo neto (usado} eriginado por actividades de operacion 22 -60.347
Flujo de efectivo en actividades de inversién:
{Aumento)} Inversiones en subsidiarias 0 180.510
(Adquisicion) de activos fijos 0 918
Flujo neto originado por las actividades de inversion: 0 181.428
Flujo de efectivo en actividades de financiamiento:
{Disminucitn) en cuentas ¥ documentos por pagar ¢ -217.664
Incremento en cuentas por pagar relacionadas } 97.181
Flujo neto usado por las actividades de financiamiento: 0 -120.483
(Disminucidn) Aumento neto en ¢aja bancos 22 598
Caja y bancos al inicio del afio 1.102 504
Caja y bancos al final del afio 1.124 1.102
Las notas explicativas afiexas de | a 18 son pagte-titegrante de estos.estados finangieros

ow)

Gerente
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MARRAQUECHS A

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO continuacién
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(expresado en ddlares estadounidenses)

2013 2012

Conciliacidn de la pérdida neta del aiio con el efectivo neto

preveniente de las actividades de operacién:

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio -49.128 -77.213
Ajustes por:

Depreciaciones 49.301 49,801
Participacion trabajadores e impuesto a la renta 0 13.727
Efectivo usado en las actividades de operacidn antes de

cambios en el capital de trabajo 673 -13.685
(Aumento) Disminucion cuentas por cobrar -27.500 1.930
(Aumento) cuentas por cobrar relacionadas 0 24653
{Aumento) en Impuestos anticipados -634 -376
{Aumento) en Inventarios 326.751 -637.047
{Aumento) en otras cuentas por cobrar 0 -198
Aumento en cuentas y documentos por pagar <214 77747
Aumento cuentas por pagar relacionadas 17.433 -184.977
{Disminucidn) Aumento en obligaciones tributarias -6.021 5.276
(Disminucion} en obligaciones laborales 16.285 1.958
(Disminucién) en anticipo de clientes -326.751 664.372
Efectivo usado por flajo de operaciones 22 -60.347

Las notas explicativas dnexgs-de | a |8 son parte integrante de gstos-estadas fina

C

Gerente
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MARRAQUECH S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

NOTA 1.- OPERACIONES

MARRAQUECH S A, fue constituida en el afio 1986 mediante escritura publica. El
objeto social es la ejecucion de de proyecto inmobiliario.

Los indices de inflacion. relacionados con el comportamiento de la economia
ecuatoriana en los dos tltimos afios, son como sigue:

Diciembre 31 Indice de inflacién anual
2013 2.70%
2012 4,16%
2011 5,41%

La informacion contenida en estos estados financieros es de responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

NOTA 2. - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES
MAS SIGNIFICATIVAS

1. Bases para la preparacion de los estados financieros

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
COMPLETAS requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propédsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y
juicios criticos se detallan en el punto 3.

2. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera,

3. Resumen de principales Politicas Contables

a. Negocio en Marcha
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Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable dentro del futuro previsible, a menos que se indique todo lo contrario.
MARRAQUECH S A, es una sociedad que mediante Resolucion SCVS-IRQ-DRASD-
SD16-0033 se dispuso se ponga en estado de liquidacion, para lo cual se designé a la
economista Silvia Marcela Lopez Merino como liquidadora.

b. Presentacion de los estados financieros

Las politicas adoptadas para la presentacién de Estados Financieros son las siguientes,
pero se fundamentan en la base de su acumulacion o del devengo contable:

e Estado de Situacion Financiera.- La compafiia clasificé las partidas del Estado
de Situacion Financiera, en Corrientes y No Corrientes y estan presentadas de
acuerdo a la liquidez.

¢ Estado de Resultados Integrales.- Los resultados se clasificaron en funcion de su
“naturaleza™.

e Estado de Flujos de Efectivo.- Se utilizé €l método Directo, el cual informa de
los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos durante el periodo por
actividades de operacion. de inversién y de financiacion.

¢ Estado de Cambios en el Patrimonio.- Presenta las conciliaciones entre importes
en libros al inicio y al final del periodo. en resultados, partidas de resultado
integral y transacciones con propietarios.

c. Efectivo y equivalentes

Se reconoce como efective y equivalentes los activos financieros liquidos con
vencimiento original de tres meses o menos.

d. Cuentas y documentos por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar originados por MARRAQUECH S A una vez se
hayan originado caben tres posibilidades:

¢ Que la entidad los quiera mantener hasta el momento del rembolso. en cuyo caso
seran préstamos y partidas por cobrar originadas por la emptesa, y se valoran al
costo histérico, o si son a largo plazo, al costo amortizado. que es el importe al
que inicialmente fue valorado el instrumento financiero, menos los desemboisos
de principal, mis o menos, segiin proceda. la parte imputada en la cuenta de
pérdidas y ganancias o la reduccion de valor por deterioro.

e Que los créditos por operaciones comerciales por vencimiento no superior a un
afio vy que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y
créditos al personal, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran
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valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo.

¢ Que la entidad quiera mantenerlos para cederlos eventualmente, en cuyo caso los
designard como disponibles para la venta.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas pot cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. En base a
la actividad econdmica del negocio se ha establecido que el periodo de cobro en cuentas
por cobrar después de realizar la emision de la factura es de hasta 90 dias plazo.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un analisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas. .

Las cuentas por cobrar son dadas de baja cuando se extingue o expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de fondos del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero.

e. Politica para el tratamiento de impuestos sobre Ias ganancias.
Impuestos Diferidos

Los efectos sobre los activos por impuestos diferidos se reconocen como una cuenta por
cobrar en la medida en que exista una probabilidad de recuperar ¢l Impuesto a la Renta
que se deba pagar por efectos de las diferencias generadas entre la base fiscal y la base
contable, producto de la aplicacion de las NIFs.

L.os pasivos o activos por impuestos diferidos se miden por las cantidades que se espere
pagar {recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas impositivas
vigentes a la fecha del cierre de los estados financieros.

Al finalizar cada ejercicio fiscal se deben actualizar los activos y pasivos por impuestos
diferidos en funcion de las tasas vigentes para el ejercicio posterior y de las
probabilidades de recuperacion y de liquidar los activos y pasivos por impuestos
diferidos, respectivamente. Adicionalmente, se deben actualizar los activos y pasivos
por impuestos diferidos en funcion de las reformas que se realicen tanto a la normativa
contable como a la tributaria.

Impuesto a la renta corriente
El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada

durante el afio. Dicha utitidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingreso o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables
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@UIVE_CSA})

o deducibles. El pasivo de la Compaiifa por concepto de impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa de impuesto a la renta causado para
el afio 2013 y 2012 se calcula al 22% y 23%, respectivamente, sobre las utilidades
sujetas a distribucion y del 12% y 13% sobre las utilidades que son reinvertidas por el
contribuyente, respectivamente,

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a al renta” cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecido que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que ¢l monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, pagd en concepto de impuesto a la renta el valor
correspondiente al anticipo minimo.

Impuesto a 1a renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por ¢l método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para las diferencias temporarias
imponibles, un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en fa medida que resuite probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

El impuesto a la renta diferido se determina usando las tasas tributarias vigentes a la
fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

La Compafia compensa activos por impuesto diferido con pasivos por impuesto
diferido si y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos de esas partidas y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar los activos y pasivos como netos.
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Impuestos corrientes y diferidos

L.os impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que reconoce fuera del resultado ( por ejemplo los cambios en las tasas de impuesto o en
la normativa tributaria, las reestimaciones de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo),
ya sea en otro resultados integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surge el registro inicial de
una combinacién de negocios.

f. Cuentas por cobrar partes relacionadas
Parte relacionada.- Una parte se considera relacionada con la entidad si dicha parte:

(a) directa, o indirectamente a través de uno o mas intermediarios:
(i) controla a, es controlada por, o esta bajo control coman con, la entidad (esto
incluye controladoras, subsidiarias y otras subsidiarias de la misma
controladora);
(ii) tiene una participacion en la entidad que le otorga influencia significativa
sobre la misma; o
(iii}) tiene control conjunto sobre la entidad;

(b) es una asociada (segin se define en la NIC 28 Inversiones en Asociadas) de la
entidad;

{c) es un negocio conjunto, donde la entidad es uno de los participantes (véase la NIC
31 Intereses en Negocios Conjuntos);

(d} es personal clave de la gerencia de la entidad ¢ de su controladora;

(e) es un familiar cercano de una persona que se encuentre en los supuestos (a) o (d);

{f) es una entidad sobre la cual alguna de las personas que se encuentra en los supuestos
(d) o (e) ejerce control, control conjunto o influencia significativa, o bien cuenta,
directa o indirectamente, con un importante poder de voto; o

(g) es un plan de beneficios post-empleo para los trabajadores. ya sean de la propia
entidad o de alguna otra que sea parte relacionada de ésta.

Transaccidn entre partes relacionadas es toda transferencia de recursos, servicios u
obligaciones entre partes relacionadas, con independencia de que se cargue o ne un
precio.

Familiares cercanos a una persona son aquellos miembros de la familia que podrian
¢jercer influencia en, o ser influidos por, esa persona en sus relaciones con la entidad,
Entre ellos se pueden incluir:

(a) el cényuge o persona con andloga relacion de afectividad y los hijos;
(b} los hijos del cényuge o persona con andloga relacion de afectividad; y
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{c) las personas a su cargo o a cargo del conyuge o persona con analoga relacion de
afectividad.

Las relaciones entre controladoras y subsidiarias se revelaran, con independencia de que
se hayan producido transacciones entre dichas partes relacionadas. La entidad revelara
el nombre de su controladora inmediata y, si fuera diferente, el de la controladora
principal del grupo. Si ni la controladora de la entidad ni la controladora principal
elaborasen estados financieros disponibles para uso publico, se revelara también el
nombre de la siguiente controladora intermedia mas proxima, dentro del grupo, que lo
haga.

Cuando se hayan producido transacciones entre partes relacionadas. la entidad revelard
la naturaleza de la relacién con cada parte implicada, asi como la informacidn sobre las
transacciones y saldos pendientes, para la comprension de los efectos potenciales que la
relacion tiene en los estados financieros.

Como minimo, tal informacion debera incluir:
{a) el importe de las transacciones;
(b) el importe de los saldos pendientes y:
(i) sus plazos y condiciones, incluyendo si estidn garantizados. asi como la
naturaleza de la contraprestacion fijada para su liquidacién; y
(ii) detalles de cualguier garantia otorgada o recibida;
(c) correcciones valorativas por deudas de dudoso cobro relativas a importes incluidos
en los saldos pendicntes; y
(d) el gasto reconocido durante el periodo relativo a las deudas incobrables y de dudoso
cobro, procedentes de partes relaciohadas.

g. Inventarios

Los inventarios se registran al costo o su valor neto realizable, el menor. Los costos
incluyen el precio de compra mas los costos adicionales necesarios para la construccion
del proyecto inmobiliario, netos de descuentos comerciales y otro tipo de rebajas,

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el transcurso ordinario del
negocio, menos |os costos estimados para realizar la venta.

h. Propiedad, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que:

(a) se mantienen para su uso en la produccion o el suministro de bienes o servicios, para
arrendarlos a terceros o con propdsitos administrativos, y

(b) se esperan usar durante mas de un periodo.

Una entidad aplicara los criterios de reconocimiento para determinar si reconocera o no
una partida de propiedades, planta o equipo. Por lo tanto, la entidad reconocera el costo
de una partida de propiedades, planta y equipo como un activo si, y solo si:
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(a) es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados con
la partida, y

(b) el costo de la partida puede medirse con fiabilidad.

Una entidad medira una partida de propiedades, planta y equipo por su costo en el
momento del reconocimiento inicial.

Una entidad distribuird el importe depreciable de un activo de forma sistematica a lo
largo de su vida atil. Factores tales como un cambio en el uso del activo, un desgaste
significativo inesperado, avances tecnolégicos y cambios en los precios de mercado
podrian indicar que ha cambiado el valor residual o la vida dtil de un activo desde la
fecha sobre la que se informa anual mas reciente. Si estos indicadores estan presentes,
una entidad revisard sus estimaciones anteriores v, si las expectativas actuales son
diferentes, modificara ¢l valor residual, el método de depreciacién o la vida atil. La
entidad contabilizara el cambio en el valor residual, el método de depreciacion o la vida

util como un cambio de estimacion contable.

Para determinar la vida 0til de un activo, la entidad debera considerar todos los factores
siguientes:

(a) La utilizacion prevista del activo. El uso se evalua por referencia a la capacidad o al
producto fisico que se espere de éste.

(b) El desgaste fisico esperado, que dependera de factores operativos tales como el
nimero de turnos de trabajo en los que se utilizara el activo, el programa de
reparaciones y mantenimiento, y el grado de cuidado y conservacion mientras ¢l activo
no estd siendo utilizado.

(c) La obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios o mejoras en la
produccion, o de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios
que se obtienen con el activo,

(d} Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las
fechas de caducidad de los contratos de arrendamiento relacionados.

Los activos fijos se registraran al costo de adquisicion. El costo ajustado de los activos
fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida
atil estimada:

ACTIVO ANOS DE | PORCENTAJE DE
VIDA UTIL DEPRECIACION
Vehiculos 5 20%
Muebles y enseres 10 10%
Instalaciones 10 10%

i. Inversiones en subsidiarias y asociadas

Asociadas son todas las entidades sobre las que la Compafia ejerce influencia
significativa pero no tiene control, lo cual generalmente viene acompafiado por una
participacion de entre un 20% vy un 50% de los derechos de voto, de acuerdo a lo
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sefialado en la NIC 28 “Inversion en Asociadas™ Las inversiones en asociadas se
contabilizan por el método de participacion e inicialmente se reconocen por su costo.

Las inversiones en asociadas se presentan en el estado de situacion financiera junto con
la plusvalia (goodwill) identificada en la adquisicion de la asociada, neto de cualquier
pérdida por deterioro acumulada.

Bajo el método de la participacion, la inversion en la asociada es registrada en el estado
de situacién financiera a su costo mds la participacion de la Compaiiia en los
incrementos o disminuciones del patrimonio de la asociada. El estado de tresultados
refleja la participacion de la Compaiiia en los resultados de la asociada. Cuando ha
habido un cambio reconocido directamente en el patrimonio de la asociada, la
Compafiia reconoce su participacion en dicho cambio y lo revela en el estado de
cambios en el patrimonio.

Las politicas contables de las asociadas concuerdan con las usadas por la Compaiiia
j- Cuentas y documentos por pagar
LLa compafiia reconocera una obligacion, solamente en los siguientes casos:

e Se tiene una obligacion presente, legal o implicita, como resultado de
operaciones pasadas.

e Es probable que la compaiiia deba desprenderse de recursos, los cuales
incorporen beneficios economicos para cancelar tal obligacion,

¢ Se puede estimar con fiabilidad €l importe de la obligacién.

De no cumplirse con las tres condiciones indicadas, la empresa no podra reconocer la
obligacion.

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos corrientes a menos que la
Compaiifa tenga un derecho incondicional de aplazar el pago al menos por 12 meses
después de la fecha del estado d¢ situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la Compaiiia mantiene como pasivos financieros préstamos y cuentas por
pagar.

Un préstamo representa un pasivo financiero que se reconoce inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos son
registrados subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés
efectivo.

Una cuenta por pagar comercial y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide a costo amortizado
usando el método de interés efectivo. El periodo de crédito promedio para la compra de
ciertos bienes es de 60 dias. La Compafiia tiene implementado politicas de manejo de
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riesgo financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los términos crediticios preacordados.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compaiiia.

k. Anticipo de clientes

Registra la porcion no corriente de los fondos recibidos anticipadamente por parte de los
clientes, los cuales son reconocidos como ingresos cuando se transfiere el riesgo y el
beneficio del activo vendido. Las ventas de la empresa se realizan solo a clientes dentro
de! pais.

. Obligaciones tributarias

Se registran principalmente las obligaciones con la Administracion Tributaria
correspondiente principalmente al IVA en ventas y Retenciones tanto de IVA como de
Renta y el impuesto a la renta anual.

m. Beneficios sociales de corto plazo

Se registran las obligaciones corrientes con el [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS) asi como las provisiones por beneficios de corto plazo a empleados.

n. Reserva legal

De acuerdo con la Legislacion vigente la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad liquida, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% de! capital
pagado. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero pucde
ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

0. Superavit por revaliio de propiedades de inversion - ORI

Registra ¢l valor del revalio de los terrenos entregados al patrimonio auténomo de
fideicomisos que son constituidos para el desarrollo de proyectos, menos el valor del
impuesto futuro correspondiente.  Una vez que el proyecto se liquida parcial o
totalmente estos valores son reclasificados a los resultados corrientes y tratado como un
ajuste por reclasificacion.

p. Ingresos

Los ingresos son reconocidos considerando el principio de esencia sobre la forma y en
funcion del devengamiento de la transaccién, independientemente de su cobro. Los
ingresos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de la contrapartida,
recibida o por recibir, derivada de los mismos.
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De ser necesario, cuando surja alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad
de un saldo ya incluido entre los ingresos de actividades ordinarias, la cantidad
incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser probable se
procederd a reconocerlo como un gasto, en lugar de ajustar el importe del ingreso
originalmente reconocido.

q. Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a

medida que son incurridos, independientemente de la fecha que se haya realizado el
pago. y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

r. Politica para el tratamiento de provisiones, activos y pasivos contingentes.
Provision: La compafiia reconoce una provision, solamente en los siguientes ¢asos:

« Se tiene una obligacion presente, legal o implicita, como resultado de
operaciones pasadas,

¢ Es probable que la compafia deba desprenderse de recursos. los cuales
incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacion; y

¢ Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligacion.

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES
El efectivo y equivalentes reconocidos en el balance de situacidn comprenden

exclusivamente cuentas bancarias, las mismas que al 31 de diciembre del 2013 y 2012
ascendieron a USD 1.123 y USD 1.102, respectivamente.

NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 corresponde a varios anticipos entregados para la
construccion del proyecto Portobello 1, los cuales no han sido liquidados.

2013 2012
Cuentas por cobrar locales relacionadas 0 4,451
ITERMAX (1) 7 S © 139,093 140.093
German Ortega _ ) o 0 10.246

139.093 154.790

(1) Corresponde al saldo pendiente de liquidar de Jos recursos monetarios entregados
de manera directa por los promitentes compradores para la construccion del proyecto
Portobetlo 1.
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NOTA 5.- INVENTARIOS

Al31 de diciembre de 2013 y 2012, la siguiente es la composicion inventario:

2013 2012
Locales Comerciales (1) _ - i 310.296 310296
Construccion en curso Portobello 11 (2) . ¢  326.751

310.296 637.047

(1) Corresponde a los locales comerciales CI, C2, C3, C6. C7, parqueaderos 1, 3, 5, 6,
7, 10, 18 y Bodegas 1, y 2, conforme el valor proporcional asignado al costo total del
proyecto en base a la alicuota de distribucién segin la declaratoria de propiedad
horizontal del condominio denominado Portobello primera etapa de fecha 18 de julio de
2008.

(2) Corresponde al valor registrado conforme avalGo de obras en proceso del Proyecto
Portobello 11, segun aprobacion de Acta de Junta del Fideicomiso Mercantil *“Portobello
1

NOTA 6. - IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la composicién de impuestos anticipados es la

siguiente:
2013 2012
Retenciones en la fuente 1.300 800
Crédito tributario IVA 513 379
1.813 1.179

NOTA 7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la siguiente es la composicion de Propiedad, Planta
y Equipo:
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- Salde - Saldo
31122012 ¢ Revalio | Adicion  Deterioro  31/122013
Costo: ' ‘
Vehiculos __ 2.321 0 0 0 2.321
Muebles y Enseres ) 918 0 0 0 918
Instalaciones - 492.600 | 0 0 Lt 492.600
- 495839 0 0 0 495.839
Depreciacion Acumulada; _
Vehicubs % 0 465 0 -1.161
Muebles y Enseres 76 0 7 0 153
Instalaciones -60.069 0 -19.704 L] -719.773
-60.841 0 -20.246 0 -81.087
434.998 0, -20.246 0 414.752
. Salde Saldo
3171272011 Revallo  Adkidn Deterioro  31/12/2012
Costo: ) ) '
Vehiculos _ 2321 0 0 0 2.321
Muebles y Enseres “ N . 9218 0 918
Instalaciones o 492,600 0 0 : 0 492,600
494.921 0 218 ] 495.839
Depreciacion Acumulada: . ; ;
Vehiculos " B 7 S S B BT Y 0 -696
Muebles v Enseres - 0 0 -76 0 76
Instalaciores __ -10.809 0 -49.260 0 -60.069
11041 0 -49.800 0 -60.84
483 880 0 -48.882 0 434,998

Los activos fijos se registrardn al costo de adquisicién. El costo ajustado de los bienes
de propiedad planta v equipo se deprecian una vez deducido ¢l valor residual, de
acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida til estimada, que es
revisada de manera anual,

NOTA 8. - INVERSIONES Y SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la composicién de inversiones subsidiarias y
asociadas es la siguiente:
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2013 2012
Inversiones Portobetlo I (1) 2.352.193 2.352.193
Aporte en Estudios Portobello I 104.111 100.891
Aporte efectivo Portobello 1 1.000 1.000

2.457.304 2.454.084

(1) Corresponde al terreno localizado en Same- Atacames, canton Atacames, entregado
como aportacion a la fiduciaria, en ¢l valor de USD 27352.193 correspondiente al
avaluo practicado. En el patrimonio se reconoc¢io como superavit por revallo de
propiedades de inversion USD 1.740.430.

NOTA 9. - ANTICIPO CLIENTES

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 corresponde a anticipos recibidos de promitentes
compradores por USD 337.621 y USD 664.372 de bienes del Proyecto Portobello I,
respectivamente.

NOTA 10. — OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la siguierite es la composicion de las obligaciones

tributarias.
2013 2012
IVA por Pagar 0 1.249
Retenciones de [IVA 134 0
Retenciones en la fuente 113 5.803
Impuesto a la renta 14.511 13.727
14.758 20.779

NOTA 11.- BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la siguiente es la composicion de obligaciones
laborales, las cuales corresponden exclusivamente a beneficios de corto plazo con los
empleados.
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2013 2012
Sueldos por pagar 5.697 0
Decimo tercer sueldo 589 589
Decimo cuarto sueldo 292 292
Fondo de reserva 588 588
IESS por pagar 645 489
7.211 1.958

NOTA 12: CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS LARGO PLAZO

Corresponde al valor pendiente de liquidar en el proyecto Portobello 11, conforme la
promesa de compra venta realizada con el Sefior Fidel Angel Enrique Hernandez
Méndez, el 3 de abril del 2007 por USD 465.709, valor que deberd ser entregado al
fideicomiso mercantil inmobiliario Portobello 1.

NOTA 13.- PATRIMONIO

El patrimonio al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es conformado de la siguiente

manera.
2013 2012

Capital Social 1.405 [.405
Reserva Legal 824 824
Reserva Facultativa 3.068 3.068
Resuitados Acumulados -144.802 -123.487
Resultados Acumulados NIIF 796.398 796.398
ORI- Superavit por Reavalio inversiones 1.740.430 1.740.430

2.397.323 2.418.638

NOTA 14: INGRESOS

Los ingresos ordinarios de la compafiia provienen de la venta de suministro de agua.
Los ingresos generados durante el afio 2012 fueron los siguientes:

N
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2013 2012
Servicios distribucion de agua 25.000 10.320
Venta tarifa 0% 0 5.157
Otras rentas 3.129 0

28.129 15477

NOTA 15: COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos ordinarios de la compaiiia provienen de la actividad de explotacién
de la Compaiiia y se presentan a continuacion al afio 2013 y 2012:

2013 2012
Costos Administrativos 49.534 78.963
49.534 78.963

NOTA 16. - REVISIONES TRIBUTARIAS

A la fecha del informe de auditoria independiente, 17 de mayo de 2016, la Compaiiia no
ha sido notificada por auditorias tributarias de los periodos econémicos de 2009 al 2013
sujetos a fiscalizacion.

NOTA 17. - CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE DERECHOS DE
AUTOR

Hasta la fecha de emisidn de nuestro informe de auditoria, 17 de mayo de 2016, hemos
verificado principalmente que la Compaiiia mantenga licencias de uso de los sistemas
utilizados.

NOTA 18. - HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de preparacion de estos estados financieros,
17 de mayo de 2016, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién de
la Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros,
excepto por, la Junta de fideicomiso llevada a cabo el 22 de marzo de 2016, en la que
se establece que se procederd a la contratacion de la compafiia Ambromayor, dado que
la empresa antes mencionada cuenta con la mejor propuesta presentada en relacién a
costo y tiempo, con el propdsito de reactivar la obra.
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