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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los miembros del Directorio y accionistas

Autoventas Way W. Amador Y. S.A.

Quito, 28 de noviembre de 2011

1. Hemos auditado los estados financieros separados que se acompafian de Autoventas Way W. Amador Y.
S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2010 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compania por los estados financieros separados

La Administracién de Autoventas Way W. Amador Y. S.A. es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros separados de acuerdo con Normas Internacionales de Informaci6on
Financiera (“NIIF”), y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros
que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3.  Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicaciéon de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideraci6n los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la preparaciéon y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
alas circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracion son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion de auditoria.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja,
Quito - Ecuador.
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Autoventas Way W. Amador Y. S.A.
Quito, 28 de noviembre de 2011

Opinion

3. En nuestra opinién, los estados financieros separados arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Autoventas Way W. Amador Y. S.A. al 31 de
diciembre del 2010, y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Asuntos que requieren énfasis:
5. Sin calificar nuestra opinion, informamos los siguientes asuntos:

a) En la Nota 2.1 a los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiiia explica que en
el 2010 Autoventas Way W. Amador Y. S.A. adoptd por primera vez las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), cuyos efectos se detallan en la Nota 4. Las cifras del 2009 fueron
reestructuradas para efectos comparativos.

b) Como se indica en la Nota 2.1, la Compaiiia también prepara, de acuerdo a Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), estados financieros consolidados al 31 de diciembre del 2010, los
cuales se presentan en forma separada de estos estados financieros.
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No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiifasf d11

No. de Licengia Profesional: 25985
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AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en délares estadounidenses)

Activos
Activos corrientes
Efectivo
Cuentas por cobrar comercialesy otras cuentas
por cobrar

Documentosy cuentas por cobrar a com pafiias
relacionadas

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Inversién en subsidiaria
Activos fijos (neto)
Propiedades de inversion (neto)

Total activos no corrientes

Total activos

31 de 31 de 1 de
diciem bre diciem bre enero
Nota del 2010 del 2009 del 2009
10 75,510 355,618 57,537
11 145,310 71,076 85,174
17 92,772 56,897 1,028,811
313,592 483,591 1,171,522
12 6,476,274 3,415,874 -
13 29,151 35,660 32,518
14 11,166,267 11,521,060 11,267,175
17,671,692 14,972,594 11,299,693
17,985,284 15,456,185 12,471,215

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

C\

Ferfianda Nardnjo
Contadora

pez
Gerente General
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AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en ddlares estadounidenses)

31 de 31 de 1 de
diciem bre diciembre enero
Pasivoy Patrimonio Nota del 2010 del 2009 del 2009
Pasivos corrientes

Préstam os 15 715,727 863,647 881,466

Cuentas por pagar comercialesy otras
cuentas por pagar 16 433,911 64,461 175,184

Documentosy cuentas por pagar a com pafias

relacionadas 17 1,011,999 862,941 789,876

Ingreso diferido 18 155,605 98,897 111,059

Beneficios a los em pleados 20 33,254 1,865 2,228

Im puestos por pagar 19,521 43,840 44,418
Total pasivos corrientes 2,370,017 1,935,651 2,004,231

Pasivos no corrientes

Préstam os 15 2,400,567 3,102,884 490,296

Ingreso diferido 18 748,067 920,771 1,026,897

Beneficios a los em pleados 20 15,901 - -

Im puesto a la renta diferido 19.2 757,752 719,887 679,503
Total pasivos no corrientes 3,922,287 4,743,542 2,196,696
Total pasivos 6,292,304 6,679,193 4,200,927

Patrimonioatribuible a los accionistas

Capital social 102,000 102,000 102,000

Aportes para futuras capitalizaciones 2,845,261 4,861 4,861

Reservas 6,587,922 6,587,922 6,572,264

Resultados acumulados 2,157,797 2,082,209 1,591,163
Total patrimonio 11,692,980 8,776,992 8,270,288
Total pasivosy patrimonio 17,985,284 15,456,185 12,471,215

B /,___Las_n%mplicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

T T
Wilson Amador 3 ’épez " Fernanda Naranjo
Gerente General Contadora
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AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos por concesiéon de locales comerciales
Gastos de operacion

Utilidad bruta
Otros ingresos, neto

Utilidad operacional
Gastos financieros

Utilidad antes de im puesto a la renta
Gastoim puestoa la renta

Utilidad neta y resultadointegral del afio

Afosterminados al 31 de
diciem bre del

2010 200
1,714,093 1,223,925
(1,374,995) (408,879)
339,098 815,046
387,845 42,521
726,943 857,567
(328,704) (189,887)
398,239 667,680
(132,651) (160,976)
265,588 506,704

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

) ‘/:NWZ
Gerente Géneral
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AUTOVENTAS WAY W. AMADOR Y. S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en délares estadounidenses)

Resulados acumalados

Apones para Reservas
Capital futuras De libre De De aplicacion Total
Nota socal captabzaciones Legal disposkion valnacion micial de NIF Resultados patnmonio
Saldos al 1de enero del 2009 102,000 4861 35342 2454339 1082583 2717 816 -126.653 8270288
Apropiacion de reserva legal - - 15658 - - - (15,658) -
Utihdad neta y resuhado mtepral delaio - - - - - 506704 506 704
Saldos al 31de dicrembre del 2009 102,000 43861 51000 2454339 4082583 27078k (6356077 8.776,992
Resolucion de la Junta de Acciomstas
del 30 de abnidel 2010:
Pago de dividendos 23 - - - - - - 1190,000) (10,0001
Resolucion de la Junta de Acconistas
del27 de agosto del 2010
Aporte para futuras capitalizaciones 21 - 2,840,400 - - - - - 2540400
Unllidad neta y resultado miegral delano - - - - - - 205 588 265 588
Saldos al 31de diciembre del2010 102.000 2845201 51000 2.451339 4.082.583 2717816 (560.019) 1L692 950

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Contadora
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AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nota 2010 2009
Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Utihdad neta yresultado mtegraldelafo 265588 506,704
Mas cargos aresultados que no representan movimiento de efectivo:
Depreciacion 7 74224 81357
Deterioro H 420,000 -
Provision pordeterioro de cuentas porcobrar 7 213525 1536
Provision para beneticios a los empleados (jubilacion patronalydesahucio) 20 2936 -
784273 589,597
Cambios enaclivos ypasivos:
Documentos ycuentas porcobrara compaiiias relacionadas (35.875) 97191
C'uentas porcobrarcomerciales yotras cuentas parcobrar (95.759) 2562
Cuentas porpagarcomerciales yotras cucntas porpagar 369450 (110,723)
Documentos ycuentas por pagara compaiiias relacionadas 49058 73065
Ingreso diferido (15.996) (118.288)
Benelicios a empkados 14354 363)
Impuestos porpagar (H491D (99.526)
Impuesto a la renta pagado 120592 PEIVES.)
Impuesto a la renta diferido 37865 40384
Efectivo neto provisto en las actividades de operacion L113.051 1457570
Flujo de efectivo de las actividades de inversiéon:
cremento eninversion en subsidiana (220000) (3.415874)
Adiciones de aclivos fijos &) (K.336) (2,789)
Bajas de activos lijos [k} V36 867
Adiciones de propiedades de inversion 4 (135.734) (326.519)
Bajas de propiedades de inversion 2] 212 57
Efectivo neto utilizado en las actividades de mversion 1352922) (3,754258)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamlento:
Efectivo recibido porpréstamos - 5,300,000
Eifectivo pagado porpréstamos (550.208) (2,546 377)
Pago de intereses (300.029) (IS8.K854)
Pago de dividendos 23 (0.,000) -
ffectivo neto provisto porlas actividades de financiamicnto (L040.237) 2,594,769
(Dismmucion) mcremento neto de efectivo (280.108) 298,081
Efectivo alinicio delano 10 355618 57537
Efectivo alfinaldelafio | 4] 75510 355,608

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

~——Ferfianda Naranjo

on Argjgl‘bg’e,pez
T GerenteGeneral Contadora
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1.1

1.2

AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en doélares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucién y operaciones

Autoventas Way W. Amador Y. S.A. (en adelante “la Compaiiia”), se constituy6 en Ibarra en febrero de
1986. Hasta el afio 2005, la actividad principal de la Compaiiia fue la compra, venta, distribucion,
importacion, exportaciéon y comercializacion de toda clase de maquinarias, repuestos y accesorios de
vehiculos. Actualmente el objeto social de 1a Compaiiia, entre otros, es la celebracion de contratos de
concesion y arrendamiento de locales comerciales del Centro Comercial “La Plaza Shopping Center”. Su
oficina esta ubicada en la ciudad de Ibarra, en la Av. Mariano Acosta 21-47 y Galo Plaza.

Durante los altimos afios se han firmado varios contratos de concesion y arrendamiento de locales
comerciales y terrenos los mismos que tienen condiciones especificas relacionadas con el plazo y forma de

pago.

La Compaiiia es accionista principal de Imbauto S.A. (en adelante “la Subsidiaria”), con quien consolida
sus estados financieros. La Subsidiaria tiene como objeto social entre otras actividades, la venta de
automoviles, motores y automotores en general, repuestos, llantas, accesorios y servicios de reparacion de
vehiculos y otras actividades relacionadas con la industria automotriz. Los estados financieros separados
adjuntos deben leerse en conjunto con los estados financieros consolidados.

Primeros estados financieros con arre NIIF

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010, que corresponden a los primeros
estados financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) de la Compaiiia, han
sido emitidos con la autorizacion de la Junta General de Accionistas de fecha 15 de noviembre del 2011.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1 — “Adopcién por primera vez”, estas politicas han sido disefiadas
en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2010 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de los estados financieros separados-
De acuerdo con las NIIF, los estados financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidades
controladas por la Compaiiia) se preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que se

preparen estados financieros individuales de la empresa controlante, denominados estados financieros
separados, ya sea por requerimiento de la legislacion del pais de la Compaiiia o por decision voluntaria de
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AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

la misma. En dichos estados financieros separados la inversién en acciones en la Subsidiaria estan
registradas al costo.

En cumplimiento de las NIIF, la Compania también prepara estados financieros consolidados con su
Subsidiaria (ver literal 1.1 anterior), empresa considerada como tal, por cuanto la Compaiia mantiene el
poder de gobernar sus politicas operativas y financieras; adicionalmente, la Compaiiia tiene al 31 de
diciembre 2010 el 97.26% de participacion en el patrimonio de dicha entidad. Los estados financieros
separados adjuntos, reflejan la actividad individual de la Compaiiia, sin incluir los efectos de la
consolidacion con los estados financieros de la Subsidiaria.

Los presentes estados financieros de la Compaiia constituyen los primeros estados financieros separados
preparados de acuerdo con las NIIF emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board),
mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.
Hasta el 31 de diciembre del 2009, los estados financieros de la Compafiia se preparaban de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (“NEC”). Los efectos de la adopcion de las NIIF, las excepciones y
exenciones adoptadas para la transicién a las NIIF se detallan en la Nota 4.

Adicionalmente, los estados financieros separados al 1 de enero y 31 de diciembre del 2009 han sido
reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los del 2010.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo histérico o atribuido.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaifiia no ha
adoptado con anticipacion. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacion:
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AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

Norma Tipode cambio

NIIF 1 Enmienda. Consideraciones para la transicién dela misma
forma que en la NIIF 7, en relacion con la mejora en la
revelacion cuantitativa y cualitativa respecto de la revelacion
de los riesgos de instrumentos financieros.

Enmienda. Adopcién por primera vezsobre fechas establecidasy
en ambientes hiperinflacionarios.

CINNIF 14 Enmienda. Prepago de requisitos minimos de financiacion

NIC12 Enmienda. Excepcidn a los principios para la medicién de
impuesto diferido que surge de propiedades de inversién
mantenidas a valor justo.

NIC 28 Contabilizacién de los negocios conjuntos, asi como asociadas
bajolas consideraciones dela NIIF 11.

NIC 32 Enmienda. Derechos o garantias sobre opciones de compra de
acciones

CINIIF 19 Clarifica la extinciéon de los pasivos con instrumentos de
patrimonio

NIC 24 Enmienda. Definicién de partes vinculadas

NIIF 9 Mejora. Reconocimientoy medicién de instrumentos financieros

NIF 7 Enfasis en la interacciéon entre revelaciones cualitativasy
cuantitativas respectode la naturaleza y extension de los riesgos
de instrumentos financieros

NIC1 Clarifica el analisis de la conciliacidon de otroresultado integral

CINIIF 13 Clarificacién del significado de valor razonable en el contexto de
planes de lealtad de clientes

NIC19 Mejora. Reconocimientoy medicién de los gastos por planes de
beneficios definidos y beneficios por terminacién.

NIC 27 Restringe el alcance solo a estados financieros separados.

NIIF 10 Clarificacién y nuevos paridmetros para la definicion de control
y principios para preparacion es estados financieros
consolidados.

NIIF 11 Eliminacion del concepto de activos controlados conjuntamente
y la posibilidad de consolidaciéon proporcional de entidades bajo
control conjunto.

NIIF 12 Mejora. Revelaciones de participaciones en otras entidades.

NIIF13 Mejora. Medicion del valor razonable de activosy pasivosy
reveleaciones necesarias sobre este.
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2.4

2.4.1

AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracion de la Compaiiia estima que la adopcidn de las normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las partidas en los estados financieros separados se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la Compaiiia. Los estados financieros separados se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentacién de la Compaiiia.

Efectivo -

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.
Activos y pasivos financieros -

Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propoésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 y al 1 de enero del 2009, la Compaifiia mantuvo activos financieros
solamente en la categoria “Préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia solo mantuvo
pasivos financieros en la categoria de “Otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacién:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situaciéon financiera por los
documentos y cuentas por cobrar comerciales a clientes, compaiiias relacionadas y otras cuentas por
cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por los préstamos,
documentos y cuentas por pagar a compaiiias relacionadas, proveedores y otras cuentas por pagar. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la
fecha del estado de situacion financiera.
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AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.4.2 Reconocimiento y mediciéon inicial y posterior
(a) Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacidon financiera a la fecha de la
negociacion, es decir cuando se compromete a comprar el activo o pagar el pasivo.

(b) Medicidon inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a través de pérdidas y
ganancias”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

(¢) Medicién posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método del interés efectivo, menos una provision por deterioro, en los
casos aplicables. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Cuentas por cobrar comerciales: corresponden a los montos adeudados por clientes por la
concesion de locales comerciales en el Centro Comercial “La Plaza Shopping Center”. Se
registran a su valor nominal que es practicamente igual a su costo amortizado pues no
superan los 30 dias de plazo.

ii) Otras cuentas por cobrar: correspondientes principalmente a anticipos entregados y saldos
por recuperar de compafiias relacionadas que se liquidan mayoritariamente en el corto plazo,
por lo tanto su valor en libros no difiere significativamente de su costo amortizado.

(b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

i) Préstamos: posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Los intereses pendientes de pago, se presentan en el rubro
“Préstamos”, y se registran en el estado de resultados integrales en el rubro “Gastos
financieros”.

ii) Cuentas por pagar comerciales: son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

iii)  Otras cuentas por pagar: corresponden a anticipos y saldos con compaiiias relacionadas, se

reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que son
mayoritariamente pagaderas en plazos menores a 30 dias.
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2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia evalda al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. La Compaiiia establece una provisiéon para pérdidas por
deterioro de sus activos financieros cuando existe evidencia objetiva de no ser capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan, como resultado de uno o méas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo (“eventos de pérdida”) que tienen un impacto sobre los flujos de efectivo
estimados del activo financiero o grupo de activos financieros, que pueden ser estimados confiablemente.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor o emisor que podrian obligar a
la Compaiiia a otorgar concesiones al deudor o emisor, el incumplimiento significativo del contrato, el
incumplimiento de pagos o mora en el pago de intereses o del principal, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera y/o informacién disponible que indica que hay una reduccion
medible en los flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros, se consideran indicadores
de que los activos financieros se han deteriorado.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor presente
de los flujos futuros de efectivo estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras que no se han
incurrido), descontados a la tasa de interés efectiva del activo financiero. El valor en libros del activo se
reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Al 31 de diciembre del
2010 y 2009 y al 1 de enero del 2009 se requiri6 el registro de provisiones por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales como se muestra en la Nota 11.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconoci6 dicho deterioro, se
registra en el estado de resultados integrales la reversién de la pérdida previamente reconocida.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.5

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Activos fijos -

Los activos fijos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores

corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

La depreciacion de los activos fijos es calculada linealmente basada en la vida 1itil estimada de los bienes y

considerando su valor residual. Debido al tipo de operaciones de la Compaiiia, no se han identificado
componentes significativos que posean vidas ttiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas ttiles y
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valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las vidas 1tiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Ndamero de afios
Muebles de oficina 10
Equipos de oficina y herramientas 10
Vehiculos 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales en el rubro “Otros ingresos, neto”.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversién -

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de concesion de locales comerciales.

Las propiedades de inversion son registradas al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicidén o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién s6lo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida til estimada de los bienes y considerando su
valor residual. Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de las propiedades de inversion son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. La vida util
estimada de las propiedades de inversion esta entre 30 y 80 afios. Los terrenos no se deprecian.

Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversion) -

Los activos sujetos a depreciacién o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso.

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a

cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro; si existe
esta situacion, el monto recuperable del activo especifico es recalculado y su valor en libros incrementado
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si es necesario. El incremento es reconocido en los resultados integrales como un reverso de pérdidas por
deterioro. El incremento del valor del activo previamente deteriorado es reconocido solo si éste proviene
de cambios en los supuestos que fueron utilizados para calcular el monto recuperable. El monto de
incremento del activo producto del reverso de la pérdida por deterioro es limitado hasta el monto que
hubiera sido reconocido de no haber existido el deterioro.

La Compafiia evalGa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2010 se reconocieron
pérdidas por deterioro de acuerdo a los lineamientos mencionados en el rubro de “Gastos de operacion”.
Al 31 de diciembre y al 1 de enero del 2009, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no
financieros.

Arrendamiento de locales comerciales y terreno -

Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compaiiia, los riesgos y beneficios relacionados con los
locales comerciales y el terreno en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compaiiia,
por lo que dichos contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

La Compaiiia registra como activo corriente, dentro del rubro "Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar”, el valor correspondiente a las cuotas devengadas, en base a lo establecido en el
contrato de arrendamiento de cada uno de sus clientes.

Los costos incurridos en la obtencion de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion del
Centro Comercial “La Plaza Shopping Center”, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La
depreciacién del Centro Comercial que incluye todos los locales en arrendamiento, se calcula en base a lo
descrito en la Nota 2.6.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

2.9.1 Impuesto a larenta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el

0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.
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La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucion de este anticipo. Durante el 2010 la Compaiiia registré como
impuesto a la renta corriente causado el valor determinado sobre la base del 25% sobre las utilidades
gravables puesto que la Compaiiia no realizé pagos por anticipos de impuesto a la renta, debido a que las
retenciones en la fuente realizadas por terceros durante el afio 2009 fueron superiores a la base de célculo
de dicho anticipo.

2.9.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos so6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.10 Beneficios a los empleados -

2.10.1 Beneficios de corto plazo

Corresponden principalmente a:

i) La participacion de los trabajadores en las utilidades: calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente

en el Ecuador.
2.10.2 Beneficios de largo plazo (provisiones de jubilacién patronal y desahucio no fondeadas)

La Compaiiia tiene un plan de beneficio detinido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas.
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La Compaiiia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se provisiona con cargo a los gastos
(resultados) del ano, aplicando el método del costeo de crédito unitario proyectado y representan el valor
presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido descontando
los flujos de salida de efectivo a la tasa del 6.5% anual, la cual fue determinada aplicando la tasa de bonos
corporativos de alta calidad denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y

que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones mantenidas con los empleados
hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a los resultados en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio 2010 las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para
la Compania. Al 31 de diciembre y al 1 de enero del 2009 no se registré dicha provision debido a que la
Compaiia no contaba con empleados.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

Distribucion de dividendos -

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deducen del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos han sido
aprobados por los accionistas de la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos por concesion de locales, cuotas de arrendamiento y servicio de mantenimiento se miden
utilizando el valor razonable de los servicios por cobrar o cobrados, neto de impuestos a los servicios,
rebajas y descuentos.

Son reconocidos cuando es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la Compafiia, pueden ser
medidos confiablemente y cuando se han prestado los servicios. Cuando se reciben ingresos de forma

anticipada, los mismos son diferidos y se reconocen en el ingreso de forma lineal en funcién del plazo del
contrato.
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Ingreso diferido -

Constituyen los valores por concesion de locales comerciales recibidos por clientes, de acuerdo a contratos
de concesi6n establecidos y que la Compaiiia transfiere a resultados mensualmente segun dichos ingresos
se devengan con base a la utilizacién de servicios de concesién.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas explicativas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

. La categorizacion como “arrendamientos operativos” otorgada a los servicios de concesion de
locales como se describe en el numeral 2.8.

. El deterioro de los activos financieros de la Compaiiia se evaliia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.4.3.

. Provisiones por beneficios a los empleados: las hip6tesis empleadas en el calculo actuarial de
jubilacién patronal y desahucio se efectiian con base en estudios actuariales practicados por
profesionales independientes (Nota 2.10.2).

. La estimacion de vidas ttiles, valor residual y el deterioro de activos fijos y propiedades de inversion
se efectian segln se describe en las Notas 2.5y 2.6.

. Impuesto a la renta diferido: 1a Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcién de las NIIF) se revertiran en el futuro.
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TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
Base de la transicion a las NIIF -

Aplicacion de la NIIF 1

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.o10 emitida por la Superintendencia de Compaiiias en
noviembre del 2008, las compaiiias como Autoventas Way W. Amador Y. S.A., que tienen activos totales
superiores a US$4,000,000 al 31 de diciembre 2007, deben preparar sus primeros estados financieros
bajo NIIF en el 2011; pero considerando que la Subsidiaria es una compaiiia inscrita en el Mercado de
Valores, que debe preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 2010, la Compaiiia tomé la
decision de realizar de manera anticipada la adopcion de NIIF para propositos de consolidacion de estados
financieros. Por lo cual los estados financieros de la Compaiiia por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2010, son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF). Hasta el afio terminado en el 2009, la Compafiia emitia sus estados
financieros segin NEC, por lo cual las cifras de los estados financieros del 2009 han sido reestructuradas
para ser presentadas con los mismos criterios y principios del 2010.

La fecha de transicién de la Compaiiia es el 1 de enero de 2009. La Compaiiia ha preparado su estado de
situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acuerdo a la NIIF 1 — “Adopcién por primera vez”, para elaborar los estados financieros antes
mencionados, se han aplicado todas las excepciones obligatorias aplicables y una de las exenciones
optativas a la aplicacién retroactiva de las NIIF.

Exencion a la aplicaciéon retroactiva utilizada por la Compaiiia
Valor razonable o revalorizacién como costo atribuido

De acuerdo a lo sefialado por la NIIF 1, la Compaiiia ha optado por utilizar el valor razonable como costo
atribuido para sus propiedades de inversion que incluyen el Centro Comercial “La Plaza Shopping Center”,
sus terrenos y edificios a la fecha de transicién a las NIIF mediante el uso de tasaciones efectuadas por
expertos independientes calificados, excepto por un inmueble cuyo valor de realizacion se ha estimado a
un monto cercano a su valor en libros. A los activos fijos se les asign6 como costo atribuido el costo, neto
de depreciacion vigente al 1 de enero de 2009 segun las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,

considerando que su registro no se encontraba alejado de los valores justos incluidos en los estados
financieros.

Las demas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compaiiia.

Conciliacion entre NIIF y NEC -
Las conciliaciones presentadas a continuacién detallan la cuantificacién del impacto de la transicion a las

NIIF. La conciliacion proporciona el impacto de la transicion con los siguientes detalles:

. Conciliacién del patrimonio al 1 de enero de 2009 y 31 de diciembre del 2009.
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. Conciliacion del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del

2009.
Conciliacion del patrimonio

Conceptos
Total patrimonio segiin NEC

Propiedades de inversion
Im puestos diferidos
Inversion en subsidiaria
Otros

Efecto de la transicién a las NIIF al 1 de enero del 2009
Efecto de las NIIF en el afio 2009
Efecto de la transiciéon al 1 de enero del 2009

Total patrimonio segin NIIF

Conciliaciéon del estado de resultados integrales

Conceptos
Resultado segun NEC

Depreciacion de propiedades de inversion
Im puestos diferidos

Inversion en subsidiaria

Otros

Efecto de la transicién a las NIIF

Utilidad neta y resultado integral del afio segun NIIF

(a) Propiedades de inversion

31 de diciembre

1 de enero del

Nota del 2009 2009
6,479,174 5,552,472
(a) 175,696 3,401,570
(b) (40,384) (679,503)
(©) (565,615) -
(d) 10,305 (4,251)
2,717,816
(419,998) -
2,717,816 -
8,776,992 8,270,288
Por el afio
terminadoel 31 de
Nota diciembre del 2009
926,702
(a) 175,696
(b) (40,384)
() (565,615)
(d) 10,305
(419,998)
506,704

Para efectos de primera adopcidn, la Companiia aplicé la exencion del valor razonable como costo

atribuido. En dicho sentido, determiné el valor razonable del Centro Comercial “La Plaza Shopping
Center”, sus terrenos y edificios ya que se identificé que su valor en libros segiin NEC, a la fecha de
transicion, diferia de forma importante de dicho valor razonable.

El valor razonable del Centro Comercial “La Plaza Shopping Center”, los edificios y terrenos se
determiné en funcién de tasaciones efectuadas por tinica vez de acuerdo con lo que establecido en la
NIIF 1. Estas tasaciones fueron efectuadas, a la fecha de transicion, por especialistas
independientes. La aplicacion de los conceptos antes sefialados gener6 un incremento patrimonial
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de US$3,401,570 y un menor cargo (US$175,696) a resultados del 2009 por concepto de
depreciacion.

(b) Impuestos diferidos

El ajuste conciliatorio de impuestos a la renta diferidos consiste en el reconocimiento de los
impuestos diferidos originados por aquellos ajustes conciliatorios a las NIIF que crean diferencias
temporales entre las bases financieras y tributarias de la Compaiiia. La variacion de las diferencias
temporales entre NEC, correspondientes basicamente a bases tributarias, y NIIF gener6 un
reconocimiento de impuestos diferidos por US$679,503 al momento de la transicion y un débito en
el estado de resultados integrales de US$40,384, relacionado fundamentalmente con la revaluacion
de propiedades de inversion.

(c) Inversion en subsidiaria

La Norma Internacional de Contabilidad No. 27 — Estados financieros consolidados y separados
establece que para estados financieros separados, se contabilizara las inversiones en subsidiarias al
costo. Bajo las NEC, la Compaiiia registraba esta inversion de acuerdo al valor patrimonial
proporcional. La variacion corresponde al reverso del valor patrimonial proporcional que generé un
menor crédito a resultados integrales en el 2009 por US$565,615.

(d) Otros

Incluye principalmente ajustes efectuados en el periodo de transicion por el registro de deterioro de
activos y otros menores.

5. ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado

(incluyendo el riesgo concentracién y riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez.

(a) Riesgos de mercado

(1) Riesgo de concentracion:

Al momento, la compaiiia Autoventas Way W. Amador Y. S.A. se encuentra concentrada en la
operacién del Centro Comercial “La Plaza Shopping Center”, es decir se dedica a la concesion
y arrendamiento de locales comerciales mediante contratos que tienen una duraciéon desde
uno hasta 30 afios, dentro de estos contratos se establecen los valores que debe cancelar el
concesionario: i) el valor de concesion del local comercial, ii) las cuotas de arrendamiento; y
iii) el valor de mantenimiento. Estos valores se fijan en general dependiendo de los metros
cuadrados que tiene el local comercial.
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(b)

(c)

Los valores correspondientes a la concesion de locales y cuotas de arriendo se determinan de
acuerdo al tipo de negocio, es decir, se analiza el giro de su negocio: comida, instituciéon
financiera, venta de servicios, venta directa de fabrica, comercializadora de marcas, etc. Cada
uno de estos negocios tienen mayor o menor capacidad de pago mensual; ademas si se trata
de negocios “anclas” que mejorarian el trafico de clientes y subiria el costo de metro cuadrado
de locales vecinos entonces se tiende a bajar el precio del metro cuadrado; una vez firmados
los contratos se establecen los incrementos que recibiran durante el plazo de dicho contrato
lo cual puede obedecer a inflacién o la negociacion realizada el inicio de la relacién comercial.

Respecto al valor por mantenimiento, esto se ve afectado principalmente por el
comportamiento de la economia nacional, es decir inflacion y subida de salarios; cada afio el
Centro Comercial hace un analisis del flujo que requiere para mantener de forma eficiente y
efectiva su operacion; en caso de existir un desfase entonces se procede a incrementar el
precio de esta variable en los locales que van ingresando al Centro Comercial y reajustando el
precio a aquellos que renuevan su contrato.

(i) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo:

Al 31 de diciembre 2010 la Compaiia mantiene una sola obligacién bancaria importante cuya
tasa de interés es de caracter reajustable y est4 definida dentro del sector corporativo y su
reajuste se relaciona con la tasa pasiva referencial, esto ha permitido que hasta ahora sus
variaciones no han sido considerables de forma que afecte la estabilidad del flujo o de los
gastos financieros.

Debido a la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales de interés en el mercado
ecuatoriano no se realiza anélisis de sensibilidad al respecto (2010: Tasa pasiva referencial
aproximada del 7.79% - 2009: 7.94%).

Riesgo de crédito

Por politica de la Compaiiia y por la naturaleza del negocio no se aplica crédito en el otorgamiento
de concesion de locales; pero en casos eventuales la Compaiiia ha tenido que acceder a este
mecanismo pero meramente relacionado con un plan de pagos que se ha dado a concesionarios
particulares. Considerando que no existen operaciones de crédito significativas otorgadas por la
Compaiiia, no se presenta un andlisis de la evolucion de los indicadores de cartera vencida, indice de
morosidad, cobertura de provisiones y de garantias.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. La Compaiifa tiene comprometido su flujo de caja a un fideicomiso que ampara el
cumplimiento de una obligacién bancaria, el nivel de compromiso alcanza niveles del 65% de la
recaudacion total de las concesiones del Centro Comercial, sin embargo la dispersion existente tanto
en nimero de concesionarios como en el tipo de actividad mitigan este riesgo de una forma
considerable.
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A continuacion el analisis de liquidez de los pasivos financieros:

Menos de 1 Entre1y2 Entre2ys
Al 31 de diciembre de 2010 afo anos afos
Préstamos 715,727 766,521 1,634,046
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar 433,911 - -
Cuentas por pagar a compaiiias
relacionadas 1,011,999 - -
Menos de 1 Entre1y2 Entre2ys
Al 31 de diciembre de 2009 ano anos afos
Préstamos 863,647 513,859 2,589,025
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar 64,461 - -
Cuentas por pagar a compaiiias
relacionadas 862,941 - -

(d) Riesgo de capitalizacion

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha, con el propésito de generar retornos a sus accionistas,

beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el
costo de capital.

La Compaifiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
dividiendo la deuda neta para el capital total. El capital total se obtiene de la suma de la deuda neta
y el total del patrimonio.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2010 y de 2009 fueron los siguientes:

2010 2009

Total préstamos 3,116,294 3,966,531
Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo 75,510 355,618
Deuda neta 3,040,784 3,610,913
Total patrimonio 11,705,945 8,776,992
Capital total 14,746,729 12,387,905
Ratiode apalancamiento 20.62% 29.15%
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La reduccion en el ratio de apalancamiento en 2010 se origina principalmente por el aporte para
futuras capitalizaciones efectuado por los accionistas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

Al 3 1de diciembre del 2010 Al31de diciembre del 2009 Al Ide enero del 2009

Efectivo 7550 - 35568 - 57537 -

Activos financierns medidos alcosto amorizado:

Cuentas porcobrarcomerciales yotras

cuentas porcobrar H5310 - 71076 - 85,174 -
Documentos ycuentas porcobrara compaiiias relacionadas 92772 - 56,897 - 1028 811 -
Total activos ftinancieros 313,592 - 483591 - LI’7!522 -

Pasivas financieros medidos alcoste amonizado:

Préstamos 75727 2.400.567 863,647 3.102.884 881466 490,296

Cuentas porpagarcomerciales yotras cuentas por pagar 43391 - 64461 - 175.184 -

Documentos ycuentas por pagara compaiias relacionadas 1,011,999 - 862,941 - 789.876 -
Total pasivos financieros 261637 2400567 1791049 3,102 884 846 526 390296

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o se aproxima a su valor razonable.
Calidad crediticia de los activos financieros

En la Nota 2.4.3, se detalla la metodologia para efectuar los anélisis y evaluacion del deterioro. La calidad

crediticia del efectivo y equivalentes de efectivo determinado por calificadoras independientes es como
sigue:

31 de diciembre del 1 de enero
2010 2009 del 2009
Efectivo v equivalentes de efectivo:
Caja 18,995 - 51,213
AAA 9,976 157,725 6,134
AA 46,539 197,893 190
75,510 355,618 57,537
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GASTOS DE OPERACION

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2010 200
Deterioro de activos (1) 420,000 -
Mantenimiento y reparacion (2) 237,303 47,607
Gastos de personal (3) 199,343 -
Honorarios y asesorias 112,221 192,070
Depreciaciones 74,224 81,357
Publicidad y propaganda 64,755 1,758
Impuestos 44,763 41,631
Servicios basicos 43,406 4,900
Guardiania y seguridad 27,877 -
Deterioro de cuentas por cobrar 21,525 1,536
Suministros 21,764 -
Participacion Laboral 12,965 -
Otros 94,849 38,020

1,374,995 408,879

(1)  Ver Nota 14.

(2) Enel afio 2010 incluye US$80,640 por servicios de reparacién del Centro Comercial por parte de la
compaiiia relacionada Grupo Norte Grunorsa S.A. Durante el afio 2009 no se efectuaron estos
servicios.

(3) Corresponde a la incorporacién de la némina de personal de la compaiiia relacionada Shoppingmall
Administracion S.A. de acuerdo a definicion de la Junta General de Accionistas del 20 de enero del
2010. Dicha compania relacionada se dedicaba al mantenimiento y cobro de alicuotas a los locales
comerciales del Centro Comercial, actividad que paso a ser parte de Autoventas WAY W. Amador Y.
S.A.
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OTROS INGRESOS, NETO
2010 2009
Ingreso por venta de activos (1) 164,021 -
Dividendos recibidos 189,919 -
Auspicios 34,118 -
Reversion de provisiones - 11,840
Otros ingresos 112 30,815
388,170 42,655
Intereses y multas (325) (111)
Otros gastos - (23)
Otros ingresos, neto 387,845 42,521

(1)  Enel afio 2010 corresponde a la venta de activos a su Subsidiaria por US$176,000. Ver Nota 17 a).

GASTOS FINANCIEROS
201 2009
Intereses devengados préstamos bancarios 319,680 173,729
Otros 9,024 16,158
328,704 189,887
EFECTIVO
Al 31 de diciembre del Al 1 de enero
2010 2009 del 2009
Fondos rotativosy caja 18,995 - 51,213
Bancos e instituciones financieras (1) 56,515 355,618 6,324
75,510 355,618 57,537

(1)  Incluyen al 31 de diciembre 2010 US$39,822 (2009: US$74,810) de una cuenta corriente en el Banco
del Pacifico S.A. a favor del Fideicomiso Mercantil Autoventas WAY y que corresponden a fondos
restringidos debido a que sus flujos respaldan una operacion de crédito. Ver Nota 15.
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del Al1 de enero
2010 2009 del 2009
Cuentas por cobrar comerciales 139,058 66,024 59,160
Otrascuentas por cobrar 27,230 8,306 45,926
166,288 74,330 105,086
Provision por deteriorode cuentas
por cobrar (1) (20,978) (3,254) (19,912)
145,310 71,076 85,174

(1)  El movimiento de la provisién por deterioro es como sigue:

2010 2009

Saldo inicial 3,254 19,912
Incrementos 21,525 1,536
Reversos /utilizaciones (3,801) (18,194)

Saldo final 20,978 3,254

La Compaiia, en la aplicacion de las politicas y metodologias de administracion de riesgo crediticio
descritas en las Notas 2.4.3 y 5.1, de acuerdo al analisis de antigiiedad de su cartera, ha estimado que no se
requieren provisiones para pérdidas por deterioro adicionales a las constituidas.

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Composicion:
Porcentaje de
participacién en
Entidad el patrimonio (%) Al 31 de diciembre del Al 1 de enero
2010 2009 2010 2009 del 2009
Imbauto S.A. 97.26% 26.45% 6,476,274 3,415,874 -

La Junta General de Accionistas del 1 de septiembre del 2009 autorizé la compra de 11,636 acciones de
Imbauto S.A. (compaiiia relacionada) por US$1,385,874 a favor de su principal accionista; operacion que
fue formalizada mediante contrato celebrado el 2 de septiembre del 2009. La Junta General de
Accionistas del 20 de noviembre del 2009 aprobé efectuar un aporte para futuras capitalizaciones en

Imbauto S.A. por US$2,030,000, aporte que fue efectuado en efectivo en el afio 2009 y que fue
capitalizado el 23 de septiembre del 2010.
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Mediante Junta General de Accionistas del 27 de agosto del 2010, se autorizoé el aporte de capital para
Autoventas WAY W. Amador Y. S.A. (Ver Nota 21), el cual fue pagado por sus accionistas a través de
28,404 acciones de Imbauto S.A. por un monto de US$2,840,400. Adicionalmente el 27 de agosto del
2010 se realiz6 la compra de 2,200 acciones de Imbauto S.A. por US$220,000.

ACTIVOS F1JOS

El movimiento y los saldos de los activos fijos se presentan a continuacién:

Muebles de Equipos de oficina

D ripeion olicing yherramientas Vehicylos Totatl
Allde enero del 2009
Costo histérico 15586 34312 19,196 69,094
Depreciacion acumulada {9040 {25.736) {1.799) (36.576)
Valoren libros al ide enero del2009 6,545 8.576 17,397 32518
Movimento 2009
Adicio nes - 2,789 - 12,789
Bajas,neto - (867) - (867)
Depreciacion (L558) (3,383) (3,839) (8.780)
Valoren libros al31de diciembre del 2009 4987 17.115 13,558 35660
Al3lde diciembre del 2009
Costo historico 15,586 46,234 9,196 81016
Depreciacion acumulada (10.599) (29.119) (5.638) (45,356)
Valoren libros 1987 17,115 13,558 35,660
Movimiento 2010
Adiciones 3z2n 1,25 - 14336
Bajas,neto - (13.423) (3.53) (16,936)
Depreciacion (1344) (2,565) - (3,909)
Valoren libros al31de diciembre del 2010 6854 12,252 10.045 29,151
Al3lde diciembre del 2010
Costo histérico 18,797 43936 10,045 72,778
Depreciacion acumulada (11.943) (31,684) - (43,627)
Valoren libros 6854 12,252 10,045 29,151

No existen activos fijos entregados en garantia.
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PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Centro

Descripcion comercial Terrenos Edificios Total
Al lde enero del 2009
Costo histérico 4,380,500 6271454 683,740 11.335.694
Depreciacion acumulada - - (68.519) {68,519)
Valorenlibros al lde enero del 2009 4,380,500 6271454 615221 11.267.175
Movimento 2009 .
Adiciones - 91474 235,045 326,59
Bajas,.neto - - 57N 57
Depreciacion (51,805) - (20,772) (72.577)
Valoren libros at3 1de diciembre del 2009 4,328,695 6362928 829437 152,060
Al 31de diciembre del 2009
Costo historico 4.380,500 6362928 905,562 11,648,990
Depreciaciéo n acumulada (51,805) - (76,125) (127.930)
Valoren libros 4.328.695 6362928 829437 11521060
Movimiento 2010
Adiciones - 130,000 5734 135,734
Bajas.neto - - 2R) (212)
Deterioro (1) (420,000) - - (420,000)
Depreciacion (51.805) - {18,510) (70,315)
Valoren libros al31de diciembre del2010 3.856.890 6492928 816449 1,166,267
Al31lde diciembre del 2010
Costo historico 4,380.500 6492928 907,525 11.780,953
Depreciacion acumulada {103.610) - (91,076) (194,686)
Deterioro {(420,000) - - (420.000)
Valoren libros 3,856,890 6492928 816,449 1,166,267

(1)  Enel afio 2010 las instalaciones del Centro Comercial “La Plaza Shopping Center” sufrieron dafios
en su estructura debido a una inundacién. Debido a este evento surgié un indicador de deterioro el
mismo que fue confirmado por una inspeccién de un perito que determin una disminucién en el
valor del inmueble de US$420,000.

La Administracion de la Compafia informa que no hay propiedades de inversién entregadas en garantia
excepto por lo informado en la Nota 25.
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PRESTAMOS
2010
Tasa de Al31de diciembre
hstitucian b L N Gi . Com N n
Banco delPacifico S.A. 8.95% Fideicomiso Mercantil Autoventas WAY 715,727 2400567
y lote de temeno sobre el cual se
contruyé el Centro Comercial "La Plaza
Shopping Center"
200
Al31de diciembre
I . 3.0 fin: . Tasa de interés Garantia Caormieate No comicute
Banco del Pacifico S.A. 895% Fideicomiso Mercantil Autoventas WAY 632,496 3.02.884
y lote de terreno sobre el cual se
construy6 el Centro Comercial "La Plaza
Shopping Center”
Banco Internacional S A, 9% Pagarés con vencimientos sucesivos 231151 -
863,647 3,102,884
Al ide enero
Institucién financk Tasa de interé Gia ., Cam No oo
Banco de la Produccién S.A. Produbanco 1% Lote de terreno sobre el cual se 527291 280,851
construyd el Centro Comercial "La Plaza
Shopping Center”
Banco InternacionalS.A. 0% Pagarés con vencimientos sucesivos 354,175 200445
881466 490,296

Los préstamos fueron solicitados para mantenimiento de capital de trabajo y la compra de acciones de su

Subsidiaria. Ver Nota 12.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
Al 31 de diciembre del Al 1 deenero
2010 2009 del 2009
Proveedores locales 28,027 4,644 3,023
Otras cuentas por pagar 405,884 (1) 59,817 172,161
433,911 64,461 175,184
(1) Incluye US$280,000 por préstamos efectuados por terceros que devengan una tasa del 9% anual.
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

(a) Elsiguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2010 y 2009 con
compaiiias relacionadas (compaiiias con accionistas comunes y su Subsidiaria):

Entidad Relacion 2010 200
Préstamos entregados
Shoppingmall Administracién S.A. Administracion comin - 42,871
Préstamos recibi
Imbauto S.A. Subsidiaria 169,134 231,520
Compra de acciones
Imbauto S.A. (Nota 12) Subsidiaria 3,060,400 1,385,874

Aportes para futuras capitalizaciones

Imbauto $.A. (Nota 12) Subsidiaria - 2,030,000
Vent ivos fij

Imbauto S.A. Subsidiaria 176,000 -
Imbauto S.A. Subsidiaria 2,728 -
Grupo Norte Grunorsa S.A. Administracién comin 80,640 -

v | 1 ..

Imbauto S.A. Subsidiaria 256,555 24,976
Grupo Norte Grunorsa S.A. Administracion comdn - 14,026

Arriendos cobrados
Imbauto S.A. Subsidiaria 53,181 23,861

(b) Composicién de los principales saldos con compaiiias y partes relacionadas:
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Al 31 de diciembre del Al 1 de enero
Entidad Relacién 2010 2009 del 2009
Documentos y cuen T cobr
Shoppingmall Administracién S.A. Administracion comiin 73,735 42,871 -
Grupo Norte Grunorsa S.A. Administraciéon comin 14,026 14,026 14,026
Imbauto S.A. Subsidiaria 5,011 - -
Wilson Amador Yépez (1) Accionista - - 1,012,860
Gassa Grupo Automotriz S.A. Administracién comin - - 1,925
92,772 56,897 1,028,811
Al 31 de diciembre del Al 1 de enero
Entidad Relacién 2010 2009 del 2009
Documentos y cuentas por pagar
Wilson Amador Yépez (2) Accionista 988,788 660,788 -
Shoppingmall Administracion S.A. Administracién comiin 4,409 - 17,019
Imbauto S.A. Subsidiaria 863 184,214 727,370
Motores Internacionales Moinsa S.A. Administracién comiin - - 27,548
Otros menores 17,939 17,939 17,939
1,011,999 862,941 789,876

(1) Préstamo otorgado al principal accionista en afios anteriores, el cual deveng6 una tasa anual del 10%
y fue cancelado durante el afio 2009 mediante la compra de acciones de la Subsidiaria, ver Nota 12.

(2) Incluyen principalmente US$387,000 del saldo pendiente de pago por la compra de acciones de la
Subsidiaria (ver Nota 12) y saldos pendientes de pago por la compra de propiedades de inversion.

Hasta el afio 2009 Shoppingmall Administracion S.A.se dedicaba a la prestacién exclusiva del servicio de
mantenimiento y seguridad para el Centro Comercial y a partir del afio 2010 el personal y las operaciones

fueron transferidas a la Compaiiia. La Administracion considera que al afio 2009 las operaciones asi como
los activos de esta entidad no eran significativos y por lo tanto no se requiere su consolidacion.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.

Los saldos por cobrar y por pagar a compailias relacionadas no devengan intereses y no tienen plazos
definidos de cobro y/o pago, pero se estima su liquidacion en el corto plazo.

(c) Remuneraciones al personal clave de la gerencia
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Detalle 2010

2009
Sueldos y salarios 130,670 -
Honorarios administradores 54,732 144,880
Beneficios a corto plazo a los empleados 64,951 1,417
Beneficios por terminacion ' 2,043 -
253,296 146,297

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2010 y 2009 no se pagaron indemnizaciones por
anos de servicios a ejecutivos.

INGRESO DIFERIDO

Saldoal 1 Ingresos Ingreso Saldoal 31
de enero cobrados (1) realizado de diciembre
"2010
Concesion locales comerciales 1,019,668 30,911 146,907 903,672
200
Concesién locales comerciales 1,137,956 40,450 158,738 1,019,668
(1) Corresponde a la totalidad de los ingresos facturados por adelantado por la Compaiiia dentro del

periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de cada afio.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

La composicién del impuesto a la renta es la siguiente:

2010 200
Impuestoa la renta corriente 94,786 120,592
Impuestoa la renta diferido:

Generacioén de impuesto por diferencias temporales 37,865 40,384
132,651 160,976

Impuesto corriente
Conciliacion tributaria - contable

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto sobre los afios terminados al 31 de diciembre del
2010 y 2009:

Pagina 33 de 39




AUTOVENTAS WAY W. AMADORY. S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresado en dolares estadounidenses)

2010 2009

Utilidad antes de participacion laboral e Impuesto a la renta (1) 86,436 1,047,204
Menos - Participacion a los trabajadores (2) (12,965) -
Menos - Ingresos excentos (Ajuste al valor patrimonial proporcional) - (565,615)
Mas - Gastos no deducibles 424,870 690
Mas/menos - otras partidas conciliatorias (119,198) -

Base tributaria 379,143 482,369

Tasa impositiva 25% 25%

Impuesto a la renta 94,786 120,592
¢y Debido a que al 31 de diciembre del 2010 la base imponible fue calculada sin considerar ciertas

partidas conciliatorias a la fecha el monto calculado y pagado por Impuesto a la Renta corriente
del afio 2010 esta siendo analizado por la Administracién

(2) Debido a que al 31 de diciembre del 2009 la Compaiiia no tenia empleados no correspondia
cancelar este concepto. Al 31 de diciembre del 2010 1 participacion de trabajadores fue calculada
sin considerar ciertas partidas y a la fecha el monto calculado y pagado esta siendo analizado por
la Administracion.

Situacion fiscal

A la fecha de preparacion de los estados financieros adjuntos, los afios 2008 al 2010 atin estan sujetos a
una posible fiscalizacion.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la Compafiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 5,000,000. Se incluye como parte
relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta
el mes de junio del 2011 conforme el noveno digito del Registro Unico de Contribuyentes (“RUC”).
Adicionalmente exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las operaciones de
activos, pasivos, ingresos y egresos. La Administraciéon considera que la Compaiiia no est4 alcanzada por
esta regulacion.

Otros asuntos
El 29 de diciembre de 2010 se publicé el Cédigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e Inversiones que
entro en vigencia a partir de enero del 2011. Entre algunos de los temas se incluyen: determinacién y pago

del salario digno, establecimiento de zonas especiales de desarrollo econémico como un destino aduanero,
reformas tributarias aduaneras ( exigibilidad, extincién, exenciones), exoneracion del pago del Impuesto a
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la renta hasta por 5 afios para el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del
100% adicional por depreciacién de maquinarias y equipos que preserven el medio ambiente y la

reduccion progresiva del Impuesto a la Renta hasta llegar al 22% en el 2013.

Impuesto a la renta diferido

El analisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el siguiente:

Al 31 de diciembre del

Al 1 de enero

2010 2009 del 2009
Im puestos diferidos pasivos:
Im puesto diferido pasivo que se liquidari despuésde 12
meses 1,825 1,152 345
Im puesto diferido pasivo que se liquidara dentrode 12
m eses 755,927 718,735 679,158
757,752 719,887 679,503
El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:
Uss
Al 1 de enerode 2009 679,503
Cargo a resultados por im puestos diferidos 40,384
Al 31 de diciembre del 2009 719,887
Crédito a resultados por impuestos diferidos 37,865

Al 31 de diciembre del 2010

757,752

La relaci6n entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2010 y 2009 se

muestra a continuacion:
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2010 2000
Utilidad tributaria del afio antes de impuesto a la renta y después de la
participacion laboral 73,471 1,047,204
Impuesto a la tasa vigente 25% 18,368 261,824
Efecto fiscal de los ingresos exentos / gastos no deducibles al calcular la
ganancia fiscal:
Menos - Ingresos exentos y otras partidas conciliatorias (29,800) (141,404)
Mas - Gastos no deducibles 106,218 173
Diferencias de tasa en depreciaciones, beneficios sociales
y otros efectos, neto 37,865 40,384
Gasto impuesto a la renta 132,651 160,976
PROVISIONES
Pagosy/o
Saldo al inicio Incrementos utilizaciones Saldo al final
Afio 2010
Pasivos corrientes
Participaci6én laboral - 12,965 - 12,965
Beneficios sociales (1) 1,865 196,407 (165,018) 33,254
1,865 209,372 (165,018) 46,219
Pasivos no corrientes
Jubilacién patronal - 2,425 - 2,425
Desahucio - 511 - 511
- 2,936 - 2,936
Afio 2009
Pasivos corrientes
Participacion laboral - - - -
Beneficios sociales (1) 2,228 15,112 (15,475) 1,865
2,228 15,112 (15,475) 1,865

(1)  Incluye principalmente sueldos, décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, vacaciones, fondos de

reserva y aportes personal y patronal al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
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CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de
diciembre del 2010 y 2009 es de 102,000 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una. Las
acciones de la Compaiiia no presentan restricciones para el pago de dividendos o devoluciones de capital.
La Compaiiia no cotiza sus acciones en la bolsa de valores.

La Junta General de Accionistas celebrada el 27 de agosto del 2010 autorizé efectuar un aporte de capital
para la Compaiiia por un monto de US$2,840.400 (ver Nota 12) el cual se encuentra registrado bajo el
rubro de aportes para futuras capitalizaciones. El capital de la Compafia es poseido principalmente por
por personas naturales.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas. La apropiacion de la reserva legal de las utilidades de los afios 2010 y 2009 sera
efectuada en el afio 2011, previa la respectiva aprobacion por parte de la Junta General de Accionistas.

Libre disposicion

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afos anteriores y es de libre disponibilidad, previa disposicion
de la Junta General de Accionistas de la Compafiia.

Reserva de valuacién

Corresponde a los saldos originados por avaltios realizados por peritos independientes.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la

Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.
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Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcion por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor
no podra ser distribuido entre los accionistas o socios, no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud
de que no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere o devuelto, en
caso de liquidacién de la Compaiiia a sus accionistas.

DIVIDENDOS PAGADOS

Durante el afio 2010, se ha efectuado el pago de dividendos por US$190,000 sobre utilidades a accionistas de
la Compuaiiia, el cual ha sido previamente aprobado por la Junta General de Accionistas.

Los dividendos declarados y pagados de las utilidades del afio 2010 se efectuaron mediante una sola
declaracion.

Durante el afio 2009 no se han efectuado pagos de dividendos.

ARRENDAMIENTO OPERATIVO

Las cuotas minimas de arrendamiento (cinones de arrendamiento) por cobrar de contratos de
arrendamiento operativo no cancelables son las siguientes:

2010 2009
Hasta 1 ano 27,420 14,520
Méas de 1 afio hasta 5 afios 609,955 529,052
Mas de 5 afios 1,250,644 1,228,447
1,888,019 1,772,019

No existen cuotas de arrendamiento (cinones de arrendamiento) contingentes reconocidas en el estado de
resultados al 31 de diciembre del 2010 y 2009.

Los principales términos bajo los cuales la compafiia ha celebrado contratos de arrendamiento son los
siguientes:

(a) Concesion de locales comerciales que incluyen el derecho de usar el nombre comercial “La Plaza
Shopping Center” y sus estacionamientos.

(b) Ellocal debe ser conservado y devuelto en las mismas condiciones que fue entregado.

(c) Los servicios de administracion, mantenimiento y conservaciéon del Centro Comercial, estardn a
cargo de la Compaiiia.
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(d) Los contratos de arrendamiento no establecen la opcion de compra del bien arrendado.

Durante los afios 2010 y 2009 la Compaiiia mantuvo vigentes 63 y 50 contratos, respectivamente.

ACTIVOS ENTREGADOS EN GARANTIA

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 y al 1 de enero del 2009, la Compafiia mantiene en garantia los
siguientes activos por obligaciones contraidas:

Saldo segin registros contables al

31 de diciembre 1 de enero
Activos en garantia Obligaciones garantizadas 2010 2009 2009
Centro Comercial "La Plaza Shopping Préstamos Autoventas WAY W. 3,856,890 4,328,605 4,380,500

Center” Amador Y. S.A. (Nota 15),
préstamos Imbauto S.A. (Subsidiaria),
Dismarklub S.A. (Relacionada)

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha de emisién de estos estados financieros (28 de noviembre de

2011) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

* ¥ ¥
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