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Noto 1 Resumen de operaciones y principales políticas contables 

NOTA 1 - ACTIVIDADES Y OPERACIONES DE LAS COMPAÑIAS 

INMOBILIARIA ENAGUI S A, es una compañía ecuatoriona domicihiada en la cludad 
de Quito, se constituye en el Distrito Metropohtano, capital de la República del 
£cuador ante la Notaria Vigésima Octava del Dr Juan del Pozo el 2 de enero de 1986 e 
inscrito en el Registro Mercantil bajo el Repertorio No 3384 del 31 de marzo de 1986 
El servicio de rentas internas le asigna el RUC N” 1790738043001 y lo 
Superintendencia de Compañías el Expediente N* 45488 

Nota. 2 - Bases de presentación y Preparación de Estados Financieros 

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales 
de Información Financiera NIF. 

2,1 Base de medición 

Los estados finonrseros de la Compañía se registran sobre la base de devengado 

2.2 Moneda funcional y de presentación 

De acuerdo con las disposiciones legales, la unidad monetaria utilizada por fa Empresa 
pora los cuentos del Balance de Situación Financiera y las cuentas del Estado de 
Resultados Integrales es el dólar americano. 

2.3. Uso de estimaciones y julctos 

La preparación de los estados financieros de conformidad con NIF, requiere que la 
administración realice juicios, estinaciones y supuestos que afectan la aphcación de 
das políticas contables y los montos de activos, paswos, ingresos y gastos informados, 
Debido a to subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales 
pueden diferir de tos montos estimados por la Administración de la Compañia. 

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran 
basadas en fa expenencia histórica, cambios en la industia e mformacion 
suministrada por fuentes externas calficados Sin embargo, los resultados finales 
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podrían difenr de las estimaciones bajo ciertas curcunstancios 

    

Las estimaciones y pollticas contables signficotivas son definidas como aquellos que 
son importantes para reflejar correctamente la situación finonciera y los resultados de 
la Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la 
Administración 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente Los resultados de 

las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el perlodo en que la 
estimación es revisado y en cualquier perlodo futuro afectado, 

2.4 Perlodo económico 

El periodo económico de la Compañta para emitir tos Estados Emancieros corresponde 
entre el 1 de enero y 31 de diciembre 

Mota. 3,- Resumen de las principales polítcas de contables 

Las políticas de contabilidad más importantes se detalían a continuación: 

2. Pertodo contable 

La Empresa tiene definido por estatutos efectuar el corte de sus cuentas contables, 
preparas y difunda: los Estados Financieros de propóslo general una vez al año al 31 
de diciembre. 
B, Plujo de efectivo y equivatentes de efectivo 

Para propósos de la presentación en el estado de flujos de efectivo, la Empresa 
clasifica en el rubro de equivalemes de efectivo los recursos en caja y bancos y las 
inversiones en valores con venemento menor « los 90 días, los cuales se presentan al 
costo, que aproxana al valor de mercado con vescimentos menores o iguales a un aio 
Por su naturaleza hem sido adquiridos y mantenidos por la Compañla para obtener 
rendimientos. 
€ Inversiones en valores 

Clasificación 
La normativa actual permite registrar las inversiones en valores como para 

negoctación, valucudas « mercado por medio del estado de resultados, dispomibles para 
la venta y mantenidas al venemiento, Las inversiones para negoctación, valuadas a 
precio de mercado mediante el estado de resultados y las dispombles para la venta se 
valían a precio de mercado wiliando vectores de precros proporcionados por 
entidades especializadas en este tipo de servicios, Como caso de excepción y para todas 
las inonedas, si no se logra comas con wta cotización por medio de estos sistemas el 
precio con que se valía es 100% de su precio de compra Las inversiones que se 
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mantienen al vencimiento se registran al costo de amortizado, el cudl se aproxima a st 
valor de mercado, 
Medición 

El efecto de la valuación u precio de mercado de las mversiones pura negociación y 
las valuadas a mercado mediante el estado de resultados se incluye directamente en tos 
resultados 

El efecto de la valuación « precio de mercado de las inmersiones dispombles para la 
venta se usefuye en una cuenta patrimonial 

  

Las mverstones en participaciones de fondos de inversión abiertos se clasifican como 
activos financieros valorados a mercado « través de resultados. 

Las recompras no se valían « precio de mercado, mi los Hltulos con vencmiento 
organal a menos de 180 dies 

Las cuentas por cobrar y fas cuentas por pagar se registran al costo amortrzado, el 
cual se aproxama o es Igual a su valor de mercado 

La compra y venta de activos financieros por la vla ordmaria se registran por el 
método de la fecha de liquidación, que es aquella en la que se entrega o recibe mm 
acívo 

Reconocimiento 

Los mstrienentos financieros son registrados wmesalmente al costo, incluidos los 
costos de transacción. Para los activos financieros el costo es el valor justo de la 
contrapartuda entregada. Los costos de” transacción son los que se originan en la 
compra de las inversiones 

Des reconocimiento 

Un activo financiero es dedo de be cuando 10 se tenga control de los derechos 
contractuales que componen el activo. Esto ocurre cuando los derechos se aplican, 
expiran o ceden e terceros 

Un paso financiero es dado de baya cuando la obligación en el contrata ha sido 
pagada o cancelada, a haya exprado 

de. Cuentas por cobrat e incobrables 

Las cuentas por cobrar se registran al costo menos la estimación para posibles 
cuentas de dudoso cobro. 

«1 Estimación para cuentas por cobrar de dudoso cobro 

La estimación de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con la 
antigiedad de cada grupo de deudores y sus características, utlizando los siguientes 
porcentajes por cada clase de certera. 

Cuando exssta evidencia objetiva de que se ha meurrida en una pérdida por deterioro 
del valor de préstamos, de partidas por cobrar o de imversiones mantenidas hasta el 
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venemiento que se contabilizan al costo amortizado, el umporte de la pérdida se mide 
como la diferencia entre el importe en hbros del actwo y el valor presente de los flujos 
de efectivo futuros estancados fexcluyendo las perdidas credipcias futuras cn las que no 
se haya mewrido), descontados con la tasa de mierés efectiva ormgmal del aciwo 
financiero fes decir, lu tasa de mterés cftcrwa computada en el momento del 
reconocimiento mcia) El Importe en libros del activo se reduce direciamente, o 
mediante aga cuenta correctora, El importe de la pérdida se reconoce en el resultado 
del persodo. 

Para efectos de estunar posibles riesgos de la cartera y cuentas por pagar, la empresa 
estima al 100% los saldos netos que no hayan sedo concilsados por un persodo 

inayor a un año, con base en tus análisis individual, Los porcenteges de provisión fueron 
estimados por la Gerencia para cubrir el riesgo de incobrabiludad de cada clase de 
cartera 

Para efectos de aplicación de la “provisión de cuentas moobrables” de acuerdo al 
Art. 10 numeral 11 de la Ley Orgánica de Régimen Ivibutario Interno que estipula 
“Las provisiones pora créduos incobrables omgmados en operaciones del gero 
ordinario del negocro, efectuadas en cada ejercicio impositivo a razón del 1% anual 
sobre los erédios comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren 
Pendientes de recordación al cierre del mismo, sun que la provisión acwinlada pueda 
exceder del 10% de la cartera total ” La diferencia ente la estenación financiera y la 
provisión fiscal se considerarán una diferencia temporal para efectos de reconocer 
puestos deferidos. 

e. Propiedad, planta y equipo 

      

   

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende 

(a) su precio de adquisición, inchados los aranceles de importación y los impuestos 
mdrectos no recuperables que recalgan sobre la alquisición, después. de deduco 
enalquier descuento o rebaja del precio, 

(8) todos los costos directamente relacionados con ta ubicación del activo en el lugar 
» en las comwrones necesuras para que pueda operar de la forma prevista por la 
gerencia, 

e) la estimación intclal de los costos de desmantelamento o retiro del elemento, ast 
como la rehabilitación del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan 
obligaciones en las que Inciare la entidad como consecuencia de sdilizar el elemento 
durante un determinado periodo, con propósitos distmios del de la producción de 
inventarios durante tal periodo 

(8) el valor revaluado reconocido como costo atribuido, 
(e) costo re expresado para los bienes adquiridos hasta el 31 de marzo del 2000, 

Los costos atribuibles «rectamente son 

(4) los costos de beneficios a los empleados (según se definen en la NIC 19 Beneficios 
a los Empleados), que procedan directamente de la construcción o adquisición de an 
elemento de propiedades, planta y equapo, 

As: Manel Altanulo y Cantonal e he ore Pronde 24 o, 523.96 PrintesPlro B 
YI. Ó2LI3IIS— Celulas DOISGSIDIG OSPOAI3IAS 

<rerclalecan Goten 
Quita Esuador    



  

INFORME DEL, AUDITOR INDEPENDIENTE 
—— — —7 ALL DE DICIEMBRE DEL2MS ——— =- 

INMOBILIARIA ENAGUIS, A 
(0) los costos de preparación del emplazamiento fisico, 
€ Las costos de entrega mcral y los de manipulación o transporte poster tor, 

1d) los costos de mstalación y montaje, 

fe) los costos de comprobación de que el activo funciona adecuadamente, después de 
deducir los importes netos de la venta de cualesquiera elementos producidos durante el 
proceso de mstalución y puesta a punto del activo frales como muestras producidas 
'auentras se probaba el equipo), 

( las honorarios profesionales, 
La entidad aplica la NIC 2 Inventarios para contabilizar tos costos derrados de las 

obligaciones por desmantelamiento, retiro y rebabiuación del lugar sobre el que se 
asienta el elemento, en los que se haya menrrido durante un determinado pertodo como 
consecuencia de haber utilizado «dicho elemento para produch inventarios Las 
obligaciones por los costos contabilizados de acuerdo con la NIC 2 0 la NIC 16 se 
reconocen y miden de acuerdo con la NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y 
Activos Contingentes. 

Costos que no forman parte del costo de un elemento de propiedades, planta y equipo 
son los siguientes, 

(a) costos de apertura de sma mueva mstalación productiva, 
(0) los costos de introducción de un muevo producto o vermero incluyendo los costos 

de actovidades publicitarias y promocionales), 
0) Los costos de apertura del negocio en ana nueva localización o deigerlo a um 

muevo segmento de ehteniela (incluyendo los costos de formación del personal), 
(d) costos de administración y otros costos indirectos generales 
El reconocamiento de los castos em el mporte cn hbros de ta elemento de 

propiedades, planta y equipo termina cuando el elemento se encuentre en el Iugar y 
condiciones necesarias para operar de la forma prevista por la gerencia 

Pos ello, los costos meneridos por la atilización o por la reprogramación del uso de 
01 elemento no se mchuyen en el importe en libros del elemento correspondiente. Los 
siguientes comos no se incluyen cn el mporle ex Inbros de tun elemento de propiedades, 
planta y equipo” 

(4) costos meurridos cuando un elemento, capaz de operar de la forma prevista por 
la gerencia, todavía nene que ser puesto en marcha o está operando por debajo de su 

capacidad plena; 
(0) pérdidas operativas mcrales, tales como las incurradas mientras se desarcolla la 

demanda de los productos que se elaboran con el elemento; y 
<) Costos de reubicación o reorganización de parte o de la totalidad de las 

explotaciones de la entidad. 
Algunas operaciones, sí bien relacionadas con la construcción o desarrollo de tar 

elemento de propiedades, planta y equipo, 10 son necesarias para ubican al activo en el 
lugar y condiciones necesarios para que pueda operar de la forma prevista por la 
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gerencia Estas operaciones accesorias pueden tener fugen antes y durante Tas 
suctimdades de construcción o de desarrollo. Puesto que estas operaciones accesoriás 
no son imprescindibles para colocar al elemento en el bugar y condiciones necesario 
para operar de la forma prevista por la gerencia, los mgresos y gustos asociados a las 
mismas se reconocen en el resultado del perodo, mediante su inclusión dentro las 
clases apropiadas de mgresos y gastos 

El costo de un activo construido por la propia entidad se determina utlizando los 
imsimos principios que 51 fuera un elemento de promedades, planta y equipo adgurido 
Si fa entidad fubrica activos sinulares para su venta, en el curso normal de st 
operación, el costo del activo seré, normalmente, el uusno que tengan el resto de los 
producidos para la venta (véase la NIC 2 Inventarios). Por tanto, se elmina cuclqueier 
ganancia interna para obtener el costo de adgwisición de dichos activos De forma 
simular, no se incluyen, en el costo de producción del activo, las cantidades que excedan 
los rangos normales de consumo de materiales, mano de obra otros factores 
empleados 

  

Propiedades en Inversión 
Corresponde « todos los inmuebles que la empresa no usa o no ocupa y que tienen 

renta por arriendo o por plusvalía se reconocen al valor ruzonable con efecto en la 
primera conversión en la cuenta resultados acumulados por efecto de la pramera 
conversión de NECA NUF. 

e.1. Medición del costo 

El costo de un elemento de propiedades, planta y egtapo es el precio equuvalente al 
efectivo en la fecha de reconocimiento Sí el pago se uplaza más allá de los términos 
normales de crédito, la cbferencua entro el precto equivalente cl efectavo v el total de los 
pugos se reconocera como wtereses « lo largo del perrodo del crédito « menos que 
tales intereses se capltalicen de acuerdo con la NIC 23. 

2.2, Depreciación 

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y 
equipo que tenga un costo significativo con relación al costo total del elemento 

La empresa distribuye el porte micralmente reconocido con respecto a una partida 
de propiedades, planta y egupo entre sus partes sigwficatwas y deprecia de forma 
separada cada una de estas parte 
Una parte sigmficatova de un elemento de proptedades, planta y eguipo puede ¡ener 

una vida útil y un método de depreciación que comcidan con la vida y el método 
utilizados para otra parte sigmficatwva del mismo clemento, En tal caso, ambas partes 
se agrupan para determinar el cargo por depreciación 

En la medida que la empresa deprecio de forma separada algmnas partes de un 
elemento de propiedades, planta y equipo, también deprecia de forma separada el resto 
del elemento. E resto estará mtegrado pos lus partes del elemento que indwidualmente 
ho sean significativas. Si la empresa trene diversas expectativas para cada una de esas 
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partes, puede ser necesario emplear ¡écrucas de aproximación para depreciar el resto, 
de forma que represente fichmente el patrón de consumo o la vida útil de sus 
componentes, o ambos. 

La empresa puede depreciar de forma separada las partes que compongan 1 
elemento y no tengan un costo sigruficativo con relación al costo total del musmo 

    

El cargo por depreciación de cada periodo se reconace eu el resuliado del periodo, 
salvo que se haya inctuido en el unporte en libros de otro activo 

El cargo por depreciación de un periodo se reconoce habitualmente en el resaltado 
«el mismo, Si embargo, en ocasiones los beneficios económicos futuros mcorporados 
«run activo se imcorporan a la producción de otros activas. En este cúso, el cargo por 
depreciación fommar parte del costo del otro activo y se molurá en su porte en 
libros 

Importe depreciable y periodo de depreciación 
El importe deprectable de um activo se distribuye de forma sistemática a lo largo de 

su vida ti. 

La vida útil de un activo se revise como anínamo, al término de cada periodo anual y, 
su las expectativas difirrren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizarán 
como un cambio en una estimación contable, de acuerdo con la NIC 8 Políicas 
Contables, Cambros en las Estimaciones Contables y lárrores 

La depreciación se contabiliza incluso sí el valor razonable del activo excede a su 
importe en libros, siempre y cuando el valor residual del uctiwo no supere al importe en 
Hibros del msmo Las operaciones de reparación y mantenimiento de tan acto no 
emtan realizar la depreciación 

El importe depreciable de un activo se determma después «e deducir su valor 
residual ha la práctica, el valor residual de 101 activo a menudo ex msgnificante, y por 
tanto irrelevante en el cálculo del importe depreciable 

El valor residual de un activo paria aumentar hasta igualar o superar el importe en 
libros del activo, Si esto sucediese, el cargo por depreciación del activo será nulo, a 
menos que hasta que- ese valor residual disminga posteriormente y se haga menor 
que el amporte en hibros del activo. 

La depreciación de wn achvo comenzará cuando esté dispomble para su uso, esto es, 
cuando se encuentre en la ubloación y en las condiciones necesarias para ser capas de 
aperar de la forma prevista por la gesencia La depreciación de un achvo cesará en la 
Fecha más temprana entre aquella en que el activo se clasifique como mantemdo para 
ta venta fo mcluudo en un grupo de activos para su disposición que se haya clasificado 
como mantenudo para la venta) de acuerdo con la NIF 5, y la fecha en que se produzca 
la baja en cuentas del mismo Por tanto, la depreciación no cesará cuando el actwo 
esté su unlizar o se haya retirado del uso activo, a menos que se encuentre depreciado 
pos completo Sin embargo, v se utilizan métodos de deprectación en función del uso, el 
cargo por depreciación podría ser mulo cuando no tenga lugar niguna actwidad de 
producción 

Ay Mantst Alvarado y Cardenal dela Torre Pusale 24 No.523-96 Primer Piro 16 
Tell 0237339)S- Celular 0DSSGSITIG DOSIS 

escialea, Shotwalcom 
Quito Ecuador 

  

o
l
 

   



INFORME DPL AUDITOR INDEPENDIENTE, 
—- — 7 ALDF DICIEMBRE PELAS O 

TNMOBILIARIA ENAGUE S.A 
Los beneficios económicos futuros incorporados a un activo, se consimen, por parte 

de la empresa, privpalmente a través de Su mblización No obstante, otros factores, 
dales como la obsolescenera técnica o comercial y el deterioro natmval producido por la 
Falta de utilización del bien, producen a menudo una disminución en la cuantía de fos 
beneficios económicos que cabra esperar de la unfización del actvo 
Consecuentemente, para determmar la vida únl del elemento de propiedades, planta y 
equupo, se tienen en cuenta todos los factores siguentes: 

faJLa wilización prevista del activo. El uso debe estimarse por referencia a la 
capacidad o al desempeño fisico que se espere del mismo, 

(BJEl desgaste fisico esperado, que dependerá de factores operativos tales como 
el número de turnos de trabajo en fos que se utilizará el activo, el programa de 
reparaciones y mantermmuento, así como el grado de cuado y conservación 
mnentras el activo no está slendo wilizado 

(eJLa obsolescencia técnica o comercial derwada de los cambios o mejoras es la 
producción, v bien de los cambios en la demanda del mercado de los productos 
a servicios que se obtienen con el activo. 

ÍdjLos límites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como 
las fechas de caducidad de los contratos de servicio relacionados con el 
dctvo, 

    

La vida titl de un actwo se define en térmanos de la utdulad que se espere que aporte 
a la empresa, La política de gestión de activos Hovada a cabo por la empresa podría 
implicar la disposición de los activos después de un perlodo especifico de wirzación, o 
tras haber consuaudo una cierta proporción de los beneficios económicos incorporados 
a los ausmos Por temo, la vida útil de un activo puede ser inferior a su vida 
económica La estimación de la vida úl de un activo, es una cuestión de cierto, 
basado en la esperiencia que la empresa tenga con activos sumlares 

Los tervenos y los edificios son activos separados, y se contabilizan por seputado, 
incluso ss han sido adquiridos de forma conjunta Las edificios tienen nena vida limitada 
y. por tanto, son activos deprecuibles, Un incremento en el valor de los terrenos en los 
“que se asienta un edificio no afectará a la determmación del umporte depreciable del 
edificio, 

Si el costo de tus terreno iucluye los costos «de desmantelamiento, trastado y 
rehabilitación, la porción que corresponda a la ehabiluación del terreno se depreciará 
a lo fargo del periodo en el que se obtengan los beneficios por haber meurrido en esos 
costos, En algunos casas, el terreno en sí mismo puede tenes una vida étil Innitada, es 
cuyo caso se depreciará de forma que refleje los beneficios que se van a derivar del 
mnsmO, 

  

MnwuelAlcerado y Conde Torre Pasaje 24 No, $23 96 Pehmer Pho n 
“Cela OLAJI3D78 - Celulas 99561716 - 0590443358 

marclalema, ¿Ghotmalcoma 
Quito: Ecuador 

    

  
   



  

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
—— 2 AlLSLDR DICIENBRE DEL 1045 

ENMOLSLÍARIA ENAGUIS. ds 

  

   

Método de depreciación 

El mérodo de depreciación tailizado es el de línea recta con cargo a las operaciones 
del año y reflejará el patrón con arreglo al cual se espera que sean consumados, por 
parte de la entidad. los beneficios económicos futuros del activo 

ll método de depreciación aplicado a un activo se revisará, como mamo, al término 
de cada periodo amu 3, si hubiera habudo yn cambio sigaficativo en el patrón 
esperado de consumo de los beneficios económicos futuros mcosporados al activo, se 
cambiceró para reflejar el nuevo pusrón. Dicho cambio se contabilizará como un cambio 
en upa estimación contable, de acuerdo con la NIC 8 

Las repuraciones y el manienivento de dos actevos se curgan a resultados, en tanto 
que fas mejoras y adiciones se ugregan al costo de los amstaos 

2,3, Superávit por revaluación (NIC 16,31) 

Modelo de revaluación 

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, ter elemento de propiedades, 
planta y equipo cuyo valor raconadle pueda medirse con fabilidad, se contabiliza por 
su vato: peyaluado, que es su valor razonable, en el momento de la revaluación, inenos 
la depreciación acumulada y el importe acurilado de lus pérdidas por derersoro de 
valor que haya sufrido Las evaluaciones se hacen con suficiente regularidad, para 
asegurar que el unporie en hibros, en todo momento, no difiera sigmficatrvamente del 
que podrla desermincose utizando el valor razonable al ful del persodo sabre el que 
se informa 

Normalmente, el valor razonable de los terrenos y edificios se determina a parth de 
la evidencia basada en el mercado mediante wc tasación, realizada hobuvabmente por 
tasadores cualificados professonaimente, El vator razonable «e los elementos de planta 
y eguipo serd habitualmente su valor de mercado, deternanado mediante una tasación. 

Cuando no exista evidencia de un valor de mercado, como consecuencia «de ta 
naturaleza especifica del etemento de propiedades, planta y equipo y porque el 
elemento rara vez €s vendido —salvo como parte de una tudad de negacia en 
Fimcronamento-, la Empresa puede remar que estero ol vedos razonable a través de 
inótodos que tengan en cuenta los mgresos del nusmo o su costo de teposición una vez 
practicada fa depreciación correspandiente, 

La frecuencia de las revaluaciones depende de los camblos que experimenten los 
valores razonables de los elementos de propiedades, planta y equipo que se estén 
revaluando, Cuando el valor razonable del activo revaluado difiera sigmficatmwamente 
de su importe en bros, se hace necesaria ua nueva revauación. Algunos elementos 
de propiedades, planta y equipo experimentan cambios significaaivos y volátiles en su 

  

   

Ay: Manel Altrrado y Cardenal de la Voyre Pasaje 34 Mo, 323.96 Primer Pl 18 
Val. O232I975 - Cefotar: S9PI6LÉ21. DOI 

Egon 
Kewador.     



INFORME DEL AUDTFOR INDEPENDIENTE 
ALSLDE DICIEMBRE DEL 2015 
IRMOBILIARÍA EMACISA -— 

  

valor razonable, por lo que pueden neceser revulwaciones mudos — Tales 
revaluaciones frecuentes son innecesarias para elementos de propiedades, planta y 
equupo con variaciones msIgmficantes en Su valor razonable. Para Éstos, pueden ser 
suficientes vevaluaciones hechas cada tres es cinco años 

Cuando se revalile un elemento de propiedades, planta y equipo, ta depreciación 
acunilado en la fecha de la revaluación puede ser tratada de cualquera de las 
siguientes maneras 

  

(a) Re expresado proporcionalmente al canibio en el importe en Hbros bruto del 
activo, de manera que el importe en libros «el mismo después de la revaluación 
sea sgual a vu importe revaluado. Este método se utiliza cuando se revalta el 
detivo por medio de la aplicación de un hulice para determina su costo de 
reposición depreciado 

(9) Etiminada contra el Importe en libros bruto del acto, de manera que lo que se re 
expresa es el velor neto resultcate, hasta alcanzar el importe revaluado del 
ctivo, Este método se utiliza habrualmente en edificios. La cuantla del «guste en 
la depreciación acumulada, que surge de la re expresión o elaminación anterior, 
Forma parte del inoramento o disamención del importe en tsbros del activo 

   

Sa se revalíc un elemento de propiedades, plarta y egupo, se revelan también todos 
los elementos que pertenezcan e ha misma oleo de atras 

Los elementos pertenecientes a ima clase, de las que componen las propredades, 
planta y egupo, se revalíían shmultáneamente con el fin de evitar revelaciones 
selectivas, y para evitar fa inclusión en tos estados financieros de partidas que serían 
una mezcla de costos y vadores veferidos a diferentes fechas No obstante, cada clase de 
actos puede s0r seralada de forma periódica, sienpre que la revaluación de est 
clase se realice en un intervalo corio de tiempo y que los valores se mantengan 
constantemente actualizados 

Si se nicrementa el importe en libros de um activo como consecuencia de td 
revaluación, este aumento se reconoce directamente en otro resultado integral y se 
acumida en el patrimonto, baja el encabezamiento de superávit de revaluación Sut 
embargo, el incremento se reconoce en el resultado del perrodo en la medida cn que 
sea ua reversión de un decremento por una revaluación del mismo ectivo reconocido 
emtesormente en el resuljado del periodo 

Cuando se redueca el importe en libros de 1m activo como consecuencia de ua 
revaluación, tal disminución se reconocerá en el resultado del persodo, Si embargo, la 
disminución se reconoce en otro resultado miegral en la medida en que existuera scdo 
acreedor en el superávit de revaluación en relación con ese activo, La disminución 
reconocida en otro resultado mtegral reduce el mporte acumidado en el patrimonco 
contra la cuenta de superdiva de revaluación. 

El superáva de revaluación de rn elemento de proptedades, plama y equipo mclnido 
en el parmnonto podrá ser transferido directamente a la cuenía de ganancias 
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acumuladas, cuando se produzca la baya en cuentas del actwvo Esto pudría umplican la 
trausferencia total del superávit cuando la entulad disponga del acto. No obstante, 
parte del superáwt podría transferise a medula que el «ctivo fuera utilizado por la 
entidad En ese caso, el muporte del superávit tromsferido seria igual « la diferencia 
entre la depreciación calculada según el valor revaluado del activo y la cateulada 
según su costo ortgmal — Las transferencias desde las cuentas de superávit de 
revalucición « las cuentas de ganancias acumuladas no pasarán por el resultado del 
periodo 

Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo, sobre los mnpuestos 
sobre las gancacias, si los hublere, se contablizarán y revetarán de ucuerdo con la 
NIC 12 Impuesto a las Ganancias. 

£. Deterioro del valor de tos activos 

Las NIF regueren que se estime el Importe recuperuble de los activos cuando exista 
mlicación de que puede haberse deteriorado su valor, Se requiere reconoces pérdida 
por delerloro siempre que el impurte em fibras del activo sea mayor que su mporte 
recuperable, esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en 
cuestión se contabilizan por su precio de adquisición o costo de producción, y como 
disminución de las cuentas de superáva por revaluación si el activo se contabiliza por 
sa valor revaluado 

El importe reouperablo se define como cl mayor entre el precio de venta nelo y su 
valor de uso. Para la Compaña el valor de uso es el apropiado; se caloularia trayendo 
ax valor presente los fiuyos de efectivo que se espera que smjan de lu operación 
continuada del activo « lo targo de su vida úl El importe recuperable se puede 
estancas tomando en cuenta lo que se denomina ua ridad generadora de efectivo, que 
es el más pequeño grupo Idenificable que moluya el que se está consulerando y cipa 
utilización continuada genere entradas de efeciwo que sean en buena medle 
independientes de las entradas producidas por otros activos o grupos de «otivos 

    

8. Impuestos 

14 impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido Fl impuesto 
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con 
alguna partida reconocida directamente en la sección padrimontal, en capo caso se 
reconace en el patrimonio. 

El impuesto sobre la renta coniente es el impuesto a pagar en el año sobre las 
utilidades gravables, calculado con base en la tasa de mpuesto vigente a la fecha de 
los estados financieros La tarifa de impuesto a la renta que se encuentra vigente es del 
23% y 13% sí las utilidades son remvertidas por la Compañía en maquinarias y 
eguipos nueyos 
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LI impuesto sobre la renta diferida se establece unlizamio el método paswo del 
Balance comenplado ca la noma iuteraacioned de contabilidad No 12, Impuesto sobre 
das Ganancias. Tal método se aplica a lus diferencias temporales entre el valor en 
libros de activos y pasivos para efecios financieros y los valores utilizados para 
propósitos fiscales De acuerdo con esta. norma Jas diferencias temporales se 
identifican ya sea como diferencias temporales gravables (las cuales resuliardn en un 
futuro en un monto mpomble) o diferencias temporales deducibles (las cuales 
resultarán en el futuro en partidas deducibles) Un pasivo diferido por impuesto 
representa una diferencia temporal gravable, y in activo diferido por impuesto 
representa ma diferencia temporal deducible 

El activo por puesto sobre la renta diferula se reconoce úmcamente cuando se 
establece una probabilidad razonable de que existirán utilidades gravables futuras 
suficientes que permitan realizar ese «cfivo, Asbuismo, ef activo por impuesto sobre la 
renta diferuda reconocida se reduce en la medida en que no es probable que el beneficio 
dde impuesto se realce. 

h. Obligaciones laborales, Jubilación patronal y desahucio 

El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos será la suma neta 
total de los siguentes importes. (NIC 19.54) 

(el valor presente de la obligación por beneficios defimdos al final del periodo 
sobre el que se informa, 

(más cualquier ganancia actucatal (uenos cualquier pérdida actuar) no 
reconocida por causa del tratamiento contuble se reconoce en resuliados) 

(e)menos cualquier mmporie procedente del costo de servicio pasado todavía no 
reconocido como tn gasto, 

fd)menos el valor razonable, al final del periodo sobre el que se emforma, de los 
activos del. plan (5 los hubrera) con los. cuales se tiquidan directamente las 
obligaciones 

La Empresa determma el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos 
y el valor razonable de cualquuer «activo del plan, con una regularidad que es suficiente 
para asegurar que los mportes reconocidos en los estados financieros no defieran 
significatmamente de los importes que podran determinarse en la fecha de cierre del 
persodo sobre el que se Informa. (NIC 19.56) 

La Empresa reconoce, en el resultado, el Importe total neto de las siguientes 
cantidades, salvo que otra Norma requiera o permita su inclusión en el costo de 1 
esctivo: (NIC 19 61) 

faJel costo de servicio del perrodo corriente, 
(Je costo por intereses; 
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(o)el rendimiento esperado de cualquier activo del plan, así como de cuclquica 
derecho de veembols 

(blas ganancias y pérdidas actue sales, según se requiera de acuerdo con la política 
contable de la Empresa; 

(e)el costo de los servicios pasados; 
0D el efecto de cualquier tipo de reducción o liquidación del plans y 

  

Método de valoración actuarial 

La Empresa vtiliza el mótodo «e la wndad de crédico proyectada para determinar 
tanto el valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, como el costo por 
los servicios prestados en el periodo actual y, en su caso, el costo de servicio pasado 
(NIC 19 64) 

AL determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, así 
como fox costos que corresponden u fas servicios prestados en el perrado corriente y, 
en su caso, los costos de servicio pasado, ta Empresa procede a distribuw loy beneficios 
entre los periodos de servicio, utilizando la fórmula de los beneficios del plan. No 
obstante, si los servicios prestados por u empleado en años posteriores van a originar 
su nivel significalivamente más alto de beneficios que el alcanzado en los años 
anteriores, la Empresa reparte Imeuimente el beneficio en el intervalo de siempo que 
medie entre, (NIC 19.67) 

(la fecha a partir de la cual el servicio prestado pos el empleado le da derecho al 
beneficio según el plan feon independencia de que los beneficios estén 
condicionadas a los servicios futuros); y 

fo)la fecha en la que los servicios posterJores a prestas por el empleado le generen 
derecho a umportes adicionales no sigumpcativos del beneficio según el plan, salvo 
por causa de los eventuales incrementos de salarios en el futuro 

   

  

5 la Empresa adopta za política de reconocer las ganancias y pérdidas actuarales 
enel periodo en el que ocurren, podrá reconocertas en otro resudiado axtegral, siempre 
que 

(is) tados sus planes de beneficios definidos, y 
fjtodas sus ganoncras y pérdidas actuartalos 

al medir sus pasivos por beneficios definidos, la Empresa reconoce, el costo de 
servicio pasado como un gasto, repartiéndolo lineclmente entre el periodo medio que 
reste hasta la consolidación defimiwa del derecho a recibn los beneficios de forma 
srrevocable, Ne obstante, cuando los beneficios resulten wrevacables de forma 
inmediata tras ta iutroducción, o tras cualquier cambio, de uu plan de beneficios 
definidos, la Empresa procede a reconocer, en los beneficios netos, de forma inmediata 

los costos de servicio pasado. 
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Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos 
la Empresa procedo « reconecer las gananesas o pérdidas dermudas de los ausmos 
Estas ganancras o pérdidas comprenden: (NIC 19.109) 

fa)enalqurer cambio que pudiera resudica en el vator presente de las obligaciones 
por beneficios definidos contraldos por la entided, 

(oJcualguies varición en el valor razonable de los activos del plan, 
(ocnalesquuera ganancias y pérdidas actucriales y costos de servicio pasado que no 

hubieran sido previamente reconocidas. 

Antes de proceder d la determnación del efecto de la reducción o de la Iigradación 
en cuestión, la Eimpresa vuelve « meda el unporte de la obligación contraída (as como 
el valor de los activos del plan, sí existresen) unlizando suposiciones «actuariales 
actualizadas (incluyendo las tasus de wterés y otros precios de mercado recientes) 

d Estimaciones contables 

Los estados financieros son preparados de conformidad con NIIE, y en consecuencia 
incluyen cifras que están basadas en el mejor estado y Juro de la adumstración 
Los estimados hechos por la admonstración moluyen entre otros, provisiones, 
estimaciones para cuentas de cobro dudoso, vida 4d de los mmuebles, mobihario, 
equipo y vehículos, perlado de amortización de activas Imangibles y otros Los 
resultados reales podrán diferir de esos estimados 

+» Reconocimiento de ingresos por ventas 

Los ingresos pos ventas son reconocidos en el estada de resultados cuando se 
realizan (Ver nota 2) 

h Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados em el momento en que 
e mewven, por el método de devengado. 
d. Ingresos y gastos por intereses 

Los ingresos y gastos por intereses se conforman por mtereses corrientes devengados 
sobre uiversiones y por ialereses mearridos sobre préstamos bancarios 

Los lugresos por intereses corrientes se recamocen en el estada de resultados 
conforme se acumulan, tomando en cuenta tos rendimientos efectivos sobre el acto 
respectivo, dsmsmo, todos los gastos por mtereses y otros costos incurridos por 
préstamos se reconocen cada mes en el estado de resultados conforme se mcurren, por 
el método de devengado 

Mm, Reserva legal 
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De acuerdo con la Ley de Compañlas, el 10% de la gananera neta de cada ejercicio 
debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea 
equivalente como mánemo al 50% del capal social. La reserva legal obligatoria no es 
distribmble antes de la liguadución de la Empresa, pero puedo ser ulizada para 
absorber pórdulas netas anvales 

1. Dividendos declarados 

Los dividendos son reconocidos como pasto en el perrodo en el cual son declarados 
e declaran y se pagan en el msmo periodo económico, según el flayo de efectivo de le 

  

o. Costos de financiamiento 

La Empresa capualiza los costos por préstamos que sean directamente atribubles a 
la adquisición, Construcción o producción de activos aptos, como parte del costo de 
dlichos achvoy y reconoce otros costos por préstamos como un gasto en el periodo en 
que se haya incurrido en ellos 
Los costos por préstamos pueden molt" 

(a)los intereses de descubiertos o sobregiros bancarsos y de préstamos a coro y 
largo plazo, 

f)las diferencias de cambio procedentes de por préstamos en moneda extranjere, en 
Hu medida en que sean consideradas como ayustes dle castos por utereses 

Los costos por préstamos que sean directamente atribuibles a la adquisición, 
construcción o producción «e un activo apto, se incluyen en el costo de dichos activos 
Tales costos por préstamos se cupualizan, como parte del costo del activo, siempre que 
sea probable que den lugar a beneficios económicos futuros para ta entidad y puedan 
ser medidos con suficiente fudilidad. 

Son costos por préstamos que som directamente atribubles a la adquisición, 
construcción o producción de un activo apto, son aquellos costos por préstamos que 
podrían haberse evitado 51 po se hubiera efectuado am «desembolso en el acto 
correspondiente Cuando la Empresa toma fondos prestados que destina 
especificamente « la obtención de un activo apto, los costos por préstamos relacionados 
con éste pueden ser fácilmente adentificados 

En la medida en que los fondos se hayan tomado prestados especificamente con el 
propósito de obtener un activo apto, la entidad determinará el importe de los mismos 
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susceptibles de caprtalización como los costos pos préstamos reales en los que haya 
cuido por tales préstamos durante el perodo, menos. los rendimientos 
consegaudos por la mvessión temporal de tales fondos 

  

La Empresa comienza la capralización de los costos por préstamos como 
parte de los costos de un actwo apto en la fecha de inicio. La fecha de mico para 
la capialización es aquella en que ta entidad cumple por primera vez, todas y 
cada una delas siguientes condiciones 

feJineurre en desembolsos en relación con el 
uctivo, (bJincurre en costos por préstamos; y 
foJileva e cubo las actevidades necesarias para preparar al activo para el uso al 

que está destinado o para su venta 

La Empresa suspende la capitalización de los costos por préstamos durante 
los persodos en fos que se haya suspendido el desarrollo de actrvidades de un 
activo aplo, si estos periodos se extienden en el tiempo 

Se cesa la capitalización de los costos por préstamos cuando se hayan 
completado todas o prácticamente todas las actividades necesarias para preparar 
al activo apto para el uso al que va destinado o para su venta 
Normalmente, un activo está preparado para el uso al que está destmado o pura 

ste venta, cuando se haya completado la construcción fisica del mismo, wcluso 
ento todarla deban Hevarse «a cabo trabajos adwenstrativos, St lo mmco que 
Falta es llevar a cabo modificaciones menores, tales como la decoración del edificio 
siguiendo las especificaciones del comprador o usuario, esto es mádicativo de que 
todas las actividades de construcción están sustancialmente acabudas. 
Cuaude la Impresa completa la construcción de un activo apto por partes, y 

cada parte se pueda utilizar por separado mientras continúa la construcción de las 
restantes, la Empresa cesa la capralización de los costos por préstamos cuando 
estén termunadas, sustancialmente, todas las. actividades necesarias para 
preparar esa parte para su el uso al que está destmada o para su venta 

Aspectos sobre las Normas internacionales de Información Financiera 

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Supermiendencia de Compañias emitió la 
resolución SC.ICI.CPAIERS.G 11 007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del 28 

de octubre de 2011; en dicha resolución se expide el Reglamento del destino que se 
dará a los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva 
por valuación o superáut por revaluación de inversiones, resultados acumulados 
provenientes de la adopcion por primero vez de las Normas Internacionales de 
información Financiera “NUF" y la Normo Internacional de información Financiera 
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para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), superávit por valuación, 
utilidades de compañías Holding y controladoras; y destgnación e mforme de peritos 

Siendo el tratamiento el siguiente” 

Artículo primero - destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reserva 
por donaciones y reserva por valuación o superávit por revaluación de inversiones.- 

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y 
Reserva por Valuación o Superénit por Revaluación de Inversiones, generados hasta el 
año anterior al periodo de transición de uplicación de las Normas Internacionales de 
laformación Fmenciera "NNF" y la Norma Intemacional de información Financiera 
para Pequeños y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), deben ser transferidos ol 
patrumomo a la cuenta Resultados Acumutodos, subcuentos Reservo de Capital, 

Reserva por Donaciones y Reserva por Valuación o Superávit por Revaluación de 
Inverstones, saldos que sólo podirán ser caprtalizados en lo parte que exceda al valor 
de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluudo, sI las 
hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el coso de liquidación de la 
compañía 

Artículo segundo.- saldo de la subcuenta resultados acumulados provententes de la 
adopción por primera vez de las NIE 

tos eyustes provementes de lo adopción por palraera vez de las Normas 
Intemacionates de Información Financiera “MF” completas y de la Norma 
Internacional! de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NUF 
para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimomo en la 
cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados 

Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIF”, que generaron 

un soldo acreedor, sólo podrá ser coprtalizados en la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren; 

utilizado en absorber pérdidas; o devuelta en el caso de figuidación de la compañía. 
De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes 
de lo adopción por primera vez de las NE”, éste podrá ser absorbido por los 
Resultados Acumalados y los del últmo ejercicio económuco concluido, sr los hublere. 

Articulo tercero.- ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las "NIF 

Los qyustes realizados bojo los Normas Internacionales de Información Fmonciera 
“ME” completas y la Norma internacional de Información Financiera pora Pequeñas 
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INFORME DEL AUBUCOR INDEPENDIENTE 
AL 4 DY DICIEMBRE PRL 2015, 
INASOMIETARIA FNAGUES Aa 

y Medianas Entidades (MF para las PYMES), deberán ser conocidos y uprobados por 
la junta general de accionistas o soclos que apruebe los primeros estados financieros 
anvoles emitidas de acuerdo con las normatwas antes referidas 

Artículo cuarto.- saldos acreedores de las subcuentos “superávit por valuación”.- 

Los saldos acreedores de los superávit que provienen de la adopción por primera vez 
de las NIF, así como los de la medición posterior, no podrán ser caputalizados 

Artículo quinto.- utilidades de las compañtas holding y controladoras.- 

Los compañílos constituidas como Holding al amparo de lo dispuesto en el artículo 
429 de la Ley de Compallos y las compañías controladoras conforme a la normativo 
contemplada en la Norma Internacional de Contabilidad 27 y Sección 9 de lo Norma 
Intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
pora los PYMES) “Estados Fmancieros Consolidados y Separados”, para fines de 
control y distribución de utiidades a trabajadores, accronistas o socios y el pago de 
impuestos, elaborarán y mantendrén estados financieros mdiwdudles por cada 
compañílo, Igualmente, las compañías Holding o Controladoras reconocerán como 
ingresos, los dividendos de sus vnculados y subsidiarias, uno vez que se establezca el 
derecho a recibirlos por parte de las juntas generales de socios o accionistes; o, por el 
apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el país 

Artículo sexto,- designación de perltos,- 

Para determinar el valor rozonable de los activos que de conformidad con fas Normas 
Interncclonales de información Fmanciera “NIF” completas y de lo Norma 
Internacional de información Financiera paro Pequeñas y Medianas Entidades (NUF. 

para las PYMES), en los casos que se regulera de la valuación de un profesional en el 
ramo, la junta general de socios o acciomstas designará el perito o los peritos 
independientes que deban realizar el avoldo de los mismos Lo designación, 
calificación y registro de tales peritos, y, los requisitos mírumos que deben contener 
los informes de peritos, se efectuará de acuerdo con el reglamento relativo a esa 
materia, expedido por la Supermtendencia de Compañías, 

Articulo séptimo - Informes de perltos.- 

los informes de los perltos serán conocidos por la junta general de socios O 
aceronistas, que oportunamente hubiere ordenado su elaboración y los aprobará de 
considerar adecuado el avalo Los auiltores extemos, en sus Informes, harán 
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
AL J£ BE DICISAYBRE DRY J018 
TEEMODILAARIA ENAC ULSA 

constar sus opiniones respecto de la razonabilidad de la valoración de los activos que 
de conformidad con la ophicación de las 
Normas Internacionales de Información Hhanciera “NE? completas y la Norma 
Internacional de Información Financiero para Pequeñas y Medianas Entidades [NIF 
para las PYMES), se efectúen 

Artículo octavo.- 

Con la finalidad de no dejar abierta la posibilidad de mterpretaciones de las Normas 
Intemmacionales de Información Financiera “NU, ya que su aplicación es de estricto 
cumplimento, se deroga la Resolución No 5C,G IC] CPAÍFRS.11.03 de 15 de marzo del 
2011, publicada en el Registro Oficial No. 419 de 4 de abril del presente año 

Artículo noveno.- 

Deréquense todas las resoluciones que se contrapongon a esta resolución 

Nota d, Caja Bancos 
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ENORME DES. AUDITOR INDEPENDIENTP. 
ALS PRDICIEMURE DR) 2015 
TAMONELTARIA ANAGUTS. 4. 

  

  

  

  

  

          

Se refiere a 

_ AS SALDOS NIF | SALDOS NUF |] 
L CUENTAS _ | argtrena | aL 3ts2/6 | 

BANCOS — 
BANCO DEL PICHINCHA 7.535,85). 4 662,67 

[TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES — 1.,562,87| 

  

    

Nota 3. Cuentas por Cobrar 

Se refiere as 

  

CUENTAS SALDOS NIF] SALDOS NHF 
  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              

AL 3t12/18 | AL 31/12/18 

CUENTAS POR COBRAR 
QUIMASASA a 1330] 20 118,00 

A —| 37429386| 4833986 | 

TOTAL CUENTAS POR COBRAR 38.624,66| 77.485,86] 

"DETERIORO CUENTAS POR COBRAR. 
DETERIORO CUENTAS POR COBRAR. AB52Ó| 485323) 

| TOTAL DETERIORO CTAS POR COBRAR 4.855, 29| 4.855,29 

[DEUDORES VARIOS COMERCIALES AE —. 
LUENTAS POR LIQUIOAR 500,00! 0,00! 

TOTAL DEUDORES VÁRIOS COMERCIALES 500,00] 2,00| 

[TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 34.269,37] 72.800,87. 

Nota 6.. Impuestos Corrlentes 

Se refiere a: 
CUENTAS -LSALDOS NIF [SALDOS NIF 

Ay Manuel Alvarado y Cardenal de la Torre Pasp[e24 No, $23 96 Primer Plio 29 
“Tell 022793975 - Celular; O90SGAÍTI6- OSODISZI88 

rusecilemn_QhotmalLeona 

     



  

INFORAE DEL AUDITOR INDEPENDIENTE, 
“AI, 31 DE DICIEMBRE DEJ 2013 
INISOUIL IATA FAC UNS. A 

AL 39/12/18 | AL 31/12/15 

    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

        
IVA EN COMPRAS 0.00; 
IVA RETENIDO EN VENTAS 0 
RETENCIONES FUENTE DEL PERIODO 2.00] 
CREDITO TRIGUTARIO 1VA. 2919.26) 
CREDITO TRIBUTARIO RENTA. -4,599.20| 

TOTAL ACTIVOS MP CORRIENTES 711938] 14,704.85 
  

Nota 7. Propledad, Planta y Equipo 

  

  

  

  

  

Se refiere a; 

Ss. SALDOS NIF | SALDOS NIF 
CUENTAS  aloweas | ALs1ZtS 

BIENES NO DEPRECÍABLES 

TERRENOS. 1 407 561,48 1 407 561,45 

TOTAL BIENES NO DEPRECÍABLES 1-407.56145| 4 407.501,46| 
  

  
    

  

BIENES DEPRECIABLES   

  

  

  

  

  

  

          
EDIFICIOS — 3er raza] "347 733,44) 
TOTAL BIENES DEPRECIABLES 36773348] ——347733,94 

[DEPRECIACIÓN ACUMULADA 7 7 
EDIFICIOS 23 21481] -28,536,01 
TOTAL DEP ACUMULADA 23.214,94 -28.538,07 

TOTAL PROP PLANTA Y EQUIPO 1.732.079,98| _1.720.769,85 
  

Nota 8. Proveelares 

Serefere a: 

  

    

   
[SALDOS MuF | SALDOS NÚF. 

CUENTAS AL 31/12/18 | AL 39/12/15 
  

  

PROVEEDORES NO RELACIONADOS 
        AGUILAR MONTALVO EDMUNDO ENRIQUE > bo 0001 _ 39645090 
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INFORBIE DEL AUDIVOR INDRPENDIENTA 
AL31 DE PÍCIENBRE DER, 201$ 
INMOBILIARIA PNAGUIS. A. 

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        

TAMARA MONSERAT GARCES. _ 0,00] 40,01 
NEILD Y ASOCIADOS 2.00| 2035/00! 

[Es00 2,00] 501,40 
| ENRIQUE ABUILAR 70.00] —3 154,42! 

TOTAL PROVEEDORES NO 
RELACIONADOS _ 000| 44.180,83 

PROVEEDORES RELACIONADOS 7 
LQUÍMICA INDUSTRIAL - 7050] 4120854 
ANTICIPO DE CUENTES. 000] 150000 

TOTAL PROVEEDORES RELACIONADOS 70,00| 42.708,98 | 
¡MU 
TOTAL CTAS Y DOG FOR PAGAR. 2,00) 80.897,77.     

Nota 9. Dendas Fiscales 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              

  

  

  

  

  

  

          

Se refiere a 

SALDOS MIE | SALDOS NUF. 
CL UENTAS Varón | AL sr/2n6 

IMPUESTOS E 
IMPUESTO IVA 12% 1306.00) 250) 
IMPUESTO A LA RENTA — 333759) 255321] 
RETENCIÓN IVA 100% 2.00 204.00] 

L HONORARIOS PROFESIONALES 0.00) 170,00 

TOTAL DEUDAS FISCALES 4.843,59] 232,71 

Nora 10. Sueldos, Retenciones y Prestaciones 

Serefiere a 

M SALDOS MF | SALDOS NIF 
CUENTAS AL3YIVÍd | Al 31012118 

JESS POR PAGAR 
APORTE PERSONAL AL 1ESS 322 700 
APORTE PATRONAL AL JESS 40.63] 2.00) 

¡APORTES PORPAGAR 222 di 00 2 8 

Ax Manel Añacado y Cardenal dela Tores Pasaje 24 Mo, $43.96 Price Ph 3 
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AL3UN? DICIENBRE MEL, 
ENDLOBTL FANIA Y NACI    

  

  

  

  

  

  

  

          

[TOTAL EMPLEADOS POR PAGAR. JE Al 83,35 | 

BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR | 
ADMINISTRATIVOS 10433,12|" "19.227,85 
UTILIDADES POR PAGAR. 9001 346301 

TOTAL BENEFICIOS SOCIALES POR 
PAGAR 10.433,12. 17.390,66 

[TOTAL SUELDOS RETENCIONES YP. "| 10.505,98|___17.474,19| 
      

Pasivo No Corriente 

Nota 1, Acreedores Relacionados 

Se refiere a: 

  

CUENTAS 
SALDOS Mir | SALDOS NE 
  

AL 3i9214_| AL 3112/16 
  

  ACREEDORES RELACIONADOS. 
  QUIMASA S.A 
  

SR ENRIQUE AGUILAR MONTALVO 
  

  

    TOTAL ACREEDORES RELACIONADOS     

  

  

Nota 12. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 

  

  

  

  

  

  

  

Se refiere a. 

SALOOS MIE [SALDOS NiF"| 
CUENTAS AL 31/12/14 | AL 91112115 

¡PASIVO POR MBPUESTO DIFERIDO. a 
PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 20.764,22] 70.764,22 

TOTAL PASIVO POR MP DIFERIDOS 7o7eg22|  70.70622         
    

Nota 13, PASIVO POR INGRESO DIFERIDO 
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
ALL DP DICIEAURE DEL 1055 
INSIOBITIARIA EMAGUIS, 4 

Se refiere a 

— SALDOS SALDOS NUE 
CUENTAS AL 99/92/14 | AL 34/12015 

     
  

  

PASIVO POR INGRESOS DIFERIDOS. y 
PASIVO POR INGRESOS DIFERIDOS. 2337954] 25.979,54   

  

          TOYAL DE PASIVO POR INGRESOS DIFERIDOS | 26979,58| _ 25.979,69 
  

Nota 14. Capital Social 

El capital de la compañía es de US $ 5,800.00, compuesta por eco ml ochocientas 
acciones de un dólar cada une 

Nota 15, Patrimonto 

Se refiere a 

  SALDOS MF | SALDOS NUF 
CUENTAS ALat2rta |_AL 39112118 

  

  CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

CAPITAL SOCIAL 3.600,00] 5:400,00| 

Totof Capital Suscrito o Asignado 5.800,00] 5.800,00] 

RESERVAS — 
RESERVA LEGAL BI 8299 

TOTAL RESERVAS A 829,97 829,97] 

RESULTADO Y 
LTTELDADES ACUMULADAS 7.7268) 
PERDIDAS ACUMULADAS 2.00 
RESULTADOS POR APLICACIÓN DE MIIF 1.590.661,06, 
UTIIDAD/PERDIDAD DEL EJERCICIO 5 665,76| 15.370,02 
TOTAL RESULTADO 1592.722,13|1,806.134,27| 

TOTAL PATRIMONIO _ 1.599,362,10| 1.641.704,34] 
  Nota 16. Ingresos 

Ay Manuel Alvarado y Cardenal de la Torre Pronjs 24 o, S21:96 Primer Plio 3 
Telf 022733978- Crlulae 0998641716 -O990W(3JA8 

muarelaloma_ hora com 
Quilo Ecuador    



INKORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE, 
AL SDE DICIEMBRE DEA, 201% 
HOSODILTARIA ENAGI S.A 

Se rejierea 

SALDOS MUF [SALDOS NUF. 
EAS AL 39/12/4 | AL 3142/16       

  

  ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES TT — 
ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES. 2720223] 64300,80   

  

    
  [TOTAL ARRENDAMIENTO DE PROP 37.702,75] 85.300,00] 
  

  

  

  

  

  

        
OTROSINGRESOS. A 
OTROS INGRESOS. 2.375,34) 

TOTAL OTROS INGRESOS. 2375.54 

TOTAL INGRESOS 30.078,57| 64.300,00) 
      

Nota 17, Gastos 

  

  

  

  

  

          

Se refiere as 

= SALDOS | 
SALDOS Mt | NE 

ml CUENTAS | ar aura | as sir92116 | 

GASTOS ADMINISTRATIVOS. [35 749,33] 3962079 
GASTOS FINANCIEROS. 0/00] 3507.47, 

TOTAL DE GASTOS 38.740,33) 43.213,20 
  

NOTA 18.- RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañías establece una apropiación obhgatoria del 1096 de la uttidad anual, 
para constitulr esta reserva, hasta que represente por lo menos el 50% del Capital pagado, 

Dicha reserva no está sujeta a distribución, excepto en caso de liquidación de la compañía, 
pero puede ser capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas contingentes o aumento de 
capital 

NOTA 19,- UTILIDAD DEL EJERCICIO 
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ANYORKME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
ALM DE DICIENDKE DA, 2015 
TNMODILJARIA ENAGUI SA 

ta utilidad líquido del 2015, fue de USD 21086,74 antes de impuesto a la Rento y 

participación trabajadores. 

NOTA20.- — CUMPLIMIENTO DF OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

De acuerdo con la Ley Orgónico de Régimen frbutorio Interno y su Reglomento de 
Aplicación Reformado, la Compatíla ha cumplido con sus abligaciones como agente de 
retención los mismos que en detalle se presentarán en el informe de Cumplimiento 
Tnbutarlo que seró tramitado al Serncio de Rentas internas por la Auchtoría Externa 

Los sujetos posos de obhgaciones imbutanas sometidos a auditona externa son 
responsables del contemdo de la información sobre fa cual los auditores externos expresen 
su opinión de auditoría; de 1gual forma, son responsables de la preparación de los anexos 
del informe de Cumplimiento Tributario 

NOTA22.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR 

Mediante Resolución No, 04 Q 14.001, publicada en el R.O 289, de 10 de marzo de 2004, la 

Superintendencia de Compañias, modificó los reglamentos poro mformes anuales de las 
Juntos Generales y requisitos minimos de los mformes de auditorto externa. 

Este documento tene por objeto dor a conocer cuél es la protección legal de Jos derechos 
de autor en el Ecuador y determinar el estado de cumplimiento de las normnos que deban 
hacer los representantes legajes de cado compañía el momento de presentar su mforme 
anual de Gestión La Ley de Propiedad Intelectual gente desde el 19 de mayo de 1998, 

constituye la normatwva interna que protege tales derechos, 

Según el enterso de INMOBILIARIA ENAGUIS.A,, no se encuentra inmersa en esta Ley sobre 
Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propiedad industrial y Obtenclones Vegetales 

NOTA 22 - ADMINISTRACION DE RIESGOS 

tas Compañílas adoptaron la Norma Internacional de información Financiera N* 7 (NUEZ). 
“instrumentos Financieros Revelaciones”, la cual es efectiva para los perfodos financieros 

que iniclaron el 1" de enero de 2007 Esta norma establece clertas revelaciones que 
permiten al usuario de los estados financieros evaluar la importancia de los instrumentos 
financieros para ta Compañia, la naturaleza y olcance de sus nesgos y como maneja tales 
mesgos 

La Gerencia General es encargado del monitoreo recurrente de los factores de nesgo más 
relevantes para la empresa, sustentada en tina metodología de evaluaciones continua 
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INFORME DEI AUPITOR INDEPENDIENTE 
“AL.34 DE DICIEMBRE DEL 201%. 
INMODIFTARIA ENACUA S.A. 

INMOBILIARIA ENAGUI SA admmstran una sere de procedimientos y políticos 
desarrollados para disminuir su riesgo frente a variaciones de Inflación 

Riesgo de Mercado 

El Riesgo de Mercado está asociado a la variación de la demanda en el sector, variación de 
precios, variación de costos, variación en temas regulatorios, variación de condiciones 
naturales. 

ta demanda ha tenido una recuperación poco satisfactoria tras la crisis mundial Los 
Compaños utlzan como estratega de mercado el revisar y fiar los precios mensualmente 
Los precios varlan acorde a la chspombilidad de los potracimos, aforo y aceptación del 
público, capacidad adquisitiva de Jas personas, etc Estas veraciones ofectan a la 
Compañia, que es quien los asume y que se ven refleyados en el costo de ventas, 

Riesgo Tipo de cambio 

El Ruesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencio de la volatilidad de las divisas 
que opera la compañía INMOBILIARIA ENAGUI S.A. maneja sus operaciones y registros 
contables en la moneda de curso legal en el Ecuador el dólar americano, por lo que la 
totalidad de sus operaciones de ingresos, costos y gastos, activos y pasivos están 
denominadas en défares, 

La Compalía al momento no efectúo operaciones en moneda distintas al dólar americano, 
y de acuerdo o la estrategia global no se tiene plomficado operaciones en moneda 
extranjero, por lo que se puede cabficar como bajo el nesgo en Tipo de cambo. 

tos eventos o efectos de Riesgo Fimonciero se refieren o situaciones en las cuales se está 
expuesto a condiciones de incertidumbre 

Riesgo de inflación 

El niesgo de Inflación proviene de proceso de la elevación contmuada de los precios con un 
descenso discontinuado del valor del dinero, El dmero pierde valor cuando con él no se 
puede comprer la misma cantidad de inventarios que antenormente se comproba. 

Según el Banco Central del Ecuador, la mflación acumulada para cada año se detalla a 
continuación 

a.-Año 2015 3,38% 
b AÑO 2014 3,67% 

€, Año 2013 2,70% 
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
AL.S1 DE DICIBMPRE DET, 2015 
INIMODRIANIA ENAGUI $. A 

d-Abo 2012 416% 

Riesgo de Crédito 

ta Compañía efectúa la mayor parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya probabilidad 
de no pago es relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a chentes mdependhentes la 
Compañía toma las medidas necesarias para asegurar su cobronza tales como pagos 
adelantados entre otros 
Riesgo de Liquidez o Financiamiento 

El nesgo de liquidez de la Compañía es mutigado mediante una adecuada gestión de los 
actos y pasos, o través de la optinuzación del manejo del efectivo y equivalentes con el 
fin de cumplir con los compromisos de deudas al momento de su venciauento 

INMOBILIARIA ENAGUI S.A. reoliza periódicamente proyecciones de flujo de caja, anáhsis de 
la situación financiera, y entorno económico con el propósito de obtener los recursos de 
liquidez necesanos pora que la empresa cumpla con sus obligaciones 

Nota 23, CONTINGENCIAS 

Revisión de Autoridades Tributarias y de Control 

De la Supermtendencio de Compontas del Ecuador 

No s5e han aplicado sanciones a INMOBILIARIA ENAGUI SA, o sus Directores O 
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compañías durante los 
ejerclcios terminados al 31 de Diciembre de 2015, 

De otros Autoridades Adruntstrativos 

No se han aplicado sonciones significativas a INMOBILIARIA FNAGUIS.A,, a sus Directores o 
Adimpstradores, embidas por parte de otras autoridades administrativos al 32 de 
Diciembre de 2015, 

Prestaciones Legales Laborales 

Existe la» pasivo contingente por el pago de Desahucio al personal de las Compañras, según 
el tiempo de servicio y de acuerdo con lo que dispone el Código de Trabajo, el cual podela 
ser pogado en casos de despido sin justa causa, por muerte o pensión de tos empleados 
equiugiente al 25% del último salario por cada año de trabajo. 
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INFORME DEL. AUDITOR INDEPENDIENTE 
“A4.38 DE DICIENIDRP Dl 
INBSOIILIARIA ENA!    

Aportes aa Seguridad Social 

Los pagos por aportes a la Seguridad Socwal y entidades relacionadas están sujetos a 
revisión por parte de esos entidades estatales. 

Nota24- OTROS ASPECTOS RELEVANTES 

Código Orgánico de la Producción 

Con fecho diciembre 29 de 2010 se promulgó el Suplemento del Registro Oficial N* 351 el 

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inverstones, el mismo que socluye entre otros 
aspectos tnbutarlos los siguientes" 

+. Lo reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tanfa de impuesto a lo 
senta para sociedades asf tenemos: 24% para el año 2011, 23% para el año 2012 y 
22% a partr del año 2013 

+ Exoneración del Impuesto a la renta durante 5 años para nuevas sociedades cuyas 
inversiones se realicen paro el desorrollo de sectores económicos considerados 
prioritarios para el Estado 

+ Deducción del 100% adicvonal para el cólculo del impuesto a la renta de ciertos 
gastos incurridos por "Medianas Empresas” 

+ Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de Intereses 
de créditos externos otorgados por mstutuciones financieras 

+ ta reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la 
renta en pagos al exterior conforme la tanfa de impuesto a la renta para 
sociedades 

+ Exoneración del pago del anticipo de impuesto a lo renta hasta el quinto año de 
operación efecta para las muevas sociedades 

+ Exoneración del impuesto a lo salida de dwsas en los pagos de capital e intereses 
por créditos otorgados por Instituciones financieras destinados al fmanciamiento de 
Inversiones previstas en este Código. 

Nota 25. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

Con la Resolución NAC DGERCGC-12 00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el 26 de 
Diciembre se modificó el formulario 101, mcorporando en los casileros 003 al 005 las 
operaciones de aCtyo, Paso, Ingresos y egresos con partes relacionados locales Esto 
modificación fue una introducción a los cambios en las obligaciones formales respecto del 
Régumen de Prectos de Transferencia que se publicaron con lo Resolución MAC DGERCGC 
13-00011, que idlca lo siguiente. 
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE. 
ALIDF DICLEMBIE DEL 2015 
TNMORLIARIA PNAGUISA. 

“Los sujetos pasiwos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones (On partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo pertodo fiscal en 
un monto acumulado superior a los tres millones de dólares de los Estados Unidos (USD 
3'000 000,00), deberán presentor al Semcio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones 
con Partes Relacionadas” 
“Aquellos sujetos paswos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales 
y/o domiciladas en el exterior, dentro del mismo perlodo fiscal, en un monto acumulado 
superior a los ses millones de dólares de los Estados Unidos de América (USD 6'000 000,00) 
deberán presentar adicionalmente al Anexo, el informe de Precios de Transferencia” 

  

El Artículo 22 de la Ley de Régimen Tributario interno dice lo siguiente referente o Prectos 
de Transferencia” 

“La determmoción del impuesto a la renta se efectuará por declaración del sujeto paso, 
por actuación del sujeto acto, o de modo mxto Los contabuyentes que celebraren 
operaciones o transacciones con partes relacionadas están obligados a determinar sus 

imgresos y sus costos y gastos deducibles, considerando para esas operaciones los prectos y 
valores de contraprestaciones que hublera utilizado con o entre partes dependientes en 
operaciones comparables Para efectos del control deberán presentar a la Administración 
Tributaria, en las mismas fechas y forma que esta establezca, los anexos e Informes sobre 
tales operaciones, La falta de presentación de los anexos e información referida en este 
artículo, o si es que la presentado adolece de errores o mantiene diferencias con la 
dectaración del impuesto «la Renta, sera sancionada por la propia Administración Fabutaria 

con multa de hasta 15,000 dólares de los Estados Unidos de América". 

ta presentación de la mformación de operaciones con partes relacionadas se encuentra 
'normada en el Artículo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario interno y dice lo 
siguiente: “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes 
relacionadas, de acuerdo al artículo correspondiente a Ja Ley de Régimen Tributano interno, 
adicionalmente a su declaración anual de Impuesto a la Renta, presentarán al Servicio de 
Rentas Internas el Informe Integral de Precios de Transferencia y los anexos que mediante 
Resolución General del SRI establezca, referente a sus transacciones con estos partes, en un 
plazo no mayor a dos meses a la fecha de exigubilidad de la declaración del impuesto a la 
renta, de conformidad con lo dispuesto en el artículo correspondiente en este Reglamento”. 

Finalmente el Artículo 259 del Reglamento a lo Ley de Régimen Tributario Interno norma 
sobre la Responsabilidad de jos Auditores Externos que dice “Los auditores están obligados, 
bajo Juramento, a Incluir en Jos ifictámenes que emitan respecto de los estados financieros de 
Jas sociedades auditadas, un Informe separado que contenga la opinión sobre el 
cumplimiento de las obligaciones telbutarlas de las mismos, ya sea como contribuyente a en 

Av, Manuel Alvarado y Cardenal de la Torvo Pasaje 24 No, 32396 Priwer Pho 39 
Tol. P2EII97S— Celabar UIOSGA271G-039034)388 

useviaeme Chopmslcoma 
Quito Eeuador    



INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE: 
AL DE DICIEMDILE DE 2015 
INMOBILIARIA ENAGUIS. A. 

su calidad de agentes de retención o percepción de los tributos; así como la opinión sobre la 
metodología y los ajustes practicados en prectos de transferencia.” 

Nota 26. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA. 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (25 de marzo de 2016), no se han 
presentado eventos que se conozca, en la opinión de la Administración de las Compañías, 
puedan afectar la marcha de la Compañía o puedan tener un efecto significativo sobre los 
estados financieros, que no se hoya revelado en los mismos. 

La empresa ho recibido de parte SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS RESOLUCIÓN NO. 
SCV.IRQ.DRASD.SAS.2014.098 QUE DECLARA A LA COMPAÑÍA INMOBIUARIA ENAGUI S.A. 
EN ESTADO DE INTERVENCIÓN, con fecha diciembre 30 del 2014. 

    

MmAÁ Sl. Lósse” 
el ón Telmo Xavier Mejía Núñez 
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL 
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