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EMPRESA; INMOBILIARIA ENAGUI S, A.
Notas a los estadps fimnncieros

Al 31 de dlclermbre de 2015

{Exprescado en dilares americanoy)

Noto. I Resumen de operaciones v principales politicas contables
NOTA 1.- ACTIVIDADES Y OPERACIONES DE LAS COMPARIAS

INMIOBILIARIA ENAGUE S. A, es una compafiia ecuatoriona domicifioda en fa cludad
de Quite, se constituyve en el Distrite Metropolitano, copital de g Reptiblica del
Ecuadar ante ta Notaria Vigésima Octava def Dr. Juan def Pozo ef 7 de engrode 1986 ¢
inscrita en ¢f Reglstro Mercantif bajo ef Repertorio No. 3384 def 31 de marzo de 1986,
Ef sewvicio de rentas internus le asigng ef RUC N° 1750738043001 y o

Superintendencia de Compafios ef Expediente N° 45488,

Nota, 2.- Bases de prasentacion y Preparacidn de Estados Financleros

Les Estadas Finoncieros han sido preparados de acuerdo a las Normos Internacionales
de Inforrmacidn Financiera NifF,

2.1 Bose de medicitn

Lo estades finontieros de fu Compulifa se registron sobre o buse de devengodo,

2.2. Moneda funcional v de presentacidn

De acuerdo con las disposiciones fegoles, fo unidad monetario utilizada por fa Empresa
pora los cuentas del Balance de Sitiacidn Financierd v los cuentas del Estodo de
Resultados Integralfes es ef dolar arnericano,

2.3, Uso de estimaciones y fulclos

La prepargcion de los estados financieros de conformidod con NIF, requiere que fg
administracidn realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacidén de
lus politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos v gastos informados.
Debldo ¢ to subjethvidod Inherente en este proceso contable, los resultodos reales
pueden diferir de fos montos estimados por la Administracidn de o Compobia,

Las estimociones realizadas y supuestos wifizados por la Compafifa se encuentran
basadas en ky experiencia histdrica, camblos en Ja industrig e informacion
suministrada por fuentes externas cofificades. Sin embargo, los resuitados finales
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podrlon diferiy de los estimacione; bajo ciertas circunstancias.

Las estimociones y polfticas comables significotivas son definidas como oquellas que
son importantes para reflefor correctamente la situacion finonciera y los resuftados de
fa Compafiia /o fas que requieren un alie grodo de juicio por parte de fa
Administracion.

Las estimaciones v supuesios relevantes son revisados regularmente. Los restltados de
las revisiones de las estimociones contables son reconocidos en ef perfodo en que la

estirmacion es revisado y en cualquier perfodo future afectado.

2.4 Perfodo econdmico

El periodo econdmico de fa Compaiilo para emitir los Estodos Financiercs corresponde
entre el 1 de enerc y 31 de diciembre.

Nota. 3.- Resumen de las principales politicas de contables

Las polffticas de contabifidod mds importantes se detalfan a continuacion:

4

ir. Perfodo confable

La Empresa tienc definido por estatwtos efectiar ef corfe de sus cuentas confables,
preparvar y difinidiv fos Esiades Financieros de propésito general una vez of affo af 31
de diciembre,

b, Fiujn de efectivo y equivalentes de gfectlve

Para propdyitos de la presentacion en ef estado de flufos de efectivo, fa Enpresa
clasifica en of rubro de equivalenics de efectivo los recursos en caja y bancos y las
inversiones en vidorgs con vencimiemto wienor o lus $0 dios, foy cuafes ye presentan of
cosio, que aproxima al valor de mercado con venclmientos menores o jguales & wa wilo.
Por su naturaleze ban sido adguiridos y mantenidos por fa Compaitio para obiener
refidinietos.

¢, frversiones en valores

Clasficacion

fa normetiva actued permite regisirar las iversioney en valorgs comio para
negociacion, vaduadas « mercado por medio def estado de resultados, disponibles parg
la venta y manignidas al vencimiento. Las inversiones para negociacion, valuadas «
precio de mercado medianie el estade de resultados y las disponibles para fa venia se
vaftian « precio de mercado wilizando veclores de precios proporciohados por
entidades especiatizadas en este tipo de servicios, Como cavo de excepeldn y parg todas
tas monedas, si no se logra comtar ¢on una cotizacion por medio de estos sistemnas ef
precio can gre se vafia es 100% de s precio oe compra. Las lnversiones que se
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matienen af vencimienio se regisiran af costo de amortizado, ol cugl se aproxisia a su
wilor de merecick,

Mediclon

EL efecto de fa valtcidn a precio de mercado de las inversiones para hegocigeldn y
lay vahiadas o mereado mediante el estado de resultados se incluve divectamente ei los

resultados,
El efecto de la vahaolon « precie de meveado de fas inversiones disponibles para la
venia se incluve en una cheniy pairimonicf,

Las inversiones en participaciones de fondos de inversidn abierfos se clasifican como
activos financieros vatorados a mereado u travéds de resiliados.

Las recompras no se valan a precie de mercado, ni fos Hiulos con veucinienio
origind o menos de 180 dias.

Las cuentas por cobrar y fas cuentas por pager se registron of cosio umortizado, o
cual se aprocing o es fgual 4 suvalor de mercads.

La compra y venta de activos financieros por la vla ordinaria se registran por of
método de la fecha de liquidacion, gue es aqnelly en la gue se enfrega o recibe un
active,

Reconocimiento

Los instrumenios financleros son regisivados inicialmente of costo, incluidos fos
costos de transaccion. Para los activos financieros el cosio es el valor jusio de fa
contrapartida entrepada.  Los cosios de transaccion son fos que se originan en fa

compre de fay versiones.

Doy reconocintiento

Ui activo finemciero es dado de bafa cuando no se tenga controf de los devechos
confraciueles que componen el activo. Isto ocuree cuando lov derechios se apfican,

expiran o ceden o tereeros.
LUn pavivo finanelere es dudo de bajn evande fa obligacidn en ef contrate fin yide
pagada o cancelada, o hava expivado.

i Cuentas por cobrar ¢ incobrables

Les cuentas por cobrar se registran al costo menos la estimacion para posibles
cuentay de dudoso cobro.

i1 Estimacidn parq caentas por cobirar de dudoso cobro

La estimacidn de cventas de diffcil cobro se revisa y actualiza de acverdo con la
anfigiiedad de cada gripa de dewdores y sus caracteristicas, atiizando los siguientes
porceniaies por cady clase de cariera,

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deferiore
del valor de préstamos, de pariidas por cobrar o de inversiones mantenidas hasta ef
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vercimietto que se coitabilizan of costo amortizado, ef imporie de lu pérdida se niide
como o diferencia entre el importe en libros del activo y ef valor presente de lox flujos
de efeciive futnros estimados fexeluvendo fas pérdidas erediticins fiduras en fas que o
xe fiava incwrrida), descontados con lu tase de inerds efectiva original del activo
Sinanciero (es decir, o tusa de inferds efectiva compndada en el moimeiio del
reconochniento inicial). Kl mporte en libros del activo se redice direciamente, ¢
medianie utie chienfa corvectora, Bt importe de la pérdide se reconoce en ef resultado
el periodo.

Para efectos de estimar posibles riesgos de la cartera y cnentas por pagar, fa empresi

estitna ol 100% los saldos netos que no havan side concifiados por un periodn
mayor ¢ un affo, con base en un andfisis individual, Los porcenijes de provision fieron
estimeados por lu Gerencia para enbrir el rlesgo de incobrabilidad de cada clase de
cariera.

Para efeclox de aplicocion de la “provision de cwentay incobrables” de acwerde ol
Art, 10 numeral 11 de la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Iterno que estipila
“Lus provisiones pora crédites eobrubles originados en operaciones del gire
ordinario del negocio, efecivadas en cada gjercicio impositivo a razdn del 1% anual
sobre los créditos comerciales concedidos en dicho efercicio y e se encueniren
pendientes de recandacion al cierre del minmo, sin gue la provisisn acwidada pueda
exceder del 102 de fa cartera total. ' La diferencia ente I estimacion finunclera y fa
provisidn fiseal se considerardn wna diferencia lemporal para efectos de reconocer
impuestos diferidos.

e, Propiedad, planta y equipo

El costo de fos elementos de propiedades, planta ¥ equipo comprende:

{0} su precio de adguisicion, inchiidos los aranceles de imporiacion y los impuesios
ifdivectos no recuperables gue recalguan sobre fou adquisicion, despuds de deducir
cralyiier descrento o rebaja del precio;

() todlos fox costoy directamente relaclonadox con fa wbicacidn del activo en el fugar
¥ en fuy condiciones necesurias pora que prieda operar de la forma prevista por la
gerencia;

¢) lu estimacidn inicial de loy costox de desmanielamiento o retive del elemento, asf
como fa refichifitacidn del Tugar sobre o que se aslenta, cwando constituyan
ebligaciones en las que incirre la entidud vomo consecuencia de wilizar ef elemento
durante un deterninado periodo, con propésitvs distintos del de la produccion de
invertarios durante ial periodo.

{d} el valor vevatnade recanocido come costo atribuide.
(e} cosio re expresado para los henes adquividoys hasta ef 31 de marzo del 2000,

Loy costos airibuibles directamenie son;

{er) los costos de beneficios a os empleados (vegiin se defivien en fa NIC 19 Beneficios
a los Empleados), que procedan directamente de lu constriccion o adguisicion de un

elemento de propiedades, planta y equipo,
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(B} fos costos de preparacidn del emplazamiento fisico;

€ Los costos de entrega iniciad y fos de mamipwlacidn o fransporte posierion

() fox costos de instalacion v montaje;

fe} fas costoy de comprobacion de que ¢ activo funciona adecuadomente, después de
deduciy fos Importes netos de la venta de cuafesymiera elementos producidos duranie ef
proceso de insialacion y puesia o punto del activo flales come muesivas producidas
srientras se probaba ef equipak;

(3} fos honorarios profesionates,

La entidad aplica la NIC 2 Inveniarios para comtabilizar los costos derivados de Tox
obfigaciones por despmielmniont, retivo y rehabifitacion del fugar sobre ef gue se
asienta el elewmento, en {os que se haya incurrido dyrante un determinado periodo como
consecwencia de habor witlizado diche elemento para producir inventarios. Los
eblipaciones por los costos contabilizados de acuerdo con fo NIC 2 o la NIC 16 se
recongcen v miden de dewerdo con fa NIC' 37 Proviviones, Pasivos Contingentes y

Aetivos Contingentes,

Costos que no forman parte del costo de un elemento de propicdades, plania y equipo
son los viguientes.

{a) custos de apertura de sa nweva instalacion productive;

() los costos de introdnecion de un nueve prodiicto o servicio (incluendo los cosfos
de uctividades publicitarias y promocionales);

¢} Lox costos de aperiura del negocio en une nueve Jocalizacion o dirigirle a un
nueve segmenio de ofienielu (inclyyendo los costes de formacidn del personal);

{ef} costas de administracion y oiros costos ldirectos generales,

El reconocimienio de los costos en o importe en libros de wn elemento dv
propiedades, plante v equipo terming cuanido el elemento se encuentre en of fugar y
condiciones necesarias pava operar de la forma previvia por la gerencia.

Por ello, los costog incurridos por ta wilizacidn o por la reprogramacion del uvo de
tu efemento no se mcluyen en ef imporie en Nbrox del efemento correspondicnte. Las
sigiientes cosios to se incluven en of imporie en libros de wn elemenio de propiedades,
plaria y equipo:

(&) costos incurridos cuando un elemento, capaz de operar de I forma prevista por
fut perencia, todavia fiene que ser puesio en marche o estd opsrando por debafo de su

capacidoud plena;

b} pérdidas operativas iniciales, tales como ks incwrridas mientras se desarrofia la
demanle de lox productos gue se eluboran con ef elemenio; y

¢) Cosios de reubicacidn o reorgapizacidn de parte o de la totalidad de las
explotaciones de la entidod,

Afpunas operaciones, si bien relucionadas con fa construccitn ¢ desarrofle de un
elemenia de propiedades, planta y equripe, no son necesariay pava ubicar af active ex el

lugar v condiciones necesarios para gue pueda operar de fe forma previsia por lu
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gevencie, Esias operaciones accesorias pueden fener fupar antes v durante los
actividades de construccion o de desarvollo. Puesto que estas operacdiones aecesorias
no son imprescindibley para colocar af eleimenio en el higar 3 condicienes necesario
para operar de fa forma prevista por la gevencia, fos ingresos y gastos asocledos a fay
mismias ve reconocen con el residtudo del periodo, medianie su inclusion denive las
clases apropiadas de inpresos y pastos.

£l costo de wn active construido por fa propie entidud se determina wilizande los

Hisiox principlos gue si fuera un elamenio de propiedades, planta y equipo adgiivide.

Si la entidad fubrica actives similares para su vemta, en ¢l cwrse normal de su
aperacich, ef costo del active serd, normatimente, el mising guc fengan ef rexto de tos
producidoy para la venta (viase Ta NIC 2 Inventarios). Por tanto, se elimina cualguicr
Banancia inferna para cbiener ef costo de adguisicidn de dichos actives. De forma
similar, no se tnefuyen, en ef cosio de produccion def active, fas cantidades que excedan
fos rangos normales de consumo de materiales, mano de obra u ovires fitctores

emplecdos,

FPropledades en Inversion

Corresponde « fodos los inmuebles que fa emprese po use 0 no ocupa y que tienen
renta por arriendo o por plusvalia, se reconocen af valor razonable con efecto en fa
primera comversidn en la cuenta resultados acwivdados por efecto de la primera

convarsidn de NG 4 NUEE,
e. 1. Meidictdn def cosio

Ll costo de un elemento de propiedades, plama y equipo es el precio equivalenie af
efective en fa fecha de reconocintiento. 8i el pago se apluza mds alld de los tdrminos
novtales de erdidito, la diferencia entre ef precto equivalente of efective y ef total de los
PUSUS Se recotiocerG como adereses o o largo def perivde del crédite o menas qui
fetles infereses ye capitalicen de acnerde con fa NIC 23,

&2, Depreciaclin

e deprecia de forma separada cada parie de un elemento de propicdades, planta y
eqipe gue tenga un costo significativo con relacidn of costo tofal del efemenio.

Lo empresa distribuye el imporie inicialmente reconocido con respecto a una partida
de propicdades, planta y equipo entre sus paries significativas y deprecia de forma
separada cada ung de esfas partes.,

Una purte significativa de un elemenio de propiedades, planta v equipo puede fener
wna vida Wil y un méiodo de depreciacidn que coincidan con la vida y el méfodo
wtilizados para oirg parte sighificativy del imismo elemento, En taf caso, ambas parfes

S¢ agrupan para defermingr ef cargo por depreciacidn,

En la medida que fa empresa deprecie de forma sepavade afgmnas partes de
elemento de propiedades, planta y equipo, también deprecia de forma separada el resto
del elemento. Bl resio esiard inteprado por las paries del elemento quie individialimente
1O sean significaiivas. Silla empresa tiene diversos expeciativey para eoada wid de esus
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partes, puede ser necesario emplear téenicay de aproximacion para depreciar ef resro,
de forma que represenie fichnente o patron de consumo o la vida 0l de sus

COMECHIES, & 6 wnhos.

La empresa prede depreciar de formo separoada las partes gie compongon w
elemento y no tengan un costa sighificative ean relacion al costo tokal del mismo.

E1 cargo por depreciacion de cada periodo se reconoce en of resulfado def periodo,
safve que se Rava incluido en el imporie en libros de otro activo.

E1 cargo por depreciacidn de un peviodo se reconoce habitwaiments en ef resuliado
del mismo. Sin embargo, en ocasiones foy beneficios econdmicos fihuros incorporados
& ui activo se incorperan « fa prodiccion de otrox acitivos, Fn este caso, ef cargo por
depreciacidn formar parte del costo del otro activo v se incluird en su imporie en
libros.

Tmporie depreciable y periodo de depreciacion

El importe depreclable de un aciivo ye distribuye de forma sistemdbtica « lo largo de
s vicde il

La vida il de wn activo se revisa, como minino, al término de cada periodo anual v,
sf las expectativas difivieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizardi
como un cambio en wng estimacion contable, de acuerdo con lo NIC & Pollticos
Contables, Cambios en las Estimaciones Contabies v Errores.

Lat depreciacion se contabiliza incluso si el vador razonable del active excede o si
importe en libros, stempre y cuando el valor residual def activo no supere of imporie en
fibros del mismo. Las operaciones de reparacion y manienimiento de wn detivo no
eVitan realizar la depreciucion,

El importe depreciable de un active se deferming desprds e deducir s valor
residual. Bn fa praciica, of wdor residual de wn activo d memicdo ex invignificante, y por
tante irrefevanic en ¢f cdiculo def inporie depreciable.

£ vafor vesidual de 1wt active padria aumentar hasia iguolar o superar el imporie en
{bres del activo, Siesto sucediese, el cargo por depreciacién def uctivo serd nile, «
sienos que—y fasta que--ese valor residucd disminuya posieriormente y se haga menor
gue ef importe en libros del activo.,

La depreciacidn de un activo comenzrd cuando esté disponible para su uso, esto es,
chande se encuenire en la whicacion y en lay condiciones necesarias para ser capes de
aperar de ta forna previsia por lu gerencia. La depreciacion de wn activo cesard en fu
Jecha mas temprana entre aquelfa en que el active se clasifique como mantenido para
o venia o fnclisido en un prupo de activos para su disposicidn que se hava elasificado
como manienide para la venta} de acuerdo con la MIIF 5, y la fecha en que se prodizea
fie baja en crentas def mismo, Por tanto, la depreciacion no cesard cuando el active
esté sin utilizar o se haya retivado del uso active, ¢ menos que se encuenire depreciado
por completo. Sint embargo, yi se wiilizan métodos de depreciacion en funcidn def uvo, ef
eargo por depreciacion podria ser nulo cuando no tenga fugar ninguna actividad de

produccion.
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Los beneficios econdmicos fitures incorporados a wn qotivo, se consiaie, por parfe
de la empresa, principafmente o través de su niilizacién, No obsianie, atras factores,
fafes como lu vbsolescencia tdenica o comercial ¥ of deterioro natral producido por la
fitta de witizacion def bien, producen a mensido wna disminicion en fu cuentlo e fos
beneficios  econdmicos  que  cobrle  esperar  de  ln wilfzacion  del  detive.
Consecueniemente, para determinar la vida 0l def elemento de propiedades, pleia y
equipg, s¢ tienen en cuenta todos los fuctores siguienies:

) La wtifizacidn previste del active. Ef uso debe cstimarse por referencia @ Iu
cipricidad o af desempedlo flsico que se espere del misme,

(BIET desgasie fisico esperado, que dependerd de fictores operativos tidey como
ef minero de furnos de frabajo en los gue se whitizard el activo, of programa de
reparaciones y wanierimiento, asi como el grade de cuidado y conservacion
nrientras ef aetivn no estd slendo Milizads.

feiLa obsolescencia téenica o comercial derivada de foy cambios o mejoras en fu
produceitn, o bien de los cambios en le demanda el mercado de fos productos
o servicios (que se obiienert con el activo.

{dliLos limifes lepales o restricciones similares sobre el uso def activa, tafes comy
lus fechus de caducidad de fos contratos de servicie relacionados con el
daciivo,

Lee vid il de un aciivo se define en términos de la wilidad que se espere gque dporie
« fa empresa. La politica de gestion de activay Hevada a cabo por la empresa podvia
inipficar fa disposicidn de los activos despuds de wn periodo especifico de witizacion, o
tras haber consumido wna clerta proporcién de fos beneficios econbwicos incorporados
o fos mismos.  Por temto, fa vida GtH de wun activo piede ser inferior a su vida
econdmica. La estimacidn e la vida neif de un active, es una cuestidn de crilerio,
haserle en la experiencia gie fa cnipresa tenga con aetivos simifares.

Loy terrenios y foy edificior son activos separados, v se confabitizam poy separado,
inclusa si fan side adquiridos de forv conjunta. Los edificios tienen nre vida timitadn
¥, por fanfo, sor activos depreciables, Us incremento en el valor de los terrencs en los
que se asienta un edificio no afectard o la determingcion del importe depreciable def
edificio,

Si el costo de we terrene incluye foy costos de desmantelamionto, travlado p
refiibititgcion, la porcidn que corresponda a la refiubifitgeidn del terreno se depreciard
a lo largoe del periodo en el que se oblengan lox beneficios por haber incurrido en esos
cosfos, En algunos casos, ef terreno en 8§ pilsmo pucde tener una vida il limitada, en
cnvo case se depreciard de forma gue refiefe los beneficios que se van a dervivar def
miinio,
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Método de depreciacion

5 midtodo de depreciacion wiilizade es el de Iiven recit con cargo a Ias operaciones
del aito y reflejurd ef pairdn con avreglo af cial se espera ghe yeat constmidos, por
pavie de In entidad, fos beneficios econdmicos fuinros del activo.

£l método de depreciacidn aplicado a un activo se revisard, como iinine, ol térming
de cada periode aned ¥ 5F Inbierg Babido nun cambio significative en el patrén
esperade de consimo de los beneficios econdmicox futtros incorporades af aciive, se
canibicerd pare veflefar of muevo poirdn, Dicho cambio se contabifizard como un combio
en uRa estimacion contable, de acuerdo con ke NiC &

Las reparaciones y of mantestiniienio oe fos wotivos se corpmm o resultados, ent tawto
quee los mejoras y adiciones se agregan af costo de foy mistmos,

& 3, Superdvit por revalaacion (NIC 16,31)

Maodelo de revalnacidn

Con pasterioridad a su reconncimiento como activo, wn elemento de propiedades,
planta y equipo cuyo valor razonadle prued tnedivse con fiabilidad, se contabiliza por
su vafor revaluade, que es su valer razonable, en ef momento de lu revaluuciin, menos
fa deprecigoion acuimulada v ef importe acumilado de Jus pérdidas por dereriore de
valor gue hava sufrido. Lus revaluaciones se hacen con suficlente regudaridad, para
asegpiror gue & imporie en Nbvos, en fevdo momento, no difiera significativamente del
gue podria deferminaise viifizande el valor razonable af fined del perivde sabre el que
se Inforwia,

Normalmente, ¢l valor razonable de los terrenos y edificios sv defermine a partir de
la evidencia basad en of ercade miedianic v fasecidn, realizoda Rabitualmente por
tasadores cualificados profesionaimente. B vator razonable de fos elementos de planta
Y equipo serd dadituetmete su valor de marcalo, detarprinagdo mediante una lusacion,

Cuando ne exista evidencla de un valor de mereado, come consecuencia e fa
natwrateza especifica del elemento de propiedades, plasite ¥ equipo p povque ef
elemenio rara ver ev vendido —salvo comn parte de wna wnidad de segocic en
Jimcionamiciio-, fa Empresa prede tetter qre estimar of volor razonable a iravéy de
mélodos que tetgan en crenta los ingresos del misite o su costo de reposicion upa vez
praciicada fa depreciacion corresparndiente,

La frecuencia de las revalwaciones depende de los eomblos gue experimenien los
valores razonables de los elemenios de propiedades, plania ¥ equipe que ye £sién
revafuando, Clando el valor razonable del detivo revafuado difiera sigrificativanente
de su imporie en libros, se hoce necesariq ung nuevg reviduasidn. Alpunos elemenios
de propledades, planta y eqiipo experimentan cambios significativoy y voldtiles en su
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valor razoiidie, por e g preden  necesiter  vevidwaciones  amades.  Tales
revafticiones frecticnies son innccesarias pewa elemenioy de propiedades, plaita y
equipn con varigeiones jusignificaates en su valor razonable. Para dstos, pueden ser
suficientes revatuaciones fhechior cada tres o cico ahos,

Crando se revaliie un elemento de propiedades, plfanta v equipo, fa depreciucion
wcwnidade en Ja fecha de la revefuacion puede ser fratady de cualquiera de oy

riguienies nanieras!

{a}Re expresudo proporcionalmenie al cambio en el importe en Hbros bruto del
detive, de manery que el imporie en fibroy def mismo despuds de fu revaduvecion
seq igual @ su importe revaluade. Este método se utiliza cuando se revaliio &l
aotive por wmedio de fa aplicacidn de wi indice para deferminar su cosio de
reposicidn depreciady,

(D) Eliminada contra ef importe en libros bruto def activo, de manera que to qiee se re
express 8o el valor nefo resuficnte, hasta afcanzar ¢ fmporte revafuado del
activo, Esfe método se niliza habiiualmente en edificios. La cuantla del wjuste en
la depreciucion acunnidada, que surge de la re expresion o eliminacion anterior,
Jorma parte del incramento o dismvinucién del importe en lilvos def activo.

Si e revaltia un elemento de propiedades, planta y equipo, se revalian tambicn todos
fos efetientos Que perfefivzean « fa fitsire olase do dctivos.

Loy elementos pertenecientes o wna clase, de lus que componen lax propiedades,
Moty eguipn, ve revaliian similtdneamenie con el fin de evitar revaltaciones
xelectivas, y para eviiar la inclusion en los estados finawcieros de partidax gque serian
nna miezcla de costos y walores referidos o diferentes fechas, No obstanie, eade clase de
celivos puedde ser revitbinta de forma periddica, siempre gue o revalfuaeion de esa
clase se reqfice en un intervafe corio de ticmpo v que fos vwilores xe mantenpan
consiamiemente qetielizidos,

Si se incrementa e jmporie en libros de tn activo como conseciencia de wie
revafuacién, este aumento se reconoce directamenie en ofro resuliodo integral y se
acmnrda ei el patrimonio, baja ef encabezamiento de superdvit de revaluacion. Sin
embargo, el incremente se reconoce en el resuftads del periodo en la medida e que
sed ung reversidn de un decremiento por una revatuacidn del mismo activo reconocido
anteriormente en el resiliade del periodo,

Cuando se reduzca ef importe en libros de wn active como consecnencia e wna
revaluacion, ol disminucion se reconocerd en of residiado del periodo. Sin embargo, I
disminncidn se reconoce en ofro resuttado infegral ent fa medida en qtic evisvierd seldo
wereedor en el superdvit de revaluacidn en relucidn con ese activo, La disminucion
reconocida en otro resultady integral reduce ef imporie aewmidade en ef patrimonio
contra fa cuenta de superdvif de revaluacion,

El superdvit de revaluacion de un elemento de propiedades, plania y equipo incluido
en of patrimonfo podrd ser (ransfecido directamente o lo cwento e gangncias
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acumuladas, cwanto ve produzca la baja on chentas del activa, Esto podria implicar la
transferencie total del superdvit cuando fa entidud disponga del vetivo, No obstante,
parte del superdvit podria transferirse a medida e ¢l uctive fiiera wtitizado por fa
entidad. En ese caso, el imporie del superdvit transferido serla igual o la diferencia
entre Jo depreciacion cafewlada segin el valor reveduode del activo y fa calerdada
seglin st cosfo origined,  Las fransferencias desde las cuentas de yuperdvit e
revaduacion « las cwentay de ganancias acusndadas no pasardn por el reswliado del

periodn.

Los gfectos de fa revafuacion de propledades, plamta y equipo, sobre las inpuestos
sohve ks ganeancias, si los hublere, se comabifizardn v revelardn de ucuerdo con la

NIC 12 Dpuesio a las Ganancias.

I Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime ¢f importe recuperuble de fos activos cuande exisia
indicacion de que prede haberse deieriorado su valor, Se requicre reconocer pérdida
por delferioro siempre qie el imporie en Libros del activo sea mayoer que su imporie
reciperable; esta pérdida debe regisivarse con cargo a resullados si lox activos en
cliestidn se contabilizan por su precio de adguisicion o costo de produccidn, y como
disprinucion de las cuentay de superdvit por revaluacion si ef activo ve contabifiza por
s valor revaluado.

El mporte vecuperable se define como ef inavor enire vl precio de venia nefo v su
vator de wso, Para la Compaitta of vador de wvo es ef apropiado; se colerdaria travendo
¢ welor presene lox flyjos de cfective que se cxpera que sitjan de lu operavicn
comtinuada del active « lo largo de su vida @il Ef importe recuperable se puede
estimar fomande en cuenta lo gue se denoming wa wnidad generadora de efective, que
es ¢l mds pequelio grupo identificable que inchoa el que se esid considerando y cuya
utilizceidn comtinwoda gencre entradas de efective que sear en buent medid
Independientes de las entradus producidas por otrox wctivos o grupos de activos.

& Impuestos

El impuesto sobre lu resta inctuve ef fmpuesto corviente v el diferide. Kt impuesio
sobre Ia renta s¢ reconvce en ol estado de resultados, excepio gue esté asociade con
afghna partida reconocida divectamenie en la seccidn pairimonial, en cuyo caso se
reconoce en ef patrimonio,

El impuexto sobre fu renia corrienfe es el mpuesto a pagar en of gifo sobre lds
utifidades gravables, calerdado con base e la tasa de impuesto vigente a la fechu de
los estados financieros. La tarifa de impuesio o la renta que se encentra vigenie ex del
23% y 13% si lus wiifidades son reinvertiday por la Compaitla en maguinarias v

equipox HEvos.
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El impuesto sobre la renta diferida se establece wilizamde el método pasive del
balance contemplad en la norme hiteraancional de comadifidad No. 12, Iwpiesio sobre
lay Gaeneles, Tal mélodo se aplica a tay diferencias temporafes entre of valor en
libros de activos y pasivos pora efeciox financieros y los valores wutiizados para
propisitos fiscales. De acwerdo con esta norma fus  diferencius  femporales  sc
identifican ya sea como diferencias lemporales gravables (lay cuales resultardn en in
Sitwro en un wionto imponible) o diferencias temporales dedncibles (los cuales
reswftorgn en el futuro en portides dedueibles). Un pasive diferida por impuesto
representa una diferencia femporal gravable, y i active diferide por impuesto
represenia una diferencia temporal dedicible,

£l qetivo por fnplesio sobre la renia diferida e reconvee imicamente clicndo se
establece una probabitidud razonable de que existivdn wiilidades gravables futiras
suficientes gue permitan reafizar ese wefivo, Asbuismo, of activo por inpesio sobre ki
renty diferida reconveida se reduce en fu medida en que no e probable que el beneficie

de impuesto se reglice,

i Oblfeaclones lnborales, Jubllocidn patronal y desahucio

El importe reconocido comoe un pasivo por bencficios definidos serd la swma nela
totel de foy siguientes importes: (NIC §9,54}

(el valoy presente de la obfigacidn por bencficios definidos af final del periodo
sobre el que se informa;

(bhmds  cualquivr panancia  actuarial (menos cualquicr pérdida actuarid} no
reconocida por causa del tredamienmo conlable se reconoce en residiadis).

o) menos cuolquier imporie procedente el costo de servicio pasadoe todavia hio
FECOROCIHO come tint gasto;

fdimenoy ef volor ravonable, of final del periodo sobre ef que se informa, de fos
actives del plan (i loy huhicra) con los cuales se liguidan divectamente las

obligaciones.

Lt Empresa determing el valor presente de las obfigaciones por beneficios definidos
v el valor razonable de cualquier activa del plan, con una regularidad que ex snficienic
para asegurar que los importes reconocidos en los estados flnancieros no difieran
significativamenie de los impories que podrian determinarse en la fecha de cierre def
periodo sebre ef quie xe informa, (NIC 19.56)

La Empresa reconoce, en el resuftado, el Imporie fotal neto de las siguicnies
caitlidades, salve qie ofra Norma requicra v permita su inclustdn en ef costo de wn
active! (NIC 19.04)

{t) ef cosio de servielo def periodo corriente;
(h)ef costo por intereses;
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fclel rendimienio esperado de cualquicr active del plan, asi como de cnalquicr
derecho de reembolfvn;

{tfilus ganancias y pérdidas actiriales, segiin se reguiera de acuerdo con la polliica
cortiable de fa Ewpresc;

{e)ef costo de los serviclas pasados;

) el efecto de cualqier tipo de reduccion o lguidacidn def plan; y

AMtodo de valoracidn actunvial

La Emprese wiiliza ef método de la widad de crédite proyeciada para determinar
tanifo ef valfor presente de sus obligaciones por beneficios definides, como ef costo por
los servicios prestados en ef periode actuad y, en s cavo, el costo de servicio pasado.

(NIC 19.64)

Al deierminar el valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, asf
come lox cosios que corvesponden o los servicios prestados en ef periodo corvienfe y,
en 5K oase, fos costos de servicio pasade, fa Empresa procede o distribuir tos bengficios
entre los periodos de servicio, wilizenido Tee formula de fos beneficios del plan. No
absiante, si fox servicias prestadoes por un empleado en affos posteriores van o origliar
tt nivel significativamnente mds alto de beneficios que of wlcanzado en los afles
anteriores, fa Empresa repurie lineulmente el beneficio en el intervalo de fiempo que
medie emire: (NIC 19.67)

(et la fecha o partir de o cual ef servicio prestado por el empleado le da derecho af
beneficio scgin el plan (con independencia de que los beneficios estén
condicionadas a fos servicios finuros); y

fifa fecha en la gue fos servicios posteriores o presicr por of emplendo le generen
derecho a impories adicionales no significativos def bengficio segiin ef plan, scalvo
por cansa de los eveniwales incrementos de safurios en ef fituro,

S fn Empresa adopta wng polfiica de reconocer las panancias y pérdidas actiariules
en el periodo en el gue ocwrren, podrd reconocerias en oiro resuitado integral, siempre

e

feihtodos sus planes de beneficios definidos; y
(bliodas sus garancias y pérdidas actiariales.

Al medir sus pasives por beneficios definidos, e Empresa reconoce, o cosio de
servicio pasado como i gasto, repariiéndolo linectmente entre ¢l periodo medio que
reste hasta la consolidacidn definitiva del derecho o recibir los beneficios de forma
irrevocable, No obstante, cuando los beneficios resulten Irrevacables de forma
inmediata iras la intreduccidn, o tras cualquier cambio, de un plan de beneficios
defintdos, la Empresu procede a reconocer, en los bengficios nefos, de forma inmediata
fos CO08 de servicio pascdo,
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Crando tengan lugar rediecciones o liguidacionex en un plin de beneficios definides,
fer Empresa procede o reconocer las gananeias o pérdidas derividas de fosx mismos.
Esias ganancias o pérdidas comprenden: (NIC 19, 709)

fai cralquier cambio gue pudiera resdiar en ¢l valor presemie de las oblipaciones

por beneficios definidos contraldos por fa entidud;
(b)enalgider variacidn en of valor razonabie de los activos del plan;
(cfcuedesquicra ganancias y pérididis actuaricder v costos de servicio pasade que no

hubieran sido previamente reconocidas.

Antey de proceder a la determingeidn del efecto de la vediceion o de la ligwidacidn
en crestion, fa Empresa vuelve « medir el inporte de la obligacidn contraida (ast como
el vator de los activas del plan, si existivsen) wiifizanido suposicioney ocinaricles
actuolizadas (incluyendo lay taxas de inferds y oiros precios de mercado recientes),

i Estimaclones coxtables

Los estados firancieros son prepovados de conformidad con NI, p en consecuencia
incluyen cifras que extdn basadas en el mejor estimado y fuicio de la adminisiracion.
Los estimados hechos por fa administracidn inclwven entre oftos, provisiones,
estimaciones para cuentay de cobro dudoso, vida 16l de los inniebles, mobifiario,
equipa y vehiculos, perlodo de amortizacion de aclives imangibles y otros, Los

resultados veales podrdn diferir de esos estimadus.

J. Reconocimienio de fngresos por venias

Los ingresos por ventas son reconocidos en el esiado de resuliados cuando se
reglizan, (Ver nota 21},
k. Reconocimiento de costos p gastoy

Los costox y pasios son reconvcidos en ef estado de reviliados en el momento en que
se incurren, por of inétodo de devengado.

{. Ingresos v gostos por iitereses

Los ingresos y gastos por infereses se conforman por intereses corrientes devengadps
sobre inversiones y por intereses incurridos sobre présiomos bancarios,

faos ingresos por inlereses carvientzs se reconocen ek of esiado de resultadas
conforme se acumian, tomando en cuenta los rendinmientos efectives sobre ef active
respective,  Asintismo, fodos los gastos por imlereses y ofres costos incurridos por
préstames se reconocen cada mey en ¢f estado du resultados conforme se incurven, por

el método de devengudo.

m, feserva legal
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Pe acuerdo con la Ley de Compaitlay, el 10% de fa gonancia neia de cada efercicio
debe ser apropiado como reserva fegal hosta que of solde de esta reserva sea
equivalente coma minimo af 50% del capited social, La reserva fegal obiigatoriv no es
distribuible antes de la figuidacion de fa Empresa, pere pucde ser wtilizada pora
absorber pérdidas netus anvales.

i Dividendos declarados

Lox dividendos son reconocidor eomao pasivo en el periodo en ef chaf son declarados.
Se declaran v 3¢ pagan en ef mismo periodo econdmico, segin el flufo de efectivo de lo

Compaliita,

o. Costos de financlamiento

La Empresa capitaliza los costos por présiamos que yean divectamente alribuibles
la adguisicion, construceidn o produccion de actives aplos, como parle del costo de
dichos aelivoy y reconoce ofros cosios poy préstamos como un gasie en el periodo en
que se haya incureido en effos,

Los cosios por préstamos pusden incluir:

(a}los infereses de descubiertos ¢ sobregiros bancarios y de préstamos u covio ¥
fargo plazo;

hilay diferencias de cambio procedentes dg por préstamos en monedd extranfers, en
fer mreckicle en que sean consideradas come daiistes de castos por Biereses,

Lox costos por présiamos que sean directamente aivibuibles a lo adguisicion,
consiricclon o produccidn de un gerivo apto, se ncluyen en ef costo de dichos aciives.
Tales cosiox por présiamos se capitalizan, como purie del costo del dactivo, siempre qie
seu probadie gre den Tugur a bengficios econdmicos futires para la enfidad y puedan
ser medidos con suficiente ficbilidid,

Son costos por préstanos que son directaniente atvibuibles o la adguisicion,
constriceidn o produccidn de un aclive aplo, son aguelios costos por présiamos que
porian haberse evitado si po se hubiera sfectuado wn desembolye en @ active
correspondiente, Cuando lo Empresa foma  fondos prestados gne  desting
especificamente ¢ la obiencidn de un activo aplo, fos costos por préstamos refacionadoy
con éste pueden ser fdoifmente identificados.

En fa medida en que los fondos se hayan fomado prestados especificcmente con el
propdsifo de oblener wn aofive apio, o enfidad delerminard ef importe de loy mismos
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susceptibles de capializacion como los costos por présiamaes reates en fos que hay
incurride por tales préstamaos dwante ¢f periodo, menos fos rendimientos
couseguidos por la inversion tewiporal de tales fondos.

Lo Empresa comienza fa capitalizacién de Jos eostos por préstamos cowo
parte de loy costos de un aetivo apio en fa fecha de inicio. La fecla de inicio para
la capitalizacion es uguella en que lo entiddad cumple por primera vez, fodas y
corda una de las siguienies condiciones:

fed incrrre en desembolsos en relacion con ef

active, (blincire en costos por présiaimos; y

fcifleva o cubo lay actividades necesarias para preparar af active para ef uso of
que estd destinado o para su venta.

La Empresa suspende la copitedizacion de lox costos por préstamos duranie
fag periodos en los gue se haya suwpendide ef desarrolfo de actividades de un
activo aplo, si estos periodoy se extienden en ef figipo.

Se cesa la capitelizacion de lox costos por présiamos cuandoe se havan
complerado todas o prdvticamenie iodas las actividades necesarias para preparar
af active apte para el uso of que va destinade o para s venlta.

Normalmente, un aciivo estd preparado para ef wso ol que extd destinado o para
& vendi, cando se hava completado fn consiruccidn flsica del mismo, incluso
iinghie toddavla debun flevarse o cobo rabufor admiristrativos, SIfo trico que
Jatta es Hevar a cabo modificuciones menores, tales como la decoracion def edificio
siguiendo las especificaciones del comprador o nsvario, esio es indicaiive de que
iodas fas actividides de consiruccion estdy sustancialmente acabaday.

Cuande o Empresa complefa la consiviecion de un active aplo por porfes, y
cada parie ye pueda wilizar por separado mientras contintia la construccion de fas
restanies, fa Empresg cesa fa capitalizacion de foy cosios por préstamos cictindo
extén  termiinaday, Sustancialmente, lodas  lay  actividades  necesarias  para
preparar esa parfe para su el uso ol que esid destinada o poara su venti,

Aspectos sobre las Mormos internaclonales de Informacidn Financlera

Con fecha @ de septiembre de 2011, lo Superintendencia de Compaiifas emitid I
resofucion SCICKLCPAIERS.G.11.007, publicada en ef Registre Oficiul Nro, 566 del 28
de octubre de 2011; en dicha resolucién se expide el Reglamento del destino que se
dard a fos seldos de fas cuentos reserve de capital, reserva por donaciones, reserva
por valuacidn o superdvit por revolugeldn de inversiones, resuftados acumudados
provenientes de la adopcion por primere vez de las Normas Infernaclonales de
inforrnacion Financiera "NIET v lo Normo Internacional de informacibn Finonciera
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para Pequeiios y Medianas Entidades (NINF para las PYMES), superavit por valuacion,
uttlidades de compafifus RHolding y controladoras, y designucion e informe de peritos,

Slendo & tratamiento el sigulente:

Artlculo primero.- destine del saldo acreedor de las ciientas reserva de capital, reservd
por donaciones y reservd por vafuacion o superdvit por revaluacién de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserve de Copital, Reserva por Donaciones v
Reserva por Valuacidn o Superdvit por Revaluacion de inversiones, generados hasta ef
afic anterior af perfodo de transicidn de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacidn Financlgra "NIF” y lo Norma Internacional de Informacidn Financiera
para Pequefios v Medianas Entidades INNF para fas PYMES), deben ser transferidos of
patrimonio ¢ fo cuenta Resuliodes Acumulodos, subcwentns Reservo de Capital,
Reserva por Dongciones y Reserva por Valuacion 0 Superdvit por Revaluacidn de
Inversiones; saidos que sdfo podrdn ser capitalizados en lo parte que exceda of walor
de las pérdidas acurmuladas v las del dltimo ejercicic econdmico concluido, sl las
hubieren,; ulilizado en absorber pérdidas; o devuefto en el caso de figuidacisn de fa

compafiia.

Articulo segundo.- saldo de lo subcuenta resultados acumulados provententes de lo
adopcidn por primera ver de las NHF.-

tos giustes provenientes de lo odopcidn por primers vez de I Normas
Internacionales de Informacidn Einanclers "NIF” completas y de la Neormua
Internacional de Informucidn Financlera parg Pequeftas y Medianas Entidades (WMIF
para las PYMES), en o que corresponda, y que se registraron en ef patrimonio en lo
cuenta Resuftados Acumulados, subcuenta “Resultados

Actimulados provenientes de la adopeidn por prirmera vez de fas MIF", que generaron
un sofdo acreedor, sélo podrd ser capitalizados en lo purte gue exceda of volor de fas
pérdidas acumuladas y las del Uftimo elerciclo econdmico concluide, st fas hubiferen;
utifizado en absorber pérdidas; o devuelia en el case de figuldacidn de lo compaliia,
De registrar un soldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumudados provenientes
de lo adopcion por primera vez de las NiF”, éste podré ser absorbido por los
Resuttados Acumulados y los del titime ejerciclo econdmico concluide, si los hublere.

Artleulo tercero.- afustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las "NIF”.-

Los gjustes reaﬁzm:i_‘os bafo los Normos Internacionoies de Informacion Financierg
"WHF completas v o Norma Internacional de Informocidn Financiera poara Peguefias
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INFORME PEL AURUTOR INDEFENIMENTF.
AL M DY DICIEMERE DEL 2015
INMONIEIARIA ENAGUES, A,

¥ Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deberdn ser conocidos y uprobados por
fa junta general de acclonistas o soclos que apruebe los primeros estados financieros
anugles emitidos de acuerdo con las normativas ontes referidys.

Artleulo cuarto.- saldos ucreedores de las subcuentas "superdvit por viduacldn” .-

Los saldos acreedores de los superdvit que provienen de fo adopeidn por primera vez
de las NIiF, ast como fos de lo medicidn posterion, ho podrdn ser capitalizados.

Articulo quinto.- utilidades de las compaiifas holding v controladoras.-

Las compafilas constitwidas coma Holding af amparo de fo dispuesto en el articuio
429 de la Ley de Compalilas v las compohifes controladoras conforme a lg nermativa
conternpiade en lo Norma Internacional de Contabifidad 27 v Seccidn 9 de o Norma
Internacional de Informacidn FHnanclere pare Pequehias y Medianas Entidades (NIF
para fas PYMES) “Fstados Financieros Consofidados v Separados”, pora fines de
canitrol y distribucion de utifidedes o trabajadores, accionistas o socios y el pago de
impiiestos, elaborardn y mantendrén estados flnancicros individuales por coda
compafiia. lgualmente, fas compaitios Holding ¢ Controfedoras reconocerdn como
ingresos, fos dividendos de sus vinculadas v subsidiarias, une vez que se establezco ef
derecho a recibirtos por parte de fas juntos generales de socios o aocclonistes; o, por el
apoderodo en caso de entes extranjeros que eferzan actividades en ef puks.

Articulo sexto,- desfgnacidn de peritos-

Para determinar ef valor rozonuble de los actives que de conformidad con las Wormas
Internacionates de Informocién Financiera “NIWF" completas y de lo Norma
Internacionol de Informacion Financiera poro Pequeftas y Medianas Entidades (NHF
para las PYMES), en los casos que se requiera de fa voluacldn de un profesionol en of
ramo, lo junta general de socios o occlonistas designard ef perito o los peritos
independientes que deban reglizar & wvolto de los mismoes. Lo designacion,
cafificacion y registro de tales peritos; y, fos requisitas minimos que deben contener
los informes de peritos, se efectuord de gcuerdo con el reglamento relativo @ esa
materia, expedido por la Superintendencia de Compaiiias,

Articulo séptimo.- Informes de peritos.-

Los Informes de los perftos serdn conocidos por la juma general de socies o
gecionistas, que oportunamente hubiere ordenado su eloboracion v los aprobord de
considerar adecuade o ovalio. Los quditores externos, en sus Informes, hardn
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INFORME DEL AUDITOR INDEFENDIENTE
AL 3t BE DICTEMEBRY. DEL 1015
THRIOMILIARLA RNAGIL S A,

constar sus opiniones respecto de lo rozonabilidad de fu veloracion de los activos que

de conformidad con fa aplicocién de fas
Normas Internacionoles de Informacidn Fnanclera "NIUF® completas y lo Norma

Internacienal de Informacion Financiera pora Pequefias ¥y Medionas Entidades [NItF
para las PYMES), se efectiien,

Articulo octavo,-

Con fa finalidad de no defor ablerta la posibilided de interpretaciones de las Normas
Internucionales de Informacién Financiera “NIF", ya que su aplicaclon es de estricto
cumplimiento, se deroga la Resolucién No, SC.G.ICILCPAIFRS. 11.03 de 15 de marzo del
2011, publicada en ef Registro Oficial No. 413 de 4 de abrif def presente afio.

Artitulo noveno.-

Derdquense todas las resoliciones que se contrapongon a esta resoftucion,

Note 4, Caju Boneos
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INMORME DEL AUTHTOR INDEFENDIENTF.
AL B3R IMCIEMHRE BE). 20F5
THAMFOUTLIATIA EHAGUIS, A,

Se refiere a:
"""" SALDOS NIIF | SALDOS NiiF
. CUENTAS AL 3112144 | AL 3112116
BANCOS
BANCO DEL PICHINCHA 753585 1.662.67
| YOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES 7.636,86]  1.662,67
Nota 5. Cuentas por Cobrar
Se refiere «:
T SALDOS NiIlF | SALDOS NIF
UENT,
CUENTAS AL 317218 | AL 31712015
CUENTAS POR COBRAR
QUIMASA 5.4, 1.324.80]  29.118,00
savisn g, T T 37,2906 48.339,86
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 38.624,66, _ 77.455,86
DETERIORO CUENTAS POR COBRAR
DETERIORO CUENTAS POR COBRAR -4,.855 79 -4.855,29
TOTAL DETERIORO CTAS POR COBRAR A05529] -4,855.29
DEUDORES VARIOS COMERCIALES ~
CUENTAS POR LIQUIDAR 500,00 0,00
TOTAL DEUDORES VARIOS COMERCIALES 500,00 0.00
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 34.280,37 72.600,67

Nota 6. Impuestos Corrlentes

S¢ refiere o:

| CUENTAS

| sALDOS NitF | SALDOS NiitF |
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[MFORME DEL AUDITGR INDEPENDIENTE
Al 31 DE DICIEMBILE DEY, 2015
INMGEILIAMIA PHACUIS AL

AL 391/12114 | AL 31712416 _|
ACTIVOS POR IMP CORRIENTES 1 ]
IVA EN COMPRAS 0.00 204,00)
JVA RETENIDO EN VENTAS 0.00 6,133.45
RETENCIONES FUENTE DEL PERIODO 0.00 §447.20]
CREDITO TRISUTARIO IVA_ 2419.98 200
CREDITO TRIBUTARIC RENTA 4,699.20 6,00t
| TOTAL ACTIVOS IMP CORRIENTES 7,179.18|  14,784.65]
Natn 7. Propledad, Plunta y Equipe
Se refiere a:
SALDOS NIIF | SALDOS NIF
CUENTAS AL 3112114 AL 31/12/16
BIENES NO DEPRECIABLES
TERRENCS 1.407.561,45]  1.407.661,45
TOTAL BIENES NO DEPRECIABLES 1.407.561,45| _ 1.407.601,45
BIENES DEPREGIABLES | T
EDIFICIOS 347.733,44 347.733,44
TOTAL BIENES DEPRECIABLES 347.733,44 347.733,44
DEPREGIACION ACUMULADA ]
EDIFICIOS -23.214.04 -28,535,01
TOTAL DEP ACUMULADA -23.214,94 ~26.536,01
TOTAL FROP PLANTA Y EQUIPO 1.732.070,95]  1,726.768,88
Nota 8 Proveedores
Se refiere a
SALDOS NIF | SALDOS NIIF
CUENTAS AL 31712114 | AL 51/12/15
PROVEEDORES NO RELAGIONADOS i
AGUILAR MONTAL VO EDMUNDO
ENRIQUE & . _.800___ 3645000
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INFORME DEL AUDITOR THEEPENTIENTE
AL M DE DICIEMBRE DEL 2015
INKTOMLIARLIA FNAGUL S AL

TAMARA MONSERAT GARCES 0,00 48,01
NEILD Y ASOCIADOS 0,00 2.035,00
EEQQ _ __ Goo 501 40
ENRIQUE AGUILAR _ 0,00 5.154,42
TOTAL PROVEEDORES NO
RELACIONADOS 0,00 44,180,838
PROVEEDORES RELACIONADOS |
QUIMICA INDUSTRIAL 0,00 41.200,94
ANTICIPQ DE CLIENTES .04 1.500.00
TOTAL PROVEEDORES RELACIONADOS gol| 4270894
TOYAL CTAS Y DOG POR PAGAR 0,00 £8,897,77
Nota 9. Dendas Fiscales
Se refiere a:
SALDOS NiiF | SALDOS NilF
il AL 31/12/14_|_AL 3112015
IMPUESTOS
IMPUESTO IVA 12% 1.506,00 200
IMPUESTD A LA RENTA 2337258 AN
RETENCION IVA 160% 200 204,08
HONORARIOS PROFESIONALES aa0 17068
TOTAL DEUDAS FISCALES .843,68 292771
Nota 10, Snelidos, Retenclones y Prestaclones
Se refiere
| SALDOS NIIF | SALDOS NifF
CUENTAS AL 3171244 | AL 3171278
fESS POR PAGAR
APORTE PERSONAL AL IESS 3221 0,00
APORTE PATRONAL AL JESS 63 a.60
(APORTES FOR FAGAR B} 900 __ 8333
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INFORNF,. DEL AUBITON INDEPENIIENTE
A1 3L DE DNCIEMGRE T, 205
MO EARIA DNAGUI S, A,

TOTAL EMPLEADOS POR PAGAR 72,84 83,33
BENEFICIOS SOCIALES PORPAGAR |
ADMINISTRATIVOS 10,433,412 14.227.85
UTILIDADES POR PAGAR 0,00 3.163,01
TOTAL BENEFICIOS SOCIALES FOR
PAGAR 10,433,12 17.390,86
TOYAL SUELDOS RETENCIONES YP. | 10.50598]  17.474,18
Pasive No Corriente
Nota 11, Acreedares Relacionados
Se refiere
SALDOS MIF | SALDOS NitF
CUENTAS AL 31112114 _| AL 31/12/15
ACREEDORES RELACIONADOS
QUIMASA 54, . . R /17714 % i WO . .4
SR ENRIQUE AGUILAR MONTALVO 26.350,00 400
TOTAL ACREEDORES RELAGIONADOS 69.556,94 0,00]
Nota 12. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO
Se refiere o
- SALDOS NItF | SALDOS NiiF
CUENTAS Al 31112014 | AL 3141218
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO
PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 70.76422| 7076422
TOTAL PASIVO POR IMP DIFERIDOS 70764,22|  70.764,22

Noty 13, PASIVO POR INGRESO DIFERIDO
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IHFORME DEL AUTHTOR INDEFENTIENTE
AL M DE DICIEGERE DEL 3055
INBICHITTARIA ENAGIT S, A,

Se refiere a:

| SALDOS NiiF [ SALDOS NiiF
CUENTAS AL 31/12/14_|_AL 31712115

PASIVO POR INGRESOS DIFERIDOS
[ PASIVO POR INGRESOS DIFERIDOS 2597954 2597954

TOTAL DE PASIVO POR INGRESGS DIFERIDOS } 26.979,64 25,979,564

Nota 14, Capltal Social

El capital de le compafiia es de US § 5,800.00, compuesta por cinco mil ochocientas
acciones de un défar cuda .

Noin 15, Pairimonte

Se refiere a:
SALDOS NiiF | SALDOS NHF

o cummas [ avaviyte | arowmans.
CAPITAL SUSCRITO © ASIGNADO |

CAPTTAL SOCIAL 5.000,00 5.800,00
Totaf Capital Suscriio o Asipnado 5.800,00 5.800,00
RESERVAS

RESERVA LEGAL, 429,97 829,97
TOTAL RESERVAS ~ 829,97 829,97
RESULTADO ]
UTILIDADES ACUMULADAS 772683 4.760.05
PERDIDAS ACUMULADAS 0,00 -5.665,76
RESULTADOS POR APLICACION DE NIIF 1.590.661,06] 1.590.661,05
UTILIDAG/PERDIDAD DEL EIERCICIO -5.665,76 15.370,02
TOTAL RESULTADO 1.592.722,13]  1.806.134,37
TOTAL PATRIMONIO B 1.599.352.70| 1.611.764,34

Nota 16, Ingresos
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INFGRME GEL AUBITOR INFEPENDENTE
Al 31 PE BICEEMDRE DEL 1015
FRMODELIARDA ENAGHES AL

Se refiere a

| SALDOS NIF | SALDOS NilF |
A CUENTAS VAL 31H2A4 | AL 3112/16
ARRENDAMIENTC DE PROPIEDADES _ B
ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES 27. 702,73 64.300,00
TOTAL ARRENDAMIENTOC DE PROP 27.702,73| ___ 64.300.00)
OTROSINGRESOS - -
| OTROS INGRESOS 237584 2,00
TOTAL OTROS INGRESOS 2.375,64 6.00]
TOTAL INGRESOS 30.078,57 44,300,00
Nofa 17, Gasios
Se refiere a:
- SALDDS |
SALDOS NiF|  NiF
CUENTAS AL 3112114 | AL 31712718
GASTOS ADMINISTRATIVOS 35.744,33] 30.62579
GASTOS FINANCIEROS 0,00]  3.567,47
TOTAL DE GASTOS 36,744,330 43.213,26

NOTA 18- RESERVA LEGAL

La Ley de Compafilos establece una apropiacidn obligatoria def 10% de la utilidad anual,
para constitulr esta reserva, hasta que represente por fo menos el 50% del Capital pagado.
Dicha reserva no estd sufeta a distribucidn, excepto en caso de liquidecion de la compahifs,
pero puede ser capitalizado o whilizade para cubrlr pérdides contingentes o gqumento de

copitol

NOTA 19,- UTHIDAD DEL EJERCICIO
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IRFORME DEL AUDITOR IWDEFENDIENTE
AL M BE BICIEMORE DEL 20HS
THRIOMILIARTA ENACGULY, A

Lo utilichad ltquido del 2015, fue de USD 21.086,73 antes de impuesio g o Remto
participacidn trabafadores.

NOTA 20.- CUMPLIMIENTD DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con o Ley Orgénico de Régimen Tributorio Interna v su Reglomento de
Aplicacion Reformado, la Compafita ha curnplido con sus obliguciones come agente de
retencidn fos mismos que en detalle se presentardn en of informe de Cumplimiento
Tributario que serd tramitade of Servicio de Rentas Intervas por g Auditorfo Exterta.

Los sujetos posivos de obligociones tributarias sometidos o quditoria externg son
responsables del contenido de la Informacin sobre fa cual los auditores externos expresen
su gpinidn de ouditorly; de igual forma, son responsables de fa preparacién de 03 anexes

del informe de Qumplimiento Tributario.

NOTA 21.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR

Mediante Resolucidn No. 04.Q.11.001, publicada en ef R.O. 289, de 10 de marzo de 2004, fa
Superintendencio de Compafifas, modifict los reglamentos paro informes anuoles de las
Juntas Generales y requisitos mifnimos de fos informes de auditorlo externa,

Este documento Hene por objeto dor a conocer cudl es I proteccion legal de fos derechos
de autor en ef Ecuador v determinas el estodu de cumplimiento de fas novmes gue deban
hacer los representantes leqoles de cada compafifa ol momento de presemtar sy informe
anuel de_Gestidn. Lo ley de Propiedad Intelectua! vigente desde el 18 de maye de 1998,

constituye la nermativa interpd que protege tafes derechios,

Segin el criterio de INMOBILIARIA ENAGUI 5.A,, no se encuentra inmersq en esta Ley sobre:
Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propledad industiial y Obtenclones Vegetales.

NOTA 22.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Compufitas adoptaron fo Norma Internacional de Informacion Financiera N* 7 (NIFZ)
“instrumentos Financleros Revelaciones”, la cuol es efectiva para los perfodos financieros
gque piciaron el 1° de enero de 2007, Fsta norma establece clertas revelaciones que
permiten al usuario de fos estados financleros evaluar la importancia de fos instrumentos
financieros para la Compaiifa, ko naturaleza v gleance de sus riesgos y como muaneja tales

Flesgfas.

La Gerencia General es encargada del monitoreo recyurrente de los foctores de riesgo mds
refevantes para fa empresa, sustentada en unag metodologfa de evaluociones continu,
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INEFOIME BEL AURITOR INDEPENDIENTE
AL 2i DE DICIEMORE DEL 1015
INAMOHTIARFA ENACTE 5 A

INMOBILIARIY  ENAGUE S.A. administran una serie de  procedimierios v politicos
desorrolladas para disminuir su riesgo frente o variaciones de Inflacidn,

Riesgo de Mercada

£ Riesgro de Mercodo estd osocindo a la variacidn de lo demanda en el sector, variacidn de
precios, variccion de costos, variacion en temos requlatorios, variocidn de condiciones

naturales.

La demanda ha tenide ung recupergeidn poco satisfactoria fras lo orisls mundiof.  Las
Compalifas utifizan como estrategia de mercado el revisar y fijar los précios mensualmente,
Los precios vorfan goorde a fo disponibilidad de fos potracinios, aforo y aceptacidn def
piblico, capacidad odguisitive de las personas, efc.  fstes varfaciones afectan o In
Compueiifa, gue s quien los asume v que se ven reffeiados en ef costo de ventas,

Riesgo Tipo de cambie

£l Riesgo de Tipo de cambio se produce come la consecuencia de la volatifidad de fos divisas
que opero fo compofila.  INMOBILIARIA ENAGLN S.A. manefa sus operaciones v registros
contables en la monedo de curso legal en el Ecuador el ddfar aimericano, por o que
totalidad de sus operaciones de ingresos, costos y gostos, daclives y pasives estdn
denominodas en dolares.

La Compafiia al momento no efectis operaciones en moneda distintas of ddlar americano,
v de gcierdo o lo estrategic global no se tiene plonificado operaciones en moneda
extranjero, por lo que se puede calificar como bajo ef riesgo en Tipo de cambio,

Los eventos o efectos de Riesgo Financlerc se refieren o sitvaciones en fas cudfes se estd
explesto g condiciones de incertidumbre,

Riesgo de Inflactdn

El riesgo de Inflocidn proviene de procese de lo elevacion continuada de fos precios con un
descenso discontinuado del vafor del dinero, El dinero pierde valar cuando con éf no se
puede camprar g misma contidad de inventarios que anteriormente se comproba,

Segin el Banco Central del Ecuador, la inflacién acumutada para cada afio se detglla a
continugclon:

- Afle 2015 3,38%

b.- Afip 2014 3,67%

¢~ Afio 2013 2.70%

A el Alvarade y Cerdennl J¢ la Toree Pasale 24 Mo, 513-25 Primer Five k71
Totle S22 ~ Cohudar: 09256517146 - 0990143389
warelatems (Fhel wailcont
Qulic - Ecuader




INFORME REL AUTITOR INDEPEMIMENTE
AL M DE BICIEMPRE DEL 2008
INMOTEIANIA EHAGLL S A,

d.- Ao 2012 4.10%

Rleste de Crédito

La Compallia efectia fa mayor parte de sus ventas o clientes recurrentes cuyu probabitidad
de no pago es refativamente baja, en fo que se refiere o venias o clientes independientes la
Compafife toma las medidas necesarias para gasegurar su cobronza tales como pagos

adelantadoes entre otros.
Riesgo de Liquidez o Financiarmlento.

Ef riesgo de liguidez de o Compaiifo es mitigado mediamte ung adecuads gestidn de los
wctivos v pasivos, o través de Jo optimizacidn del manelo del efectivo y equivalentes con ef
fin de cumplir con los compramises de deudas of momento de sy vencimiento,

INMOBILIARIA ENAGLI 5.A. recliza periddicamente proyecciones de flujo de caja, andlisis de
la situacion financlera, v entorno econdmico con ef propésito de obtener los récursos de
liquidez necesarios parg que g empresa cumpla con sus obligaciones.

Notg 23. CONTINGENCIAS

Revisidn de Autoridades Tributarias y de Control

De ta Superintendencio de Compaiifas del Ecuador

Mo se hon apficade soncionres a INMOBILIARIA ENAGUL S.A, ¢ sus Directores o
Administradores, emitidos por parte de I Superintepdencia de Compafilas durante Jos

gjerclvios terminados af 31 de Diciembre de 2015,

De oiros Autoridades Administrativos

No se han oplicado sanciones significativas o INMOBILIARIA ENAGUI 5.A., o sus Directores o
Administradores, emilides por parte de otras auloridades administrativas af 31 de

Diciembre de 2015,
Prestuciongs Legales L aborales

Existe iin pasivo contingente por el pago de Desahucio of personal de fos Compaftias, segun
el tiempo de servicio v de acuerdo con lo que dispone el Codigo de Trobajo, ef cual podria
ser pogado en casos de despido sin juste causa, por muerte ¢ pensidn de los empleados
equivitente of 25% def ditimo soforlo por code afte de trabgjo.
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INFORME DEL AUNITOR INDEFENDZENTE
AL M DE DICIEMDRE DEL 2015
INBICOHFLIANTA FAAGULSE A

Aportes ala Seguridad Social

los pogos por oportes a lo Seguridad Social v entidades relacionadas esidn sujetos o
revisidn por parte de esas entidodes estatoles.

Mota 24,- UTROS ASPECTOS RELEVANTES

Cddigo Orgdnico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulyd el Supiemento del Registro Oficial N* 351 &f
Cédigo Orgdnico de fa Froduccidn, Comercio e Inversiones, ef misme que incluye entre ofros
aspectos ributarios los sigulentes:

s ¢ reduccidn progresiva en tres puntos porcentugles en fu torifa de impuesto 0 fo
renita para socledades asf tenemos: 24% pare ef afto 2013, 23% pora el afio 2012 v
22% g partir def affo 2013,

s [ronerocion del impuesto a la renta durante 5 afios parg nuevas sociedades cuyas
inverstones se reaficen poro & desgrroflo de sectores econémicos considerados
prigritarios para ef Fstado,

s Deduccion del 100% adicional porg ef célcido del impuesto a o renta de cigrios
gastos Incurridos por "Medfianas Empresas”,

+ Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto ¢ fa renta en pago de intereses
de créditos externos otorgadas por instituciones financieras.

v L redirecian progresiva del porcentaje de retencion en lo fuente de impuesto o i
renta en pagos of exterior conforme o tarifo de impuesto a Jo rente para
socledades.

*  Cxoneracidn del pago del anticipo de impuesto o fo renta hosta el quinto afio de
operacion efective para las nuevas sociedades.

e Exoneracidn def impuesto o fu sofido de divisus en los pogos de copltal ¢ intereses
por créditos otorgados por Instituciones financieras destinados af financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo.

Nota 25. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Lon la Resolucidn NAC DGERCGC-12-00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el 26 de
Diciembre se modificd o forrmulario 101, incarporando en los casilferos 003 of 006 las
operaciones de gotive, pasivo, Ingfescs v egresos con portes refacionadas focoles,  £sta
modificacién fue ung introduccion o los combios en las obliguciones formales respecto del
Régimen de Precios de Transferencia que se publicaron con la Resolucion NAC DGERCGC-

13-00011, gue indica fo siguiente:
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INNORME DEL AUIMTOR INDEPENGIENTE
AL X DE DICLEMBILE EL WIS
TNMOBLLIARIA ENAGLT S A,

“Los sufetos pasivos def impuesto g o Renta que hoyan efectuodo opercciones con partes
telacionadas focales y/o domiciiadas en ef exterior, dentro de un mismo perfodo fiscal en
un monto gcumilodo superior  los tres miffones de ddlores de fos Fstodos Unidos (USD
3'000.000,00), deberdn presentor of Servicio de Rentas Internas ef Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas®.

“Aquellos sujetos pasivos que havan efectuado operaciones con partes relacionados locales
y/o dormicifiadas en ef exterior, dentro det mismo perfodo fiscod, en un momo acumiiado
superior g los seis millones de dofares de los Estados Unidos de América [USD 6°000.006,00)
deberdn presentar odicionoimente of Anexo, el informe de Preclos de Tronsferencla”.

El Articedo 22 de la Ley de Régimen Tributario Interno dice 1o sigulente referente  Precios
de Transferencic:

"La determinacidn del impuesto a la renta se efectuard por declaracion del sujeto pasive,
por actuacion def sujeto octivo, o de modo mixta.  Los contribuyentes que celebraren
operitiones o transacciones con partes refocionodas estdn obligados o determinar sus
ihgresos y sus costos y gustos deducibles, considerando para esas opergciones fos precios v
valores de contraprestaciones que hublera utifizado con o entre partes independientes en
operaciones comparables, Para efectos def controf deberdn presentar a la Administracién
Tributaria, en las mismas fechas y forma que esta establezea, los unexos e Informes sobre
tales operaciones, Lg folta de presentacidn de los anexos e informacion referida en este
orticilo, 0 sf es que lo presentada adolece de errores o mantlene diferencias con la
declagracién del Irnpiresto o la Renta, sera sancionoda por 1o propln Administracion Teibirtorin
con multa de hosta 15.000 délores de Jos Estados Unidos de América”.

La presentacion de la informacién de operaciones cop partes relacionadas se encuentra
normada en el Articulo 80 del Reglamento o la Ley de Régiren Tributario interno v dice lo
siguiente: "Los sujetos pasivos del impuesto a fa Renta, gue realicen aperacionpes con partes
relacionadas, de acuerdo af ariicule correspondiente o Ju Ley de Régimen Tributario Interno,
adicionalmente a su declaracidn anual de Impuesto q o Renta, presentardn of Serviclo de
Rentas Internas ef informe Integral de Precios de Transferencla y fos anexos gue mediante
Resolucldn General de! A1 estoblerca, referente o sus transocciones con estos pories, en un
plazo no mayor a dos meses a M fecha de exigibiifdad de la declaracidn del impussto a fa
renty, de conformidod con lo dispuesto en ef articulo correspondiente en este Reglamento”.

Finalmente ef Articulo 252 def Reglamento g o Ley de Régimen Tributario Interno normo
sobre o Responsabifided de los Auditores Externas gue dice “Los auditores estén obligados,
bajo furamento, u incluir en los dictdmenes que emitan respecto de los estados firanciercs de
las socledades ouditadas, un Informe separade que comtenga la opinidn sobre el
cumplimiente de las obligaciones telbutarias de los mismas, ya sea coma contribuyente ¢ en
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su calidad de agentes de retencidn o percepeion de los tributos; asf come la epinidn sobre la
metodologla y los ajustes practicados en precios de transferencla,”

Nota 26. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de emisidn de estos estados financieros (25 de marzo de 2016), no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinidn de la Administracion de las Compalifas,
puedan afectar la marcha de la Compailla o puedan tener un efecto significativo sobre los
estados financleros, que no se haya revelado en los mismos.

La empresa ho recibido de parte SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS RESOLUCION NO.
SCV.IRQ. DRASD.SAS.2014.098 QUE DECLARA A LA COMPANIA INMOBILIARIA ENAGUI S.A.
EN ESTADO DE INTERVENCION, con fecha diciembre 30 del 2014.
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Edmundo Enijque Aguilar Montalvo
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