INMOBILIARIA ENAGUTY §.4,

NOTAS & LOS ESTADROS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 321 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

La compaiiia fue constituida en la Repiiblica del Ecuador, el 31 de Marzo del 1986, siendo su
objeto social la compra venta alquiler y explotacion de bienes fnmuebles propios o arrendados

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.3

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de Diciembre de 2014, han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF) para pequenias v medianas
Entidades (PYMES),

Los estados financieros de INMOBHIARIA ENAGUY S.AL al 31 de diciembre de 2014,
fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en ef
Eeuador, fos cuales fueron considerados come los principios de contabilidad previos (PUGA
anteriores), tal como se define en la seccion 35 de NHF PYMES, para la preparacion de los
estados de situacion financiera de acuerdo a NIHFE al | de enero v al 31 de diciembre del 2014,
Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NHF PYMES,

La preparacion de los presentes estados fDnancieros en conformidad con las MNormas
internacionales de Informacidn Financiera {NIF) para Pequenas v Medianas Lntidadses
(PYMES) requiere gue la Administracion realice clertas estimaciones v establezea algunos
supuestos inherentes a ia actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los sstados financieros. En
opinion de ia Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales podrian Hepar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en ia preparacidn de
estos estados financieres. Tal como lo reguiere la seccion 3 de WHF para PYMES, estas
politicas han sido definidas en funcidn de las NUF para PYMES vigentes al 31 de diciembre
del 2014, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos gue se presentan.

Bases para Presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA ENAGUI S.A. comprenden el estado de
sitvacion financiera al 31 de diciembre de 2014, los estados de resultados integrales, de
cambios en gl patrimonio v de fluios de efeciivo por los aftos terminados el 31 de diciembre de
2014, Estos estadoes financieros han sido preparados de acuerdo con Mormas internacionales
de Informacidn Financiera (NHF) para Pequeiias y Medianas Entidades (PYMES).

Caja y Bancos

Representa el efectivo disponible v saldos en bances.

Propiedades y Eguipos



2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.4.5.

Medicion en el Momento del Reconocimiento

Las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada.
El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la administracion de la Compaiiia.

Medicion Posterior al Reconocimiento: Modelo del Costo

Las propiedades y equipo, son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de cualquier pérdida por deterioro. Los gastos de reparaciones y
mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Meétodos de Depreciacion, Vidas Utiles y Valores Residuales

El costo de propiedades. planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida util estimada y el método de depreciacion son revisadas al final de

cada ano.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, las
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Propiedades v Equipos Vida util (en afios)

EDIFICIOS _ 50 ANOS

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta
y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del Valor de las Propiedades, planta y Equipo

Al final de cada periodo, la administracion de la Compariia evalia si existe algun
indicio de deterioro del valor de algin activo o de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece. Si existe este indicio, la entidad estima el importe recuperable del
activo o de la unidad generadora de efectivo

2.5. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
y el impuesto diferido:

2.5.1.

Impuesto Corriente:

El impuesto por pagar corriente de basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables



2.6.

o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula uttlizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

23.5.2. Impuesto Biferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros v las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la wutilidad gravable.  Ei pasive por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
impontbles.  5Se reconocerd active por impuestos diferidos, por causa de todas |
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resuite probabie que la
Compaitia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

N

L.os activos v pasivos por impuestos diferidos son medidas empleandoe las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periode en el que e active se realice o
el pasivo se cancele.

El impuesto diferide, correspondiente a cambios ¢n la tasa de impuestos o en la
normativa tibutaria, fa reestimacidon de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en ks forma esperada de recuperar gl valor en fibros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultades del periodo.

La Compafita debe compensar activos por impuestos diferidos con pasives por
impuestos diferidos si, v osélo st tiene recounocido legalmente ei derecho de
compensar, frente 4 la antoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas: v
05 activos por impuestos diferidos v los pasivos por impuesios diferidos se derivan
del impuesto 2 {a renta v {a Compafiia nene la intencidn de lquidar sus activoes v
pasivos como netos.

2.5.2. Impuestos Corrientes v Diferidos

Los impuestos corvientss v diferidos, deberan reconoeerse como ingreso o gasto, v
ser incluidos en el resultado, excepto en fa medida en que havan surgido de una
fransaccidn o suceso gue se reconoce fuera del resubtado, va sea en ofro resuliado
integral o divectamente en el patnmonio, en cuvo case ef impuesto también sc
reconsee tuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion
de negocios.

Provisiones

Los pasives de montos © vencimienfos inciertos exisientes a la fecha de ios estados
financieros, surgidas come consecuencia de hechos pasados de los que pueden derivarse
disminuciones patrimoniales de probable materializacton, se registran en el estado de situacion
financiera como provisiones por ef valor actual del monto mas probable gue se estima que
tendra gue desembolsar para pagar la obligacién.

2,84, Parficipacidn a Trabajadores

La Compafifa reconoce un pasive ¥ gastos por la participacidn de {os trabajadores en

ias utitidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 13% de las
ntihdades liguidas de acuerdo con disposiciones legales.



7. Reconocimicnto de fngresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
tentendo en cuenta el importe estimade de cualquier descuento, bonificacion o rebaje
comercial que la Compaifiia pueda otorgar.

2.8, Costos y Gastos

Los costes y gastos se registran al costo histdrico. Los cosios y gasios se reconooen a medida
gue son wncwridos, independientemente de la fecha en que se hava realizado ¢l pago. vy se
regisiran ¢n el periodo mas cercanc en el que se conoeen.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA {(NIIF}

La Superintendencia de Compaitias establectd mediante Resolucion No, 06.QI1CLO04 del 21 de
agostoe del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de informacion Firanciera (NI} v su
aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias v entidades sujetas a su control v vigilancia, a
partir del | de enero de 2009, 1a cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM.01899 del 3 de julic
del 2008, Adicionalmente, se establecio ef cumplimiento de un eronograma de aplicacidn segtn o
dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compafiia esta
obligada a presentar sus estados financicrss de acuerdo con NIHF para FYMES a partir del | de
enero de 2012,

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, Ia Compaififa prepard sus estados
financicros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en ¢l Ecuador. Desde
el 1 de enere del 2612, los estados financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo a NHF
para PYMES,

lLa aplicacion de Ias NHF supone, con respects a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en ol Heuador que se encontraban vigentes al momenio de prepararse los
financieres correspondientes al afp 2011

estados

Cambios en las politicas contables, criterios de medicion v forma de presentacion de los estados

financieres
» La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado mniepral
. Unt incremento significativo de fa informacton incluida en las notas a los estados financicros

3.4, Concifiacidn entre NIF y Principios de Contabitidad Generalmente Aceptados en ¢f
Ecuador

Las conciliaciones gque se presentan a continuacién muestran 13 cuantificacion del impacto de
fa transicion a las NIF sobre la situacién financiera  previamente informades de
INMOBILIARIA ENAGUTS AL

P’

Conciliacion del Patrimonio pete ol 31 de diciewmbre del 2684

Diciembre 31, Diciembre 31,
2014 2313
Ea US EntU.S
Dalares [¥olares

Capital Social 5,800.04 S.800.0¢



Reserva Legal
Ganancias Acumuladas
Resultados Acumulados Provenientes NIIF

Resultado Neto del Periodo

Patrimonio de acuerdo a NIIF

829.97
7,726.83
1,590,661.06

(5.665.76)

_1,599,352.10

Explicacion Resumida de los Ajustes por Conversion a NIIF:

829.97

6,186.01

1,590,661.06

1,540.82

1,605,017.86

(1) Revalué como costo atribuido - Se realizo un revaluo de los Edificios y Terrenos de
propiedad de la Compaiiia, tomando como base para el mismo el avalto catastral de acuerdo

a carta de pago de impuesto predial.

4. CAJA Y BANCOS

Un resumen de Caja y Bancos es como sigue:

. 2014 2013 |
| BANCOS 7,535.85 2,561.60
Total 7,535.85 2,561.60
5. DEUDORES
Un resumen de Deudores es como sigue:
2014 2013
CLIENTES POR VENTA SERVICIOS 38,624.66 23,034.26
DEUDORES VARIOS 500.00 0.00
(-)PROVISION DETERIORO CTAS. X COBRAR (4,855.29) (2,896.98)
Total 34,269.37 20,137.28
6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
El saldo al 31 de Diciembre de 2012 es el siguiente:
- 2014 2013
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO 0.00 ~ 780.60 |
CREDITO TRIBUTARIO IVA 2,419.98 2,461.80
CREDITO TRIBUTARIO RENTA 4,699.20 2.208.00
Total 7,119.18 5,450.40




7.

PROPIEDAD, PLANTAS & EQUIPOS

El detalle de propiedades, plantas & equipos es como sigue:

2014 2013
TERRENOS 1,407,561.45 1,407.561.45 |
EDIFICIOS 347,733.44 347,733.44
(-) DEPRECIACION ACUMULADA (23,214.94) (17.411.21)
Total ] 1,732,079.95 1,737,883.68 |

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORTO PLAZO
El saldo es como sigue:

2014 2013 |
PROVEEDORES 22.40 |
| CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 4,843.59 | 3.188.53
| CON EL IESS 72.84 _ 67.77
| POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 38,783.12 22.598.04
Total 43,699.55  25,876.74 |
9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO
El saldo es como sigue:
2014 2013
RELACIONADOS LOCALES 41,208.94 41,179.34 |
| INGRESOS DIFERIDOS 25,979.54 22,082.27
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 70,764.22 71,876.75
| Total 13795270 ~ 135,138.36
10. PATRIMONIO

10.1 Capital Social

Al 31 de diciembre del 2014, el capital autorizado, suscrito y pagado asciende a US$5,800.00

distribuido de la siguiente manera:

Accionista % Valor
Ricardo Aguilar 25% 1,450.00
Enrique Aguilar 75% 4,350.00

Total 100%  5,800.00



10.2 Reserva Legal
Al 31 de Diciembre de 2014 esta cuenta presenta un saldo de US$ 829.97
10.3 Resultados Acumulados:
Por Adopcion por primera vez de NIIF PYMES
Esta cuenta registra los efectos de la adopcion NIIF por primera vez, cuvo salto es USS 1,590,661.06
Ganancias Acumuladas:
El saldo al 31 de Diciembre de 2014 es USS 7,726.86
10.4 Resultados del Ejercicio

Presenta una pérdida en el presente ejercicio de USS (3,663.76)

11.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (Junio del 2015)
no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.




