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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
La Compaiiia INMOBILIARIA ENAGUI S. A.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ENAGUI S.
A., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 y
2014 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los aiios terminados el 31 de
diciembre de 2014, asi como el resumen de politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia por los estados financieros

2. La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion  Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: el disefio,
implementacion y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion
y presentacion razonable de los estados financieros, que no contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error; seleccion y aplicacion de politicas contables
apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con
las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (NIAA), las cuales
requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no
contienen distorsiones de importancia relativa

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la
evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones de
importancia relativa, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la compaiiia, para
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la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
compaiiia. Una auditoria también incluye la evaluacion de que los principios de
contabilidad aplicados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.

Limitacion

La empresa desde su constitucion hasta la presente fecha no ha cumplido su objeto
social principal, esto es “Fabricacion y construccion de toda clase de casas, edificios,
urbanizaciones, complejos deportivos y demdas inmuebles ™.

La empresa en el aiio no ha realizado actividad alguna, se considera que es una
empresa que no estd en marcha.

Opinion

En nuestra opinion a excepcion del punto 6 arriba descrito; los estados financieros
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera
de INMOBILIARIA ENAGUI S. A. al 31 de diciembre de 2014, y los resultados de
sus operaciones, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Entasis

INMOBILIARIA ENAGUI S. A., en cumplimiento con lo establecido por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador en Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20
de Noviembre de 2008, realizo la transicion de sus estados financieros de Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF); con un periodo de transicion que corresponde desde el 1 de enero
al 31 de diciembre de 2011 y aplicacion total a partir del 1 de enero del 2012, en
concordancia con el Art. 1 de la mencionada Resolucion.
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9. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014 adjuntos, INMOBILIARIA
ENAGUI S. A., preparo aplicando las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF); dichas normas requieren que se presenten en forma comparativa
los estados financieros de acuerdo a lo establecido en NIIF 1. Consecuentemente, las
cifras presentadas al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011, difieren de las
aprobadas por los accionistas en el mencionado aiio, las cuales fueron preparadas de
conformidad a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), informe con fecha 15
de mayo de 2012.

Quito — Ecuador, junio 08 de 2015

Silvia Lopez Merino
R.N.A. E. No. 111
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INMOBILIARIA ENAGUI S. A.
BAILANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

SALDOS SALDOS

CUENTAS NOTA NIIF 31/12/2014 NIIF 31/12/2013
ACTIVOS CORRIENTES
Caja y Bancos 2 7,535.85 2,561.60
Cuentas por Cobrar 3 39,124.66 23,034.26
(-) Deterioro Cuentas por Cobrar 4 -4,855.29 -2,896.98
Gastos Anticipados 5 7,119.18 5,450.40
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 48,924.40 28,149.28
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades en Inversion
Inmuebles 6 1,755,294.89 1,755,294.89
(-) Depreciacion. Acumula Propiedades en Inv. -23,214.94 -17,411.21
TOTAL Propiedades en Inversion 1,732,079.95 1,737,883.68
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1,732,079.95 1,737,883.68
TOTAL ACTIVOS 1,781,004.35 1,766,032.96
PASIVO CORRIENTE
Proveedores 7 22.40
Deudas Fiscales 8 4,916.43 3,256.30
Sueldos Retenciones y Prest. 9 10,433.12 19,898.04
TOTAL PASIVO CORRIENTE 15,349.55 25,876.74
PASIVO NO CORRIENTES
Acreedores Relacionados 10 69,558.94 57,379.34
Pasivo por Impuestos Diferidos 11 70,764.22 71,576.75
Pasivo por Ingresos Diferidos 12 25,979.54 22,082.27
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 166,302.70 135,138.36
TOTAL PASIVOS 181,652.25 161,015.10
PATRIMONIO 13-14
Capital Social 5,800.00 5,800.00
Reservas 829.97 829.97
Utilidades Acumuladas 7,726.83 6,186.01
Resultado por Aplicacion NIIF 1,590,661.06 1,590,661.06
Utilidad o Pérdida Presente Ejercicio -5.665.76 1,540.82
TOTAL PATRIMONIO 1,599,352.10 1,605,017.86
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,781,004.35 1,766,032.96
Notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros
Ricardo Aguilar Mier Vanessa Enriquez
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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INMOBILIARIA ENAGUI S. A.
BALANCE DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

CUENTAS

INGRESOS

Ingreso por Ventas
Otros Ingresos
TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS

Gastos de Administracion
Gastos Financieros

Otros Gastos

TOTAL COSTOS Y GASTOS

PERDIDA DEL EJERCICIO
(-) 15% PARTICIPACION
TRABAJ.

(-) IMPUESTO RENTA
EJERCICIO

PERDIDA NETA EJERCICIO

15

16

Notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros

Ricardo Aguilar Mier
GERENTE GENERAL

Av. Republica No. 500 y Almagro, Edificio Pucara, Segundo Piso, Oficina 2-07
Telefax: 2558358 — 2506321 - celular 0982089674
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SALDOS SALDOS
NOTA NIIF 31/12/2014 NIIF 31/12/2013
27,702.73 30,543.70
2,375.84 2,199.23
30,078.57 32,742.93
35,744.33 31,191.36
8.50
2.30
35,744.33 31,202.16
-5,665.76 1,540.82
0.00 0.00
0.00 0.00
-5665.76 -1540.82
Vanessa Enriquez
CONTADOR GENERAL
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RESERVAS RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADOS
CAPITAL ACUMULADOS POR
SOCIAL ng’éﬁ{*‘ ; APLICACION TOTAL
PROPIEDADES, GANANCIAS (-) PERDIDAS PRIMERA VEZ DE | PERDIDA NETA | PATRIMONIO
EN CIFRAS COMPLETAS US$ PLANTA Y EQUIPO ACUMULADAS ACUMULADAS LAS NIIF DEL PERIODO
301 30401 30502 30601 30602 30603 30701

SALDO AL FINAL DEL PERIODO 5.800,00 829.97 7,726.83 1,590,661.06 -5.665.76 1,599,352.10

SALDO DEL PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR 5.800,00 829.97 6,186.01 1,590,661.06 1,540.82 1,605,017.86
CAMBIOS DEL ANO EN EL
PATRIMONIO:

Aumento (disminucion) de capital social

Otros cambios (detallar) 1,540.82 -1,540.82 0.00

Resultado Integral Total del Aiio
(Ganancia o pérdida del ejercicio) -5.665.76 -5.665.76
Notas adjuntas son parte integrante de
los Estados Financieros

Ricardo Aguilar Mier Vanessa Enriquez
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
Av. Repiiblica No. 500 y Almagro, Edificio Pucara, Segundo Piso, Oficina 2-07 8
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO CONSOLIDADO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO
DIRECTO

SALDOS

BALANCE

(En USS$)

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE
LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

4,974.25

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

4,944.67

Clases de cobros por actividades de operacion

12,319.399

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de
servicios

12,319.39

Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros
ingresos de actividades ordinarias

Otros cobros por actividades de operacion

Clases de pagos por actividades de operacion

-7,374.74

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

Pagos procedentes de contratos mantenidos para
intermediacion o para negociar

Pagos a 'y por cuenta de los empleados

Otros pagos por actividades de operacion

-7,374.74

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION

-0.00

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION

29.60

Aporte en efectivo por aumento de capital

Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad

Financiacion por préstamos a largo plazo

29.60

Pagos de préstamos

Intereses recibidos

Otras entradas (salidas) de efectivo

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE
EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y
equivalentes al efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE

4,974.25
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

AL PRINCIPIO DEL PERIODO 2,561.60
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL PERIODO 7,535.85
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA'Y
LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA -5,665.76
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 10,546.78
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 5,803.73
Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro)
reconocidas en los resultados del periodo 1,958.31
Ajustes por gastos en provisiones 2,784.74
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 63.63
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes -15.309.80
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores
(Incremento) disminucion en inventarios
(Incremento) disminucion en otros activos -2,449.38
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales 13,782.66
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 4,040.15
Incremento (disminucion) en beneficios empleados
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes
Incremento (disminucion) en otros pasivos
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados) actividades operacion 4,944.65
Notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros
Ricardo Aguilar Mier Vanessa Enriquez
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
Av. Republica No. 500 y Almagro, Edificio Pucara, Segundo Piso, Oficina 2-07 10
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EMPRESA: INMOBILIARIA ENAGUI S. A.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2014

(Expresado en dolares americanos)

Nota. 1 Resumen de operaciones y principales politicas contables
1.1.  Constitucion y objeto social

INMOBILIARIA ENAGUI S. A., es una compariia ecuatoriana domiciliada en la
ciudad de Quito, se constituye en el Distrito Metropolitano, capital de la Repiiblica
del Ecuador ante la Notaria Vigésima Octava del Dr. Juan del Pozo el 2 de enero
de 1986 e inscrita en el Registro Mercantil bajo el Repertorio No. 3384 del 31 de
marzo de 1986.

El servicio de rentas internas le asigna el RUC N° 1790738043001 y la
Superintendencia de Compaiiias el Expediente N° 45488.

1.2.  Bases de presentacion
a. Declaracion de cumplimiento

La situacion financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se
presentan de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF,
NIC) y sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

b. Base de medicion

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo
historico, excepto por las inversiones en equivalentes de efectivo, las cuales pueden
ser valuadas a su valor razonable.

¢. Moneda funcional y de presentacion

De acuerdo con las disposiciones legales, la unidad monetaria utilizada por la
Empresa para las cuentas del Balance de Situacion Financiera y las cuentas del Estado
de Resultados Integrales es el délar americano.

d. Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
Compaiiia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos
de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones
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se reconocen en el periodo en el cual la estimacion es revisada y en cualquier periodo
futuro afectado.

1.3.  Principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad mds importantes se detallan a continuacion:

a. Periodo contable

La Empresa tiene definido por estatutos efectuar el corte de sus cuentas contables,
preparar y difundir los Estados Financieros de proposito general una vez al aiio al 31
de diciembre.

b. Flujo de efectivo y equivalentes de efectivo

Para propdsitos de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, la Empresa
clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y bancos y las
inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias, los cuales se presentan al
costo, que aproxima al valor de mercado con vencimientos menores o iguales a un ario.
Por su naturaleza han sido adquiridos y mantenidos por la Compaiiia para obtener
rendimientos.

c. Inversiones en valores

Clasificacion

La normativa actual permite registrar las inversiones en valores como para
negociacion, valuadas a mercado por medio del estado de resultados, disponibles para
la venta y mantenidas al vencimiento. Las inversiones para negociacion, valuadas a
precio de mercado mediante el estado de resultados y las disponibles para la venta se
valian a precio de mercado utilizando vectores de precios proporcionados por
entidades especializadas en este tipo de servicios. Como caso de excepcion y para todas
las monedas, si no se logra contar con una cotizacion por medio de estos sistemas el
precio con que se valiia es 100% de su precio de compra. Las inversiones que se
mantienen al vencimiento se registran al costo de amortizado, el cual se aproxima a su
valor de mercado.

Medicion
El efecto de la valuacion a precio de mercado de las inversiones para negociacion y

las valuadas a mercado mediante el estado de resultados se incluye directamente en los
resultados.

El efecto de la valuacion a precio de mercado de las inversiones disponibles para la
venta se incluye en una cuenta patrimonial.

Las inversiones en participaciones de fondos de inversion abiertos se clasifican como
activos financieros valorados a mercado a través de resultados.

Av. Republica No. 500 y Almagro, Edificio Pucara, Segundo Piso, Oficina 2-07 12
Telefax: 2558358 — 2506321 - celular 0982089674
silomersa @hotmail.com
Quito - Ecuador



CPA. Dra. Silvia Lépez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
INMOBILIARIA ENAGUI S. A. - 2014

Las recompras no se valiian a precio de mercado, ni los titulos con vencimiento
original a menos de 180 dias.

Las cuentas por cobrar y las cuentas por pagar se registran al costo amortizado, el
cual se aproxima o es igual a su valor de mercado.

La compra y venta de activos financieros por la via ordinaria se registran por el
método de la fecha de liquidacion, que es aquella en la que se entrega o recibe un
activo.

Reconocimiento

Los instrumentos financieros son registrados inicialmente al costo, incluidos los
costos de transaccion. Para los activos financieros el costo es el valor justo de la
contrapartida entregada. Los costos de transaccion son los que se originan en la
compra de las inversiones.

Des reconocimiento

Un activo financiero es dado de baja cuando no se tenga control de los derechos
contractuales que componen el activo. Esto ocurre cuando los derechos se aplican,
expiran o ceden a terceros.

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el
contrato ha sido pagada o cancelada, o haya expirado.

d. Cuentas por cobrar e incobrables

Las cuentas por cobrar se registran al costo menos la estimacion para posibles
cuentas de dudoso cobro.

d.1 Estimacion para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacion de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con la
antigiiedad de cada grupo de deudores y sus caracteristicas, utilizando los siguientes
porcentajes por cada clase de cartera.

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro
del valor de préstamos, de partidas por cobrar o de inversiones mantenidas hasta el
vencimiento que se contabilizan al costo amortizado, el importe de la pérdida se mide
como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los flujos
de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no
se haya incurrido), descontados con la tasa de interés efectiva original del activo
financiero (es decir, la tasa de interés efectiva computada en el momento del
reconocimiento inicial). El importe en libros del activo se reduce directamente, o
mediante una cuenta correctora. El importe de la pérdida se reconoce en el resultado
del periodo.

Para efectos de estimar posibles riesgos de la cartera y cuentas por pagar, la
Empresa estima al 100% los saldos netos que no hayan sido conciliados por un periodo
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mayor a un ano, con base en un andlisis individual. Los porcentajes de provision fueron
estimados por la Gerencia para cubrir el riesgo de incobrabilidad de cada clase de
cartera.

Para efectos de aplicacion de la “provision de cuentas incobrables” de acuerdo al
Art. 10 numeral 11 de la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno que estipula
“Las provisiones para créditos incobrables originados en operaciones del giro
ordinario del negocio, efectuadas en cada ejercicio impositivo a razon del 1% anual
sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren
pendientes de recaudacion al cierre del mismo, sin que la provision acumulada pueda
exceder del 10% de la cartera total.” La diferencia ente la estimacion financiera y la
provision fiscal se considerardn una diferencia temporal para efectos de reconocer
impuestos diferidos.

e. Propiedad, planta y equipo

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

(a) su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio;

(b) todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia;

© la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asi
como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan
obligaciones en las que incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento
durante un determinado periodo, con propositos distintos del de la produccion de
inventarios durante tal periodo.

(d) el valor revaluado reconocido como costo atribuido.
(e) costo re expresado para los bienes adquiridos hasta el 31 de marzo del 2000.
Los costos atribuibles directamente son:

(a) los costos de beneficios a los empleados (segiin se definen en la NIC 19 Beneficios
a los Empleados), que procedan directamente de la construccion o adquisicion de un
elemento de propiedades, planta y equipo;

(b) los costos de preparacion del emplazamiento fisico;
© Los costos de entrega inicial y los de manipulacion o transporte posterior;
(d) los costos de instalacion y montaje;

(e) los costos de comprobacion de que el activo funciona adecuadamente, después de
deducir los importes netos de la venta de cualesquiera elementos producidos durante el
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proceso de instalacion y puesta a punto del activo (tales como muestras producidas
mientras se probaba el equipo);

(f) los honorarios profesionales.

La entidad aplica la NIC 2 Inventarios para contabilizar los costos derivados de las
obligaciones por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta el elemento, en los que se haya incurrido durante un determinado periodo como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento para producir inventarios. Las
obligaciones por los costos contabilizados de acuerdo con la NIC 2 o la NIC 16 se
reconocen y miden de acuerdo con la NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y
Activos Contingentes.

Costos que no forman parte del costo de un elemento de propiedades, planta y equipo
son los siguientes:

(a) costos de apertura de una nueva instalacion productiva;

(b) los costos de introduccion de un nuevo producto o servicio (incluyendo los costos
de actividades publicitarias y promocionales);

© Los costos de apertura del negocio en una nueva localizacion o dirigirlo a un
nuevo segmento de clientela (incluyendo los costos de formacion del personal);

(d) costos de administracion y otros costos indirectos generales.

El reconocimiento de los costos en el importe en libros de un elemento de
propiedades, planta y equipo termina cuando el elemento se encuentre en el lugar y
condiciones necesarias para operar de la forma prevista por la gerencia.

Por ello, los costos incurridos por la utilizacion o por la reprogramacion del uso de
un elemento no se incluyen en el importe en libros del elemento correspondiente. Los
siguientes costos no se incluyen en el importe en libros de un elemento de propiedades,
planta y equipo:

(a) costos incurridos cuando un elemento, capaz de operar de la forma prevista por
la gerencia, todavia tiene que ser puesto en marcha o estd operando por debajo de su
capacidad plena;

(b) pérdidas operativas iniciales, tales como las incurridas mientras se desarrolla la
demanda de los productos que se elaboran con el elemento; y

© Costos de reubicacion o reorganizacion de parte o de la totalidad de las
explotaciones de la entidad.

Algunas operaciones, si bien relacionadas con la construccion o desarrollo de un
elemento de propiedades, planta y equipo, no son necesarias para ubicar al activo en el
lugar y condiciones necesarios para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia. Estas operaciones accesorias pueden tener lugar antes o durante las
actividades de construccion o de desarrollo. Puesto que estas operaciones accesorias
no son imprescindibles para colocar al elemento en el lugar y condiciones necesarios
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para operar de la forma prevista por la gerencia, los ingresos y gastos asociados a las
mismas se reconocen en el resultado del periodo, mediante su inclusion dentro las
clases apropiadas de ingresos y gastos.

El costo de un activo construido por la propia entidad se determina utilizando los
mismos principios que si fuera un elemento de propiedades, planta y equipo adquirido.
Si la entidad fabrica activos similares para su venta, en el curso normal de su
operacion, el costo del activo serd, normalmente, el mismo que tengan el resto de los
producidos para la venta (véase la NIC 2 Inventarios). Por tanto, se elimina cualquier
ganancia interna para obtener el costo de adquisicion de dichos activos. De forma
similar, no se incluyen, en el costo de produccion del activo, las cantidades que
excedan los rangos normales de consumo de materiales, mano de obra u otros factores
empleados.

Propiedades en Inversion

Corresponde a todos los inmuebles que la empresa no usa o no ocupa y que tienen
renta por arriendo o por plusvalia, se reconocen al valor razonable con efecto en la
primera conversion en la cuenta resultados acumulados por efecto de la primera
conversion de NEC A NIIF.

e.l1. Medicion del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al
efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mds alld de los términos
normales de crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los
pagos se reconocerd como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que
tales intereses se capitalicen de acuerdo con la NIC 23.

e.2. Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y
equipo que tenga un costo significativo con relacion al costo total del elemento.

La empresa distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida
de propiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma
separada cada una de estas partes.

Una parte significativa de un elemento de propiedades, planta y equipo puede tener
una vida util y un método de depreciacion que coincidan con la vida y el método
utilizados para otra parte significativa del mismo elemento. En tal caso, ambas partes
se agrupan para determinar el cargo por depreciacion.

En la medida que la empresa deprecie de forma separada algunas partes de un
elemento de propiedades, planta y equipo, también deprecia de forma separada el resto
del elemento. El resto estard integrado por las partes del elemento que individualmente
no sean significativas. Si la empresa tiene diversas expectativas para cada una de esas
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partes, puede ser necesario emplear técnicas de aproximacion para depreciar el resto,
de forma que represente fielmente el patron de consumo o la vida itil de sus
componentes, o ambos.

La empresa puede depreciar de forma separada las partes que compongan un
elemento y no tengan un costo significativo con relacion al costo total del mismo.

El cargo por depreciacion de cada periodo se reconoce en el resultado del periodo,
salvo que se haya incluido en el importe en libros de otro activo.

El cargo por depreciacion de un periodo se reconoce habitualmente en el resultado
del mismo. Sin embargo, en ocasiones los beneficios econdmicos futuros incorporados
a un activo se incorporan a la produccion de otros activos. En este caso, el cargo por
depreciacion formar parte del costo del otro activo y se incluird en su importe en
libros.

Importe depreciable y periodo de depreciacion

El importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistemdtica a lo largo de
su vida util.

La vida iitil de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y,
si las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizardn
como un cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas
Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

La depreciacion se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su
importe en libros, siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en
libros del mismo. Las operaciones de reparacion y mantenimiento de un activo no
evitan realizar la depreciacion.

El importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor
residual. En la prdctica, el valor residual de un activo a menudo es insignificante, y por
tanto irrelevante en el cdlculo del importe depreciable.

El valor residual de un activo podria aumentar hasta igualar o superar el importe en
libros del activo. Si esto sucediese, el cargo por depreciacion del activo serd nulo, a
menos que—y hasta que—ese valor residual disminuya posteriormente y se haga menor
que el importe en libros del activo.

La depreciacion de un activo comenzard cuando esté disponible para su uso, esto es,
cuando se encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaz de
operar de la forma prevista por la gerencia. La depreciacion de un activo cesard en la
fecha mds temprana entre aquella en que el activo se clasifique como mantenido para
la venta (o incluido en un grupo de activos para su disposicion que se haya clasificado
como mantenido para la venta) de acuerdo con la NIIF 5, y la fecha en que se produzca
la baja en cuentas del mismo. Por tanto, la depreciacion no cesard cuando el activo
esté sin utilizar o se haya retirado del uso activo, a menos que se encuentre depreciado
por completo. Sin embargo, si se utilizan métodos de depreciacion en funcion del uso, el
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cargo por depreciacion podria ser nulo cuando no tenga lugar ninguna actividad de
produccion.

Los beneficios economicos futuros incorporados a un activo, se consumen, por parte
de la empresa, principalmente a través de su utilizacion. No obstante, otros factores,
tales como la obsolescencia técnica o comercial y el deterioro natural producido por la
falta de utilizacion del bien, producen a menudo una disminucion en la cuantia de los
beneficios economicos que cabria esperar de la utilizacion del activo.
Consecuentemente, para determinar la vida iitil del elemento de propiedades, planta y
equipo, se tienen en cuenta todos los factores siguientes:

(a)La utilizacion prevista del activo. El uso debe estimarse por referencia a la
capacidad o al desempeiio fisico que se espere del mismo.

(b)El desgaste fisico esperado, que dependerd de factores operativos tales como
el niimero de turnos de trabajo en los que se utilizard el activo, el programa de
reparaciones y mantenimiento, asi como el grado de cuidado y conservacion
mientras el activo no estd siendo utilizado.

(c)La obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios o mejoras en la
produccion, o bien de los cambios en la demanda del mercado de los
productos o servicios que se obtienen con el activo.

(d)Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como
las fechas de caducidad de los contratos de servicio relacionados con el
activo.

La vida iitil de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte
a la empresa. La politica de gestion de activos llevada a cabo por la empresa podria
implicar la disposicion de los activos después de un periodo especifico de utilizacion, o
tras haber consumido una cierta proporcion de los beneficios economicos incorporados
a los mismos. Por tanto, la vida util de un activo puede ser inferior a su vida
econdomica. La estimacion de la vida util de un activo, es una cuestion de criterio,
basado en la experiencia que la empresa tenga con activos similares.

Los terrenos y los edificios son activos separados, y se contabilizan por separado,
incluso si han sido adquiridos de forma conjunta. Los edificios tienen una vida limitada
y, por tanto, son activos depreciables. Un incremento en el valor de los terrenos en los
que se asienta un edificio no afectard a la determinacion del importe depreciable del
edificio.

Si el costo de un terreno incluye los costos de desmantelamiento, traslado y
rehabilitacion, la porcion que corresponda a la rehabilitacion del terreno se depreciard
a lo largo del periodo en el que se obtengan los beneficios por haber incurrido en esos
costos. En algunos casos, el terreno en si mismo puede tener una vida titil limitada, en
cuyo caso se depreciard de forma que refleje los beneficios que se van a derivar del
mismo.
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Método de depreciacion

El método de depreciacion utilizado es el de linea recta con cargo a las operaciones
del aiio y reflejard el patron con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por
parte de la entidad, los beneficios economicos futuros del activo.

El método de depreciacion aplicado a un activo se revisard, como minimo, al término
de cada periodo anual y, si hubiera habido un cambio significativo en el patron
esperado de consumo de los beneficios economicos futuros incorporados al activo, se
cambiard para reflejar el nuevo patron. Dicho cambio se contabilizard como un cambio
en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8.

Las reparaciones y el mantenimiento de los activos se cargan a resultados, en tanto
que las mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos.

e.3. Superadvit por revaluacion (NIC 16.31)

Modelo de revaluacion

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades,
planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabiliza por
su valor revaluado, que es su valor razonable, en el momento de la revaluacion, menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor que haya sufrido. Las revaluaciones se hacen con suficiente regularidad, para
asegurar que el importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del
que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre el que
se informa.

Normalmente, el valor razonable de los terrenos y edificios se determina a partir de
la evidencia basada en el mercado mediante una tasacion, realizada habitualmente por
tasadores cualificados profesionalmente. El valor razonable de los elementos de planta
y equipo serd habitualmente su valor de mercado, determinado mediante una tasacion.

Cuando no exista evidencia de un valor de mercado, como consecuencia de la
naturaleza especifica del elemento de propiedades, planta y equipo y porque el
elemento rara vez es vendido —salvo como parte de una unidad de negocio en
Sfuncionamiento—, la Empresa puede tener que estimar el valor razonable a través de
métodos que tengan en cuenta los ingresos del mismo o su costo de reposicion una vez
practicada la depreciacion correspondiente.

La frecuencia de las revaluaciones depende de los cambios que experimenten los
valores razonables de los elementos de propiedades, planta y equipo que se estén
revaluando. Cuando el valor razonable del activo revaluado difiera significativamente
de su importe en libros, se hace necesaria una nueva revaluacion. Algunos elementos
de propiedades, planta y equipo experimentan cambios significativos y voldtiles en su
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valor razonable, por lo que pueden necesitar revaluaciones anuales. Tales
revaluaciones frecuentes son innecesarias para elementos de propiedades, planta y
equipo con variaciones insignificantes en su valor razonable. Para éstos, pueden ser
suficientes revaluaciones hechas cada tres o cinco arios.

Cuando se revaliie un elemento de propiedades, planta y equipo, la depreciacion
acumulada en la fecha de la revaluacion puede ser tratada de cualquiera de las
siguientes maneras:

(a)Re expresada proporcionalmente al cambio en el importe en libros bruto del
activo, de manera que el importe en libros del mismo después de la revaluacion
sea igual a su importe revaluado. Este método se utiliza cuando se revaliia el
activo por medio de la aplicacion de un indice para determinar su costo de
reposicion depreciado.

(b)Eliminada contra el importe en libros bruto del activo, de manera que lo que se re
expresa es el valor neto resultante, hasta alcanzar el importe revaluado del
activo. Este método se utiliza habitualmente en edificios. La cuantia del ajuste en
la depreciacion acumulada, que surge de la re expresion o eliminacion anterior,
forma parte del incremento o disminucion del importe en libros del activo.

Si se revaliia un elemento de propiedades, planta y equipo, se revaliian también todos
los elementos que pertenezcan a la misma clase de activos.

Los elementos pertenecientes a una clase, de las que componen las propiedades,
planta y equipo, se revalian simultdneamente con el fin de evitar revaluaciones
selectivas, y para evitar la inclusion en los estados financieros de partidas que serian
una mezcla de costos y valores referidos a diferentes fechas. No obstante, cada clase de
activos puede ser revaluada de forma periddica, siempre que la revaluacion de esa
clase se realice en un intervalo corto de tiempo y que los valores se mantengan
constantemente actualizados.

Si se incrementa el importe en libros de un activo como consecuencia de una
revaluacion, este aumento se reconoce directamente en otro resultado integral y se
acumula en el patrimonio, bajo el encabezamiento de superdvit de revaluacion. Sin
embargo, el incremento se reconoce en el resultado del periodo en la medida en que
sea una reversion de un decremento por una revaluacion del mismo activo reconocido
anteriormente en el resultado del periodo.

Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una
revaluacion, tal disminucion se reconocerd en el resultado del periodo. Sin embargo, la
disminucion se reconoce en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superdvit de revaluacion en relacion con ese activo. La disminucion
reconocida en otro resultado integral reduce el importe acumulado en el patrimonio
contra la cuenta de superdvit de revaluacion.

El superdvit de revaluacion de un elemento de propiedades, planta y equipo incluido
en el patrimonio podrd ser transferido directamente a la cuenta de ganancias
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acumuladas, cuando se produzca la baja en cuentas del activo. Esto podria implicar la
transferencia total del superdvit cuando la entidad disponga del activo. No obstante,
parte del superdvit podria transferirse a medida que el activo fuera utilizado por la
entidad. En ese caso, el importe del superdvit transferido seria igual a la diferencia
entre la depreciacion calculada segiin el valor revaluado del activo y la calculada
segun su costo original. Las transferencias desde las cuentas de superdvit de
revaluacion a las cuentas de ganancias acumuladas no pasardn por el resultado del
periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre los impuestos
sobre las ganancias, si los hubiere, se contabilizardn y revelardn de acuerdo con la
NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

J. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista
indicacion de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida
por deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe
recuperable; esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en
cuestion se contabilizan por su precio de adquisicion o costo de produccion, y como
disminucion de las cuentas de superdvit por revaluacion si el activo se contabiliza por
su valor revaluado.

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su
valor de uso. Para la Compaiiia el valor de uso es el apropiado; se calcularia trayendo
a valor presente los flujos de efectivo que se espera que surjan de la operacion
continuada del activo a lo largo de su vida itil. El importe recuperable se puede
estimar tomando en cuenta lo que se denomina una unidad generadora de efectivo, que
es el mds pequeiio grupo identificable que incluya el que se estd considerando y cuya
utilizacion continuada genere entradas de efectivo que sean en buena medida
independientes de las entradas producidas por otros activos o grupos de activos.

g. Impuestos

El impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con
alguna partida reconocida directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se
reconoce en el patrimonio.

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el aiio sobre las
utilidades gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de
los estados financieros. La tarifa de impuesto a la renta que se encuentra vigente es del
23% y 13% si las utilidades son reinvertidas por la Compaiiia en maquinarias y
equipos nuevos.
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El impuesto sobre la renta diferida se establece utilizando el método pasivo del
balance contemplado en la norma internacional de contabilidad No. 12, Impuesto sobre
las Ganancias. Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en
libros de activos y pasivos para efectos financieros y los valores utilizados para
propositos  fiscales. De acuerdo con esta norma las diferencias temporales se
identifican ya sea como diferencias temporales gravables (las cuales resultardn en un
futuro en un monto imponible) o diferencias temporales deducibles (las cuales
resultardan en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto
representa una diferencia temporal deducible.

El activo por impuesto sobre la renta diferida se reconoce iinicamente cuando se
establece una probabilidad razonable de que existirdn utilidades gravables futuras
suficientes que permitan realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la
renta diferida reconocida se reduce en la medida en que no es probable que el beneficio
de impuesto se realice.

h. Obligaciones laborales, jubilacion patronal y desahucio

El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos serd la suma neta
total de los siguientes importes: (NIC 19.54)

(a)el valor presente de la obligacion por beneficios definidos al final del periodo
sobre el que se informa;

(b)mds cualquier ganancia actuarial (menos cualquier pérdida actuarial) no
reconocida por causa del tratamiento contable se reconoce en resultados).

(c)menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no
reconocido como un gasto;

(d)menos el valor razonable, al final del periodo sobre el que se informa, de los
activos del plan (si los hubiera) con los cuales se liquidan directamente las
obligaciones.

La Empresa determina el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos
y el valor razonable de cualquier activo del plan, con una regularidad que es suficiente
para asegurar que los importes reconocidos en los estados financieros no difieran
significativamente de los importes que podrian determinarse en la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa. (NIC 19.56)

La Empresa reconoce, en el resultado, el importe total neto de las siguientes
cantidades, salvo que otra Norma requiera o permita su inclusion en el costo de un
activo: (NIC 19.61)

(a)el costo de servicio del periodo corriente;
(b)el costo por intereses;
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(c)el rendimiento esperado de cualquier activo del plan, asi como de cualquier
derecho de reembolso;

(d)las ganancias y pérdidas actuariales, segin se requiera de acuerdo con la
politica contable de la Empresa;

(e)el costo de los servicios pasados;

(f) el efecto de cualquier tipo de reduccion o liquidacion del plan; y

Método de valoracion actuarial

La Empresa utiliza el método de la unidad de crédito proyectada para determinar
tanto el valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, como el costo por
los servicios prestados en el periodo actual y, en su caso, el costo de servicio pasado.

(NIC 19.64)

Al determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, asi
como los costos que corresponden a los servicios prestados en el periodo corriente Yy,
en su caso, los costos de servicio pasado, la Empresa procede a distribuir los beneficios
entre los periodos de servicio, utilizando la formula de los beneficios del plan. No
obstante, si los servicios prestados por un empleado en afios posteriores van a originar
un nivel significativamente mds alto de beneficios que el alcanzado en los aiios
anteriores, la Empresa reparte linealmente el beneficio en el intervalo de tiempo que
medie entre: (NIC 19.67)

(a)la fecha a partir de la cual el servicio prestado por el empleado le da derecho al
beneficio segiin el plan (con independencia de que los beneficios estén
condicionadas a los servicios futuros); y

(b)la fecha en la que los servicios posteriores a prestar por el empleado le generen
derecho a importes adicionales no significativos del beneficio segiin el plan, salvo
por causa de los eventuales incrementos de salarios en el futuro.

Si la Empresa adopta una politica de reconocer las ganancias y pérdidas actuariales
en el periodo en el que ocurren, podrd reconocerlas en otro resultado integral, siempre
que:

(a)todos sus planes de beneficios definidos; y
(b)todas sus ganancias y pérdidas actuariales.

Al medir sus pasivos por beneficios definidos, la Empresa reconoce, el costo de
servicio pasado como un gasto, repartiéndolo linealmente entre el periodo medio que
reste hasta la consolidacion definitiva del derecho a recibir los beneficios de forma
irrevocable. No obstante, cuando los beneficios resulten irrevocables de forma
inmediata tras la introduccion, o tras cualquier cambio, de un plan de beneficios
definidos, la Empresa procede a reconocer, en los beneficios netos, de forma inmediata
los costos de servicio pasado.
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Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos,
la Empresa procede a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos.
Estas ganancias o pérdidas comprenden: (NIC 19.109)

(a)cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las obligaciones
por beneficios definidos contraidos por la entidad;

(b)cualquier variacion en el valor razonable de los activos del plan;

(c)cualesquiera ganancias y pérdidas actuariales y costos de servicio pasado que no
hubieran sido previamente reconocidas.

Antes de proceder a la determinacion del efecto de la reduccion o de la liquidacion
en cuestion, la Empresa vuelve a medir el importe de la obligacion contraida (asi como
el valor de los activos del plan, si existiesen) utilizando suposiciones actuariales
actualizadas (incluyendo las tasas de interés y otros precios de mercado recientes).

i. Estimaciones contables

Los estados financieros son preparados de conformidad con NIIF, y en consecuencia
incluyen cifras que estdn basadas en el mejor estimado y juicio de la administracion.
Los estimados hechos por la administracion incluyen entre otros, provisiones,
estimaciones para cuentas de cobro dudoso, vida iitil de los inmuebles, mobiliario,
equipo y vehiculos, periodo de amortizacion de activos intangibles y otros. Los
resultados reales podrdn diferir de esos estimados.

J.  Reconocimiento de ingresos por ventas

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se
realizan. (Ver nota 21).

k. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que
se incurren, por el método de devengado.

l. Ingresosy gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses se conforman por intereses corrientes devengados
sobre inversiones y por intereses incurridos sobre préstamos bancarios.

Los ingresos por intereses corrientes se reconocen en el estado de resultados
conforme se acumulan, tomando en cuenta los rendimientos efectivos sobre el activo
respectivo. Asimismo, todos los gastos por intereses y otros costos incurridos por
préstamos se reconocen cada mes en el estado de resultados conforme se incurren, por
el método de devengado.

m. Reserva legal
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De acuerdo con la Ley de Compaiiias, el 10% de la ganancia neta de cada ejercicio
debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea
equivalente como minimo al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es
distribuible antes de la liquidacion de la Empresa, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas netas anuales.

n. Dividendos declarados

Los dividendos son reconocidos como pasivo en el periodo en el cual son declarados.
Se declaran y se pagan en el mismo periodo economico, segiin el flujo de efectivo de la
Compaiiia.

o. Costos de financiamiento

La Empresa capitaliza los costos por préstamos que sean directamente atribuibles a
la adquisicion, construccion o produccion de activos aptos, como parte del costo de
dichos activos y reconoce otros costos por préstamos como un gasto en el periodo en
que se haya incurrido en ellos.

Los costos por préstamos pueden incluir:

(a)los intereses de descubiertos o sobregiros bancarios y de préstamos a corto y
largo plazo;

(b)las diferencias de cambio procedentes de por préstamos en moneda extranjera, en
la medida en que sean consideradas como ajustes de costos por intereses.

Los costos por préstamos que sean directamente atribuibles a la adquisicion,
construccion o produccion de un activo apto, se incluyen en el costo de dichos activos.
Tales costos por préstamos se capitalizan, como parte del costo del activo, siempre que
sea probable que den lugar a beneficios economicos futuros para la entidad y puedan
ser medidos con suficiente fiabilidad.

Son costos por préstamos que son directamente atribuibles a la adquisicion,
construccion o produccion de un activo apto, son aquellos costos por préstamos que
podrian haberse evitado si no se hubiera efectuado un desembolso en el activo
correspondiente. Cuando la Empresa toma fondos prestados que destina
especificamente a la obtencion de un activo apto, los costos por préstamos relacionados
con éste pueden ser fdcilmente identificados.

En la medida en que los fondos se hayan tomado prestados especificamente con el
proposito de obtener un activo apto, la entidad determinard el importe de los mismos
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susceptibles de capitalizacion como los costos por préstamos reales en los que haya
incurrido por tales préstamos durante el periodo, menos los rendimientos conseguidos
por la inversion temporal de tales fondos.

La Empresa comienza la capitalizacion de los costos por préstamos como parte de
los costos de un activo apto en la fecha de inicio. La fecha de inicio para la
capitalizacion es aquella en que la entidad cumple por primera vez, todas y cada una
de las siguientes condiciones:

(a)incurre en desembolsos en relacion con el activo;

(b)incurre en costos por préstamos; y

(c)lleva a cabo las actividades necesarias para preparar al activo para el uso al que
estd destinado o para su venta.

La Empresa suspende la capitalizacion de los costos por préstamos durante los
periodos en los que se haya suspendido el desarrollo de actividades de un activo apto,
si estos periodos se extienden en el tiempo.

Se cesa la capitalizacion de los costos por préstamos cuando se hayan completado
todas o prdcticamente todas las actividades necesarias para preparar al activo apto
para el uso al que va destinado o para su venta.

Normalmente, un activo estd preparado para el uso al que estd destinado o para su
venta, cuando se haya completado la construccion fisica del mismo, incluso aunque
todavia deban llevarse a cabo trabajos administrativos. Si lo vinico que falta es llevar a
cabo modificaciones menores, tales como la decoracion del edificio siguiendo las
especificaciones del comprador o usuario, esto es indicativo de que todas las
actividades de construccion estdn sustancialmente acabadas.

Cuando la Empresa completa la construccion de un activo apto por partes, y cada
parte se pueda utilizar por separado mientras continiia la construccion de las restantes,
la Empresa cesa la capitalizacion de los costos por préstamos cuando estén terminadas,
sustancialmente, todas las actividades necesarias para preparar esa parte para su el
uso al que estd destinada o para su venta.

p. Normas de contabilidad recientemente emitidas

NIC 24: Informacion a revelar sobre partes relacionadas

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad revisé la NIC 24 en 2009
para: (a) Simplificar la definicion de “parte relacionadas”, aclarar el significado que
se pretende dar a este término y eliminar incoherencias de la definicion. (b)
proporcionar una exencion parcial de los requerimientos de informacion a revelar para
entidades relacionadas con el gobierno.

Una entidad aplicard esta norma en forma retroactiva para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2011. Se permite la aplicacion anticipada de la
norma completa o de la exencion parcial de los pdrrafos 25 a 27 para las entidades
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relacionadas del gobierno. Si una entidad aplicase esta Norma completa o esa exencion
parcial en un periodo que comience antes del 1 de enero de 2011, revelard este hecho.

NIC 27: Estados financieros consolidados y separados

A esta norma se le han incluido enmiendas que deben ser aplicadas en los periodos
que comiencen en o después del 1 de julio de 2009.

Incluye nuevas definiciones sobre las participaciones no controladoras (antes interés
minoritario), su clasificacion y medicion. Sobre los estados financieros separados
incluye normativa para la valuacion de las inversiones en subsidiarias, entidades
controladas en forma conjunta, y asociadas.

NIC 28: Inversiones en asociadas

A esta norma se le han incluido enmiendas que deben ser aplicadas en los periodos
que comiencen en o después del 1 de julio de 2009.

Incluye modificaciones a la aplicacion del método de participacion y excepciones
para aplicarlo en concordancia con las mismas exenciones establecidas en la NIC 27.

NIIF 3: Combinaciones de negocios

Las enmiendas a la NIIF 3 se deben aplicar prospectivamente a partir del 1 de julio
de 2009.

En esta enmienda se desarrollan adicionalmente los conceptos del método de
adquisicion 'y se establecen los principios para reconocer y medir los activos
identificables adquiridos, los pasivos asumidos y cualquier participacion no
controladora en la adquirida.

NIIF 9: Instrumentos financieros

El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la informacion financiera
sobre activos financieros de manera que presente informacion titil y relevante para los
usuarios de los estados financieros de cara a la evaluacion de los importes, calendario
e incertidumbre de los flujos de efectivo futuros de la entidad.

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2013.

Interpretaciones a las NIIF:

Las siguientes interpretaciones han sido emitidas y entrardn en vigencia en periodos
posteriores:

IFRIC 17: Distribuciones de activos, no en efectivo, a los duerios

Efectiva a partir de los periodos que comiencen en o después del 1 de julio de 2009.
Su aplicacion es prospectiva y no es permitida su aplicacion retroactiva.

IFRIC 18: Transferencias de activos por parte de los clientes
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Efectiva a partir de los activos transferidos por clientes a proveedores a partir del 1
de julio de 2009. Esta interpretacion es de aplicacion a entidades que transfieran
activos a otra entidad por un bien o servicio de naturaleza diferente, requiriéndose
entonces reconocer un ingreso por la diferencia en el valor.

IFRIC 19: Amortizando pasivos financieros con instrumentos de patrimonio
Efectiva a partir de los periodos que comiencen en o después del 1 de julio de 2010.

Proyectos de mejoramiento de las normas internacionales de informacion
financiera:

NIIF 2: Pagos basados en acciones

Variaciones en su alcance. Efectiva a partir de los periodos que comiencen en o
después del 1 de julio de 2009.

NIIF 5: Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas.

Revelaciones de activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta u
operaciones discontinuadas. Efectiva a partir de los periodos que comiencen en o

después del 1 de enero del 2009.
NIIF 8: Segmentos de operacion

Revelaciones sobre activos de un segmento de operacion. Efectiva a partir de los
periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2010.

NIC 1: Presentacion de estados financieros

Clasificacion corriente o no corriente de instrumentos convertibles: Efectiva a partir
de los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2010.

NIC 7: Estado de flujos de efectivo

Clasificacion de erogaciones en activos no reconocidos: Efectiva a partir de los
periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2010.

NIC 18: Ingresos

Determinando si una entidad actiia como la parte principal o como un agente
efectivo a partir de los periodos que comiencen en o después del I de enero de 2010.

NIC 36: Deterioro del valor de los activos

Revision de la medicion de deterioro para la plusvalia: Efectiva a partir de los
periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2010

NIC38: Activos intangibles

Incluye cambios que se hicieron en la NIIF 3 y cambios en la medicion del valor
razonable de un activo intangible adquirido en una combinacion de negocios. Efectiva
a partir de los periodos que comiencen en o después del 1 de julio de 2009
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NIC 39: Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion.

Tratamiento de penalidades por pagos anticipados de un préstamo como intimamente
relacionado a un derivado implicito. Exencion del alcance de esta norma en contratos
para combinaciones de negocios.

Enmiendas al tratamiento contable de coberturas de flujo de caja.

Efectiva a partir de los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2010
en algunas secciones y para los periodos que comienzan en o después del 1 de julio de
2009 en otras secciones.

PRINCIPALES CUENTAS ANALIZADAS:
Nota 2. Caja Bancos

Se refiere a:

CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013
CAJA Y BANCOS
Banco Pichincha Cta. 771531-1 7,535.85 2,561.60
TOTAL CAJA BANCOS 7,535.85 2,561.60
Son valores de libre disponibilidad que posee la empresa
Nota 3. Cuentas por Cobrar
Se refiere a:
CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013
CLIENTES
Clientes Relacionados
Quimasa S. A. 1,324.80 2,294.40
Savisa S. A. 37,299.86 20,739.86
Cuentas por Liquidar 500.00 0.00
Total Clientes Relacionados 39,124.66 23,034.26
TOTAL CTAS POR COBRAR 39,124.66 23,034.26

Corresponde a préstamos con relacionadas
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Nota 4. Deterioro Cuentas por Cobrar

El saldo al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013
DETERIORO CUENTAS POR COB.
Deterioro Cuentas por Cobrar -4,855.29 -2,896.98
Total Deterioro Cntas. Por Cobrar -4.855.29 -2,896.98
Nota 5. Gastos Anticipados
Se refiere a:
SALDOS SALDOS
CUENTAS NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013
GASTOS ANTICIPADOS
Seguros 0.00 780.60
Crédito Tributario IVA 2,419.98 2,461.80
Crédito Tributario Renta 4,699.20 2,208.00
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 7,119.18 5,450.40
Nota 6. Propiedades en Inversion
Se refiere a:
SALDOS SALDOS
CUENTAS NIIF 31/12/2014 | NIIF 31/12/2013
BIENES NO DEPRECIABLES
Terrenos 1,407,561.45 1,407,561.45
Total Bienes No Depreciables 1,407,561.45 1,407,561.45
BIENES DEPRECIABLES
Edificios 347,733.44 347,733.44
Total Bienes Depreciables 347,733.44 347,733.44
(-) DEPRECIACION
ACUMULADA
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Edificios -23,214.94 -17,411.21
Total Depreciacion Acumulada -23,214.94 -17,411.21
TOTAL PROPIEDADES 1,732,079.95 1,737,883.68

La empresa no ha realizado adquisicion alguna en este ejercicio, el saldo de la cuenta es

por efectos de la aplicacion por primera vez de la NIIF.

Nota 7. Proveedores

Se refiere a:

CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF 31/12/2014 | NIIF 31/12/2013

PROVEEDORES LOCALES

Andrade Almeida Aida del Carme 0.00 22.40

Cia. De Seguros y Reaseguros

Censeg S. A. 0.00 0.00

Total Proveedores Locales 0.00 22.40

TOTAL PROVEEDORES 0.00 22.40

Nota 8. Deudas Fiscales
Se refiere a:
CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013

DEUDAS FISCALES SRI
Impuesto IVA 12% 1,506.00 963.47
Impuesto a la Renta Empresa 3,337.59 2,225.06
TOTAL DEUDAS SRI 4,843.59 3,188.53
DEUDAS CON IESS
Aporte Personal 32.21 29.81
Aporte Patronal 40.63 37.96
TOTAL DEUDAS IESS 72.84 67.77
TOTAL DEUDAS FISCALES 43,848.84 33,983.80
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Nota 9. Sueldos, Retenciones y Prestaciones

Se refiere a:

SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
CUENTAS 31/12/2014 31/12/2013

SUELDOS POR PAGAR

Administracion 10,433.12 6,398.04

TOTAL SUELDOS POR PAGAR 10,433.12 6,398.04

Pasivo No Corriente
Nota 10. Acreedores Relacionados
Se refiere a:
CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013
ACREEDORES REILACIONAD.
Quimasa S. A. 41,208.94 41,179.34
Sr. Enrique Aguilar Montalvo 28,350.00 16,200.00
TOTAL ACREEDORES
RELACIONADOS 69,558.94 57,379.34
Nota 11. PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO
El saldo al 31 de diciembre es el siguiente:
CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013

PASIVO POR IMPUESTO
DIFERIDO
Pasivo por Impuesto Diferido 70,764.22 71,876.75
TOTAL PASIVO POR
IMPUESTO DIFERIDO 70,764.22 71,876.75
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Nota 12. PASIVO POR INGRESO DIFERIDO

El saldo al 31 de diciembre es el siguiente:

Nota 13.
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CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013
PASIVO POR INGRESO
DIFERIDO
Pasivo por Ingreso Diferido 25,979.54 22,082.27
TOTAL PASIVO POR
INGRESO DIFERIDO 25,979.54 22,082.27
Capital Social

El capital de la compaiiia es de US $ 5,800.00, compuesta por cinco mil ochocientas
acciones de un dolar cada una.

Nota 14. Patrimonio
Se refiere a:

SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
CUENTAS 31/12/2014 31/12/2013
CAPITAL SOCIAL
Capital Social 5,800.00 5,800.00
Total Capital Social 5,800.00 5,800.00
RESERVAS
Reserva Legal 829.97 829.97
Total Reservas 829.97 829.97
RESULTADO
Utilidades Acumuladas 7,726.83 6,188.01
Resultados por Aplicacion NITF 1,590,661.06 1,590,661.06
Utilidad/Pérdida del Ejercicio -5,665.76 1,540.82
Total Resultado 1,598,387.89 1,596,847.07
TOTAL PATRIMONIO 1,599,352.10 1,605,017.86

El capital social se compone de 5800 acciones cuyos propietarios son:
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ENRIQUE AGUILAR 75%
RICARDO AGUILAR 25%

Nota 15. Ingresos

Se refiere a:

CUENTAS SALDOS SALDOS
NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013

INGRESOS POR VENTAS

Arrendamiento propiedades 27,702.73 30,543.76

Total Ingresos por Ventas 27,702.73 30,543.76

OTROS INGRESOS

Otros Ingresos 2,375.84 2,199.22

Total Otros Ingresos 2,375.84 2,199.22

TOTAL INGRESOS 30,078.57 32,742.98

Nota 16. Gastos
Se refiere a:
SALDOS SALDOS
CUENTAS NIIF NIIF
31/12/2014 31/12/2013
GASTOS DE
ADMINISTRACION
Sueldos, Salarios y demds
remuneraciones 4,419.96 4,134.00
Aporte a la Seguridad Social 495.72 463.64
Honorarios 15,300.00 18,000.00
Seguros y Reaseguros 833.55 379.72
Agua, Energia, Luz y Telecom. 632.20
Impuestos, Contribuc. Y otros 5,130.53 1,536.17
Deprec. Prop. Inversion 4,462.32 5,157.96
Gasto deterioro Ctas. X Cobr. 1,958.31 831.07
Otros gastos 143.94 56.60
Total Gastos de
Administracion 35,744.33 31,191.36
GASTOS FINANCIEROS
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Otros gastos financieros 0.00 8.50
Total Gastos Financieros 0.00 8.50
OTROS GASTOS

Otros 0.00 2.30
Total Otros Gatos 0.00 2.30
TOTAL GASTOS 35,744.33 31,202.16

Nota 17. Instrumentos financieros

Las NIIF requieren que se revelen los riesgos asociados a los instrumentos
financieros registrados en el balance de situacion o fuera de él. El riesgo se relaciona
con la capacidad de la empresa de obtener flujos de efectivo de sus activos financieros
v de la capacidad de la compariia de poder pagar sus pasivos financieros.

Nota 18. Transicion de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) Superintendencia de Compaiiias

Con fecha 4 de septiembre del 2006, mediante RO No. 348, se publicé la Resolucion No.
06.QICI-004, que resuelve en su articulo 2, disponer que las Normar Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades
sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros a partir del 1 de enero de 2009

La convergencia de los estados financieros a la normativa internacional (NIIF), busca
homologar los estados financieros de las compaiiias con la normativa local.

En noviembre de 2008, la Superintendencia de Compaiiias emitié una resolucion, que
establece un cronograma de aplicacion obligatoria para la presentacion de los estados
financieros bajo NIIF. En dicha resolucion, se establece que como parte del proceso de
transicion, las compaiiias que conforman el grupo que presentan estados financieros bajo
NIIF a partir del 1 de enero de 2010, elaborardn obligatoriamente hasta marzo de 2009,
un cronograma de implementacion de dicha disposicion, el cual tendrd, al menos, lo
siguiente:
i.  Unplan de capacitacion.
ii.  Un plan de implementacion.
iii.  Lafecha del diagnostico de los principales impactos en la empresa.
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“Esta informacion debera ser aprobada por la junta general de socios o accionistas, o por
el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el apoderado
en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais”

“Adicionalmente, INMOBILIARIA ENAGUI S. A., elaborard, para sus respectivos

periodos de transicion, lo siguiente:

Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al 01 de
eneroy al 31 de diciembre del 2010.

Conciliaciones del estado de resultados del 2010, bajo NEC al estado de resultados bajo
NIIF, explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos de efectivo del
2010, previamente presentado bajo NEC “las conciliaciones se efectuaran con suficiente
detalle para permitir a los usuarios (accionistas, proveedores, entidades de control, etc.)
la comprension de los ajustes significativos realizados en el balance y en el estado de
resultados. La conciliacion del patrimonio neto al inicio de cada periodo de transicion,
deberd ser aprobada por el directorio o por el organismo que estatutariamente esté
facultado para tales efectos, hasta el 31 de octubre de 2011 Yy ratificada por la junta
general de socios o accionistas, o por el apoderado en caso de entes extranjeros que
ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y apruebe los primeros estados financieros
del ejercicio bajo NIIF “Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31
de diciembre de 2011, deberan ser contabilizados el 01 de enero de 2012.”

Estos nuevos requerimientos pueden tener no solo consecuencia significativa en las cifras
y contenido de los estados financieros de INMOBILIARIA ENAGUI S. A., sino también
en la presentacion de sus balances, en los conceptos y en los sistemas de contabilidad, en
la preparacion de su personal financiero y contable, entre otros.

Al 31 de diciembre de 2010 INMOBILIARIA ENAGUI S. A., preparo sus Estados
Financieros sobre la base de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC); y por
efecto de transicion a NIIF la compaiiia realizo los ajustes para el proceso de
implementacion, siendo asi, éstas notas a los estados financieros al 2010 son preparadas
sobre la base de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las

Normas Internacionales de Contabilidad (NIC); las cuales difieren en ciertos aspectos de
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Segiin Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2009, la Superintendencia de
Compaiiias a través de las resolucion No. SC.DS.G.09.006, dicta el instructivo
complementario para la implementacion de los principios contables establecidos en las
NIIF, el cual sefiala lo siguiente:

Los estados y reporte financieros se preparardn, registrardn y presentardn con sujecion a
los principios contables establecidos en las NIIF en la version vigente, traducida
oficialmente al idioma castellano por el IASB, siguiendo el cronograma de
implementacion para el aiio 2011, fijado en la resolucion No. 08.G.DSC.010, publicada en
el Registro Oficial No. 498 del 31/12/2008.
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Todas las transacciones u operaciones economicas de las compaiiias serdn contabilizadas
bajo los principios contables vigentes, independientemente del tratamiento que sobre
determinada transaccion u operacion establezca la legislacion tributaria, lo que
corresponderd solo para efectos impositivos.

Las compaiiias y entes obligados a aplicar las NIIF, generardn sobre la misma base
reportes contables financieros y reportes contables tributarios, cada uno con su respectiva
informacion complementaria, que deberd sustentarse y revelarse mediante notas
explicativas.

Cuando la legislacion tributaria describa una forma diferente de registrar transacciones,
serd considerada como un ajuste en la conciliacion tributaria y aplicada solo para efectos
tributarios.

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) de las 1 ala 15 y de la 18 a la 27, serd
de cumplimiento obligatorio hasta el 31 de diciembre del 2011 para el caso de
INMOBILIARIA ENAGUI S. A.

Todas las disposiciones emitidas en resoluciones expedidas por la Superintendencia de
Compaiiias que se contrapongan a los principios contables vigentes, quedan derogadas.
INMOBILIARIA ENAGUI 8. A., es una empresa que se encuentra dentro del “ultimo
grupo” puesto a que es controlada por la Superintendencia de Compaiiias, sus primeros
estados financieros bajo NIIF son al 31 de diciembre de 2012; y para efectos de NIIF 1; se
han realizado ajustes al 2010; derivando de un Estado Financiero al 31 de diciembre de
2010 bajo NIIF netamente informativo de las cuales estas son sus notas.

Nota 19. Hechos relevantes y Eventos Subsecuentes

A la fecha de presentacion de los Estados Financieros no han ocurrido eventos
subsecuentes que afecten significativamente los saldos de las cuentas revelados en los
mismos.

Al cierre de esta auditoria la empresa no ha efectuado su declaracion de impuesto a
la renta.

La empresa ha recibido de parte SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
RESOLUCION NO. SCV.IRQ.DRASD.SAS.2014.098 QUE DECLARA A LA COMPANIA
INMOBILIARIA ENAGUI S.A. EN ESTADO DE INTERVENCION, con fecha diciembre 30 del
2014.
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