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INFORME DE LA GERENCIA GENERAL A LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPAN[A CONSTRUCCIONES DEBRET S.A.

Quito, 12 de abril de 2017

Sefiores Accionistas:

En cumplimiento con el mandato estatutario de la compafiia ¥ con las normas de la
Superintendencia de Compaiiias, presento a ustedes el informe anual de la Gerencia
General de la Compaiia CONSTRUCCIONES DEBRET S.A. por el ejercicio
econdmico del aio 2016.

EL ENTORNO NACIONAL

Hasta mediados del afo 2016 ¢l precio del barril de petroleo. uno de los principales
productus de exportacion del puis. s¢ mantuvo en niveles que ni siquiern podian cubrir
los costos de produccion. Es mas, ¢l Uobierno Nacionul luvo gue poner recursos en lu
empresa estatal petrolera para mantener su actividad. No obstante, ¢l Gobierno Nacional
logré cumplir con las asignaciones a los gobiernos locales vy otras entidades
dependientes de los ingresos petrulerus.

0 el terremolo del mes de abril. que alectd a las provincias de
mando péndidas por alrededor de $3.000
"Eosador se vio obligado a cancelar mas de
mil millones de dolares a la compafiia petrolera Occidental. Esto ocasiond una recesion
en la economia con decrecimientos en ¢l PIB durante los dos primeros trimestres.

Las medidas econdmicas adoptadas por el Gobierno Nacional para paliar estu situacion
comenzaron a dar resultado a partir del segundo semestre, v al finalizar el afio hubo
signos de una recuperacion y ¢recimiento, aunque leve pero significativo. Las medidas
implantadas han sido destacadas por organismos internacionales, sobretodo porque no
afectaron a los sectores mas pobres ¥y no hubo los consabidos paquetazos de aniafio
ademis de que se protegio la dolarizacion. que en gobiernos de antafio ya hubiese
colapsade. ¥ se mantuvo ¢l nivel de empleo.

Por otra parte, ¢l afio 2016 fue un afo de campaiia electoral para los comicios de febrero
del 2017. A partir del segundo semestre se comenzaron a definir los binomios
presidenciales y los candidaws a lus 137 curules de la Asamblea Nacional. Esto.
obviamente, comenzd a crear expectauvas sobre lo gue seria la conduccion economica v
social del pais, todu vez que en Mayo del 2017 finalizan los diez afios de gobierno del
Presidente Rafael Correa. Las posiuras y visiones opuestas de los candidatos y las
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distorsiones intencionadas sobre la situacion actual para crear un clima de inseguridad e
insatisfaccion. no lograron conspirar contra la recuperacion econdmica que es mas que
evidente.

Cabe destacar como aspecto pusitive para la economia del pais, que en el 2016 las
remesas de los emigrantes se incrementaron a $2.602 millones. lo que representa un
9,7% mas que en el 2015, debido principalmente a la coyuntura econdmica de los paises
en donde residen nuestros emigrantes como son en Europa v EEULL

EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION: INMOBILIARIO

La construccion es uno de los seclores econdomicos que experimentd una mavor
contraccion durante ¢l 2016. siendo ¢sta del 89%. En ¢l primer trimestre va se
registraba una caida de -2,5%. tendencia que se mantenia desde el 20135, La contruccion
de la actividad provocd una caida en ¢l empleo porgue no s¢ iNICIANON NUEVOS pProyeclos.
a excepcion de los que se gjecutaron para ¢l segmento de muy altos ingresos.
dedicindose la mayoria de promotores a terminar los proyectos iniciados en afios
anteriores.

Las ventas inmobiliarias cayeron hasta un 60% entre enero y abril comparado con el
mismo periodo del 2015, y entre ¢! 30% y 50% al final del affo segan la federacion
nacional de camaras de la construccion. Esto incidio también en la caida de las ventas
de materiales de construccion. como ¢l cemento, hierro, bloques, hormigon, elc.
Algunos constructores argumentaron Jue el descenso se debid a la incertidumbre por lu
situacion econdmica, al incremento del IVA del 12% al 14%, asi como la nueva Ley de
herencias y la Ley de plusvalia que se aprobé durante ¢l afo. Sin embargo, parte del
temor de invertir en bienes raices se debid a la falta de informacién sobre la aplicucion
de las leyes, y a la zozobra creada por quienes normalmente han especulado con bienes
raices.

Para el segundo semestre del afio, la reconstruccion de las zonas afectadas en las
provincias de Esmeraldas y Manabi logré mitigar los efectos negativos en el sector
inmobiliario

ACTIVIDADES DE LA COMPANIA

Durante el primer semestre del 2016 la actividad de la empresa estuvo concentrada en
terminar los disefios del proyecto dei edificio de depanamentos Wimbledon Plaza.
ubicado en el sector del Quite Tenis. También s¢ realizaron 1areas para preparar ¢l
preyecto del edilicio de vivienda en ¢! terreno ubicado en lu urbanizacion La Floresta al
Norte de Quito.

A partir del mes de marzo la empresi dedicd gran parte de su tiempo para atender los
requerimientos de la Superintendencia de Compadlias derivados de la inspeccion
realizada a la empresa el 18 de murzo de 2017 la cual no detecto anomalin alguna.
Sorpresivamente ¢l | de abril se¢ recibio una serie de observaciones de parte de la Super
de Cias como resultado de la inspeccion a las cuales se respondieron el 135 de abril.
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El 23 de mayo una segunda inspeceion la realizo el mismo funcionario de la Super de
Cias Ing. Byron Cano, sin haber realizado observaciones. No obstante, el 13 de julio se
recibieron otras observaciones resultantes del proceso de control. A partir de entonces
se cursaron varias comunicaciones con la superintendencia enviando la documentacién
solicitada siendo la Gltima enviada a la SCVS el 18 de octubre de 2017,

El 18 de abril de2016 el Ing. Mauro Torres presentd su renuncia al cargo de Gerente
General la que fue aceptada en sesion de la Junta General de Accionistas ¢l 25 de abril
de 20186, encargando la Gerencia al Econ. Carlos Torres, Presidente de la compaiiia.

La empresa realizd algunos trabajos de ingenieria en la residencia del Ing. Mauro
Torres, y tenia previsto intervenir en otros proyectos mediante la oferta de servicios. Sin
embargo. el ritmo de actividad disminuyo debido a la critica situacion econdomica que
atravesaba el pais y que redujo las ventas de bienes inmuebles por lo que se decidio
suspender los proyectos de los edilicios de vivienda en el Quito Tenis y en la
urbanizacion La Floresta.

En sesion del 29 de abril de 2016 la Junta de Accionistas traté el requerimiento del Ing.
Mauro Torres. de fecha 28 de abril de 2017, de que se le devuelva las inversiones
realizadas para los proyectos inmobiliurios en ¢l terreno del Quito Tenis y en el terreno
de la urbanizacion La Floresta. antes mencionados. v que ademds se le reconozea los
respectivos intereses. La Junta resolvio entregar en dagion ¢n pago los bienes inmucbles
de la empresa con el fin de cubrir parte del pedido. El unico activo que se reservo la
compaiiia es la camioneta marca Mazda del aiio 2011. El trimite de transterencia de
dominic de los bienes inmuebles se realizd en su totalidad

La Junta de Accionistas en sesion del 11 de mayo de 2016, designo a la sefora Hildery
Carvajal Vallejo como Gerente General de la compania por el periodo de dos aflos.

CUMPLIMIENTO DE LAS RESOLUCIONES DE LA JUNTA GENERAL

La Presidencia v la Gerencia de la compaiiia han dado cumplimiento a las resoluciones
emanadas de la Junta General de Accionistas durante el afio 2016, en todos sus aspectos.
no existiendo, por lo tanto, tramite pendiente alguno.

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS, LABORALES Y LEGALES

[.a empresa mantiene el minimo personal de planta para cumplir con sus compromisos ¥
proyectos. No ha habido necesidad de aumentar el personal en razon de la poca
actividad que desarrolld durante ¢l afo. El Ing. Mauro Torres mientras se desempeid
como Gerente General cumplio 1ambién las funciones de Director Técnico, y continud
asesorando a la empresa en ¢l mismo campo luego de que dejo sus funciones.




SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA

Las cifras que se presentan a continuacion permiten un mejor andlisis en esta drea

ANO 2016 ANO 2015 %
INGRESOS OPERACIONALES Y NO T 87017.10 324 699,09
OPERACIONALES .
|
COSTOS OPERACIONALES Y NO
OPERACIONALES -267.827.37
UTILIDAD OPERACIONAL i 56.871.72
GASTOS GENERALES Y VENTAS | 25400095 | 5437220 | |
|
UTILIDAD OPERACIONAL / PERDIDA | -166.983.85 2.499,52 ‘
UTILIDAD ANTES PARTICIPACION |
TRABAJADORES E IMPUESTOS 0,00 249952 |
PARTICIPACION TRABAJADORES (15% )| 000 | 37493
|
GASTOS NO DEDUCIBLES (NIIFs) 179.242 49 -
UTILIDAD GRAVABLE | 1228884 | 212459 ‘ ‘
IMPUESTO A LA RENTA | 288690 . 467 41
! 0,00 |
\UTILIDAD NETA/ PERDIDA | (166.983,85)  1.65718 ‘

La empresa registro poca actividad en ¢l afio 2016, y sus esluerzos estuvieron centrados
en atender los requerimientos de la Superintendencia de compaiiias derivadas de las dos
inspecciones realizadas en el primer semestre del afo. Ademis, debido a la dificil
situacion ccondmica por la que utrnveso el pais. la compaiia decidio suspender los dos
provectos inmobiliarios previstos. v sutisfacer el pedido del promotor de dichos
proyectos de que se le devuelva sus inversiones con los respectivos intereses. La
prioridad que se dio al pedido del inversionista tuvo como resultado una pérdida neta de
$166.983,85 al término del gjercicio economico del 2016.

PERSPECTIVAS PARA EL ANO 2017

Construcciones Debret S.A. esperu que las observaciones de la Superintendencia de
Compaiiias scan supcradas durante ¢ nnmer inmestre del 2017 o ane nermitis o In




empresa continuar con la prestacion de servicios especializados. ya que se avizora una
reactivacion de la economia del pais una vez pasada la recesion, v la construccion
vuelva a mostrar su dinamismo.

La empresa no prevé desarrollar sus propios proyectos como ha sido su afin en estos
ultimos aflos. pero no descarta entrar en asociacién con otros constructores para
continuar en actividad. Sin embargo. si no se logran obtener los resultados que se
prevén, los accionistas de la empresa tomardn las acciones que mads crean convenienies
para el futuro de la compaiia y para sulvaguardar sus intereses.

Finalmente, debo expresar un agradecimiento especial a la Presidencia de la compadia

por su colaboracion y asesoramiento oportunos. y también a los socios y empleados que
prestaron su concurso en el afio 2016.

Alentamente,

H‘f ey @B 'cnﬂ v
Hildery Carvajal Yallgjo.
GERENTE GENERAL




