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Quito, Marzo de 2006
Senfores
Accionistas de CORPIA
Presente

)

i | JUN. 2007 I\NFORME DE GERENCIA DE 2006

Sefores Accionistas: pairicio Viteri

e

SO

En cumplimiento con las disposiciones legales y los estatutos de la Compaiiia,
ante Usted Sra. Presidenta y los Sefores Accionistas, informo las actividades
realizadas en el ejercicio econémico de 2006.

Antecedentes:

Luego de un largo proceso electoral la politica cemrrd un ciclo y abrié otro con
la eleccién a la presidencia de Rafael Comreq, quien llegé con una agenda
abultada prometiendo cambiar las viejas estructuras por lo que abrié la
esperanza de los ecuatorianos para ver un nuevo estilo de conducir al pais. Su
triunfo sobre Alvaro Noboa fue contundente. El panorama también se agité
con las protestas indigenas contra la firma del TLC, la decisidon de Palacio de
declarar caduco el contrato con la OXY cemrrd las puertas al TLC, mientras
Colombia y Perty terminaron de negociar esperando ser aprobados por los
respectivos Congresos.

En lo econdmico en el 2006 el pais termina su séptimo aho de dolarizacién,
donde las variable macroecondmicas se manifestaron estables; la economia
crecio el 4.3 %, la inflacién se mantiene por debajo del 4%, por lo que el poder
de compra no se ha desplomado, los ciudadanos muestran nuevas conductas
con el creciente consumismo y alta liquidez. El flujo de remesas del emigrante
inyecta enome vitdlidad financiera, misma que no es canalizada hacia
actividades productivas sino mas bien para bienes de consumo, por lo cual los
emigrantes claman ser actores sociales. EH 7 de diciembre la junta bancaria
decidid la liguidacién del Banco de los Andes, el cual entré en cesacién de
pagos. La produccidon de camardn se reactiva y el banano paga un arancel
de 176 euros por cada tonelada para ingresar a la UE. En septiembre concluyd
la excavacién del tunel de 11,2 Km., por donde fluirdn las aguas desde el
Agoyan hasta San Francisco lo que significa la producciéon de 230 megavatios
gue entraran a operar en el 2007.

La prefectura de Pichincha tomdé posicion de la autopista General Ruminahui
luego de un fallo judicial y de 12 afos en manos de Tribasa Colisa. Luego de un
ano de iniciados los trabajos del aeropuerto se conoce en que se invirtieron
413 millones de ddlares de los cuales 232 fueron a obras civiles. Se inicié el
cobro en los tuneles de Guayasamin. En junio luego de varios tropiezos el
puente Carlos Pérez Perrazo entrd en servio lo cudl facilito el ingreso y salida a
Guayaquil.

El Ecuador, al igual que otros paises latinoamericanos, ha venido
experimentando un importante crecimiento de su Red Vidl, sin que este hecho
esté acompanado de un incremento proporcional de los recursos destinados a
la conservacion de la misma. La ausencia de una adecuada conservacion ha
traido como consecuencia un paulatino deterioro del nivel de servicio de las
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carreteras y por consiguiente un considerable incremento de los costos de
operacion vehicular.

Producto Interno Bruto Sectorial

El sector de la construccién es considerado motor dinamizador de la
economia, puesto que genera encadenamientos con gran parte de las ramas
industriales y comerciales de un pais. El Estado participa en esta actividad a
través de la inversion en obras de infraestructura, bdasica, vial, recreacion,
deportes y edificaciéon; mientras que el sector privado participa especialmente
en la rama edificadora o de vivienda. El sector es un importante componente
del PIB nacional. Durante el periodo 1999 al 2005, su participacion en el PIB
total llegd a niveles del 8 % en promedio.

La construccion es ademds, un indicador clave de la evolucién de la
economia; asi, cuando esta Ultima atraviesa momentos dificiles, el sector es
uno de los mas dafectados, y por el contrario, en épocas de bonanza
economica, la construccidn se constituye en uno de los sectores mads
dindmicos. Asi, en la crisis financiera y econdmica de 1999, la construccion fue
uno de los sectores mas afectados de la economia nacional, con un
decrecimiento en su produccion del orden del 24.9% (el PIB total decrecié en
6.3% en ese ano). Posteriormente, entre los anos 2000 al 2002, el PIB de la
construcciéon registré una significativa recuperacion como consecuencia
principalmente de la: implementacion del esquema de dolarizaciéon, a través
del cudl, se logré estabilidad econdmica, existencia de demanda represada
de vivienda, desconfianza en el sistema financiero y preferencia por las
inversiones inmobiliarias, que si bien representan activos menos liquidos, tienen
menor riesgo, el incremento significativo de las remesas de inmigrantes
destinadas, en gran parte, a la adquisicién de vivienda, de acuerdo a la
Oficina Comercial del Gobiemo de Colombia, Proexport, aproximadamente
un 60% de las remesas que ingresan al Ecuador (USD 1,700 millones) estd
destinada a la compra y/o construccion de inmuebles.

La construccion, en el ano 2002, del Oleoducto de Crudos Pesados (OCP),
obra cuyo costo superdé los USD 1,300 millones y concluyd en el 2003.
Finalmente, en los anos 2004 y 2005, el crecimiento del sector se estabilizé en
niveles del 2.3% en promedio; y de acuerdo a estimaciones del Banco Central,
para el 2006 la construccion creceria 4.0%, es decir, alcanzaria un PIB de
1,750.8 millones de ddlares del 2000 (crecimiento un poco mayor al que el
mismo BCE prevé para la economia en general 3,8 %.

El crecimiento del sector se ha desacelerado de forma evidente.
Contrariamente a lo que se estima para el 2006, desde el aifo 2003 al 2005, el
crecimiento del PIB de la construcciéon ha sido menor al registrado por la
economia en su totalidad.

En los Ultimos tres anos, la falla de impulso de inversion en infraestructura
publica ha sido la caracteristica del sector, especiaimente en el area
petrolera. Esta situacion fue contrarrestada, en parte, por la gestion realizada
por los municipios de Quito, Guayaquil y Cuenca, principalmente; asi como al
crecimiento logrado por el sector privado en la construccidon de vivienda, en
sU mayor parte.
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El crecimiento en el 2006 se daria, principalmente, por un mayor impulso en la
obra publica {que de acuerdo al Banco Central, representa el 80% dentro de
la estructura de la actividad de construccion, el restante 20% lo constituye la
obra privada). Entre las principales obras en consfruccién se encuentran: las
centrales hidroeléctricas, Mazar y San Francisco; y el aeropuerto de Quito. Sin
embargo, el sector privado también se hace presente con importantes obras,
tales como: hospitales, centros comerciales y centrales de generacién
hidroeléctrica.

El Banco Ceniral redliza periddicamente su Programa de Encuestas de
Coyuntura para conocer las principales tendencias sobre la evolucion de
varios sectores de la economia nacional en el corto plazo. En el caso de la
construccién, estas encuestas se las redliza a los principales personeros de las
empresas mds representativas del sector de Quito, Guayaquil y Cuenca, las
perspectivas son relativamente estables, una vez recuperadas luego de los
eventos politicos de abril del afio pasado.

De acverdo a los resultados de estas encuestas cortfadas a diciembre 2005, el
sector no registré el crecimiento que los empresarios esperaban, ya que se
observo una desaceleracion importante respecto al trimestre anterior. Entre los
principales factores que explican este comportamiento se pueden mencionar:
la falta de nuevos contratos con instituciones puUblicas, la ola de paros que
afectd al pais en ese periodo de tiempo y la lentitud en la concesion de
permisos de construccion de vivienda.

Empresas de la Construccién

En el sector privado, la oferta de constructores esta determinada por un gran
nUmero de empresas pequeias, personas naturales y un reducido nimero de
empresas grandes. Las empresas grandes dirigen su actividad principalmente
a la ejecucidn de obras publicas y obras relacionadas a la explotacién
petrolera (pozos, campamentos, carreteras, etc.), estas empresas deben
contar con altos niveles de liquidez para poder cumplir con los contratos, los
cudles son redlizados en su mayor parte directamente con organismos
internacionales, tales como: CAF y BID

De acuerdo a la Superintendencia de Compafias a diciembre del 2004,
dentro de las mil empresas mdas grandes del pais, apenas 46 pertenecen al
sector de la construccién, la mayor parte de ellas son empresas que presentan
una fuerte presencia de inversion extranjera directa.

Con los antecedentes expuestos, la situacién financiera de la empresa en este
periodo fue la siguiente:

El Activo Total crecid el 17% con relacién al afio anterior, las inversiones
representan el 14%, siendo un importante respaldo frente a las obligaciones
corrientes. El Pasivo Total se incrementd el 26%, el Patrimonio se incremento en
un 9%, siendo el indice del capital social el 70%.

En este periodo la utilidad es positiva. El rendimiento sobre el patrimonio es del
13%, porcentdje que supera ampliamente la inflacion.
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La linea de nuevos productos en este afo se fortalecié importantemente,
pues logramos un crecimiento del 40% con respecto al afio anterior, aspiramos
que la tendencia se mantenga creciente.

Con el vdlioso apoyo y confianza de los seiores accionistas, nuestros grupos
de ftrabdgjo continlan apostando al largo plazo, potenciando sus
competencias y apoyando la direccién, para fortalecer el posicionamiento la
compahia como una industria seria y comprometida con nuestros clientes,
proveedores y responsable con el sistema financiero.

Sin ofro particular, pongo a su disposicion la informacion de la Compaiia.
Atentamente, O
Teresa Gamido
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