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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas de
Inversiones Ferrazano S, A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados que se adjuntan de nversiones Ferrazano S. A. (una sociedad
anonima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de situacion financiera al y por el afio terminado
al 31 de diciembre de 2018, el estado del resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Inversiones Ferrazano S. A. al 31 de diciembre de 2018, asi
como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera ~ NIIF, oficios y normas contables de
caracter obligatorio establecidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Fundamentos de la Opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mds adelante en la seccidn
“Responsabilidades del Auditor en Relacidn con la Auditoria de los Estados Financieros Separados” de nuestra
informe. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a
nuestra auditoria de los estados financieros separados en Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Enfasis en un Asunto

De acuerdo a las Normas Internacionales de Informacidén Financiera los estados financieros de Inversiones
Ferrazano S. A, deben presentarse en forma separada por requerimiento de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros y consolidado a la entidad en las cuales mantiene el control y capacidad de influir en sus
rendimientos variables — unidades controladas (Ecogas S. A.). Los estados financieros adjuntos deben ser leidos
en conjunto con los estados financieros consolidados.



Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobierno de la Compafiia en Relacién con los
Estados Financieros Separados

Los Administradores de la Compaiiia son responsables de formular los estados financieros separados de forma
razonabie de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIiF, y del control interno
gue la Administracidn considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros separados libres
de errores materiales, debido a fraude o error. Enla preparacion de los estados financieros separados adjuntos,
los administradores son responsables de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionadas con e} negocio en marcha y utilizando la base
contable de negocio en marcha excepto si tienen intencidn de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista. Los encargados de la Compafia son responsables de la supervisidn del
praceso de informacién financiera de Inversiones Ferrazano S. A,

Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros Separados

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros separados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra apinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales, si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

También:

Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros separados, debido
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proveer una base para nuestra opinién. El
riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que en el caso de un error material
debido a errores, ya que el fraude puede involucrar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados en las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn
sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por fa Administracion de la Compafiia.



Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de negocio en
marchay, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre la existencia, o no, de una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre |a capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se nos requiere llamar |a atencidn en nuestro informe de auditoria sobre las
correspondientes revelaciones en los estados financieros separados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa de
que la Compaiiia no continte como un negocio en marcha.

( Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados representan las
transacciones y los hechos subyacentes de un modo que logran Ia presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la administracién de Inversiones Ferrazano S. A. en relacién con, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

Quito, Ecuador
Abril 24, de 2019

SERYIES Mans Eamoz

SC - RNAE No. 860




Inversiones Ferrazano §. A.
Estado Separade de Situacidén Financiera
Al 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

{Expresados en Ddlares de fos Estados Unidos de América — USS)

[Activo ISR RS SR | notas | 2013 2017

Activo corriente

Efectivo en caja y bancos 7 659.483 2.000.492
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 19 18.032.003 16.011.905
Inventario 8 19478 17.493
Impuestos corrientes 16 634.542 612.960
Otras cuentas por cobrar 9 53.532 85623
Otros activos 10 7431 8.744

Total activo corriente 19.406.469 18.737.157

Activo no corriente

Propiedad, maguinaria y equipos 11 612.584 734312
Inversiones en acciones 12 1.140.203 1.140.203
Crédito de mutuo 13 700.000 700.000
Intangibles 14 27.500 27.500
Total activo no corriente 2.480.287 2.602.015
Total activo 21.886.756 21.339.172
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Mﬁ Patricio Sanchez /C. P. A\MartHa Proafio
Gerente General Contadora General

Las notas en las paginas 7 a 45 son parte integral de los estados financieros separados.



Inversiones Ferrazano 5. A.
Estado Separado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América — USS)

pasivo | Nots [ 2018 2017

Pasivo corriente

Cuentas por pagar comerciales 15 54.738 88.928
Cuentas por pagar a partes relacionadas 19 16.618.051 17.663.622
Impuestos corrientes 16 429984 311912
Beneficios a los empleados 18 444 .467 226.399

Total pasivo corriente 17.547.240 18.290.861

Pasivo no corriente

Obligaciones financieras 17 500.000 580.000
Total pasivo corriente 500.000 580.000
Total pasivo 18.047.240 18.870.861

Patrimonio

Capital social 20 64979 64.979

Aportes para futuras capitalizaciones 20 119.828 119.828

Reservas 20 441.167 91.573

Resultados acumulados 20 3.213.542 2.191.931
Total patrimonio 3.839.516 2.468.311

Total pasivo y patrimonio 21.886.756 21.339.172
T —r;umﬂﬂ—‘{f',
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}n{Patricio Sanchez 7 C. P. A*Martha Proafio
Gerente General Contadora General

Las notas en las paginas 7 a 45 son parte integral de los estados financieros separados.



Inversiones ferrazano $. A.
Estado Separado de Resultados Integrales
Per el afio que termind el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América — USS$)

Estado de resultados integrales 2018 2017

Actividades ordinarias:

Ingresos por ventas 21 1.683.673 2.330.156
Costo de ventas 22 (505.304) (956.229}
Resultado bruto 1.178.369 1.373.927
Gastos administrativos y de ventas 23 (374.119) (571.353}
Utilidad operacicnal 804.250 802.574
Gastos financieros 25 (55.453) (63.607)
Otros gastos 26 (61.079) (47.084)
Otros ingresos 27 1.122.329 20.536
Utilidad antes de participacion trabajadores
eimpuesto a la renta 1.810.047 712,419
Participacion a trabajadores 18 (271.507) (106.863)
impuesto a la renta 16 (167.335) (156.351)
Utilidad del ejercicio 1.371.205 449.205
- ety
e ¢
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_Ahg. Patriéie Sanchez C.P. AcKAartfia Proafia
Gerente General Contadora General

Las notas en las paginas 7 a 45 son parte integral de los estados financieros separados.
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Inversiones Ferrazano S. A.
Estado Separado de Flujo de Efectivo
Por el afio que termind ef 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América — USS)

Estado de flujos de efectivo 2018 2017

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes y otros 153.577 2.093.740

Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (2.024.189) (1.374.595)

Otros ingresos, egresos (neto) 1.061,250 {26.548)

Impuesto a la renta {167.335) {156.351)
Efectivo neto utilizado (provisto por) en las actividades de

operacidn (976.697) 536.246
Flujos de efectivo de las actividades de inversidn:

Adiciones de propiedad, maquinaria y equipos - (19.968}

Bajas y/o ventas de propiedad, maquinaria y equipos 205.688 519.719
Efectivo neto provisto por las actividades de inversién 205.688 499.751

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:

Obligaciones financieras {80.000) (70.000)
Fondeos entregados a partes relacionadas (490.000) -
Efectivo neto utilizado en [as actividades de financiamiento {570.000} (70.000)

Variacion neta de efectivo en caja y bancos (1.341.009) 965.997
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio 2.000.492 1.034.495
Efectivo en caja y bancos al final del afio 659.483 2.000.492



Inversiones Ferrazano S. A.
Estado Separado de Flujo de Efectivo
Por el afo que termind el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

{Expresados en Dolares de los Estados Unidos de América — USS)

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto provisto
por las actividades de operacion: ' 2017

Utilidad del ejercicio 1.371.204 449.205
Ajustes por partidas que no requieren efectivo:
Depreciacién de propiedad, maquinaria y equipos - 220.394
Depreciacidn por venta de propiedad, maquinaria y equipos {84.530) (936.058)
Cambios netos en activos - Aumento / Disminucion
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (1.530.096) (236.416)
Inventario (1.985) 51.435
Impuestos corrientes {21.642) (138.253)
Otras cuentas por cobrar 32.091 67.771
Otros activos 1.882 20.321

Cambios netos en pasivos - Aumento / Disminucidén

Cuentas por pagar comerciales y partes relacionadas {1.0759.761) 803.319
Impuestos corrientes 118.072 106.420
Beneficios a los empleados 218.068 128.108

Efectivo neto utilizado (provisto por) en las actividades de
operacién (976.697) 536.246

/'/’/ >
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Aﬁg. Patricio Sanchez » CE ACMartha Proafio
Gerente General Contadora General

Las notas en |as paginas 7 a 45 son parte integral de los estados financieros separados.
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Inversiones Ferrazano 5. A.

Notas a los Estados Financieros Separados

Al 31 de diciembre de 2018

1.

Entidad que Reporta

Inversiones Ferrazano S. A. es una sociedad andnima constituida mediante escritura puablica celebrada
el 12 de febrero de 1986, mediante resolucion No. 86-1-1-1-T-00245 de fecha 28 de febrero de 1986
aprobada por la Superintendencia de Compafiias y mediante registro mercantil No. 446 del 25 de
marzo de 1986.

La sociedad tendra por abjeto la actividad inmobiliaria, esto es compraventa, permuta, arrendamiento
y administracidon de bienes raices, urbanos y rurales; promocion, financiamiento de edificios,
lotizaciones y otros negocios propios de la actividad inmobiliaria. Prestar sus servicios técnicos y de
asesoria de mercado en todas sus fases, especialmente de los bienes utilizados en el desarrollo
corporativo y de comercializacién de productos en la industria de gas licuado de petréleo. £l plazo
inicial de duracidn de la Compaifiia sera de cincuenta afios.

La Compafiia mantiene actuatmente su domicilio fiscal en la provincia de Pichincha, calle Cusubamba
484 y Av. Pedro Vicente Maldonado, Km 7, pero podra establecer sucursales, oficinas o agencias en
otros lugares del pals y de! exterior. Tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas el Registro Unico
de Contribuyente No. 1790742679001.

Bases de Presentacion

a) Declaracidén de Cumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (en adelante “NIIF”) emitidas por el International Accounting Standars
Board (en adelante “|ASB"). Los estados financieros separados serdn aprobados para su emisién
por la Junta de Accionistas.

A la fecha de emision de estos estados financieros separados, se han publicado nuevas Normas,
Mejoras, Enmiendas e Interpretaciones a |as normas existentes que no han entrado en vigencia y
que la Compaiiia tiene la intencién de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, en }a
medida en la que le resulten aplicables.

Estas son de aplicacién ohligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:



Inversiones Ferrazano S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

Al 31 de diciembre de 2018

Aplicacion obligatoria para
Norma P B g

ejercicios iniciados en:

Nuevas normas:

NIIF 16 - Arrendamientos  Sustituyea la NIC 17 y las interpretaciones asociadas 1 deenero de 2019
El principal cambio radica en un modelo contable para
los arrendamientos, que incluiran en el balance todos
arrendamientos (con algunas excepciones limitadas)
con un impacto similar al de los actuales arrendamientos
financieros {se amortizara el activo por el derecho de
uso y un gasto financiero por el costo amortizado del

pasivo).
NIIF 17 - Contrato de Reemplaza a la NIIF 4 recoge los principios de registro, 1 de enero de 2021
Seguros valoracion, presentacion y desglose de los contratos de

seguros con el objetivo de que la entidad proporcione
informacion relevante y fiable que permite a los
usuarios deia informacién determinar el efecto que los
contratos tienen en los estados financieros

Modificaciones y/o interpretaciones

NIIF 3y NIIF11 La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene 1 de enero de 2019
Enmienda control de un negocio que es un joint venture,

Vuelve 2 medir los intereses previamente

mantenidos en dicho negocio. La NIIF 11 aclara

que cuando una entidad obtiene el contro!

conjunto de una empresa que es una operacién

conjunta, la entidad no vuelve a medir los

intereses previamente conocidos en esa empresa.

NIC 12 - Enmienda Clarifica que todas las consecuencias del impuesto 1 de enero de 2019
a la renta de los dividendos deben reconocerse en
resultados, independientemente de cdmo surja
el impuesto.

NIC 23 - Enmienda Enmienda. Aclara que si un préstamo especifico 1 de enero de 2019
permanece pendiente después de que el activo
relacionado esté listo para su uso o venta previsto,
ese endeudamiento se convierte en parte de los
fondos que la entidad toma generalmente en
préstamo a! calcular |a tasa de capitalizacién de
los préstamos generales.

Modificacién a la Esta modificacidn permite ta valoracidn a costo 1 de enero de 2019
NIIF 9 amortizado de algunos activos financieros cancelables

anticipadamente por una cantidad menor que el

importe pendiente de principal e intereses sobre

dicho principal.
Modificacidn a {a Clarifica cémo calcular el costo del servicio para el 1deenero de 2019
NIC 19 periodo actual y el interés neto para el resto de un

perfodo anuval cuando se produce una modificacion,
reduccidn o liquidacion de un plan de prestacién
definida.



Inversiones Ferrazano S. A.
Notas a los Estados Financieras Separados

Al 31 de diciembre de 2018

La Compafiia estima que la adopcidn de estas nuevas normas, mejoras, enmiendas e interpretaciones
antes mencionadas, no tendréan un impacto significativo en los estados financieros separados, excepto
en la aplicacion de las nuevas normas vigentes al 1 de enero de 2018,

En relacién a la NIIf 9, la Compafiia ha efectuado una evaluacién de sus impactos que incluyd la
determinacion de brechas entre los criterios de clasificacién y medicién de instrumentos financieros
con respecto a los criterios actualmente utilizados y la determinacion delimpacto de pasar a un modelo
de pérdidas esperadas para la determinacidn del deterioro de sus activos financieros.

En base a la evaluacién efectuada se ha determinado que no existen cambios significativos que afecten
la clasificacidon y medicidn de sus activos financieras producto de la aplicacidn de la NIIF 9. Tampoco
se han identificado impactos en las politicas contables para los pasivos financieros, ya que los nuevos
requerimientos solo afectan la contabilidad para los pasivos que se encuentran designados a valor
razonable con efecto en resultados, sobre los que |a Compaiiia al 31 de diciembre de 2018 no tiene, ni
tampoco han existido renegociaciones de deuda que pudieran verse afectadas por las nuevas
aclaraciones sobre el tratamiento contable sobre modificacién de pasivos.

En relacién al nuevo modelo de deterioro, la norma requiere realizar el reconocimiento de pérdidas
por deterioro basadas en pérdidas crediticias esperadas (PCE} en lugar de solo pérdidas crediticias
incurridas segun lo indicado en la NIC 39. Con base en las evaluaciones realizadas sobre la cartera de
deudores comerciales al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia ha estimado que no hay un impacto
significativo en la determinacion de la provisién de pérdidas por deterioro, pero sf se modificaré la
politica contable.

La fecha de adopcién de esta nuevanorma es obligatoria a contar del 1 de enero de 2018. La Compaiiia
aplicara esta norma en forma prospectiva, utilizando los recursos practicos permitidos por la norma y
dado que los efectos no son significativos los saldos comparativos para el ejercicio 2017 no seran
restablecidos.

La NIIF 16 de Arrendamientos requiere que los contratos de arrendamientos que actualmente son
clasificados como operacionales, con una vigencia mayor a 12 meses, tengan un tratamiento contable
similar al de los arrendamientos financieros. En términos generales, esto significa, que se deberd
reconocer un activo por el derecho de uso de los bienes sujetos a contratos de arrendamiento
operacional y un pasivo, equivalente al valor presente de los pagos asociados al contrato. En cuanto a
los efectos sobre el resultado, los pagos de arriendo mensuales serdan reemplazados por la depreciacién
del activo y el reconocimiento de un gasto financiero.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros separados, la Compafiia se encuentra
evaluando el impacto de la adopcion de esta norma de arrendamientos, incluyendo los efectos que

pueda tener sobre covenants y otros indicadores financieros.

b) Bases de Medicién

Los estados financieros separados de la Compania han sido preparados de acuerdo con el
principio del costo histérico.



Inversiones Ferrazano 5. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

Al 31 de diciembre de 2018

En cumplimiento de las NIIF, la Compaiiia también deberd preparar estados financieros
consolidados con sus entidades de propdsito especial (Ecogas S. A.). Los estados financieros de
Inversiones Ferrazano S. A., son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo
tanto, los estados financieros adjuntos reflejan la actividad individual de la Compaiiia, sin incluir
los efectos de la consolidacién de éstos con los estados financieros de dichas entidades.

c¢) Basede Contabilizacién de Negocio en Marcha

Los estados financieros separados han sido preparados bajo la hipétesis de negocio en marcha la
que supone que la Compafifa podrd realizar sus activos y cancelar sus pasivos en el curso normal
del negacio.

d} Moneda Funcional

Los estados financieros separados se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América
(USS), la cual es la moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal y de unidad de cuenta del
Ecuador. Toda la informacidn financiera se presenta en délares.

3. Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de los estados financieros separados de conformidad con las NIIF requiere que la
Administracion utilice juicios y estimaciones que son determinantes en la aplicacién de las politicas
contables y los importes incluidos en los estados financieros separados. La Compaiiia ha basado sus
estimaciones y juicios considerando los parametros disponibles al momento de la preparacién de los
estados financieros separados y la experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias y los juicios
actuales sobre acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en el mercado o a
circunstancias que surjan mas alla del control de la Compaiiia.

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en los periodos
futuros afectados.

En particular, la informacién sobre juicios criticos en |a aplicacidon de politicas de contabilidad, y sobre
supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre los
montos reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las siguientes notas:

Nota 4 (f) - Propiedad, maquinaria y equipos
Nota 4 (g) - Deterioro de los activos
Nota 4 (h) - Beneficios a los empleados
Nota 4 {j) - Impuesto a la renta
4, Resumen de Pgliticas Contables Significativas

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacién, la Compaiia ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen més adelante a todos los periodos
presentados en los estados financieros separados de los cuales estas notas son parte integral.
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La Compaiiia ha aplicado la NIIF 15 y NIiF 9 desde e} 1 de enero de 2018. Algunas otras nuevas normas
también entran en vigencia a partir del 1 de enero de 2018, pero no tienen un efecto significativo en
los estados financieros separados de la Compafifa. La Compafifa ha seleccionado los métodos de
transicidn para aplicar estas normas, la informacidn comparativa incluida en los estados financieros no
ha sido restablecida; excepto por la presentacién por separado de la pérdida por deterioro de los
deudores comerciales.

a)

b)

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos

La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si deben reconocerse
ingresos de actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto, La NIIF 15 reemplazé a
la NIC 18 "Ingreso de Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccién” y las
interpretaciones relacionadas.

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el concepto de
control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan las obligaciones
contraidas con los clientes a través de la entrega de bienes y servicios, ya sea en un momento en
el tiempo o a lo largo del tiempo.

La Compafia ha adoptado la NIIF 15 utilizando el método del efecto acumulado (sin soluciones
practicas), reconociendo el efecto de ta aplicacién inicial de esta norma en la fecha de adopcién
inicial (1 de enero de 2018). En consecuencia, la informacion presentada para 2017 no ha sido
restablecida; es decir, esta presentada, como fue informada previamente, de conformidad con la
NIC 18. Adicionalmente, los requerimientos de revefacion de informacion de la NIIF 15 no se han
aplicado en general a la informacion comparativa.

Como se explica ampliamente en la nota 1 a los estados financieros separados, la principal
actividad por la que la Compaiiia reconoce ingresos es la compraventa, permuts, arrendamiento
y administracién de bienes raices, urbanos y rurales. Con base a lo antes mencionado, la
Administracién ha evaluado, que los contratos con sus principales clientes representan una sola
obligacién de desempefio y cuyos ingresos se reconocen en el momento en que se transfiere el
control de la mercaderia, lo que no difiere materialmente con el reconocimiento de ingresos
anteriormente establecidos en NIC 18.

NUF 16 Arrendamientos

La Compafifa esta requerida a adoptar la NIIF 16 desde el 1 de enero de 2019 y ha evaluado el
impacto de [a estimacién resultante de la aplicacion de la NIIF 16 en los estados financieros
separados adjuntos. La NIIF 16 introduce un solo modelo de reconocimiento para los contratos
de arrendamiento. Los arrendatarios reconoceran un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento. La Administracion se encuentra en
proceso de anélisis del posible impacto.
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<)

Instrumentos Financieros

La NIIF 9 entré en vigor a contar del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la NIC 33, y su aplicacion
no ha generado impactos significativos en los estados financieros separados. La Compafiia llevd a
cabo una evaluacion detallada de los tres aspectos de la norma y de su impacto en los estados
financieros separados, el cual se resume como sigue:

(i)

{ii)

(iii)

Clasificacion y Medicion

Con base en la evaluacién realizada, la Compafifa ha determinado que los nuevos
requerimientos de clasificacion no tienen un impacto sobre la contabilizacion de sus
activos financieros. Las cuentas por cobrar se mantienen para obtener los flujos de
efectivo contractuales que representan Gnicamente pago de principal e intereses, por lo
tanto, cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio clasificadas como disponibles para la
venta continuaran midiéndose a valor razonable con cambios en otro resultado integral,
exceptuando aquellas para las cuales el costo representa fa mejor estimacién del valor
razonable.

Deterioro de Valor

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar comerciales,
activos contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de modo que el
deterioro se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida
del activo. La Compaiiia eligié aplicar esta politica para los activos financieros sefialados.
Al 1 de enero de 2018, la aplicacién del modelo de pérdidas esperadas para la
determinacién de la estimacién de deterioro no ha tenido impacto en los estados
financieros de la Compafiia.

Contabilidad de Cobertura

Al 1 de enero de 2018, 1a Compaiiia por su objeto social no maneja contabilidad de
cobertura por lo que la aplicacién del nuevo modelo de contabilidad de coberturas no ha
tenido impacto en los estados financieros separados.

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia se
convierte en una parte de las cldusulas contractuales del instrumento negociado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor razonable.
Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de
activos financieros y pasivos financieros (distintos de los activos financieros y pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados) son agregados o deducidos de!
valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros, seglin sea apropiado, en
el reconocimiento inicial.

12



Inversiones Ferrazano S. A.
Notas a los Estados Financieros Separados

Al 31 de diciembre de 2018

Los castos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos financieros
o pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos
inmediatamente en resultados.

i. Activos Financieros

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas y dadas
de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas convencionales de un activo
financiero son compras o ventas bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado o surge de una convencidn
establecida en el mercado correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad, ya
sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la clasificacion dada a los

activos financieros.

Clasificacidn de Activos Financieros

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a coste amortizado:

. se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

. las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

- Efectivo en Caja y Bancos

El efectivo en caja y bancos se compone de los saldos del efectivo disponible en
caja, bancos y en inversiones temporales, sujetos a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Cuentas por Cobrar Comerciales vy Relacionadas

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que
no se ¢otizan en un mercade activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor
razonable. Posterior al reconocimiento inicial, 1as cuentas por cobrar comerciales
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, si estos
activos fueran a largo plazo, menos las pérdidas por deterioro. Las cuentas por
cobrar se componen de cuentas por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar.
Los costos de transaccién no se incluyen en el costo de adquisicion ni en el célculo
del costo amortizado. Son costos de transaccién directamente atribuibles las
comisiones, pagos de apertura de cuenta y otros costos, Los costos de transaccion
y las pérdidas por deterioro se reconocen en el estado de resultados.
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Los activos que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

. se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo
flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y

. las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son dnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
posteriormente medidos a valor razonahble con cambios en resultados (VRCCR).

Costo Amortizado y Método de Tasa de Interés Efectiva

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el célculo del costo
amortizado de un activo financiero y para la distribucién del ingreso por intereses a lo largo
del periodo correspondiente.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, mas la
amortizacién acumulada, utilizando el método de tasa de interés efectiva, de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado por cualquier
correccion de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del activo
financierc antes de ajustarlo por cualquier correccidn de valor por pérdidas. Elingrese por
intereses se reconoce usando el método de tasa de interés efectiva para activos
financieros medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

Activos Financieros Clasificados a Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral
VRCCORI

Son inicialmente medidos a su valor razonable més costos de transaccién. Posteriormente,
los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros como resultado de
pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y ganancias por deterioro, e
ingresos por intereses calculados usando el método de tasa de interés efectiva son
reconocidos en el resultado del periodo. Los importes reconocidos en resultados son los
mismos que habrian sido reconocidos en resultados si estos instrumentos financieros
hubieran sido medidos a costo amortizado.

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros son
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la “Reserva de ganancias y
pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro
resultado integral” en el patrimonio. Cuando estos instrumentos financieros son dados de
baja, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidos en otro resultado
integral son reclasificadas a resultados.
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iii. Instrumentos Financieros Medidos a Valor Razonable con Cambios en Resultados {(VRCCR)

Los activos financieros que no cumplen el criterio para ser medidos a costo amortizado o
a VRCCORI son medidos a VRCR. Especificamente:

. Las inversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser medidas a
VRCCR, a menos que la Compaiiia designe un instrumento de patrimonio gue no
sea mantenido para negociar o una contraprestacién contingente originada en una
combinacién de negocios para ser medido a VRCCORI, en su reconocimiento inicial.

. Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento inicial
designados de forma irrevocable como medido al VRCCR, si tal designacién elimina
o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento que
surgiria en otro caso de la medicién de los activos o pasivos o del reconocimiento
de las ganancias y pérdidas de los mismos sohre bases diferentes. La Compafia no
ha designado ningun instrumento financiero para ser medido a VRCCR.

. Los activos financieros designados como VRCCR son medidos a valor razonable al
cierre de cada periodo de reporte, con las ganancias o pérdidas a valor razonable
reconocidos en resultados en la medida que no sean parte de una designada
relacion de cobertura. La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados incluye
cualquier dividendo o intereses ganados sobre el active financiero y es incluida
comao ingresos financieros.

Deterioro de Activos Financieros

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de reporte para
reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente
activo financiero. La Compaiiia siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo para
las cuentas por cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores.

Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz
de provisiones basado en la experiencia histérica de pérdidas crediticias de la Compaiiia, ajustada
por factores que son especificos a los deudores, condiciones econémicas generales y una
evaluacién tanto de la actual, asi como también, de la presupuestada direccién de las condiciones
en la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compafiia reconoce PCE durante el tiempo de
vida del active cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo de crédito en el instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Compafiia mide la correccién de
valor por pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas en los préximos doce meses.
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Aumento Significative en el Riesgo de Crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia compara el riesgo de que ocurra
un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el riesgo de que ocurra
un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha del reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Compaiiia considera informacién cuantitativa y cualitativa que se
razonable y sustentable, incluyendo experiencia histdrica e informacién proyectada que esté
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado.

La informacién proyectada considerada incluye las perspectivas futuras de las industrias en las
cuales operan los deudores de la Compaiiia, obtenidas de informes de expertos econdmicos,
analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos relevantes y otras
organizaciones similares, asi como también la consideracién de diversas fuentes externas de
informacion econdmica actual y pronosticada que ser relaciona con las operaciones principales
de la Compaiiia.

Definicién de Incumplimiento

La Compaiiia considera lo siguiente como constituyente de un evento de incumplimiento para
propdsitos de la administracion interna del riesgo crediticio, dado que la experiencia histdrica
indica que las cuentas por cobrar gue cumplen cualquiera de los siguientes criterios son
generalmente no recuperables.

. Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la contraparte; o

. Informacion desarrollada internamente u obtenida de recursos externos indica que es
improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluyendo a la Compaiiia, en su
totalidad (sin tomar en consideracién alguna garantia mantenida por la Compaiiia.

Politica de Castigos

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando existe informacién que indica que la contraparte
esta en dificultades financieras severas y no existe una perspectiva realista de recupero, por
ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en liquidacién o ha entrado en procedimientos de
bancarrota, o en el caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado
morosos por mas de dos afios, lo primero que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de cumplimiento

bajo los procedimientos de recupero de la Compaiiia, teniendo en consideracidén asesoria legal
cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado se reconoce en resultados.
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Medicidén y Reconocimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas

La medicidn de las pérdidas crediticias esperadas es una funcidn de la probabilidad de
incumplimiento, |a severidad (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y
la exposicién al incumpfimiento, La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento y ia
severidad estd basada en datos histdricos ajustados por informacién futura como se describié
anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento para activos financieros, esta esta representada por
el valor en libros bruto de los activos a [a fecha de reporte; para compromisos de préstamos y
contratos de garantia financiera, la exposicion incluye el importe que se dispondrd en el futuro
en la fecha de incumplimiento determinada sobre la base de tendencias histéricas, el
entendimiento de la Compaiiia de las especificas necesidades financieras futuras de los deudores,
y otra informacion futura relevante.

Para los activos financieros, [a pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compaiiia en conformidad con el
contrato y todos los flujos de efectivo que la Compaiiia espera recibir, descontados a la tasa de
interés efectiva original. Para un contrato de garantia financiera, ya que |la Compafiia estd
obligada a realizar pagos solamente en el evento de un incumplimiento por parte del deudor en
conformidad con las clausulas del instrumento que esta garantizado, las insuficiencias de efectivo
son pagos esperados a reembolsar al tenedor por una pérdida crediticia en la que incurre menos
los importes que la Compafila espera recibir del tenedor, el deudor o un tercero.

La Compafiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de valor en resultados para todos
los instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su valor en libros a través de una
cuenta de correccidn de valor por pérdidas, excepto para los instrumentos financieros que son
medidos a VRCCORI, para los cuales la correccién de valor se reconoce en otros resultados
integrales y se acumula en la reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos
al valor razonable con cambios en otro resultado integral, y na reduce el valor en libros del activo
financiero en el estado de situacidn financiera separado.

Baja en Cuentas de Activos Financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo
financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a
un tercero. Si la Compania no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continla controlando el activo transferido, la Compafiia reconoce su
interés retenido en el active y un pasivo asociado por los importes que podria tener que pagar,
Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a |a propiedad
de un activo financiero transferido, la Compafiia contindia reconociendo el active financiero y
también reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la sumatoria de la consideracidn recibida y por recibir se reconoce en resultados.
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Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usando el método
de interés efectivo o a VRCCR.

i. Pasives Financieros Medidos a Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCCR)

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero es (i) una
contraprestacion contingente que serfa ser pagada por el adquirente como parte de una
combinacion de negocios a la que se aplica IFRS 3, (i) mantenido para negociar, o {iii) se
designa a VRCCR.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si

. se compra ¢ se incurre en €l principalmente con el objetivo de venderlo en un
futuro cercano; o

. en su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la Compaifiia gestiona conjuntamente y para la cual tiene

evidencia de un patrén real reciente de abtencidn de beneficios a corto plazo; o

. es un derivado, excepto por los derivados que sean un contrato de garantia
financiera o hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz.

Pasivos Financieros Medidos Posteriormente a Coste Amortizado

Los pasivos financieros gue no sean:

. una contraprestacién contingente de un adquirente en una combinacién de negocios;
mantenidos para negociar; o

. designados a VRCCR, son posteriormente medidos 2 costo amortizado usando el método
de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y para la distribucién del gasto por intereses a lo largo del
periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los
pagos de efectivo futuros estimados {incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés,
pagados o recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y cualquier
otra prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea apropiado,
un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.
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d)

e)

f)

Baja en Cuentas de Pasivos Financiergs

La Compaiia da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Compaiiia se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja y !a contraprestacidn pagada y por pagar se reconoce, incluyendo cualquier activo
transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

Inventario

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor. El costo
de los inventarios se determina usando el método promedio ponderado. El valor neto realizable
es el precio de venta estimado en el curso normal de fos negocios, menos los costos estimados

necesarios para llevar a cabo la venta.

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos relacionados
con la importacion.

Otros Activos Corrientes

Corresponden principalmente a importes anticipados a proveedores que son registrados al costo
a la fecha del desembolso, mismos que son liquidados cuando los bienes y servicios son
recibidos.

Propiedad, Maquinaria vy Equipos

Recongcimiento y Medicién

La propiedad, maquinaria y equipos se miden al costo, neto de depreciacion acumulada y / o
pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiere. la propiedad, maquinaria y equipos se
reconocen como active si es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros y su
costo puede ser determinado de una manera fiable.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del activo.

Cuando partes significativas de una partida de propiedad, maquinaria y equipos poseen vidas
utiles distintas, son registradas de forma separada como un compenente integral del activo.

Medicién Posterior al Reconocimiento — Modelo del Costo

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, maquinaria y equipos son registrados al costo
menos la depreciacién acumuladay el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a los resultados del pericdo en que se
producen.
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g)

Métodos de Depreciacién y Vidas Utiles

La depreciacion de los elementos de propiedad, maquinaria y equipos se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otre monto que se sustituye por el costo.
La depreciacidn es reconocida en resultados con base en el método de linea recta, considerando
la vida util establecida para cada componente de propiedad, maquinaria y equipos, puesto que
éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo esperado de los beneficios econdmicos
futuros relacionados con el activo. Los métodos de depreciacion, vidas Utiles son revisados en
cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Vidas ttiles
Cuentas estimadas en anos

Maquinarias y equipos 10
Plataformas y tanques 10
Planta 10
Vehiculos 5

Baja o Venta de Propiedad, Maquinaria y Equipos

Una partida de vehiculos y equipos puede darse de baja por diferentes circunstancias; venta,
obsolescencia, dafo irreparable, situacion por mejora, siniestro, hurto o caso fortuito.

La utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro 0 venta de una partida de vehiculos y equipos
es calculada como |a diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y se reconoce
en resultados.

Deterioro de Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, es revisado en la fecha de
presentacion del estado de situacion financiera separado para determinar si existe algln indicio
de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de
su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mas pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de
castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros separados para
verificar posibles reversiones del deterioro.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad generadora

de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en
estado de resuitados integrales separado.
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h)

Beneficios a los Empleados

La Administracién utiliza supuestos para determinar la mejor estimacién de estos beneficios.
Dicha expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Compafia, utilizando
informacién financiera pablica. Estos supuestos incluyen una tasa de descuento, los aumentos
esperados en las remuneraciones y permanencia futura, entre otros.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcién del beneficio mejorando que
tiene relacion con servicios, pasados realizados por empleados serd reconocida en resultados
usando el método lineal en el periodo promedio remanente hasta que los empleados tengan
derecho a tales beneficios. En la medida en gque los empleados tengan derecho en forma
inmediata a tales heneficios, el gasto serd reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la Compafiia
procederd a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o
pérdidas comprenderan cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de ias
obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad; cualesquiera ganancias y pérdidas
actuariales y costos de servicio pasado que no hubieran sido previamente reconocidas.

Jubilacién Patronal

La obligacién neta de la Compafiia con respecto a planes de beneficios de jubilacién patronal esta
definida por el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, que establece la obligacién por
parte de los empleadores de conceder jubilacidn patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia; el que califica como
un plan de beneficios definidos sin asignacidn de fondos separados. Sin embargo, es politica de ta
Compaiiia no constituir provision alguna por este concepto y cancelar estos beneficios a los
empleados en el momento que cumplan los afios de servicio establecidos por la Ley sin perjuicio
alguno.

Desahucio

La obligacidn neta de la Compaiiia con respecto al desahucio esta definida por el Cédigo de Trabajo
de la Replblica del Ecuador, que establece que cuando la relacién laboral termine por desahucio,
el empleador debera pagar una indemnizacién calculada con base en el nimero de afios de
servicio. Las indemnizaciones por desahucio son reconocidas cuando los empleados deciden dar
por terminada la relacién contractual con la Compaiiia. Es politica de la Compaiiia no efectuar
provision alguna por este concepto y cancelar las indemnizaciones por desahucio a sus empleados
en el momento que termine la relacion contractual sin perjuicio alguno.

De conformidad con la politica establecida, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los estados
financieros adjuntos no presentan alguna provisidn alguna por jubilacién patronal y desahucio.
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)

k)

Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: (i} la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion vy {iii} el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracion a la fecha de
presentacion de los estados financieros separados y de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacién.

Los conceptos por los cuales la Compaiiia constituye provisiones son con cargo al resultado

integral, los cuales corresponden principalmente a: costos acumulados de servicios, los beneficios
a los empleados. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Impuesto a la Renta
El gasto por impuesto a la renta comprende Unicamente el impuesto corriente. Se reconoce en
resultados, excepto en ia medida en que se relacionan con partidas reconocidas directamente en

el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

Impuesto Corriente

Elimpuesto a la renta corriente es el impuesto que se estima pagar a las autoridades fiscales sobre
la renta gravable para el periodo actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacién de informes, y cualquier ajuste de
impuesto a pagar con respecto a aiios anteriores.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos
y pasivos incluidos en los estados financieros separados y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
Un activo por impuesto diferido se reconoce para todas las diferencias temporarias deducibles en
la medida en que resulten probable que la Compafifa disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de
cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable que no
dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria) en el futuro, como para permitir que se
recupere la totalidad o una parte del activo.

Capital Social

Acciones ordinarias, unica clase de acciones emitidas por la Compafiia, las cuales son clasificadas
como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones
ordinarias, son reconocidos como una deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto
tributario.
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En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados
con ei uso de instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion respecto a la exposicién de la Compafiia a cada uno de los riesgos
mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, y la
administracion de capital por parte de la Administracién. Los estados financieros separados incluyen
mds revelaciones cuantitativas,

Marco de Administracidn de Riesgos

La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos,
asi como del desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de riesgo de la Compaiiia.

Las politicas de administracién de riesgos de la Compaiiia son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados por la Compafiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracién revisa regularmente las
politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compaiiia a fin de que reflejen los cambios en
las condiciones de mercado y en |as actividades en funcién de las estrategias especificas determinadas.
La Compaiiia, a través de sus politicas y procedimientos de administracidn, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus funciones
y obligaciones.

La Administracion monitorea el cumplimiente de las politicas y los procedimientos de administracién

de riesgo y revisa si el marco de administracién de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que
se enfrenta la Compafiia.

a. Riesgo de Crédito
Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o contraparte en un

instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las
actividades de operacidn, principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

Exposicion al Riesgo de Crédito

La exposicidn maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacion financiera separado
es como sigue:
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Cuentas i 2018 2017

Activos finanderos
Efectivo en caja y bancos 659.483 2.000.492
Cuentas por cobrar a partes relacignadas 18.032.003 16.011.905
Otras cuentas por cobrar 53.532 86.623
Total 18.745.018 18.099.020

Efectivo en Caja y Bancos

La Compafiia mantenia efectivo en caja y bancos por US$659.483 al 31 de diciembre de 2018
(US$2.000.492 al 2017}, que representan su maxima exposicion al riesgo de crédito por estos
activos. El efectivo en bancos es mantenido en instituciones financieras cuyas calificaciones de
riesgo estan entre AAA- y AA- otorgadas por las calificadoras de riesgos contratadas por cada
entidad financiera.

Entidad Financiera Calificador

Banco del Austro S. A, AA/AA Class International Rating 5. A. /

PCR Pacific S. A,

:

Bank Watch Ratings S. A. /

Banco Internacional §. A.

:

Class International Rating S. A

PCR PacificS. A./

Banco Pichincha C. A, AAA-SAAA-
/ Bank Watch Ratings 5. A.

b. Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de
efective u otros activos financieros. El enfoque de la Gerencia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacién de la Compaiiia.

La liquidez se controla a través del cilculo de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la

obtencidn de tineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a
la Compaiiia desarrollar sus actividades normalmente.
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A continuacion, se muestra |z ratio del indice de liquidez:

Cuentas 2018

Activo corriente 19.406.470 18.737.157
Pasivo corriente 17.547.240 18.290.861
tndice de liquidez 1,11 1,02

c.  Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio o
tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operacién y financiamiento
de la Compaiiia como el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de Ia
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a estos riesgos
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Mcneda
El riesgo de moneda y tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras o activos y

pasivos registrados denominados en una moneda diferente a la moneda funcional de la
Compafiia.

Riesgo de Tasas de Interés
La estructura de financiamiento de la Compaiiia considera como principal fuente de financiacién
el capital de trabajo propio generado por sus operaciones, teniendo su principal apatancamiento

en sus proveedores cuando estos lo permitan.

d. Administracion de Capital

El objetivo de la Compafiia respecto a la gestidn de capital es de salvaguardar su capacidad para
continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y
demas grupos de interés, asi como también mantener una estructura dptima de capital.

El capital monitoreado con base en el ratio de capital, el cual se caicula como un porcentaje que
representa el patrimonic sobre el total de sus activos, es como sigue:

Total patrimonio 3.839.516 2.468.311
Total activo 21.886.756 21.339.172
Ratio de patrimonio sobre activos 0,18 0,12
7. Efectivo en Caja v Bancos

Los saldos que se muestran en el estado de situacidn financiera separado al 31 de diciembre de 2018
y 2017, como efectivo en caja y bancos se componen de la siguiente manera:
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10.

2018 2017

Caja 8 8

Bancos 659.475 2.000.484
Total 659.483 2.000.492
Inventario

La composicidn del saldo que se muestra en el estado de situacién financiera separado al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 como inventario, es como sigue:

2018 2017

Articulos de reparacdn 19.478 16.808
Tanques estacionarios - 685
Total 19.478 17.493

Otras Cuentas por Cobrar

Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera separado al 31 de diciembre de 2018
y 2017, como otras cuentas por cobrar se componen de la siguiente manera:

Servicio de Rentas Internas (SRI) (1) 51.776 23.106
Empleados 240 1.002
Transportistas 1.254 1.253
Otros 262 262
Total 53.532 85.623

(1) Corresponde avalores por cobrar al Servicio de Rentas Internas, por retenciones en la fuente del
impuesto a la renta, que posteriormente la Compaiiia solicitard la devolucién como pago en
exceso.

Otros Activos

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera separado al 31 de diciembre de 2018
y 2017, como otros activos se componen de |a siguiente manera:

2018 2017

Anticipo dado a proveedores 6.097 6.097
Seguros anticipados 1.332 2.647
Total 7429 8.744
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13.

14

15,

16.

Crédito de Mutuo

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera separado al 31 de diciembre de 2018
y 2017, como crédito de mutuo se componen de la siguiente manera:

2018

Compaiifa Ecuatoriana de Artefactos S. A. Ecasa (1) 700.000 700.000
Total 700.000 700.000

(1) Corresponde a un préstamo entregado a la Compaiiia Ecuatoriana de Artefactos S. A. Ecasa,
emitido en enero de afio 2014, a un plazo de 5 afios, y que genera una tasa de interés anual del
1%.

Intangibles

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera separado al 31 de diciembre de 2018
y 2017, como otros activos se componen de la siguiente manera:

Desarrollo de programas de computacidn 27.500 27.500
Total 27.500 27.500

Cuentas por Pagar Comerciales

Un detalle del saldo de cuentas por pagar presentado en el estado de situacion financiera separado al
31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Proveedores 54.738 88.928
Total 54.738 88.928

Impuestos Corrientes

Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera separado al 31 de diciembre de 2018
y 2017, como activos y pasivos por impuestos corrientes, se componen como sigue:
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2018 2017

Activo por:

Servicio de Rentas Internas:

Crédito tributario de impuesto a la renta 187.644 187.644

Retencién en la fuente de impuesto a la renta 156.902 181.240

Anticipo minimo de impuesto a la renta 185.106 161.254

Retencién en la fuente de IVA 47.899 66.920

IVA en compras 6.702 12.541

Notas de crédito SRI 50.289 2.801
Saldo al final del afio 634.542 612.900
Pasivo por:

Servicio de Rentas Internas:

Otros saldos 7 86.071
Anticipo impuesto a la renta 158.326 58.170
IVA ventas 15.943 8.883
Retencidn en |a fuente de IVA 2.555 1321
Retencion en la fuente de impuesto a la renta {253} 1.116
Impuesto a la renta del afio 253.406 156.351
Saldo al final del afio 429.984 311912

Gasto por Impuesto Sobre [a Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuacion:

L cuentas | _2ms | 2017

Impuesto a la renta corriente 167.335 156.351
Total 167.335 156.351

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta
La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 25%. La siguiente es la conciliacién entre

el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la
renta del 25% (22% al 2017) a la entidad antes de impuesto a la renta:
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2018 2017

Utilidad antes de participacién trabajadores e

impuesto a la renta 1.810.048 712419
Menos: Participacion trabajadores (ver nota 18) {271.507) (106.863)
Utilidad antes de impuesto a la renta 1.538.541 605.556
M4ds {menos):

Ingreso exento (1.094.444)

Participacion trabajadores atribuible al ingreso exento 164.167 -

Gasto no deducible asociado al ingreso exento 4.500 -

Gastos no deducibles 56.578 105,132
Base imponible 669.341 710.688

Impuesto a la renta causado 167.335 156.351
Anticipo determinado 100.156 91.539

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais en los términos y condiciones determinados en
la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacidn, podrian obtener una reduccion
en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando se efectde la correspondiente inscripcién de la escritura publica en el Registro Mercantil
respectivo, hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Impuesto a la Renta por Pagar

Unresumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y retenciones
en la fuente del impuesto a la renta en los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es

el siguiente:

Saldo al inido del afio 18.948 {31.369)
Impuesto a la renta del aiio 167.335 156.351
Retenciones en Ja fuente de impuesto a la renta {81.576) (106.034)
Impuesto a la renta pagado {18.948) -

Saldo al final del afio 85.759 18.948

Situacidn Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a |a renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracion de impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.
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Precios de Transferencia

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre
de 2004, se establecid con vigencia a partir del afio 2005, |las normas que deben aplicar las Compafiias
para la determinacion de los precios de transferencia en sus transacciones con partes relacionadas.

Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registro
Oficial No. 511 de fecha 29 de mayo de se establece que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta,
no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de délares
{US$3.000.000) deberdn presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto
es superior a los quince millones de délares (US$15.000.000), dichos sujetos pasivos deberdn
presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia.

No obstante, la Administracién Tributaria en ejercicio de sus facultades legales podra solicitar,
mediante requerimientos de informacidn, a los contribuyentes que realicen operaciones con partes
relacionadas al interior del pais o en el exterior, por cualquier monto o cualquier tipo de operacidn
o transaccidn, la presentacidn de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la ley, quienes para dar
cumplimiento a este requerimiento tendran un plazo no menor a 2 meses.

Para el afio 2018 y 2017, |a Compaiiia no estd obligada a efectuar el estudio de precios de
transferencia, debido a que el monto de las transacciones anuales con partes relacionadas es menor
al minimo requerido por las disposiciones legales, por to que la Administracién considera que no esta
requerida a presentar el Informe de Precios de Transferencia.

El 29 de diciembre de 2017, se emitid la Ley Organica para |a reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestién financiera, a continuacién, se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

- Reglamento a la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacidn y Modernizacidon de la Gestion Financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en
afos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcién que hubieren sido
deducibles o no.
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Adicionalmente, se establece el recanccimiento de un impuesto diferido relactonado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero de 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar Ia obligacién hasta
por el monto efectivamente pagado.

Ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto de 2018, se emitidé la Ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacién, se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

e Seestablecieron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas tales como:

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto de 2018 por 12 aiios, contados desde el
primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva
inversion, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil
o dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades gue
generen empleoc neto. Para los sectores priorizades industrial, agroindustrial y
agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta exoneracién por 15
afnos.

Exoneracién del Impuesto a |a Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior
por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversién.

Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
50% de las utilidades.

Exoneracidn del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir
de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles directa y Gnicamente a la nueva inversién y se ampliaran por 5 afios mas, en
el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta
exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.

» Reformas a varios cuerpos legales
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vi.

Vii.

viii.

xi.

Impuesto a la Renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como
beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se eliminé el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacién del impuesto a la renta no se reconocerdn mds
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualguier contribuyente, con
excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones
Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de Servicios”.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
oleo quimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacion de
servicios; desarrollo y servicios de software, produccién y desarrollo de hardware
tecnoldgico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido
digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias
de construccidn sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y agro asociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago def impuesto
a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio
fiscal en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a |a Renta y la exencién del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a
todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estandares
internacionales de transparencia

Tarifa

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como
por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible.

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la
sociedad dentro de fa cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
sea residente fiscal del Ecuador.
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xii,

Xiii.

Xiv.

XV,

Xvi.

xvii.

Xviii.

Xix.

XX,

*Xi,

Utilidad en la Enajenacion de Acciones

Se establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las sociedades
domicifiadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de
derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacion directa ni indirecta alguna,

Anticipo de Impuesto a la Renia

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y
se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA

Los seguros de desgravamen en el ctorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y
el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos contados desde la fecha
de pago

Se podra solicitar al SRl la devolucion o compensacidon del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacion de servicios

impuesto a la Solida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin fa intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del iSD

Se incluye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

Estdn exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado
a microcrédito o inversiones productivas.
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XXii. Se establece la devolucién ISD a exportadores de servicios, por la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, con |a finalidad de que sean necesarios
para la prestacién del servicio que se exporte

Incentivo a Zonas Afectados por el Terremoto del 16 de abril de 2016

Xxiii. Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabiy
Esmeraldas estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afos,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles unicamente a
la nueva inversién. Para el caso del sector turistico, esta exoneracion serd de hasta §
afos adicionales.

17. Obligaciones Financieras

Un detalle de las obligaciones financieras por el afic que terminé el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es
como sigue:

2018

Obligaciones financieras
Financiera Unién del Sur S. A, 500.000 500.000

Total 500.000 500.000
Términos de Reembolso de la Deuda

Las obligaciones financieras y los términos de reembeolso al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se detallan
a continuacion:

Tasa de interés

nominal
Cuentas TPR

Financiera Unién del Sur §. A
Préstamos bancarios sobre firmas 10,00% 500.000 580.000
500.000 580.000

18. Beneficios a los Empleados

El detalle de los beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:
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19.

2018

Participacion de los trabajadores en

las utilidades (1) (nota 16) 313.377 106.863
Beneficios sociales 2422 15.237
IESS por pagar 1370 1.048
Otros por pagar 127.298 102.651

444467 226.399

(1) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la Compafiia en el 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.

El movimiento de la provisién para participacién a los trabajadores fue como sigue:

2018 2017

Saldo al inicio del afio 106.863 13.065
Provisién del afio cargada a resuitados 271.507 106.863
Translado utilidades a relacionadas 41.870 -
Pagos de la provisién del afio anterior (106.863) {13.065)

Saldo al final del afio 313.377 106.863

Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2018 y 2017
con compadhias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias y partes
relacionadas a: i} las personas naturales o juridicas (compafiias) que directamente o indirectamente
controlan o son controladas por Ia compadia, tienen control conjunto o influencia significativa
{asociadas) y i) personal clave de la gerencia o administracion:

{a) Saldos con Partes Relacionadas

A continuacion, un detalle de las transacciones con partes relacionadas efectuadas durante el afio
2018 y 2017:
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L Cuentas | fetacon ] Transacion | 2018 1 2017

Cuentas por cobrar a partes reladonadas

Ecogas S. A.{1) Entidad del grupo Comercia! 9.830.425 9.511.393
Gasguayas S. A {1) Entidad del grupo  Comercial 6.646.188 6.311.585
Transporte de Carga Pesada Evolucarg S, A. Entidad del grupo ~ Comercial 1.555.390 188.927
Total cuenta por cobrar a partes relacionadas 18.032.003 16.011.905

Cuentas por pagar a partes relacionadas

Administracién
Compaiifa Nacional del Gas Congas C. A.{2) Entidad del grupo de fondas 16.618.051 17.663.622

Total cuentas por pagar a partes relaconadas 16.618.051 17.663.622

(1) Corresponde a pagos de bienes y servicios que la Compafiia realiza a nombre de sus compafiias
relacionadas. Estos saldos se encuentran acumulados desde afios pasados y no generan interés,
ni tampoco tienen fecha definida de pago.

{2) Corresponde a la administracién del efectivo realizado a la Compaiiia Nacional de Gas Congas C.A.,
estas cuentas no devengan interés y no tienen fecha definida de cobro.

(b} Transacciones con Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones que la Compafiia ha mantenido con sus
relacionadas:

Arrendamiento Servicios
Partes relacionadas de inmuebles prestados

Transacciones
2018
Congas S. A 264.799 812.622
Ecogas S. A, 544150 -
Transporte de Carga Pesada EvolucargS. A, . -
Total 808.949 812.622
2017
Congas S. A. 532.603 914.776
Ecogas S. A. 52.860 =

Transporte de Carga Pesada Evolucarg S. A. - -

Total 585.463 914.776
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20.

21,

Patrimonio

Capital Social

El capital social de la Compaiiia consiste en 64.979 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles con
valor nominaf de US$1 cada una, autorizadas, suscritas y pagadas.

Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador requiere que las sociedades andnimas transfieran a
la reserva legal, por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos ef 50% del
capital social. Dicha reserva no estd sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacion de la
Compania, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
operaciones.

Reserva Facultativa

De acuerde con la legislacién, se permite que las utilidades liquidas del ejercicio al final del afio, los
accionistas de la Compaiia pueden destinar un porcentaje para formar la reserva facultativa, asi como
el fin especifico de la misma.

Resultados Acumulados
El saldo de esta cuenta esta a disposicidon de los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para
la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de impuestos, etc., excepto por

los ajustes por efectos de la conversacion de NIF(s).

Ingresos por Ventas

El efecto de la aplicacidn inicial de la NIIF 15 sobre los ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contrates con clientes de la Compaiiia se describe en la nota 4 (3). Debide al método de transicién
elegido al aplicar NIIF 15, la informacién comparativa no se ha restablecido para refiejar los nuevos
requerimientos.

(a} Flujos de Ingresos

Las principales actividades por las que la Compafia reconoce ingresos corresponden a la
compraventa, permuta, arrendamiento y administracion de bienes raices, urbanos y rurales;
promocién, financiamiento de edificios, lotizaciones y otros negocios propios de la actividad
inmobiliaria.

Prestar sus servicios técnicos y de asesoria de mercado en todas sus fases, especialmente de los

bienes utilizados en el desarrollo corporativo v de comercializacién de productos en la industria
de gas licuado de petrdleo.
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Venta de Bienes

Se reconoce cuando la Compafiia transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derivados
de |a propiedad de los bienes, esto implica que la entidad ya no controla, no administra, ni retiene
el bien; el importe de los ingresos y los costos incurridos o por incurrir en relacién con la
transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
econémicos asociados con la transaccién.

Prestacion de Servicios

Los ingresos derivados de la prestacion del servicio se reconocen en base a su grado de realizacion.
Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en el periodo en el cual tiene lugar la
prestacion del servicio.

Con base a lo antes mencionado, la Administracién ha evaluado, que los contratos con sus
principales clientes representan una sola obligacién de desempefio y cuyos ingresos se reconocen
en el momento en que se transfiere y acepta por parte del cliente los bienes antes descritos, lo
que no difiere materialmente con el reconocimiento de ingresos anteriormente establecidos en
NIC 18.

(b) Desagregacion de Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

2018 2017

Por el afio terminado el 31 de diciembre de:

Arrendamiento de bienes inmuebles 808.949 6.503
Servicios administrativos 537977 1.655.224
Servicios de alquiler de vehiculos 273.960 469.895
Venta de componentes técnicos 685 190.813
Venta de activos fijos 62.102 7.721
Total 1.683.673 2.330.156

Tiempo de reconocimiento de ingresos:

Producto transferido en un momento determinado 62.787 198.534
Servicios transferidos a lo largo del tiempo 1.620.886 2.131.622
Total 1.683.673 2.330.156
22. Costo de Operaciones

La composicion de los costos de operaciones por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2018 y
2017 es la siguiente:
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2018 2017

Comercializacién 424088 597.389
Depreciacion (nota 11) 64.554 89.020
Alquiler de vehiculos 13.926 114.998
Seguros 2.003 -
Equipos técnicos 685 154.024
Costos varios 48 798
Total 505.304 956.229

23. Gastos Administrativos v de Ventas

La composicién de Jos gastos administrativos y de ventas de los afios terminados el 31 de diciembre de
2018 y 2017 es la siguiente:

Gastos de personal {nota 24) 162.043 160.570
Servicios técnicos 23.160 144,615
Depreciacidn (nota 11} 19.976 131.373
Gastos bancarios y certificaciones 91.858 52.610
Tasas, impuestos y contribuciones 45.210 41.506
Servicios profesionales 22.340 33.027
Seguros 2.970 4323
Mantenimiento, instalaciones y equipos 2.528 3.329
Otros gastos 4.034 -
Total 374.119 571.353
24, Gastos de Personal

La composicion de los gastos de personal de los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es

la siguiente:

2037
Refrigerios y alimentacion 113931 109.575
Sueldos y salarios 34916 34872
Aporte al IESS 4,242 4,237
Beneficios sociales 8.174 8.000
Transporte 430 1.200
Servicios médicos - 2.678
Otros 350 8
Total 162.043 160.570
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25.

26.

27.

28.

Resultado Financieros

La composicion de los gastos financieros de los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es
la siguiente:

2018 2017

Intereses 55.071 63.194
Comisiones 382 413
Total 55453 63.607

Otros Gastos

La composicién de los otros gastos de fos afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es la
siguiente:

2018 2017

Gastos no deducibles 61.079 41937
Pérdida por haja y venta de bienes - 5.007
Otros = 140
Total 61.079 47.084

Otros Ingresos

La composicion de los otros gastos de los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es la
siguiente:

Venta de chatarra 1.111.970 14 485
Intereses y comisiones ganadas 3.877 13
Recuperacién de gastos 3.629 6.038
Ingresos varios 3.853 -

Total 1.123.329 20.536

Contratos Significativos

Contrato con Compaiiia Nacional de Gas Congas C. A.

Con fecha 4 de enero de 2015 se firma dos contratos con Compaiiia Nacional de Gas Congas C. A., cuyo
objeto principal es el arrendamiento del Inmueble Hacienda el Recreo y el inmueble lote de terreno,
ubicado en el kilémetro 6 % via Buena Fe, propiedad de Inversiones Ferrazano S. A, para la planta de
envasado de gas licuado de petroleo como también para las oficinas comerciales y todas las actividades
que son propias de dicha empresa, con un canon de arrendamiento mensual de US$1.600 cada
inmueble, mas liquidacidn de USS$0,0055 por cada kilo envasado, este contrato tiene una duracién de
5 afios,
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29.

30.

Contingentes

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia mantiene el siguiente juicio civil comunicado por los asesores
juridicos de la Compaiiia, que se detalla a continuacién:

Juicios de caracter civil interpuesto por Inversiones Ferrazano S. A. por la prestacion de cilindros, contra
una persona natural por US$5.824,

Hechos Qcurridos Después del Periodo Sobre el que se Reporta

Desde el 31 de diciembre de 2018 hasta la fecha de emisién de este informe 24 de abril de 2019, no
han ocurrido eventos que en opinién de la Administracién requieran revelaciones adicionales o que
pudieran afectar significativamente la interpretacion de los mismos.

* ¥ % R #
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