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ABREVIATURA UTILIZADA:

usb Délar estadounidense

LTDA Limitada

SR Servicio de Rentas Internas

VA Impuesto al Valar Agregado

IRF Impuesto Retencién en la Fuente

IESS Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
RUC Registrd Unico de Contribuyentes

NIC Normas Internacicnales de Corntabilidad
NIA Normas Internacionales de Auditoria

LORTI Ley Organica de Régimen Tributario Interno
NIIF Narmas Internacionales de Informacion Financiera
COMF Cadigo Orgénico Maonetatio y Financiero
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A la Junta General de Accionistas y/o Administracion de la
Compaiiia INMOBILIARIA “JADASA” S.A.

DICTAMEN DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

OPINION

Hemos examinado los estados financieros de la Compania INMOBILIARIA
“JADASA” S. A, los cuales comprenden los estados consolidados de:
situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y los estados
consolidados del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo, correspondientes a las anos gue terminaron en esas fechas, asi
como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan
razonabiemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera
de la Compafiia INMOBILIARIA “JADASA” S. A., al 31 de diciembre de
2018 y 2017, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo por los afios
que terminaron en dichas fechas, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF‘s para PYMES).

Fundamento de la opinion.

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las normas
internacionales de auditoria (NIA). Nuesira responsabilidad, de acuerdo con
dichas normas se describe mas adelante en la seccién Responsabilidades
del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe.

Somos independientes de la entidad de conformidad con lo senalado en el
Caodigo de FEtica del Contador Ecuatoriano, emitido por el Instituto de
Investigaciones Contables del Ecuador (IICE), y hemos cumplido las demas
responsabilidades éticas de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinién de
auditoria.

Cuestiones clave de auditoria.

Las cuestiones clave de auditoria son aquellos asuntos que, segln nuestro
juicio profesional han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de
los estados financieros del periodo referido. Estas cuestiones y que se
indican a continuacidén, han sido tratadas con la administracion en el
contexto de nuesira auditoria en su conjunto, y no expresamos una opinién

r——————— erm———
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por separado, sobre estas cuestiones:
INVERSIONES

- La compaifiia en Inversiones temporales, a corto plazo, destino un
valor de USD$ 60.000,00

ARRENDAMIENTOS

- Los Clientes tanto relacionados y no relacionados son arrendatarios
de los locales cornerciales que dispone la compariia.

PRESTAMOS CONCEDIDOS

- Se otorga préstamos a la compafiia relacionada FAIRIS C.A., el 27 de
marzo del 2018, por un valor de USD$ 100.000,00 y el 25 de Abrit del
2018 por un valor de USD$ 140.000, lo que da un total de
$240.000,00 mas los intereses.

DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

- Se procedio a la distribucidén de dividendos, correspondientes a los
afios 2010y 2011.

Evaluacion del ambiente de procesamiento de datos.

Las operaciones econdmicas de la Compania, durante el afio auditado han
sido procesadas, registradas y contabilizadas con la emisién de
comprobantes de venta, comprobantes de retencion, mediante el sistema
contable informatico, en consecuencia, un adecuado control sobre los
mismos es fundamental para garantizar el correcto procesamiento de la
informacién. Se utiliza el mismo sistema SACI ERP, que utiliza la Fairis,
mantiene sus licencias de autorizacidn actualizadas.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir este segmento, incluyo lo
siguiente:

¢ Revisién de los controles de caracter general sobre los sistemas de
informacién, en los que se evallan los ambitos de gestién de los
accesos a los sistemas informaticos, mantenimiento de las
aplicaciones, gestion de operacién de los sistemas en el negocio y
gobierno, a mas de ‘la organizacion del &rea de sistemas de
informacion de la Compaiia.

+ Conocimiento y revision de los principales procesos de negocio con
impacto en la informacién financiera, identificacion de controles
dependientes de los sistemas y validacién de estos.

s Los procedimientos efectuados, nos han permitido obtener evidencia

T
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para confiar en los controles de las aplicaciones informaticas para
soportar el alcance de nuestra auditoria.

Bases de contabilidad.

informamos que tal como se sefiala en la nota 2, los estados financieros
mencionados en el primer parrafo, han sido preparados sobre la base de las
normas y practicas contables establecidas por la Constitucion, Ley de
Compafias, Ley Régimen Tributario Interno, Reglamentos y Resoluciones,
la Junta Monetaria de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera y las
disposiciones de la Superintendencia de Compafiias, las que difieren de
algunas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), para
Pymes. Estos estados financieros fueron preparados con el objetivo de dar
cumplimiento a las disposiciones emitidas por el organismo de control,
consecuentemente no pueden ser usados para otros propésitos.

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno
de la entidad en relacion con los estados financieros.

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos, de conformidad con las normas de
contabilidad generalmente aceptadas en el Ecuador, y del control interno
que la direccion considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la direccién de la Compariia es
responsable de la evaluacion de la capacidad de la entidad de continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento, utilizando dicho
principio contable como base fundamental.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de la empresa.

Responsabilidades del Auditor

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las normas de
auditoria generalmente aceptadas y disposiciones legales en el Ecuador.
Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo
profesional a lo largo de la auditoria. Ademas:

» |dentificamos y evaluamos los riesgrs de incorreccién material en los
estados financiercs, ya sea por fraude o error, disefiamos vy
realizamos los procedimientos de auditoria para responder a estos
riesgos, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

+ Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la

S L o e
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auditoria.

s Evaluamos lo apropiado de las politicas contables y marco legal
utiizado y la razonabilidad de las estimaciones contables y ias
revelaciones realizadas por la administracion.

¢ Concluimos sobre el uso adecuado de las bases contables de negocio
en marcha por parte de la administracion y en base a la evidencia de
auditoria obtenida, determinamos si =xiste © no relaciones con
eventos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compaiiia.

e Evaluamos la presentacion global, estructura y contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados
financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de
un modo que expresen una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno de la Compafia en
relacion con otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la
auditoria y los resultados significativos, incluidas posibles deficiencias
significativas en el control interno que identificamos durante nuestra
auditoria.

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.-

Nuestros informes sobre: deficiencias de control interno, y cumplimiento de
las obligaciones tributarias, este Ultimo requerido por e! Servicio de Rentas
Internas, en concordancia con la Resolucién SRI 3218, publicado en el
Registro Oficiai Suplemento 660 de 31-dic.-2015, modificada et  11-jun.-
2018; por el ano terminado al 31 de diciembre del 2018, son emiiidos por
separado.

Ambato, 17 de abril de 2019

Atentamente,

anez

C.P.A. No. 21.081.
AUDITOR AUTORIZADO
RNAE ~ SC - No.220

= ST DT TR T S e T e ] i sor )
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= COMPARIA INMOBILIARIA “JADASA" S.A. (1)

r ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVOS (2)

W Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

o {Expresado en délares de los Estados Unidos de America - USD)

o NOTAS ANO 2018 ANO 2017

£y ACTIVO

:‘_\ AGTIVO CORRIENTE

L EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (3) 136.873,48 241.690,50

- CAJAS /BANCOS @) 200,00 200,00

o BANCOS @ 76.673,48 106.380,50

i’ Ty INVERSIONES FINANCIERAS TEMPQRALES (CORRIENTES) @ 60.000,00 135.000,00
- ACTIVOS FINANCIEROS @) 267.616,67 256.074,56

? DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NG RELAGI ) 15.165.87 13.582,69

o~ DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR GLIENTES RELACIONA @ 96.447,42 259.477,38

i OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELAGIONADAS ) 172.988,89

r () PROVISIONES CUENTAS INCOBRABLES {4) (16.985,5%) (16.985,51)

e SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPALDS (S} 1.264,54 260.328,15

. ANTICIPOS A PROVEEDORES ) 1.264,54 260.326,15

— ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (6} 9.652,63 2,638,21

L CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (LR.) 6} 9.652,63 2.638,21

P TOTAL ACTIVQ CORRIENTE 415.407,32 760.631,42

ACTIVO NO CORRIENTE

i; : PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO (ACTIVO FIJO) n 615.706,61 654.388,61

— TERRENQS (7 431,781,87 431,781,87

EDIFICIOS ) 673.322,10 673.322,10

- (-} DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD PLANTA Y EQ. ) (489.397,36} (450.715,36}
. TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE §15.706,61 654.388,61

f y TOTAL ACTIVO 1.031.113,92 1.415,020,03
— PASIVO

Q, : PASIVO CORRIENTE

L ) CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (PROQVEEDQRES) © 4.239,03 39,040,57
p CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADAS & 4.239,03 39.040,57

r’" OTRAS OBLIGAGIONES CORRIENTES {OBLIGACIONES) (@) 2.281,14 15,087,33

. CON LA ADMINISTRACLON TRIBUTARIA ) 2.281,14 15.087,33

C . OTRAS CUENTAS Y DCTOS POR PAGAR CORRIENTE © 2.802,85 2.802,85

- OTRAS CUENTAS Y DGCTOS POR PAGAR RELACIONADAS (8 42,85 42,85
e OTRAS CUENTAS Y DCTOS POR PAGAR NO RELACIONADAS 8 2.760,00 2,760,00

r{ Y TOTAL PASIVO 9.323,02 £6.930,75
- PATRIMONIO NETO

C CAPITAL (o 3.000,00 3.000,00

o CAPITA SUSCRITO O ASIGNADO @ 2.000,00 2.000,00

- RESERVAS ) 40.534,51 40.534,51

RESERVA LEGAL ) 1.500,00 1.500,00

— RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA ) 11.180,00 11.180,00

£ RESERVA DE CAPITAL @ 27.854,51 27.854,51

- RESULTADOS ACUMULADOS @ 935,703,863 1.163.124,26

w GANANCIAS ACUMULADAS (UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS) ©) B25.264,13 1.052.664,75

/ T RESULTADOS ACUM. PROVENIENTES DE LA ADOPCION NiIF @) 110.439,50 110.439,50
N RESULTADO DEL EJERCICIO @ 42.552,77 151.430,52

Q_ ' Ganancias Netas del Periodo (9 . ARBB277 151.430,52
- TOTAL PATRIMONIO ) 1.021.790,91 1.358.089,28

) TOTAL PASIVO+PATRIMONIO o 1.031.143,83 1.415.020,03

f: La notas que se adjuntan son parte integral de los estados flnancleros

C

é; : Sra. Teresita Davalos Ayala Ing. Vinicio Vega

& GERENTE CONTADOR

- RUC 1803600509001
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COMPAﬁfA INMOBILIARIA "JADASA™ S.A. (1)
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVOS (2)
DEL 1 DE ENERO Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - USD)
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NOTAS ANO 2018 ARO 2017
INGRESOS
PRESTAGION DE SERVICIOS (0
270.605,84 386.717,26
INTERESES (10)
8.265,54
OTRAS RENTAS EXENTAS -
(10) 0,83
INGRESOS POR REEMBOLSO (10) .
17.085,13
OTROS INGRESOS 10)
3.597,08 3.036,01
TOTAL INGRESOS 299.663,50 389.754,10
GASTOS
GASTOS DE VENTAS a1
206.385,28 178.503,84
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES (1) - .
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (INGLUIDO P ) .
FONDOS DE
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 1)
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS PERSONAS an
NATURALES 118.098,44 57.618,04
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES (i)
11.598,89 32.814,12
ARRENDAMIENTO OPERATIVO a1y
12.173,88 20.869,56
PROMOGION Y PUBLICIDAD 1)
13.650,00 23.214,00
SERVICIOS VARIOS )
12.182,07 2.059,64
DEPRECIACIONES an
38.682,00 41.928 48
GASTOS ADMINISTRATIVOS )
£.894,80 6.605,45
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES ") - .
. 300,00
TRANSPORTE 1) .
180,00
SERVICIOS VARIOS )
909,59 1.070,39
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS )
5.300,72 5.055,06
SUMINISTROS Y MATERIALES ;
an 47,43
IVA QUE SE CARGA AL GASTO )
628,06
GASTOS FINANCIEROS )
24.861,38 184,74
INTERESES -
(1) 11,74
COMISIONES 1)
194,60 173,00
GASTOS NO OPERACIONALES 1)
{ 24.666,78 8.048,33
TOTAL GASTOS (1) 238.141,46 193.342,36
RESULTADO DEL PERIODO: )
61.512,13 186.411,74

La notas que se adjuntan son parte integral de los estados financieros

1y

oy

Sretatel

¢
i

Sra. Teresita Davalos Ayala Ing. Vinicio Vega
GERENTE CONTADOR
T T T T

Informe de Auditoria Externa de la Compariia inmaobiliaria *JADASA™ S.A., por el afio 2018.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

SALDOS
BALANCE
CODIGO {En US$}
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO 95
DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO -104717,02
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILLIZADOS
EN) ACTIVIDADES DE OPERACION a504 -104717,02
Clases de cobros por actividades de operacion 950101 272999,85
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de
servicios 95010101 272989,85
Clases de pagos por actividades de operacidn 950102 -489400,76
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 -489400,76
Pagos procedentes de contratos mantenidos para
intermediacion ¢ para negociar 95010202
Dividendos pagados 950103 111683,89
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 8502 0
FLUJOS DE EFECTIVQ PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503 0
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO
SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO 9504 0
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo
y equivalentes al efectivo 950401
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 -104717,02
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 241590,5
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Al FINAL DEL
PERIODCO 9507 136873,48
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PéRDIDA) ANTES DE 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 96 61.512,13
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL
EFECTIVO: a7 38682
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacién 9701 386682
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: [ 98 -204814,15
{Incremento) disminucién en cuentas por cobrar
clientes 9801 -16006,65
{Incremento) disminucién en otras cuentas por
cobrar 9802 =36579,75
{Incremento) disminucién en anticipos de
proveadores 9803
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar
comerciales 9808 -142313,79
Incremento (disminucion) en otras cuentas por
pagar 9807 -10010,96
Flujos de efectivo netos procedentes de
(utilizados en) actividades de operacion §9820 -104.717,02

DECLARO QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON EXACTOS Y

VERDADEROS

LOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN ELABORADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA (NIC 1, PARRAFO 16)

REPRESENTANTE LEGAL
Nombre: Biana Helbi Teresita Davalos Ayala
C.C.# 1702317650

CONTADOR
NOMBRE: Edgar Vinicio Vega Tamayo
CI / RUC: 1803600509
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Ambato: Tel.: 032 452 154 / 032 856 446. Quito: Tel.: 023 194 292 Cel.: 099 303 9568 / 098 660 1819

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO 2018:

NOTA 1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
ANTECEDENTES

La Compafila “ INMOBILIARIA JADASA” S.A, se constituye bajo
leyes ecuatorianas, mediante escritura publica, el 14 de enero del
1.985, inscrita arte la Notaria Segunda del cantén Ambato, Dr. Luis
Riofrio Prado, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Ambato,
dada y firmada en la Superintendencia de Compafiias en Quito, el
25 de febrero del 1.885, bajo los niumeros No. 948 y 75
respetivamente, se anotd con el No 1516 del Libro Repertorio, Marzo
27 de 1.985, la misma que se regira por las disposiciones contenidas
en la Ley de Compafias, su Reglamento General y el Estatuto
aprobado de la Compafia.

Durante su vida juridica realizo aumento de capital y reforma del
Estatuto, la dltima se celebra el 29 de enero del 2.003, ante el
Notario Séptimo del cantén Ambato, Dr. Rodrigo Naranjo Garcés, €
inscrita en el Registro Mercantil bajo el nimero 105, se anot6 bajo el
1153 del Libro Repertorio, marzo 31 del 2003, Resolucion No
03.A.Dic.045 del 12 de marzo del 2003.

DURACION

La Compania durara cincuenta anos contados a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro Mercantil de escritura de constitucion, pero
este plazo podré prorrogarse e incluso la compania podra disolverse
anticipadamente por imposibilidad manifiesta de realizar el fin social,
por la pérdida de la reserva y de la mitad o mas del capital social,
previa resolucién de los socios en la Junta General.

DOMICILIO

La Compadia es de nacionalidad ecuatoriana y su principal domicilio
es la ciudad de Ambato, Cantén Ambato, Provincia de Tungurahua,
Republica del Ecuador, pudiendo establecer sucursales, agencias, u
oficinas en uno o varios lugares dentro o fuera del pais.

OBJETO SOCIAL

El objeto de la Compania es la edificacion de casas, galpones,
edificios, departamentos vy su comercializacién, al igual que la
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compra- venta de terrenos, casas, su arrendamiento vy
subarrendamiento.

Para el cumplimiento de este objetivo la compafiia podra actuar de
mandatario y comisionista dentro y fuera del pais y podra celebrar
toda clase de actos y contratos permitidos por la ley y que tengan
relacion con su objetivo social.

CAPITAL

La compafia inicié con un capital social de: DOS MIL QUINIENTQOS
OCHENTA CON 80/100 Dolares Je los Estados Unidos de América
(USD$ 2.580,80).

REFORMA AUMENTO DE SU CAPITAL

Se realizd mediante escritura plblica otorgada ante el Notario
Septimo del cantén Ambato el 29 de enero del 2003 y aprobada por
la Intendencia de Compafias de Ambato, mediante resoluciéon No
03.A.Dic.045 del 12 de marzo del 2003, realizé aumento de su
capital, siendo el capital actual suscrito de TRES MIL CON 00/100
Délares de los Estados Unidos de América (USD$ 3.000,00),
dividido en Tres mil (3000) participaciones iguales, acumulativas e
indivisible, cuyo valor nominal es el de UN DOLAR de los estados

COOOOOMDOOOOOON MO OM MO

A

walele

unidos de América cada una.

Al 31 de diciembre del 2018, esta conformado por:

Ne c.C. NOMBRE CAPITAL
1| 1702317650 | DAVALOS AYALA DIANA HELBI TERESITA DEL NINO JESUS 1.346,00
2| 1301622968 | JARAMILLO DAVALOS JORGE LUIS 41,00
3] 13p1693472 | JARAMILLO DAVALOS LIDA VERONICA 41,00
4| 1801693464 | JARAMILLO DAVALOS TERESA ALEXANDRA 41,00
S| 1300148932 | JARAMILLO VINUEZA JORGE HUMBERTO 1.531,00
TOTAL: 3.000,00

NOTA 2. PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

En resumen, las practicas contables més significativas, utilizadas por la
Compania, para la elaboracion de los estados financieros; se basan en
la acumulacion y conforme a las Normas de Informacién Financiera
como manda la Superintendencia de Companias, en su Resolucién N°
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, publicada en el Registro

13

informe de Auditoria Externa de fa Compafila Inmobitiaria "JADASA® S.A., porel afic 2018



_—

C.P.A. DR. ALCIVAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTORIZADO. SC-RNAE ~ 220. SEPS-DINASEC-CA-2016-132

Ambato: Tel.: 032 452 154 / 032 856 446. Quito: Tel.; 023 194 252 Cel.: 039 903 9568 / 098 660 1819

Oficial N° 498 del 31 de diciembre de 2008.
a) Preparacion de los estados financieros

Los Estados Financieros de la Compafiia se prepararon en moneda
ddlares americanos, aceptada a nivel nacional; y el control se hizo con
base a precios histéricos vigentes a las fechas en que incurrieron las
transacciones, bajo el sistema de devengado.

b) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la
companfia para sus operaciones regulares y qua no estan restringidos
su uso, incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos y
ofras inversiones a corto plazo con vencimientos originales de tres
meses 0 menos.

c¢) Propiedad, Planta y Equipo

las propiedades y equipos son registradas al costo hisiorico, menos
depreciaciones acumuladas, pérdidas por deterioro, en caso de
haberse producido. El costo incluye el precio de adquisicion después
de disminuir cualquier descuento o rebaja, los costos directamente
atribuibles a la ubicaciéon del activo en el lugar y las condiciones
necesarias para que puedan operar de la forma prevista por la
Administracion. Los otros desembolsos posteriores que corresponden a
reparaciones asi como mantenimiento, son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

d) Depreciacidon

lLos activos sujetos a depreciacion, se han provisionado por el periodo
2018, segun la tabla vigente y se aplica el método legal o porcentual,
que esta autorizado por el SRI.

Los porcentajes de depreciacion aplicados son:

Edificio : 5% en 20 afios
Vehiculos 20% en 5 afios

e} Impuestos

Activos por Impuestos Corrientes.- en este grupo contable se
registran los créditos tributarios de impuesto al valor agregado e

14
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impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que
no han sido compensados.

Pasivos por Impuestos Corrientes.- Conformado por las
Obligaciones con la Administracién Tributaria por retenciones en la
fuente de IVA y RENTA, asi como el impuesto a la Renta por Pagar del
Ejercicio.

La compafia ha cumplido con todos los impuestos generados en el
ejercicio  fiscal, habiendo percibido, pagado y presentado
razonablemente: el Impuesto a la Renta, el Impuesto al Valor Agregado
(IVA), Retenciones en la Fuente (RF), entre otros.

) Capital Suscrito o Asignado

Representa el monto total del capital; por actionés a los accionistas.
Se mide a su valor nominal.

d) Resultados Acumulados

Se conforma por los resultados netos acumulados y del ejercicio, sobre
los cuales los accionistas determinaran su destino definitivo mediante
resolucion de fa Junta General de Accionistas.

h) Distribucién de Dividendos

Los dividendos a los accionistas de la Compafiia se deben reconocer
cuando se establezca el derecho a recibirlos por parte del accionista.
Se reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros del
periodo en el que los dividendos hayan sido aprobados por los
accionistas de la Compafia. En este periodo se procedié a la
distribucion de dividendos, de los afios 2010-2011.

i) Ingresos Acumulados

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado y por cobrar
por la venta de los productos en el curso normal de las operaciones de
la Compania.

La empresa registra sus mayores iiigresos por alquiler de-los locales
comerciales que dispone la compaiia que se contabilizan en forma
acumulativa durante el afio econdmico.

j) Otros ingresos
15
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Todos los demas ingresos son reconocidos y registrados cuando se
efectlan las transacciones correspondientes.

k} Gastos

La compaifia genera gastos, propios del giro del negocio, como son
gastos del personal, gastos de mantenimientos y depreciacion a los
activos fijos, y otros gastos de operacion.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Medio ambiente

Las actividades de la Compafiia, no estan dentro de las que pudieran
generar un impacto negativo en el medio ambiente. Al cierre de los
estados financieros, no existen obligaciones para indemnizar o reparar
dafios a terceros.

Gestion de riesgos financieros

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer,
desarrollar y dar seguimiento a las politicas de gestién de riesgos con
el objeto de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos
enfrentados por la Compafriia en este periodo.

Riesgo de mercado

El Riesgo de mercado se relaciona con la posible disminucion en sus
resultados generado por las fluctuaciones de precios ocurridas en el
enforno en el cual se encuentra inmerso, ya sea por variaciones en el
tipo de cambio, en las tasas de interés o en los precios de venta de los
bienes que comercializa.

Riesgo de Crédito

El riesgo de credito hace referencia a la incertidumbre financiera,
relacionada con el cumplimiento de obligaciones suscritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para
recibir efectivo u otros activos financieros por parte de la Compariia.

La Compania no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio.

Riesgo de liquidez
Este riesgo esta asociado a la capacidad que tiene la empresa para
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poder cumplir con sus obligaciones de corto plazo. La exposicién en
este riesgo se encuentra presente en aquellas obligaciones que
mantiene la Comparia con terceros; el enfoque de ia Compariia para
administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, sin generar pérdidas ©
poniendo en riesgo la reputacion de la Compafia.

Lavado de Activos y Financiamientos de delitos

La administracion de la empresa en atencidén a Art. 1. Ley Orgénica de
Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos, ha tenido cuidado de controlar y evitar
cualquier vinculacion con el lavado de activos o financiamiento de
delitos. En concordancia con el Art. 317 del Codigo Organico Integral
Penal (COIP), entendiéndose que el Lavado de Activos es el
mecanismo a través del cual se oculta o disimula la naturaleza o el
verdadero origen, ubicacidon, propiedad o control de dineros
provenientes de actividades ilegales, tanio en moneda nacional como
extranjera, para introducirlos como legitmos dentro del sistema
econdmico de un pais. Observamos que no ha tenido ninguna
vinculacion con estos procedirnientos ilegales.

NOTA 3. EFECTIVOS Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2018 y
2017, son los siguientes:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO ANO2018  ANO2017 VARIACION

CAJAS / BANCOS -

200,00 200,00

Caja Chica 200,00 200,00 :
BANCOS 76.673,08 10639050 071702
Baninter Cta. Cte.5000000966 18.669,36 1.563,17 17.106,19
Bco. Guayaquil Cta. Cte. 36210214 58.004,12 104.827,33 -46.823,21
INVERSIONES FINANCIERAS YEMPORALES -75.000.00
(CORRIENTES) 60.000,00 135.000,00 e

Inversignes Diners club -75.000,00

£0.000,00 135.000,00

TOTAL EFECTIVO Y EQUIV. AL EFECTIVO 136.873,48 241.580,50 104.717,02

La administracién concilian mensualmente las cuentas, los saldos
presentados en este grupo de cuentas son razonables.
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NOTA 4. ACTIVOS FINANCIEROS

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2018 y
2017, son los siguientes:

DRIRES D RIPRIVR S R

S
E\ ACTIVOS FINANCIEROS ARO 2018 ANO 2017 VARIACION
; DOCUM. CTAS. POR COB. CLIENTES NO 1.583.18
;ﬁ RELAC 15.165,87 12.582,69 !
;\ Clientes Locales 15.165,87 10.382,69 4.783,18
:: Garantias entregadas por arriendo - 3.200,00  -3.200,00
Z DOCUM, CTAS. COBRAR CLIENTES RELAC. 56.447.42 25047738 1 53.029,9(;:,
¢ Clientes Locales 96.447,42  259.477,38 153.029,95:
C OTRAS CTAS. POR COBRARRELACIONADAS ) (o0 o9 " 172.988.89
Locales Préstamo a FAIRIS 172.988,89 " 172.988,89
(-} PROVISIONES CUENTAS INCOBRABLES L 5.985,5.1; 16.985,51_ -
(-} Provisidn Cuentas Incobrables 16.985,5; 16.985,5?; -

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 267.616,67 256.074,56 11.542,11

Los Activos Financieros corresponiden principalmente a derechos de la
Compania pendiente de cobro, a corio plazo, los saldos presentados
guardan conformidad con los libros contables.

NOTA 5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2018 y
2017, son los siguientes:

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTIC. ANO 2018 ANO 2017 VARIACION

ANTICIPOS A PROVEEDORES 1.264,54 260.328,15 -255.063,61

AR G T S T G T S T T T A A I A T S A S Y A B

Anticipos a Proveedores 1.264,54 260.328,15 -259.063,61

TOTAL SERVICIOS Y OTROS PAGOS
ANTICIPADOS 1.264,54 260.328,15 -259,063,61

El grupo Servicios y Otros Pagos Anticipados corresponden a
desembolsos realizados a proveedores de bienes y servicios, los
mismos que son necesarios para el giro operativo dei negocio.
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Disminuyd su saldo por el pago de dividendos a los accionistas Diana
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YOO

L Davalos Ayala y Jorge Jaramillo Vinueza, un total de USD$ 267.160,82.
{R.} :' .
. NOTA 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
T . . .
— Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2018 y
o . .
~ 2017, son los siguientes:
_f‘* ‘ ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES ANO 2018 ANQ 2017 VARIACION
)
’ CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA ([.R.) 9.652,63 2.638,21 7.014,42
; Crédito tributario IVA 9.652,63 2.638,21 7.014,42
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 9.652,63 2.638,21 7.014,42

Los saldos presentados en la cuenta Activos por Impuestos Corrientes
guardan conformidad con los anexos presentados.

NOTA 7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2018 y
2017, son los siguientes:

NN ODYMY VYNNIV Y Y I Oy

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO ARG 2018 Afloz01y  VARIACION
TERRENOS 431.781,87 431.781,87 -
Terrenos 431.781,87 431.781,87 -
EDIFICIOS 673.322,10 673.322,10 -
Edificios 673.322,10 673.322,10 -
{-) DEPREC., ACUM. PROP. PLANTA Y EQ, -489.397,36 -450.715,36  -38.682,00
Dep. Acum. Inmuebles -489.397,36 -450,71536  -38.682,00
- TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 615.706,61 654.388,61  -38.682,00

Los bienes muebles e inmuebles presentados en Propiedad Planta y
Equipo, sus saldos han sido contabilizados y registrados bajo el
método de linea recta, sus depreciaciones han sido realizadas de
acuerdo a la vida Util de los bienes, las mismas que coinciden con los
anexos presentados.

NOTA 8. PASIVO CORRIENTE

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2018 y
2017, son los siguientes:
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PASIVO CORRIENTE AO2018  ANo2017  VARIACION
CUENTAS Y DOCUMENTOS PAGAR {PROV) 4.239,03 39.040,57 34.801,5;
Cuentas y Docum. por Pag. no Relac. Locales 4.239,03 39.040,57 34.801,561
OTRAS OBLIGACIONES CORR. (OBLIGACIONES) 2.281,14 15.087,33 12.806,15;
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 2.281,14 15.087,33 12.806,15;
30% Retencién IVA 37,61 -37,61
70% Retencidn IVA 222,43 - 222,43
100% Retencién IVA 1.162,03 335,94 326,09
10% Honorarios Profesionales y Dietas 44,45 44,45 -
8% Servicios Predomina el Intelecto 739,13 521,74 217,39
2% Servicios entre Sociedades 44,00 - 44,00
1% Transferencia Bienes Muebles Natura. 28397
Corporal 18,69 302,66 !

8% Arrendamiento Bienes Inmuebles - 139,13 «139,13
2% Otras Retenciones Aplicables 50,41 14,19 36,22
Impuesto a la renta por Pagar del Ejercicio 13.191,61 13.191,6:;
OTRAS CUENTAS Y DCTOS X PAG. CORR. 2.802,85 2.802,85 -
OTRAS CUENTAS DCTOS POR PAG. RELAC. 42,85 42,85 -
T.D.J. Otras Cueritas y Dctas por Pagar L. 42,85 42,85 -
OTRAS CUENTAS DCTOS PAGAR NO RELAC. 2.760,00 2.760,00 -
Garantias de Arriend. Otras Ctas No Relac. L. 2.760,00 2.760,00 -
TOTAL PASIVO CORRIENTE 9.323,02 56.930,75 47.607,73:
Obligaciones a corto plazo y los saldos de este grupo guardan

conformidad con los valores de los estados financieros.

NOTA 9. PATRIMONIO NETO

Los saldos comparativos establecidos al 31 de diciembre del 2018 y

2017, son los siguientes:
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C.P.A. DR, ALC/VAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTORIZADO. SC-RNAE - 220. SEPS-DINASEC-CA-2016-132
Ambato: Tel.: 032 452 154 / 032 B56 446. Quito: Tel.: 023 194 292 Cel.; 099 903 9568 / 098 660 1819

PATRIMONIO NETO ANC 2018 ANO 2017 VARIACION

CAPITAL 3.000,00 3.000,00 |
Capital Suscrito Asignado R 3.000,00 3.000,00 ’
RESERVAS 40.534,51  40.534,51 )
RESERVA LEGAL )

1.500,00 1.500,00

RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 11.180,00 11.180,00 -

RESERVA DE CAPITAL 27.854,51 27.854,51 )

935,703,63 1.163.124,25 217.420,62
GANANCIAS ACUMULADAS (UTILIDADES NG -

RESULTADOS ACUMULADOS

DISTRIBUIDAS} 825.264,13 1.052.684,75  227.420,62
RESULTADOS ACUM. PROVENIENTES DE LA )
ADOPCION NIIF 110.439,50 110.438,50

42.552,77 151.430,52 108.877,75

42.552,77 151.430,52  108.877,75

RESULTADO DEL EJERCICIO

Ganancias Netas del Periodo

TOTAL PATRIMONIO 1.021.790,91  1,358.089,28 -336.298,37

Durante el ano 2018, se observa un decremento en su saldo por el
pago de dividendos a los accionistas de los resultados acumulados,
utilidades de los afios 2010 y 2011.

NOTA 10. INGRESOS

Los saldos comparativos de resultados al 31 de diciembre del 2018 y
2017, se detallan a continuacion:

INGRESOS ANO 2018 ANO 2017 VARIACION
PRESTACION DE SERVICIOS 270.695,84 386.717,26 {116.021,42)
Arriendo de Inmuebles 270.695,84 386.717,26 (116.021,42)
INTERESES 8.265,54 - 8.265,54
Intereses Prést. a FAIRIS C.A. 8.265,54 - 8.265,54
OTRAS RENTAS EXENTAS - 0,83 {0,83)
De Locales POR DONAC. Y

APORTACIONES - 0.83 (0.83)
INGRESOS POR REEMBOLSO 17.095,13 - 17.095,13

Otras Locales {Donaciones

Promociones, Autoconsumo) 17.095,13 ) 17.095,13

OTROS INGRESOS 3.597,08 3.036,01 561,07

Intereses Cuentas Bancarias 3.597.08 3.036,01 561,07

TOTAL INGRESOS 299.653,59  389.754,10  (90.100,51)
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“. Los saldos presentados en los ingresos y gastos en nuestra opinion
£ son razonables.
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4 NOTA 11. GASTOS

-

koL . o

-~ Los saldos comparativos de resultados al 31 de diciembre del 2018 y

2017, se detallan a continuacioén:

£
= GASTOS ANO 2018 ANO 2017 VARIAGCION
; GASTOS DE VENTAS 206.385,28 178.503,84 27.881,44
!/ HONORARIOS, COMIS. DIETAS P. N. 118.098,44 57.618,04 60.480,40
< Honorariog Comisiones 118.088,44 57.618,04 60.480,40
. MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 11.598,89 32.814,12 (21.215,23)
e Mantenimiento y Reparaciones 11.598,89 32.814,12 (21.215,23)
f: : ARRENDAMIENTO OPERATIVD 12.173,88 20.869,56 (8.695,68)
o Arrendamiento de Bienes Inmuebles 12.173,88 20.869,56 (B.695,68)
f: PROMOCION Y PUBLICIDAD 13.650,00 23.214,00 (9.564,00)
L Promocion Y Publicidad Bienes 13.650,00 23.214,00 (9.564,00)
£ SERVICIOS VARIOS 12.182,07 2.059,64 10.122,43
:, Pago por Otros Servicios 3.297,04 - 3.297,04
R Pagoe por Otros Bienes 8.885,03 2.059,64 6.825,39
k DEPRECIACIONES 38.682,00 41.928,48 (3.246,48)
— Depreciacién Instalaciones 38.682,00 41.928,48 (3.246,48)
"‘ﬁ’ GASTOS ADMINISTRATIVOS 6.894,80 6.605,45 289,35
Z_ MANTENIMIENTO Y REPARACIONES - 300,00 (300,00)
o Mantenimiento y Reparaciones - 300,00 {(300,00)
::'“‘ TRANSPORTE - 180,00 (180,00}
S Transporte - 180,00 {180,00)
o SERVICIOS VARIOS 909,59 1.070,39 (160,80}
~ Servicios Publicos - 1.070,39 (1.070,39)
Pagos por otros bienes 909,59 - 909,59
. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y 5.309,72 5.055,06 254,66
OTROS
b Impuestos Municipales 5.309,72 5.055,06 254,66
; SUMINISTROS Y MATERIALES 47.43 - 47,43
P Suministros y Materiales 47,43 - 47,43
o IVA QUE SE CARGA AL GASTO 628,06 - 628,06
o IVA que se carga al Gasto 628,06 - 628,06
7 GASTOS FINANCIEROS 194,60 184,74 9,86
hn INTERESES - 11,74 (11,74)
- Intereses Locales - 11,74 (11,74)
; COMISIONES 194,60 173,00 21,60
. Comisiones Locales 194,60 173,00 21,60
GASTOS NO OPERACIONALES 24.666,78 8.048,33 16.618,45
o Gastos no operacionales 24.666,78 8.048,33 16.618,45
7 TOTAL GASTOS 238.141,46  193.342,36 44.799,10
RESULTADO DEL PERIODO: 61.512,13 196.411,74 {134.899,61)

Los saldos presentados en el rubro gastos en nuestra opinidn son
razonables.
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NOTA 12. ESTADOS FLUJOS DEL EFECTIVO Y CAMBIOS EN EL
PATRIMONIO.

La compafia presentd los Estados Financieros: Evolucion del
Patrimonio, y el Estado de Flujos del Efectivo bajo el método directo, de
conformidad con las Normas de Internacionales de Informacion
Financiera.

NOTA 13. ACONTECIMIENTOS OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD A LA
FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Desde la fecha de entrega de los Estados Financieros y la emision del
Informe de Auditoria Externa, no se generaron acontecimientos que,
en opinién de la Administracion, pudieran tener un efecto significativo
que modifiquen los estados financieros en relacién con el marco de
informacion financiera aplicable.
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CAPITULOII.

INFORME CONFIDENCIAL DE LOS AUDITORES
INDEPENDIENTES POR EL ANO 2018
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A la Junta General de Accionistas y/o Administracién de la Compaiiia
INMOBILIARIA JADASA  S.A,, del canton Ambato, provincia
Tungurahua.

INFORME CONFIDENCIAL DEL AUDITOR INDEPENDIENTE POR EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2018

De mis consideraciones:

Una vez efectuado un estudio y evaluacion del sistema de control interno, en
la Auditoria practicada a la COMPANIA INMOBILIARIA JADASA S.A,
durante el periodo de Enero a Diciembre del 2018, para evaluarlo como lo
requieren las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).

El objetivo del sistema de control interno, es proporcionar, una razonable
seguridad de que los activos estan salvaguardados contra pérdidas por uso o
disposicidn no autorizados, y que las transacciones, han sido efectuadas de
acuerdo con las autorizaciones pertinentes.

Basados en nuesira revisibn de ciertas areas seleccionadas, hemos
encontrado conformidad; sin embargo algunas observaciones detectadas
originan que redactemos algunas recomendaciones tendientes a mejorar el
sistema de control interno, sistema contable y financiero presentado en el
Informe que pongo a vuestra consideracion:

1. SEGUIMIENTO DE RECOMENDACIONES DE AUDITORIA DEL ANO
2017.

Examinadas las recomendaciones dejadas en la auditoria del periodo del
1 de enero al 31 de diciembre del 2017, la administracion de la compaifiia
aln no ha cumplido o se encuentran en proceso de cumplimiento con
todas las recomendaciones, por lo que a continuacion nombramos las
siguientes:

25
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C '

€ 2. EVALUACION DEL CONTROL INTERNO PERIODO
£ COMPRENDIDO ENTRE ENERO A DICIEMBRE DEL 2018.

C .

- a) Nombramientos

( En sesion celebrada el 05 de diciembre del 2018, fueron reelegidos
O por un lapso de cinco afos de conformidad a los Estatutos de la
& compania para Gerente y Presidente de la compania, como se detalla
. a continuacién:

3

o c.C. NOMBRE CARGO
{ 1702317650 | pAVALOS AYALA DIANA HELBI TERESITA DEL NIRO JESUS | Gerente
C 1801622968 | | ARAMILLO DAVALOS JORGE LUIS Presidente
( Los nombramientos fueron registrados en el Registro Mercantil el 11
F de marzo del 2019.

- b) Analisis de las Actas de Junta General de Accionistas

(,:- : | A

€ Las Actas de la Junta General de Accionistas, No fue posible
€ analizar, al equipo de audiioria hasta el cierre de este informe no han
s sido entregados para su evaluacion.

{f RECOMENDACION:

‘. Al (a) Secretario (a) - Gerente.

C

{ 2) Presente las Actas de la Junta General de Accionistas, al equipo de
« Auditoria para su revision.

pu

\- 3. SISTEMA FINANCIERO Y ADMINISTRATIVO

\k La administracién informé que durante el aro auditado 2018, ha venido
o utilizando el mismo sistema contable de la compafia relacionada FAIRIS
(. C.A., que funciona en las mismas instalaciones, ha regisirado vy
. procesado la informacién contable en el sistema contable denominado
) Sistema Administrativo Financiero Integrado SAFI ERP, soluciones
. empresariales, con una base de datos SQL SERVER 2008 R2, utiliza

Red Wan Lan, se encuentra con licencias actualizadas, es un software de
gestion empresarial integrado, que permite controlar ios procesos, a través
de modulos: contable financiero, comercial, produccion y Talento
Hurmano, el proveedor es la compaifia Herrera Carvajal & ASOCIADOS

28
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CIA.LTDA.

Caracteristicas del sistema financiero contable
Mdédulos:

- Administracion dei sistema,

- Contabilidad General,

- Activos Fijos,

- Cuentas por pagar,

- Cuentas por Cobrar (ventas crédito, reporie de ventas a crédito para la
Superintendencia de compafias),

- Inventarios por Bodega,

- Facturacion ventas,

- Recursos Humanos,

- Tributacion, facturacién electronica, anexos REDEP, Informe para
formularios 107-103-101-104 formatos preestablecidos.

Al 31 de diciembre del 2018, el sistema contable financiero es utilizado en
un servidor y un terminal.

Los gastos de actualizaciones y mantenimiento de! sistema contable y de
los equipos de coémputo estan a cargo de la compariia relaciornada FAIRIS
C.A., por ser valores pequefios o no representativos, no se ha prorrateado
a la Compafifa INMOBILIARIA JADASA S.A.

4.- RUBROS ANALIZADOS 2018

La Compania generd documentos como comprobantes de ingreso, egreso,
comprobantes contables, diarios, facturas, comprobantes de retencién, entre
ofros, que durante el periodo examinado ano 2018, en los siguientes rubros
se presentaron de la siguiente manera:

BANCOS
Saldos de migracion de los afios 2014-2015

AUn la administracion no ha corregido, se viene arrastrando saldos de
migracion de sistema de los afios 2014 al 2015, al verificar las conciliaciones
bancarias los saldos al 31 de diciembre del 2018 son ios siguientes como se
muestra en el siguiente cuadro:
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Ambato: Tel.: 032 452 154 / 032 856 446.

SALDOSEGUN | ¢H/ GIRADO | SALDOEN SALDOS AL
INSTITUCION FINANCIERA CONCILIACIONES |  YNO ESTADO | RIGRAR DATOS
BANCARIAS | COBRADO | BANCARIO | ANOS 2014-2015
Baninter Cta Cte 5000000966 34.372,74 18.669,36 15.703,38
Bco. Guayaquil Cta Cte 36210214 92.198,75| 69.948,00| 157957 4) 34.194,63
TOTALES: 126.571,49 | 69.948,00 | 146.621,48 29.898,01

Los valores que aparecen en la columna Saldos al migrar corresponden a
datos de los afios 2014-2015, afectan al proceso de las conciliaciones
bancarias mensuales, al verificar entre el Mayor contable de Bancos y los

saldos en los Estados Financieros,

los saldes al 31-12-2018 son los

siguientes:
INSTITUCION FINANCIERA SALDO SEGUN | SALDO SEGUN
LIBRO MAYOR ESTADOS | DIFERENCIAS
DE RANCOS | FINANCIEROS
Baninter Cta Cte 5000000966 18.669,36 18.669,36 -
Bco. Guayaquil Cta Cte 36210214 58.004,12 58.004,12 -
TOTAL: 76.673,48 76.673,48 -

Por lo que debera solicitar al técnico del sistema contable que configure
internamente, los saldos de las cuentas bancarias en el modulo de Bancos.

RECOMENDACION

A la sefiora Gerente

3) Disponga a su técnico dei sistema contable conjuntamente con su Contador,
realicen los ajustes necesarios de los saldos anteriores a la migracion de los
afos 2014-2015, a fin de depurar los saldos de las cuentas.

INVERSIONES

La administracion presento un Certificado de Inversién en el Banco Diners
Club Ecuador S.A., esta operacidon es Inversién a corto plazo, como se
muestra en el siguiente cuadro:

TOTAL
FECHA PLAZ

FECHA TOTAL 2% | INTERES

DOC. No. | VALOR evision | YENCIMIEN | TASA 1 O | \nreres | ReTenc, | GanaD
T0 DIAS

0

007230 60.000,00 | 03/12/2018 | 06/03/2019| 540%| 93| 837,00 16,74 | 820,26

TOTALES: | 60.000,00 837,00 16,74| 820,26

Para esta operacidn financiera se gira el Ch# 531 del Banco Guayaquil de la
cuenta corriente # 36210214, por USD$ 60.000,00.
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RECOMENDACION

A la sefora Gerente

Busque instituciones financieras de la Economia Popular y Solidaria
conformado por las cooperativas del pais y pueda negociar hasta el 10%
anual que sean sdlidas y que paguen un interés mas alto, a fin de mejorar

ia rentabilidad de la inversién.

ACTIVOS FINANCIEROS

La compafiia presenté en Activos Financieros un saldo de USD$ 267.616,67
al 31 de diciembre del 2018, como se muesira en el siguiente cuadro:

ACTIVOS FINANCIERQS ANO 2018
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACI 15,165,87
Clientes Locales 15.165,87
Garantias entregadas por arriendo -
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONA 96.447,42
Clientes Locales 96.447,42
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 172.988,89
Locales Préstamo a FAIRIS 172.988,89
(-} PROVISIONES CUENTAS INCOBRABLES -16.985,51
(-} Provision Cuentas Incobrables -16.985,51
TOTAL ACTIVOS FINANCIERQS 267.616,67

Los saldos de

los Clientes Locales Relacionados y Clientes No

Relacionados, al 31 de diciembre 2018, a continuacion los identificamos en

el siguiente cuadro:

OO
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. SEGUN SEGUN DIFERE
SALDOS POR CUENTA C/D: - 31/12/2018 - MAYOR ESTADO NCIA
CONTABLE | FINANCIERQ
NOMBRE/RAZON SALDO
CUENTA SOCIAL DEBE HABER SALDODB | SALDO DB DB
1890062071001 | FAIRIS C.A. 1.583.291,66 | 1.486.844,24 | 96.447,42 96.447,42
1802152676001 | FARMACIA SU SALUD 35.252,54 34.715,38 537,16 537,16
MACHADO
GAVILANEZ MANUEL
1802184984001 | ANTONIO 36.327,45 35.751,92 575,53 575,53
NUREZ ACOSTA LUIS
0500837158001 | ANTONIQ 4.928,00 2.784,82 | 214318 2.143,18
PACHECO
CONSUELO DEL
1802070860001 | ROCIO 34,280,00 22.370,00| 11.910,00 11.910,00
TOTALES: | 1.694.079,65 | 1.582.466,36 | 111.613,29 | 111.613,28

Los saldos presentados en los anexos, fueron comparados los saldos del
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C.P.A. DR. ALCIVAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTORIZADO. SC-RNAE — 220, SEPS-DINASEC-CA-2016-132
Ambato; Tel.: 032 452 154 / 032 856 446. Quito: Tel.: 023 194 292 Cel.: 099 903 9568 / 098 660 1819

Mayor contable con el saldo presentado en el Estado de Situacion
Financiera vy anexos al 31 de diciembre del 2018, no se determina
diferencias.

Al revisar los saldos individuales de los Clientes Locales No
Relacionados, observamos varias facturas que se encuentran pendientes
de cobro, esto por concepto de arrendamientos de los locales comerciales
que dispone la compafia, son cuatro arrendatarios que se encuentran
morosos, en el siguiente cuadro mostramos los valores vencidos:

SEGUN
Sé;'l;)_ Os;?fziggfg A ESTADO DIAS VENCIDOS
) FINANCIERO
NOMBRE/RAZON SALDO DB ‘61-90 91-120 '121+180 ‘+181 TOTAL
SOCIAL
FARMACIA SU SALUD 537,16 - - 537,16 - 537,16
MACHADO
GAVILANEZ MANUEL
ANTONIO 575,53 - - 575,53 - 575,53
NUNEZ ACOSTA LUIS
ANTONIO 2,143,18 448,00 448,00 896,00 351,18 2.143,18
PACHECO CONSUELO
DEL ROCIO 11.910,00 - . -| 11.910,00 11.910,00
TOTALES: 15,165,387 448,00 443,00 2.008,69 12.261,18 15.165,87

En resumen, la sefiora Consuelo del Rocié Pacheco, se encuentra en
mora, debe desde Marzo del 2017 hasta diciembre 2018 un valor de USD$
11.210,00 se encuenira vencida. Examinado el contrato de arrendamiento
fue celebrado el 16 de septiembre del 2013, local comercial ubicado en la
calle Primera Imprenta y Tomas Sevilla de la ciudad de Ambato, local #1,
destinado para almacén, exhibicion comercializacion de vestidos de nifia y
sus afines, fijlan el canon en USD$ 500,00 mas IVA pagados por
adelantado, desde esa fecha no se ha incrementado el valor del canon de
arrendamiento, segun las facturas emitidas mensualmente, el incremento lo
menciona en la clausula cuarta de acuerdo al porcentaje de inflacidon anual
del INEC, el plazo de este contrato es de un ano; es decir caduco el 17 de
septiembre del 2014;y, sigue vigente porque las partes, no manifestaron lo
contrario con noventa dias de anticipacion que termine el contrato,
entendiéndose renovado en los mismos términos. Sin embargo la sefiora
Pacheco dejo de pagar mensualmente varios meses, la administracién
debid dar por terminado el contrato por las causales aplicando el Art. 30, de
la Ley de inquilinato que menciona en la clausula Quinta del contrato de
arrendamiento.

Revisados los indices observamos que si hubo incremento, a continuacién
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1. El sefior Nifiez Luis debe un valor de USD$ 2.143,18 el mes de
diciembre 2018 ya no se factura, suponemos que dejo el local, al igual
que la sefiora Pacheco Consuelo, son valores vencidos.

2. El Cliente Farmacia Su Salud, con saldo de USD$ 537,16 valor que
correspondiente a la factura No 1616, emitida el 07 de diciembre del
2018.

3. El Cliente Manuel Antonio Machado Gavilanez, con un saldo de USD$
575,16 valor que corresponde a la factura No 1575, emitida el 10 de
julio del 2018.

4. EI Cliente Nufez Acosta Luis Antonio, con un saldo de USD$
2.143,18, valor que corresponde a las facturas No 1579-1587-1595-
1603-1611 del 12 de Julio,08 de Agosto, 20 de Septiembre, 9 de
octubre, 7 de noviembre del 2018, respectivamente, no ha cancelado.

5. El Cliente Pacheco Consuelo del Rocid, con un saldo de USD$
11.910, No ha cancelado desde el 17 de marzo del 2017,

R N N N f._? Y

En lo que se refiere a Clientes Locales Relacionados, la compafiia
relacionada FAIRIS C.A., presenta las siguientes facturas pendientes

{

. SALDO

i FECHA NUMERQ | VALOR 12% | 12% IVA TOTAL RETENCION POR

~. COBRAR
‘v ' 08/08/2018 1588 10.000,00 ¢ 1.200,00 11.200,00 300,00 9.560,00
i ; 08/08/2018 1589 10.000,00  1.200,00 11.200,00 200,00 9.560,00
o 20/059/2018 1596 10.000,00 | 2.200,30 11.200,00 800,00 9.560,00
%: 20/09/2018 1597 10.000,00 | 1.200,00 11.200,00 800,00 9.560,00
%‘" 09/10/2018 1604 10.000,00 | 1.200,00 11.200,00 800,00 9.560,00
; 09/10/2018 1605 10.000,00 | 1.200,00 11.200,00 800,00 9.560,00
C 33
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07/11/2018| 1612 10.000,001.200,00] 11.200,00 800,00 9.560,00

07/11/2018| 1613 10.000,00|1.200,00 | 11.200,00 800,00 9.560,00

. 07/12/2018| 1620 10.000,00 | 1.200,00 | 11.200,00 800,00 9.560,00
07/12/2018| 1621 10.000,00| 1.200,00| 11.200,00 800,00 9.560,00
07/12/2018| 1622 864,71 17,29 847,42

TOTAL: 96.447,42

Se concluye que habido un atraso importante en la recuperacion de los
valores por concepto de arriendos de los locales comerciales, No se

“ evidencia gestiones por parte de la adminisiracién para recuperar los
e valores vencidos, como en los casos del sefior NUfez Luis y Pacheco
O Consuelo, que son los mas vencidos.

¢ RECOMENDACION

C Al Gerente

5 5) Implemente estrategias para la recuperacién de los valores vencidos
¢ como la contratacion de un abogado para la recuperacién por
¢ demanda judicial.

-

P 9 6) Actualice los contratos de arrendamiento con formas de cobro en el
.y caso de atrasos.

. 7) Disponga la ejecucién de las Garantias de los Arriendos incumplidos.
“y

o OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

La administracion presento la tabla de amortizacién por préstamos otorgados
a la compainila relacionada FAIRIS C.A., con fecha 27 de marzo del 2018,
por un valor de USD$ 100.000,00 y el 25 de Abril del 2018 por un valor de
USD$ 140.000,00. Se emite una sola tabla de amortizacién, por el valor de
USD$ 240.000,00 empieza los pagos, a un plazo de 24 meses a una tasa de
interés del 6% anual que se encuentran en vigencia al 31-dic-2018.

ANTICIPO A PROVEEDCRES

lLos valores en Anticipos a Proveedores al 31 de diciembre del 2018, con un
saldo de USD$ 260.328,15 se observa una disminucion, la administracion
informé que se ha procedido al cruce de cuentas para el pago de dividendos a
accionistas, de resultados afios 2010 y 2011, como se detalla a continuacion:

B SO AU Gt I G SO B I S

-
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C.P.A. DR. ALCIVAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTORIZADQ, SC-RNAE —220. SEPS-DINASEC-CA-2016-132
Ambato: Tel,; 032 452 154 / 032 856 446. Quito: Tel.: 023 194 292 Cel.: 099 503 9568 / 098 660 1819

FECHA REF COMPROBANTE BENEFICIARIO VALOR

PAGO DE DIVIDENDOS ANO 2010 ACCIONISTA 46.455,91
JORGE JARAMILLO VINUEZA
PAGO DE DIVIDENDQS ARQ 2010 ACCIONISTA 46.455,91
DAVALOS AYALA DIANA HEXLBO TERESITA

02/10/2018 | 00000000138 | 0000000000114

02/10/2018 | 00000000139 | 0000000000115

PAGO DE DIVIDENDOS SR JORGE JARAMLLO 87.124,50
02/10/2018 | 00000000140 | 0000000000116 VINUEZA ARIO 2011 /FAIQUITO
PAGO DE DIVIDENDOS SR DAVALOS AYALA 87.124,50

02/10/2018 | 00000000141 | 0000000000117 DIANA HELB! ARO 2011/FAIQUITO

TOTAL: | 267.160,82

Fuimos informados que se aplicO de esta manera porque los valores
entregados como anticipos estaba destinado para la adquisicion de bienes
para otra compania relacionada FAIQUITC. Sin embargo aun queda un
saldo de USD$ 1.264,54, que no ha sido devengado al cierre del presente
ejercicio econémico.

Considerando la naturzleza y la técnica contable de esta cuenta, no se
debid proceder de la manera arriba mencionada, lo correcto debid ser con
las cuentas de resultados Utilidades de los afios 2010-2011.

RECOMENDACION
A la seifora Gerente

Dara seguimiento a los valores eniregados en Anticipos a Proveedores
hasta que se devenguen o se liquiden.

ACTIVO FIJO

lL.a administracién facilito un anexo de Activo Fijos, con corte al 31 de
diciembre del 2018, revisado e! adjunio debo manifestar que:

1. Los bienes no poseen seguros contra todo riesgo.

- 2. Tampoco ha procedido a revalorizado los bienes como Activos Fijos,
de la compania.

A continuacién se muestra los bienes de la compafia en el siguiente
cuadro:
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C.P.A. DR. ALCIVAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTORIZADO. SC-RNAE ~ 220, SEPS-DINASEC-CA-2016-132
Ambato: Tel.: 032 452 154 f 032 856 446, (uito: Tel.: 023 194 292 Cel.: 059 903 9568 f 098 660 1819

RECOMENDACIONES
A la sefiora Gerente

9) Se recomienda contratar segurc para todo riesgo de los bienes de la
compania.

10) Recomendamos contrate perito calificado por la Superintendencia de
Compaiiias, para la revalorizacién de los bienes de la compafiia

DEPRECIACIONES

La administracion facilito un anexo de Activos Fijos, con corte al 31 de
diciembre del 2018, observamos que aun No se aclara el valor que aparece
como saldo inicial la suma de USD$ 71.045,23.

A continuacion se muestra en el siguiente cuadro:
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C.P.A. DR. ALCIVAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTORIZADO. SC-RNAE - 220. SEPS-DINASEC-CA-2016-132

RECOMENDACIONES:
A la Gerente

11) Disponga a su contador concilie las cuentas de las depreciaciones
mensualmente entre Mayor contable y Auxiliares contables.

12} Identifique y Desglose los bienes que se encuentran como saldo
inicial, a fin de presentar saldos razonables en los Estados
financieros.

INGRESOS

Los ingresos de la compafia provienen del arrendamiento de inmuebles,
locales comerciales que dispone, intereses que provienen de un préstamo
que dio a la compafiia relacionada FAIRIS C.A. En otras rentas exentas
tenemos los valores por reembalso

GASTOS

Comprobantes de Egreso

Se analiza los comprobantes fisicos emitidos por la administracion de las
muestras seleccionadas tenemos las siguientes novedades:

Se realiza pago de varias facturas con el CE# 113 el dia 29 de Enero de
2018 con CH# 433, como se detalla a continuacion:

R T S T e T B B B B B R N B N O T s T T T I S B W

FACT Valor neto Retenc % | Valor a Pagar
168 1.739,13 139,13 8% 1.600,08
sfact 400,00 400,00
6577 725,00 7,25 1% 717,76
6578 290,00 290 1% 287,11
sfact 60,00 60,00
TOTALES: 3.214,13 149,28 3.064,85

Verificado el valor del cheque 433 se emitid por USD$ 3.950,90 del banco
de Guayaquil, a nombre de: . en el comprobante indica a nombre
de Teresita Davales, no se ::Je coato lo‘. valores de las retenciones:

1. Con fecha 21 de febrero del 2018, se emite un cheque 444
banco Guaya por $3.000,00 a nombre de Vinicio Vega para
cambio y manifiesta Abono a cuenta Accionista CE# 122
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Ambato: Tel.: 032 452 154 / (32 856 446. Quito: Tek: 023 194 292 Cel.; 035 903 9568 / 098 660 1819

2. Se observa del Proveedor TUTTOLIMPIO Servicios de
limpieza y mantenimiento Fact No. 846 en copia del 09-03-
2018 por $160.71+ iva Fact 847 04-05-2018 por $360 de los
meses de Abril y Mayo, s2 ancontraron con recibos simples.

3. Se adquiere articulos de regalo con Fact. # 00003603 con
fecha 27-12-2017 Proveedor BAUER & Co. S.A., por un valor
de USD$ 23.214,00 + IVA USD$ 2.785,68 un total de USD$
25.767.54, al cancelar se procede de a siguiente manera:

FECHA COMP FACTURA VALOR
29/01/2018 111 433 T 8.589,18
09/02/2018 118 441 7.178,36
08/02/2018 120 442 10.000,00
09/03/2018 128 450 1.000,00

TOTAL 26.767,54

Quedando una diferencia de USD$ 1.000,00 que se ha
cancelado en mas.

4. Se emite el ch/ No 455 Bco. Guayaquil, segin CE 133 no
aparecen las firmas de responsabilidad por el valor de USD$
150.000,00 en caiidad de PRESTAMO, verificado en bancos
se observa que se emite por el valor de USD$ 100.000,00 a la
empresa relacionada FAIRIS C.A.; y, el 25 abril del 2018 se
emite C. E 143 por un valor de USD$ 140.000,00 ch# 465 Bco
Guayaquil por un valor de USD$ 100.000,00 por lo que se
procesa con fecha 26-04-2018 la tabla de amortizacion y
empiezan a cancelar desde el 25 -05-2018, a un plazo de 24
meses con una tasa de interés anual de 6%.

5. EI CE/No 141 se emite por el ch No 453 Bco. Guayaquil por el
valor de $360,00 por concepto de guardiania meses de enero
a Junio a sefiora Davalos Ayala Diana Teresita, no se
observa que se adjunte documento de soporte que respalde
este valor en urbanizaciéon Santa Elena.

6. Se paga con CE 142 CH No 464 Guayaquil, por un valor de
USD$ 7.441,37 por tramites honorarios escrituras y gastos
varios por protocolizar sesién de derechos, no observamos
comprobantes legales corno facturas por estos conceptos,
adjuntan un oficio de presupuestos HOMELAW y una copia de
un Email. sin soportes.
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7. Compra a BAUER, articulos de regalo por el valor de USD$
13.650,00 mas IVA USD$ 1.638 un total de USD$ 15.288,00,
sin soportes. Fue justificado con documento original por
contador lueqo de la lectura del borrador del Informe de
Auditoria.

8. Se cancela Fact 12466 09-04-2013 compra de colchones por
el valor de $4400 que se paga a tarjeta de crédito DINERS
CLUB DEL ECUADOR en cuotas de USD$ 733.33 son 6
cuotas CE 179 (19-09-2018)-171(09-08-2018)-163{09-06-
2018)-155(18-06-2018)-148(17-05-2018)-139 {18-04-2018)
CH/No 501-493-485+477-470-461 Bco. Guayaquil. Fue

justificado con documentos originales por contador luego de la
lectura del borrador del Informe de Auditoria.

9. Cancelacion de dividendos Afos 2010 -2011; paga 12-10-
2018 CP /No. 196-197-198.

RUC CLIENTE VALORO% | OpubENe0S | yypaGADO
1800148932 | JORGE JARAMILLO VINUEZA 66.365,59 3.318,28 49.774,19
1702317650 | TERESITA DAVALOS 66.365,59 331828 | 4977410
1801693464 | ALEXANDRA JARAMILLO 10.785,78 53929 | 508034
1801693472 | VERONICA JARAMILLO 10.785,78 53929 | 5 osess
1801622068 | JORGE LUIS JARAMILLO 10.785,78 59920 | gosese
1800148932 | JORGE JARAMILLO VINUEZA 134.893,95 £.745,00 102.523,96
1702317650 | TERESITA DAVALOS 134.899,95 874500 | 107 523,96
1801693464 | ALEXANDRA JARAMILLO 21.924,04 109620 | 1666227
1801693472 | VERONICA JARAMILLO 21.924,04 1.09620 | 1¢cera7
1801622968 | JORGE LUIS JARAMILLO 21.924,04 109620 | 16 66227

TOTAL 500.660,54 25.033,03 378.851,13

Por el afio 2010, el valor de USD$ 123.816,40.
Por el ano 2011, el valor de USD$ 255.034,74
TOTAL USD$ 378.851,13

10. Las facturas de venta corresponden al cobro de infereses por

préstamo y por cobro de arriendos en el mes de enero, no se
genero facturas por estos conceptos.

GASTOS REMUNERACIONES

Durante el ano auditado, la administracién no generd gastos de
remuneraciones, en los estados financieros se presentados en cero;
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CTA
CONTABLE
6.01.01.
6.01.02.

6.01.03.

NOMBRE DE LA CUENTA

VALOR
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS
REMUNERACIONES -
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL
(INCLUIDO FONDOS DE -
BENEFICIOS SOCIALES E
INDEMNIZACIONES -

La compaiiia en el afio auditado, no registrd personal en relacion de
dependencia, por lo que no se evidencia el calculo del 15% Participacion

Trabajadores.

CONCILIACION TRIBUTARIA

CONCILIACION TRIBUTARIA . ANO 2018 N ARO 2017
casillero casillero

UTILIDAD DEL EJERCICIO 801 61.512,13 801 196.411,74
BASE DE CALCULO DE PARTICIPACION A TRABAJADORES ‘098 61.512,13 ‘098 196.411,73
Mas: Gastos No Deducibles 806 24 666,78 306 8.048,33
UTILIDAD GRAVABLE 843 86.178,91
SALDO UTILIDAD GRAVABLE 849 86.178,51 845 204.460,07
Menos: TOTAL IMPUESTO CAUSADO{25% 2018  22% 2017} 850 18.959,36 849 44.981,22
SALDO DEL ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO ANTES DE REBAJA
(Traslade campo 876 declaracién periodo 800 10.308,92 -
anterior)

ANTICIPO DETERMINADO CORRESPONDIENTE AL EIERCICIO
FISCAL DECLARADQ (Traslade campo 879 851 10.308,92 851 -
declaracidn periodo anterior)

(=} ANTICIPO REDUCIDO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

253 10.308,92

FISCAL DECLARADO

;géh’l;lélg?o A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO 254 8.650.44

(+) SALDO DEL ANTICIPO PENDJENTE DE PAGO 856 10.308,92

sz:I)EF;i'II'E:"gZ::(l)SI\éiSLEN LA FUENTE QUE LE REALIZARON EN EL 257 20.464,34 855 29.887,80
{-) CREDITO TRIBUTARIO DE ARIOS ANTERIORES 850 1.901,89
UTILIDAD DEL EJERCICIO 615 42.552,77 614 151.430,52
SUB TOTAL IMPUESTO A PAGAR 865 - 865 13.191,61
SUB TOTALSALDO A FAVOR 866 1.504,98 -
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 869 - 369 13.191,61
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 870 1.504,98 -

CUMPLIMIENTO CON LOS ORGANISMOS DE CONTROL

Segln boletin

Informativo 005-2018 Sociedades de Interés publico, la

comparnia INMOBILIARIA JADASA SA.
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C.P.A. DR. ALCIVAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTORIZADO. S5C-RNAE —220. SEPS-DINASEC-CA-2016-132
Ambato: Tel.; 032 452 154 / 032 856 446, Quito: Tel.: 023 194 292 Cel.: 099 903 9568 / 098 660 1819

Con fecha 30 de enero del 2018, en el Registro Oficial Supiemento No.
171, se publicé la Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0001 emitida por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante la cual se
establece las compafiias que se consideraran sociedades de interés
publico segln los dispuesto en el articulo 433-A de la Ley de Compaiiias.

Las dedicadas a las actividades corrientes y especializadas de
construccion de todo tipo de edificios y obras generales de construccion
para proyectos de ingenieria civil. Y el numeral 8, que dice: Las que
realicen actividades de agencia y corretaje inmobiliarios, y de
intermediacién en la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles.

La administracion para dar cumplimiento con este tema, ha preparado los
siguientes documentos:

Formularios Conozca a su Cliente de persona juridica

Formularios Conozca a su Cliente de persona natural

Formularios Conozca a su Empleado colaborador

El Manual de Prevencion de lLavado de Activos y del Financiamientos
de delitos.

W=

No se evidencia la entrega de informacién al 6rgano de control UAFE por el
afno 2018.

No se ha procedido a la designacion y contratacion del Oficial de
cumplimento.

RECOMENDACIONES
Al Gerente

13.) Contrate un profesional con calificacion para el cargo de Oficial de
cumplimento.

14.) Registre el nombramiento del Oficial de cumplimento en la
superintendencia de compafias y en la Unidad de Analisis
Financiera Econdmica.

15.) Implemente la utilizacidén de los formularios preparados.

16.) Disponga a su Oficial de cumplimento, ponerse al dia con la UAFE,
enviando los reportes de las actividades sobre la Prevencién de
Lavado de Activos y del Financiamientos delitos.

43

Informe de Auditoria Externa de la Compafia Inmobiliaria "JADASA” S.A., pore! afio 2018



OO OO MDD

e

{

alaiaisinialslalarnialoRakainis

YN N Y 6 0

P
3

£

M

C.P.A. DR. ALCIVAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTORIZADO, SC-RNAE —220. SEPS-DINASEC-CA-2016-132
Ambato: Tel.: 032 452 154 / 032 856 446. Quito: Tel.: 023 194 292 Cel.: 099 903 9568 / 098 660 1819

Los criterios emitidos dentro del informe de control interno, no modifican la
opinién del auditor, las recomendaciones planteadas estan enfocadas al
mejoramiento de la estructura administrativa y financiera para minimizar el
riesgo de control:

Ambato, 17 de abril del 2019.

Atentamente

AUDITOR AUTORIZADO
SC-RNAE-220
C.P.A. 21.081
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Y Y e

Ambato, 17 de abril del 2019.
Oficio No 4.003-AE-19

Seriora.

Teresita Davalos Ayala )

GERENTE DE LA COMPANIA "INMOBILIARIA JADASA™ S.A.
Ciudad.

De mi consideracion:

Adjunto encontrara usted, Informe de Auditoria correspondiente al gjercicio
econémico enero a diciembre del 2018, de la Compafia INMOBILIARIA
JADASA "S.A, que fue realizado en conformidad a las Normas

Y Y f\ oy e £y =FW\ {w) ,,.\ oy f,,,‘

r [nternacionales de Auditoria y demas disposiciones legales vigentes en
o las circunstancias.

£

€ En consecuencia al entregar estos documentos dos ejemplares gque
. contienen:

€. . :

.~ Primer Expediente:

a o Dictamen del auditor independiente.

€ o Estados financieros auditados.

i o Notas alos estados financieros

. o Informe confidencial de control interno.

5 Segundo expediente:

Informe de Cumplimiento Tributario, se entrega por separado

‘:_ Por la atencién dispensada a lo manifestado, le anticipo mis debidos
L agradecimientos.

Atentamente,

3

:1 DY, Alcivar Carn!lo Yanez

bt AUDITOR AUTORIZADO

¢ SC-RNAE-220

O CPA. 21.081

€

O
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C.P.A. DR. ALCIVAR CARRILLO YANEZ AUDITOR AUTOREZADO SC-RNAE — 220. SEPS-DINASEC-CA-2016-132

ACTA DE LECTURA DEL BORRADOR DEL INFORME DE AUDITORIA
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA "JADASA" S.A.

PERIODO COMPRENDIDO
ENTRE EL 01 DE ENERO, HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018.

En el canton Ambato, provincia Tungurahua, a los 17 dias del mes de abril del
2019, a partir de las 16:00 p.m., se da inicio a la Sesion de Trabajo para dar a
conocer a los funcionarios y ex funcionarios de la Compaifiia Inmobiliaria
Jadasa S. A., los resultados de la Auditoria Financiera por el periodo
comprendido entre el 01 de enero, hasta el 31 de diciembre del 2018.

NOMBRE CARCO CED. CIJD. No. FIRMA
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