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El ROSEDAL 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCEEROS POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

El Rosedal 5.A., Ree constituida en la Repdblice del Ecuador €l 4 de febrero de 1985, su objett
principal es la realizacian oe culkivos agrfodlas de todo tipo, especiaknents de flores ¥ hortalizas,
asl come tambign de frutas; pudiendo por tal efecto roalizar compras, arrendamientos, penmuta
de terrenos agricelas y wuibanos; importar todo tipo de semndllas, feriizantes, insumos,
maquinarias; comercializar todos los productos obtenidos en el mercado interno del Ecuader o
axportar & cualowier ohro pais del mwndo. Mtualmenis fa tompaiia esta dedicada 343 producdén
¥ expoitacidn de msas,

La infarmacldn contenida en estos estados fnancieros es respensabilidad de la Adminlstracién de
la Carnpafiia.

La Campafifa € 9 do noviembre de 2016, firmd como constituyente dal Fidetoom|so de Garantia
cl Rasedal — LAAD, (o3 potenciales propietarios de las acciones como deudores, y la Compatiia
LAAD AMERICAS M.V, como 105 aceedores benofidarios. El constituyente adn no ha definido ios
criterios de aperacitn respedo de los ingresos y politicas de operacidn, por el cual se mantlens
firmacla vn contrato de comodato de uso de los activos bicidgicos y propledades, planta y equipo.
Los avaloos y oritenos contables hizn sido coranizados v apicados con ese ofiferio en 18
apficaciin de k2 conversidn <2 1a norma internacional por lo tanto los estados firancieros deben
ser leidos considerando esta circunstancla,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
canformidad con fas Mormas [nternacionales de Informacidn Financiera (NIIF para Pymes),

2.2 Moneda Funcioral — La moneda funclonal de la Compaftia es el Ddlar de les Estados
Unicos de Amdrica (.5, ddlar), el cual es la moneda de ¢ireulacicn en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacidn - Los estados Fhancieros de B Rosedal S.A., comprendan el Estado
de Siluacion Financiera, los Estados de Resultados Integrales, de Cambios en el Paliimonio y de
Flujos de Efectivn, asi coma las respectlvas Notas oxplicativas por 103 afios terminados al 31 e
didiemlve de 2017 y 2016. Estos estados finanderos han sido prepaiados de acierda con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NI para Pymes),

Los estados fnancieros, fueron preparados sobre bases contables aplicables a ung empresa en
marcha, las que preveen la realizacién de activos y cancelacian de pasivos en el curso noratal del
negocio, Como se desprende e los ostados financleros adjuntos, al 31 de didembre del 2017,
La Compafiia presenta sus flujos de caja en actividades de operacion negativos par up valor de
US4 514,222 dilares. Esta skuacddn indica a auastro juido, que la continuedidn de la Compaiia
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COND Bvnpresa en marcha y 18 gencracian de operaciones rentatdes dependan de eventos futuros
que incluyan |a capitafizacidn de la Compafifa por parte de los Accionistas, la determinacldn do
reduccion de castos v gastos, la reestructuracion y capitalizacion de sus pasivos de large plazo
con relacienadas, lograr un nivel de ventas adecuado para soportar ia estreciura de costos y de
Fa habitidad de la administracion para mrantener y conseguir e finandatmienlo requeride para su
rearmal oparactan,

A comlimeaciiin se descriven \as principales politicas contables adoptadas en 13 preparacion de
estos estados fnanceras,

2.4, Efectivo y equivalentes de efectivo - Fl efective y equivalenles de efective incluye
atppelios atfives fimanderos liquides, depbsitos, que se pueden transforipar rapidamenta an
efectlva en vn plazo inferior a tres meses. Nota 4.

2.5, Cuentas comerclales por cobrar otras cuentas por colrar — La mayoria de las ventas
e vedlfzan on condiviones de trédito notinales ¥ 1os Wnportes de ias cuentas por cobrar ne tiena
intereses, Cuando e! crédito se amplia mas alid de las condiciones de crédito normales, las
cuentas se miden al costo amortizado utilizande ef método de interés efectivo. Al final de cada
petindo sobre el que se informa, los mportes en #bros de |3 clentas por cobrar cometicales y
otras cuenkas poi cobrar se revisan para determinar i existe alguia evidencia objctiva de que
NG yayan a se rocuperables. Sioes asi, e reconoce inmediatarmente en resultados yna pérdida
por deterioro del valor.

Las fUentas por cobrar comerciales v otras cuenkas por cobrar por cobrar se clasifican en activos
corrientes, sxcepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sttuacidin
financiera, que 5e dlasifican como activos no ovrrientes. B valor razonable de las cugntas por
cobrar cormercialas y otras cuehitas por colrar se revelan en la Nota 5.

2.6. Inventarios - Los inventarios se expresan a) importe menor entre el costo y el predio de
venta menos los 0ostos de terminadicn ¥ venta, £ costo se calcuta aplicando & método de precio
promedio,

Los productos agricolas recolectados de los activos bioldgicos se miden por su valor razonable
menos os costos estimados de venta en el punfo de cosecha,

2.7, Activos Biolbgicos - Las partidas de activos bioldgicos se miden af costo menos |z
depreciacion acumulada.

La deprediaciin se carga para diskibuir el costo de Ins activas inenos sos valores regiduales a In
farga de = wide GGl edimata, aplicantdo & mitodo Naeal. En ia depreclacion de los activos
blaldaicos se realizan las sigulentes tasas:

Tipo de ackivo Alos Porcemntaje Anual

Flantas en Produccion 7 14.29%

Regalias Plantas 7 14.29%
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Si existe alglih Indicio de que se ha prodicida un cantbio sionificativo et la base de depreciacion,
vida (tH ¢ vator residual do un active, sc ievisa fa depreciacion de este activo de forma prospeciiva
para reflejar las nuevas expeciativas.

2.B. Propiedades, planta y equipo

2.8.1. Medicidn en el momentoe del reconocimients - Las partidas de propiedades, planta
¥ equipo se miden infcialmente par su costo.

El coste de propiedades, planta v equipe comprende su precio de adqulsicion mas fodos los
tostns dipectamente telackonedes con Yo ubitadidn 08 acivo, S0 puosta en condiciones de
funcienarmiento segdn fo previsto por la Gerencia y fa eslimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y rethao del elemente o de rehabllitacion de la ubicaciin del activo.

Adicionaimente, se considera como costo de fas partidas de propiedades, planta vy equipo, los
costos por préstamos de [a fnanciacidn dircctamente atribuibles 2 [a adguisician o construcoldn
de activos que requicren de un periode de tempo sustancial antes de estar lisbos para su Uso o
venta. Nota 8.

2.8.2. Medicldn posterior al sedonotimientt: modelo d& costo - Después del
rcconocimlento inicial, las propiedados, plants y equipo son registradas al costo menos la
deprediacion acumulada y ¢f importe acumulado de las pérdidas de deteriora de valar.

Los gastos de reparacionas ¥ manteninfentos se imputan a resulfados en el pericdo en que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compafiia,
requieren revisiones periodicas. £n este sentido, 1as partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente del resto de! adive v con un nlve] de disgregacian qua permita depreciaros en el
pericdo gue medie entre la actual y hasta la sigulents reparacidn.

2.8.3. Método de depreciacion, vidas Gtiles ¥ valores residuales - £l coste o valor
revaluado de propiedadoes, planta v cquipe se deprecia de acuerde con el método de linea recta.

La vida «tif estimada, valor resifual y método de depreciacion son revisados al final de cada afto,
sicndo ] efecto de cualquier cambio en el estimadso registrado sobie una base prospectiva.

A continuadcion se presentan las principalos paridas de propledades, planta v 2quipa, las vidas
fitiles v valores residuales usadas an el cdlculo de ta depreciaddn:

Tipo de active Afios Porcentaje finuat

Eclificios 20 5%

Edificios Postcosecha ) 10%:
Iivernaderos Estructuras (Midos) 10 1%
Inwernaderos Estructura (Madera) 5 20%
Invernaderos Flasticos 2 B0
Invernaderos materiales 2 50%%
Reservorios 10 108&
Mapuinaria y eouina sist, De dago 1n 0%
Maquinaria y equipe sist. De refrig. 10 109
Muebles v Enseres 10 10 %

Equiper de camputo 3 33.33%
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Si eviske algon inclicio de gue se ha producide o cambio slgnificalive en |a base de depreciacidn,
wida Okl o valor residual de v activo, se revisa la depraciacion de este activ de forma prospedtiva
para refieiar las ozevas expectativas,

La Compafifa no considera el valor residval para las propiedades, planda y equipo para fa
determinacion del cilcule de la depredacion, en viriud de gue se copsidera oue no son Adkivas
destinadns para la venta.

2.8.4. Retire o venta de propiedades, planta y equipo - La utifidad o pérdlda oue surla dal
retiro o venta de un activo de propfedades, planta y equipo es ¢afculada o la diferencia entre
el precio de venta y el valor en filros del activo v recongcida en resuliadas,

2.9, Obligaciones bancarias - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente
a su4 valor razonable, neto de los costos de i3 transaccidn incurridos.  Todos los costos por
préstamos s¢ reconocen en el resultado del poriode en el gue se incurren,

Las abllgaciones bancarias se clasifican como pasive corrlente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferlr 2] pago de la obligacion por la manos 12 meses despuss de la
fecha del ectada de sitvecion financicra.

2,16, Cuentas comerciales por pagar ¥ otras cuentas por pagar - Las crentas comerclales
pof Bagar y obias cuentas por pagar son redistradas 2 su valor vazonable. B valor raxomable de
las ceentas por pagar comercialas y obras cuentss por pagar 52 revelan en la Hota 13,

Despuds de! reconocimiento iniclal, 2 valor razonable, se midan al costo amortizado utifizando el
método de 1a tasa (e interés efcctiva. & gasto por intereses {incluyendo ks intereses impficitos)
se reconocen como costos financleros y se caloulan utiizando 1a tasa da Inkerés efectiva, excepto
paré ks cuentas por pagar a corto plazo cuande el reconocimisnto def interés resuitaria
mmatenal. £l periodo de crédito promedlo para la compra de ciertos bicnes es de 60 dias. El
valor razonable de las cuentas comerciales por pagar ¥ ofras cuentas por pagar se revelan en la
MNaoia 13,

2.11. Impuestos - Bl gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a |2 renla
por pagar casriente y &l impuesto diferidn.

2.11.1. Impuesta corriente - El Enpuesto por pagar corriente e basa en ia utitidad gravable
fuributarial reqgistrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de 1a utididad contable, debido
& 135 partidas de ingresos o gastos Imponibles o deduciblas v partidas gpe ounca son gravebles
o deducibles, El pasive de | Compaita por concepto del impuests corriente se calcula ukilizando
las tasas fiscales aprobadas at final de cada periodo. Nota 13.

2,11.2. ¥mpuesta diterido - Bl impuesto diferido se reconoce sobre 1as diferencias tempitarias
antre el valar en librps de los activos y pasivos Incluidos en [0s estados financieros v las bases
fiscales correspondientes utiizadas para determinat la utilidad gravahle. E! pasivo por Impuesto
diferido se rettmoce genoralmente para todas las diferencias fiscales tomporarias. Se reconocera
un 2dtivo poy impuestos diferidos, por causs de todas las diferencias temporarias deducibles, en
ia medida en que resulte probable gue la Compalfifa disponga de utilidados gravables futuras
conkia las gue podria €argar osos diferendas temporarias deducibles,
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Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleanda |as tasas fiscales que se
espera sean da aplicadan en & peviodo e € gua o 30iive se realice © el pasive se cancele,

La Compafifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diforidos
si, ¥ sdla sl tiena reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fscal, los
IMpoTies TeConoCdos en esas parlidas; v ios activos por impuestos diferidos vy las pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta v la Compaiita tiene [a intencidn de fquidar
s65 activds v pasivos oomo netos,

2.11.3, Impuestos corrientes y dlferidos - Los impuestos corrienles y diferidos, deberan
feconocerse como ingress o gasty, y ser inchiidos en el resultado, exccplto en ke medida en que
hayan surgido de una transaceion o suceso que se reconoce Muera del resultado, va sea en obvo
resultado integral o direciamente en of paliimonio, en cuys case €l Imjueste también se recanoce
fuera del resuitado; o cuanda surgen def registeo inicial de una combinacian de negocios.

2.12, Beneficics a empleados — Los beneficios a corto plaze 3 los emnpleados estan
relaciongdos con lo que detenning el Cidlge de Trabaio y la ley de Segurittad Social. {omprenden
partidas tales como: sueldos, aportacionss a la Seguridad Soclal, décimos, fondos de researva,
vacaciones y participacion laboral en las ubiidades de la empresa.

Los beneficios post emgpleo eskn relacionados con la gue determina al Cadigo de Trabajo v la ley
de Sequridad Social. Comprenden partidas tales como: pension por jubilacidn patronal. Todas
las ganancias y pértidas actuariales se reconocen on el periodo en el que se producen en
resuitados.

2.13. Reconocimiento do ingresas de actividades ordinarias - Los ingresqs de actividades
orifinarias procedentes do la venta de bienes por expartacidn de mosas, e Caloulan § seconooeh
al valor razonable de fa contraprestacion cobrada o por cobrar, cuando se ha recibido ef maanifiesto
e cargs o gufa certificada de la fecha de vuelp, documentos que acreditan Is entrega de los
bienes v 13 transferencia de dominio, teniendo en cuenta el inporte estimado de cualguier
tiescueniyd, Donificadion o rebaja comercial gue 1y Compaiifa preda otargar.

2.14. Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histarico. Los costos y gastos
s¢ reconcoen 2 medida gue son incurrldos, independientemente de la fecha en gque s2 haya
rcalizado of paga, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conacan.

2.15, Compensacién de saldos y transacciones - Comd norma general en [os estados
financleros no se cotnpensan 103 activos ¥ pasivos, tampoco los Ingresos ¥ gastos, salvo aquellos
Cis0s en 105 gue la compensacion sea requerida o parmitich por 2lguna norma y esta presentacian
sea ¢ reflejo de la esencia de 1a transaccldn.

2.26 Normas nuevas y revisadas sin ofecto material sabre los estados fipancieros

La compaifa no ha aplicado las siguleakes Narmas de Taformaddn Firandiara (MR ¥ Normas
Interpacionales de Contabilidad {MIC), revisadas que fan sido emitidas paro adn no son efectivas.
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Utltima [ vigencia uit,
NIIF NIIF EMITIDA .
Enmienda Enm,
el IFRS 7 Instrumentos Financieros: g ., [Enerc 2016
' Informacicn a Revelar Prptiemarg 004 Enero 2018
IFRS 9 Instrumentos Financieros Movembre 2013 Enero 2018
VIGENTE
NIIF NIIF EMITIDA FECHA
DESDE

IFRS 15 Ingresos de Contratos Clientes:

- Enero 2018
NIl Sistituira a NiC 11, MIC 18, CINIF13, 15, 18 YSIC |Mayo 2014 rnl
)
= 31, Aplicacién Retroactiva
IFRS 16 Arrendamienlos. Sustituirsd a WIC 17,
CINUF 4, 51C 15, 27, Puede oplarss por una
P Enero 2016 Enero 2019

aplicacion temprana pero, solo s también se
aplica MIF 15

(1) TASB continlia permitiendo la aplicacion anticipada de la NIFF 15, La razdn para trasladas
la vigencdia al 1 de enero del 2018, es dar tiempo a las entidades para aplicar la NIFF 15 junto
con las modificaciones aclaratorias a esta norma. Las modificaciones a la NIFF 15 (2016)
més Importantes son: lo marcado en negrilla son los cambios

Parr, NIFF 15.27 Un bien o servicio que se compromete con un cliente es distinto st se cumplen
los dos criterios siguientes:

a) El eliente puede beneficiarse del bien o servicio independientemente o junto con otros
recursos que estan ficimente disponibles para €l (es decir, el bien o serviclo puede ser
distinto); y

b) El compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al diente es identificable por
separado de otros compromisos del contrato (es decir, el compromiso de transferir
el blen o servicio es distinto en el contexto del contratao)

Parr. NIFF 15.29 Al evaluar si los compromisos de una entidad de transferir bienes o
servicios al cliente son identificables por separado de acuerdo con el parrafo 27(b), el
objetivo es determinar sl la naturaleza del compromiso, dentro del contexto del
contrato, es transferir cada uno de esos bienes o servicios de forma individual o, en
su lugar, un elemento o elementos combinados para los que los bienes o servicios
comprometidos son insumos.

La Administracién de la empresa estima que la adopcin de las nuevas normas y de las enmiendas
a las NIIF antes descritas, no tendrdn un impacto significativo en los estados financleros en el
ejercicio de su aplicacién Inicial,

La Compafiia esta en proceso de evaluar el impacto de la aplicacion de estas normas, sl lo hubiere,
en sus estados financieros, asi como en las revelaciones en las notas a los estados financieros,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NITF para Pymes requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con ¢l proposito de determinar la valuacion y presentacidn de
algunas partidas que forman parte de los estados financieras. En opinién de la Administracidn,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la Informacidn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,
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A continuacion ce presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracin de
la Corapaiia lia utilizado en ef proceso de aplicacion de los criterios contahlas:

3.1 Detericro de activos - A 13 fecha de cierre de cada penodn, o en aquella fecha quo se

considere necesario, s¢ anakiza ol valor de los actives para determinar si existe algon Indicio de
que dichos activos hubieran sufiide una pérdicda por deteriore. En caso de que exista algdn indicio
se realiza Una estimacion def importe recuperable de dicho adivg. Si e trata de activos
identificables que no generan flufos de efective de forma independiente, se eshima la
recuperabilidad de la unidad generadota de efectlvo 3 la que pertenecoe el activo,

Las perdidas por detertoro recanodidas en un adive en periodos anteriores son reverdidas cuando
se proddlce un cambio en las estimaciones sobre su impore recuperable incrementando € valor
del activo con abong a resultados oon of limite del valor en bros que el active hubiera tenldo de
no haberse reconacido la pérdida por deterioro. Los detalles del calculo de la recuperacidn se
inciuyern en la Nota 9.

3.2 Provisiones para gbllgaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obfigaciones por benefidios a definidos depende de varlos Factores que son
determinados en funcidn de un calcule aciuarial basados en varios supuestos.  Estos supuestos
uthizaglos para determinar el valor presente de estas obligaciones inchive una tasa de descuento.
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos
bensflcios.

El actuario contratado por la Compafiia para rcalizar el calculo actearial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacidn al final ¢de cads afio reportados por la
administractin de fa Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de inkevés que debe ser utlHizada
para determinar ef valor presente de las flujos futures de caja estimados que se espera van a ser
regueridas para cumplir con la obligadan de estos beneficios.

Las ghligacicnes por beneficios deflnidas de la Compafiia se descuentan a una tasa establedida
par referencia a las tasas de mercado al final def perindn considerando los bonos del gobierno.

3.3 Fstimacion da vidas dHlas de maquinaria ¥ equipo - La estimacion de las vidas Otlles
y al valor residual se efectGan de acuerdo a lo mencionacda en fa Noka 2.8.3.

3.4 Impuesto a la renta diferido - £a Compaiifa ha realizado la estimacidn de sus impuestos
diferidos consideranda que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria de los
adivas y pasivos se revertirdn en al Niluro,

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectlvo, e3 como sigue:
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CUENTAS My 2016
12t o1y délaTes ™

Bancos

Banco Frodubanco Gla, Gie, 2005013697 B38 &1
Banco del Pichincha Resedal Cla, Cle, 3114034004 - 100,034
TOTAL b} 100,115

MOTA 5- CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas comaerciales par cobrar y otras cuestas nar colrar, €5 oomd Sigue;

CUENTAS 2017 2016
= g dblares

Cliemas Nacionales §13.585 &18.0586

Clientes Extranjeros 31,348 34,155

(-] Provisidn Guentas Incabeablas {11,176} {11,174)
TOTAL 833,766 §41.041

GUENTAS 2017 2018

1 an dddares W

Anlicipe Empleados 1,276 2671

Anticipos Proveedares &2 a2
Terceros 4 589 4 589
TOTAL 5,947 71342

A 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, los dientes locates y del exterior que suman US $ 841,041 v
Us % 833,766 dolares respectivamente, correspostcen a los saldas por cobrar par ventas de flor y
materlal vegetal,

NOTA 6.- OTROS ACTIVOS
Lin resumen de atros activos, ©5 Come sigua:

CUENTAS 2017 216
1 pn dolares ™'t

Cuentas por Cobear Relacionados 213,030 218,030
TGTAL 218,039 218,009
PORTUGAL E10-T7 ¥ AENIDA & DE DICIEMIEE LOIF, AMBAR OF. 1202 TELF, {593 2 }32310158
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NOYA 7.- ACTIVOS BIOLOGICOS

Ui restmen de activos bicldgioos, es ooma sigue:

GUENTAS 207 2018

** i diblares **
Plankacianes Agricolas Vegelsjvas 21120 2,126
Raegalias 684,759 Ti2 744
{-J Amorbzagidn Acumulada {F05 825} {733,870)
TOTAL .

NOTA B.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Ui resumen de propicdades, plasta y cquipos, s como sigue:

CUENTAS 2017 2016

= an ddlares P
Coslo o Valuacion d 61,528 ¥ 60,037
Deqesciacion Acunmulada y Beteriors (51.583) {54410
TOTAL 9,945 5627

¥ 50 clasificacién es la siguiente:

CLUENTAS 2oy 20186
= an ddlares ™

Muebles ¥ Enseras 7 AT 7478
Equipo de Computacitn 33,748 31928
Equipo de Oficina 303 206,633
(-} Depreciacitn acumusada {51,583} {54,415)
TOTAL 9,945 5,627

HOTA 9.- DERECHOS FIDUCIARIOS

L resumen de derechos fiduciarios, 85 como sioue:

CUENTAS 017 2HE
** en tldlares
Cosh o Valuacion 4,301,706 4,308,706
TOTAL 4,301,705 4,304 706
PORTUGAL E1D-77 ¥ AVENICA 5 DE DICIEMBAE EDIC, AMBAR OF 1202 TELF. {503 2 1333194%

QAT - ECUADOR
13



OF. CPA MARCO ACOTA Y. AUDITOR EXYCRND — RMAE 0188

Derechos Fiduciarios - Corresponde a la escritura de constifucién del fideicomiso de
Garanlia El Rosedal — LAAD, que celebrd la Compafila el 9 de noviembre del 2016, ante
el Notario Encargado Séptimo del Canton Guayaguil, donde comparecen la Compariia
El Rosedal 5 A como Constituyente, los sefiores Carlos Fernando Arboleda Forero y
Javier Hernan Arboleda Forero como deudores, la Campafila LAAD AMERICAS N
como la acreedora beneficiaria o LAAD v |a Fiduciaria La Compafiia LATINTRUST S A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. Los bienes muebles e inmuebles
de propiedad de la Constiluyente, se describen en el numeral tres punto uno de 1a
clausula tercera de la escritura publica; o5 biengs muebles de propiedad de |a
Constiluyente, se describen en e avalllo que forma parte integrante del instriinento
xoelebrado. Ver Nota 23 Garanlias.

Un detalie de los biene muzbles e inmusbles es como sigue:

CUENTAS 2017 2016
axt gn dilaraz “*

Tarranos 1,205, %006 1,205,906
Edificios 248,255 248,259
Mayuinaria ¥ Equipo 7343 73448
Repuasios ¥ Herramisnlas 3.887 3AE7
Invernadenys GO3,439 603,439
Reservorios 230,343 239,343
Sistemna do Ricgoe FO9.606 70,605
Cuars Frios 45,005 48,005
Activos Biolbgicos Culivo 1,867 013 1,867,913
TOTAL 4,301,706 4 301,706

HNOTA 10.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de otros activos ng correntes, &5 comn sigue:

CUENTAS 2017 2016

% en dddares ™ .
InsElaciones Siskemn as de Compecion y Olos 29,551 27 007
Seguros 1,016 3,928
(-} Argorbzacidn Acumuslada (26,143) (22,8533
TOTAL 4,424 4,036

NOTA 11.- CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerclales por [ragar, s comda sigue:

CUENTAS 21T 2016
* gn dbkares ™
Coskr o Valuaciton 4,301,706 430 705
TOTAL 4,301,708 4,301,706
PORTUGAL E10-77 ¥ AWENEDA & DE DICIEMBRE EDIF, AMBAR OF, 1202 TELF. {523 2 13331958
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NGTA 12.- OTROS PASIVOS

Un resumen de otros paslvos, es como sigue:

CUENTAS 2017 2018
 tep dilares *+

Suekdos 26,158 27036
Oescusnios Nomina por Pagar 4,126 8,247
Vavariones i7 GBS 19,145
Décimos 108 -
CHros Pasivos a coekd piazo 22432 224%2
Apartas IESS por Pagar 258 13,293
Fondos de Reserva por Pagar 297 708
Préslames [ESS por Pagar 404 4,320
Conveniv ESS 702 -
Anticipa de Clientes 18,573 10,726
Pravisiones a Corla Pazo 4,042 10,005
TOTAL 112,248 131,946

NOTA 13.- IMPUESTOS

Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- L0s adivos ¥ pasivos por implestos corrientes
52 resumen de la slgulente manera:

CUENTAS 2017 2015
= pn dblaras

Crédiby Tributarins a Favor de la Empresa [VA) 2163 1,960
Crédito Tributarios a Favor de la Empresa [L.R.) 181 21,838
Anticipo Imph. Renk 21437 2843
Crédito Tributario de imple. A la Renta 8,440 -
TOTAL 33,220 26,726
CUENTAS 2017 2016

e en dlarea

Antici. lnplo. A k3 Renda por pagar SRI conveic §.199

Retenciones en la Fuenle Implo, Ria. - 3

A Roterido - e

Provisitn impuests a la rents 21437 JE.530

TOTAL 27,636 28,842

PORIUGAL E10 77 ¥ AVENIDA 6 DE DICIEMERE LOMF, AMBAR OF 1202 TEEF. {593 2 133319538
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Impuasto a la renta reconocido en resultados.- La concilizcion entre la utifidad segdn
estadas financieras y el gaste por impuesto a 13 renta comiente al 31 de diciembre, &5 como
Sicue:

2017 2016
"' pp dolaras 't

Utitidad coniahle {477,224} {639 657}
{-1 100% Dhidendas percibldos cxecnlos . -

{-} Qlras Rentas Excentas -

=1 15% Panfcipaclén Labaral . -

[+) Gasks no Deducibles aiead 46,716

(-} 100% Gaskrs ampigados noevs - -

(-1 Badhscoidn Trabajaderes con Discapacidad - B.636

Liiledadl & Reinventir y Caplializas - .

= Baga tmponible ankas o impko. a kbrenta {443,094} (601, 578)
lrvsgrlessibon 2 13 Remba cansaths - -

Antlclpoe Datarminade 21,487 20,874

Saldo dal Anticlpo Pondienin do pago : 9,383

(-] Ratanclonas en la fuenie 181 9636

Crédilo fribulario afios anteriorss BA44 -

Impuasio a Pagar _ I__[E.EE'I] (#1,127)

(1) A partiv det afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minime el valor del
anticipo calculado, ¢l cual resulta de fa suma matemdtica de! 0.4% del activo, 0.2% dal
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deduciides.

Para e afie 2017, la Compaiiia determing como anticipo de impuesto a ia renta de USH
21,486.88; sin embargo, el impuesto a fa renta cavsado det afio es de USE 0. Slendo mayor
el calcuto ded Anticipo del Impuesto a ia renta. Consecuentemenic, la Compaiia registed en
resultados USE 21,486 .88, equivalente al impuesto a la renta ménimo.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por 1as autaridades tributarias y son
susceptibles de revision.

a} El Impuesto 3 la renta rewonocide en resultados de los afios 2017 v 2016, 5= muestra a

continuaciing
T 2616
Imparia Intparia
us§ ] us% %
Farclar Paracfal
hripusha on @l Fsbule de Resulbnfes (ks
cfecieal 1 A87 A% 1,84 -3.26%
ripeuss Tadeing (s ey nal) - [iRilik) - [EALTL)
Rezulato cantable anies da imprezie MFE221) {60,651
Ta=a Maminal 2% 2%
Diferancia HELE -4.480% 20,844 -3.26%
Explit acivm do Tas Diferancias
Gasks no Deducibles a7.649 PEART A 50 LT 0,574 -F.26%
AR -4 505 20,674 -L28%
PORTUGAL EL0-77 ¥ AVEMNIDA G DE DICEEMERE EQHF. AMEBAR OF. 1202 TLLF. (593 2 133310958
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NOTA 14.- OBLTGACIONES NE BENEFICIOS DEFINEDOS

Un resuenen de obligacion de beneficios definidos, €5 como sigue:

CUENTAS 2017 2016
“**en déleres e

Pravision jubilacidn patranal 206,430 206,570

Provigitn deszhucio 24 BB3 24,585

TOTAL 231,01d 231,454

Jubtlacidn palranat - Oe acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, tos trabajadores
que por 20 afios o mas hebieren prestados sus servicios en forma continua o interrampida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio do la jubilaclén que les
carresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1ESS,

Borificacidn por desahucio- De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabalo, en los casos
de terminacidn de la refacion laboral por desahucie solicitada por el empleadsr o por el trabajador,
la Compafiiz entregard el 25% de la %hna remgseracidn mensual por cady upo de los afios en
servicic,

Los calculos actuariabes del valor presente de la obligacidn devengada por cancepto de beneficios
deflnidos fuaeron realizados el 31 de diciembie de 2017 y 2016 por un actuario independiente. El
valor presente de {as obligaciones por concepte de beneficios definidos y los costos del serviclo
actual v el costa del servicio anterior fueron calcufados utilizando el método de la unidad de
crédin proyectada, Bajo este método los bencficios deflnides deben ser atribuidos al periodo de
servicio dol empleado y basados en |a formula del plan, de tal sucrte que se atrlbuye la misma
cantidad de beneficio a cada afto de servicio, considerande & ust de hipitesis actuariales para
caloutar el valor presente de dichos bencficios. Estas hipdtesis reflejan ef valor de dinero a través
del tiempo, el incremento salarial v las probabilidades de pago de estos beneficios,

NOTA 15.- OTROS PASIVOS A LARGOD PLAZO

Un resumen de otros pasivos a largo plazo, es como sigue,

CUENTAS 21T 2015
** an dalares **"

Adtita Brinksn ann G048 5,048
Imesgbidlanla PAD 34 41,4545 41,545
Alliedn Bacelehebo Y2116 72,116
Oovemtdo Alvarez P 58,404 58,401
Diego Alvarez P, 23,292 28,292
Rozario Plaza Paflares 28,292 28,297
Préstamea Unigue Coltaction soclonists FA6,000 47 004
Préstame Unigue Coltaction Oparative 2,747,295 2,329,900
TOTAL 3,763,388 3,347 491
PORTUGAL £10.77 ¥ AVEMIDA & DE DICIEMRRE EDMF. AMBAR OF 1202 TELF, {593 213331953
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Prestamos accionistas - Corresponde a obligaciones que tiene la compaiiias con los socios
pars capital de trabajo de la Compafila, conforme al documento suscrito, esle paslvo no tene
una fecha do pago establecida, ni devenga una tasa de inlerés,

Préstamos Relacionadas — Al 31 de dicicmbre de 2017 y 2016 la Compafila recibic de parte
de ECUADORUNIQUE COLLECTION 5.A., compafiia con fa que firmd una promesa de compra-
venta y oesion de acciones con el Rosedal 5.A., estos préstamos no devengan intereses ni tienen
una fecha de vencimiento especifion,

NOTA 16.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINARCIEROS

La adiministeacion se encarga de identificar, medir y mitigar los factores de riesgo mas relevantes
para la empresa, en base & vna serie de procedimientos, politicas y normativas y una serle de
herramientas tales como, revisiones internas, evaluaciones de cobertura de seguros, entre olras.

Riazgo de Mercado:

Ef riesgo de mercado es |z exposicidn 8 un cambio adverso en el valor de los instrumentos
financiaros causados por lactores de mercade, induidos los cambios en las ootizaciones
burstites, tipos de Interés, tipos de cambio, precios de materias primas y tasas de inflacidn, La
sigulente informacian contiene "declaraciones a futuro” que involucran rlesgos e lncertitdambres.
Los resuftados reates podefan diferir de los presentados.

Riesgo Cambiario

La empresa estd expuesta al rlesga cambiano derivado de cambios en las diferentes divisas,
sobre todo con respecto al ddlar estadounidense. B! riesgo cambiario puede ser resultado de
cambias en las condiciones econdmicas, politicas monetarias yfo fscales, & fquidez de los
mercados globales, eventos politicos locales e internacionales, entre otros y surge de
transacciones comerciales fuluras, activos ¥ pasivos reconocidos @ inversiones netas en
operackies en el extranjero,

Rlasgo de pracios

En el curso ordinarla del negocio, histdricamente la Compafia ha comercializado sus productos
basandose en una politica de fijacion de precios daikle se especifican los paramctros bisicos
para determinar el valor a facturar por cada lnea, la administradon considera que no se deben
presentar fluctuaciones imprevistas significativas en Ios preclos a los cuales estarian dispuestos
a comprar los dientes, actuales o futures, por tanto ol riesgo de pérdida de mercado por
firctuaciones en los predos es muy baio o casi nulo.

Riesgo de interés

La Compafiia no tiene un riesgo importante vincwiado a las tasas de interés, debido a Io limitado
de sus pasivos a {argo plaza que generan costo del dinero,

Rlesgo de cradito;

E riesgo de orédito se origing por el efective y equivalentes de efective, los instrumentos
financicros derivados y s depdsites con bancos @ instituciones finandieras, asi como por =l
otorgamiento de crédito a los clicntos, incluvendo las cuentas por cobrar ¥ las transacciones
comprontetidas,

La compafife no esta expuesta a rfesgos de crédito slignificatives. Histdricamante, 2 empresa no
b tenido pérdidas crediticias significativas de sus dientos y concomitantemente, los limites de

PORTUGAL E10-77 ¥ AVENIDA § BE DICIEMBRE EDIF. AMBAR OF, 1202 TELT, {5593 2 133313548
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crédita ng fueron excedidos durante los periodos de informacidn, consecuentemente la
administracion no anticipa pérdidas por la falta de cumplimiento de las contragparics.

Riesgo de liquidez

Ei drea corporativa de finanzas monitorea los requerimientos de liquidez para asegurar que
cuenta con el efectivo suficiente para cubwir 1as necesidades operativas de la empresa y mantener
disponibles sus lneas de corédite en todo momento cuidando no exceder los limites de
financlamiento establecidos en su caso por tos oréditos existentes,

Diches prondsticos consideran los planes de financiamiento con deuda, & cumplimlento de
restricciones financicras, o cumplimicrto de objotivos de razones finanderas en el estado de
situacion financiera v, en su case, los reguerimientos legales o regulatorios.

Administracion de riesgo de capilal

La Compaiita maneja su capital para sabvaguardar su capacidad para continuar como negocio en
marcha y poder ofrecer rendimientos & sus accionistas y heneficios a partes interesadas a través
de la aptimizacion de los saldos de endeudamiento ¥ patrirmonio,

A contiiuacién se presentan 1as categorias de instrumentios financieros mantenidos por la
compafia:

2017 618
et pn dofares ***

Aclivos Financieros sl Costo Amorlizedo:

CEclivo y Banees (Mola 4) 194311 100,115
Cuantan par gabrar comerglales y olras

Coentas por Cobrar (Mot 5 B35, 766 041,041
Total 834,605 941,158

Fasivos Financigros al Costo Amorfizado:

Obligacionas Financiaras 2,765 -
Cuantas por Pagar Comerciales y ofras

Cuentas por pagad (Mo 11) 1535417 167 632
Tolat 156,183 167,632

NOTA 17.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONKISTAS
Ui detatle del saldo dei patrimonlo es oo sigie:

CUENT AS amy H1s
Hogn dalaras ™

Capital Social 197,120 197,120

Roservas B8RS £.855

Resullado por Aplicacidn NHFs 3,066,970 3,066,970

Resullzdos aoumulados (1,680,370 (1,007,065}

Rasullado dal ajarcicho (408 B58) {657,615}

TOTAL 1,411,847 1,606, 255

PORTWGAL L1077 Y AVENIDA & DE DICIENMBRE E£DLF, ABABAR OF, L0 TELF. 1593 2 13335952
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CAPITAL SOCIAL

{1} El capital suscrita y pagado esta compuesto por 197,120 acciones por un valor nominal
de US $. L.00 délar, las mlsmas que se encuentran pagadas, ¥ sU composicion es fa

siquiente;
2017 2016
= an dblares Mt
Anita Brinkrann 9895 9 805 5%
tnenohitiania PAD SA 50136 59,136 0%
Alffedo Baccicheto 53,390 55,390 0%
Osvalde Alvarez P 23,213 23213 12%
Diego Mvarez P. AR 23,03 12%
Rosario Plaza Pallares 23,233 23,233 2%
Tatal Capital 197,420 197,120 100%

EHikidad por Accidn.- Al 31 de diciernbre del 2017 v 2016 un detalie de la ganancia por accton
&5 el siguiente:

2017 W16
gn dolargs ™t
Ulitidad del periodo (493,658) {657 615)
Fromedio ponderade da ndmerd dg steiones 197120 197,120
Liidad bisica por accldn {2.53) (3.34)

La utitdad bastca por accldn ha sido calculada dividiendo el resultado e perfodo alribyuible para
2| nirnero praomedio ponderado de acciones comunes n circulacion durante ef ejercicio,

RESERVA LEGAL

De acuerdo a la ley de Compaitias establece que por lo menos el 10% de la utilidad neta del
ejercicio sea apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance coma minimg el 50% del
capital =ocial en |as companias andnimas.  Esta reserva puede ser parcial o totalmente
capitalizada o cubrir pérdidas operacionales, pero no es disponible para ef pago de dividendos cn
efectivo, excepto en caso de liquidacidn de la Compaiiia.

Resultados acemulados provenizntas de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes ariginados en fa adopeidn por primera vez de las
MIIF. Ei saldo desudar podrd ser absarbida por los resuftados acumuladas v 1os del iltimo elercico
econdmico concluitds, 3 las bubtere.

NOTA 18.- INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de Ios Ingresos de la Compafifa es como sigue!

PORTLGAL E10-77 ¥ AVENIDA 6 DE NHCIFMERE EDIF. AMEAR OF 1202 TELF, {593 213331958
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2T F15
18k ap dokares ™

Venlas de Bignes 3,871 89,11
{-) Descuento ¥ Devoluciones en Ventas {1,270 {0, 278)
Total lngresos 7604 53,653

NOTA 19.- COSTO DE VENTAS

U resumen de la cuenta costo de ventas 25 ¢ sighiente.

2017 2016

COST0 DEVERTAS =1 oen dilares '

Suaos, Bensksios Socinles MOD 132,215 170 448
Apores Sequridad Social, Fondoes de Resena MOD 22475 M 820
Clros MOD 17 G4
Supklos, Benodcios Socinlos MOE 165,832 213,408
Aportas Sequritad Social, Fondos de Resarva MO 31,057 37 918
Oiros MG 114 2470
Dlepraciaciones - 1,598
Amarzaciones . 91,360
Mantenimiznlo ¥ Reparaciones 105 403
Suministras y Materialos 1076 33
Srnvicins 5618 46,878
Todal Costo de Ventas 405,011 580,210

NOTA 20.- GASTOS DE ADMINISTRACION

El resumen de Ins gastos de administracion al 31 de diciembie fue como sigue:

LCortinila

PORTLAGAE £10-77 ¥ AVENIDA & DE DICIFMARE EBNF. AMBAR OF. 1202 TEEF. {593 1 |3331958
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2017 201G

GASTOS DE ADMINISTRACION " an dolares "

Sueklos, Benakilos Socialas 5524 71,850
Aportes Sequridad Social, Fondos de Reserva 29 3,295
Transpore y Wovilizacion - Rl
Gasos Legales y Nofariales 1,185 LATE
Manlenimients y Reparaciones - 1
Combusihles Y ubricanies it -
Impueesks, Confribuciones y Ciros 44972 15,680
WA al Gastn - 127
Servicius Baaicos LIk 1,713
DEQUIOS - 6,776
Depreciasiin ¥ 11,134
Amartizacidn 37483 4151
Otros Gasks 4B 17,6819
(Gasks no deducibies 33,227 14,812
Teal Gastos de Administracién y Ventae 45,747.13 149,411

NOTA 25.- GASTOS DE VENTAS

Ui detatte de los gastos de ventas al 31 de diciembre es el siguiente:

2017 2015
GASTOS DE VENTAS “=Fan difares ™ __
SueMos, Benedcios Sociales 28413 7916
Apores Sequridad Sacial, Fondos de Resarva 2350 s47
Honorasios, Comisiones 11,541 -
Transporte, Movilizacion Fleles - 141
Total Gastos da Yentas 42,333 8,604

NOTA 22.- GASTOS FINANCIEROS

Un detalle de los costos financieros at 31 de diciembre es el siguiente:

2017 2018
GASTOS FINANCIERGS e ddlares =
Sanvicios Bancarios 1 43
Comisiones Bancarias 148 1,280
Inlareses Bancarios 3 4,214
Total gastos financieros 162 5527
NOTA 23.- GARANTIAS
PORTUEAL E1D-77 ¥ AVEMIDA & OF BICIEMERE EDEF. AMBAR (F, 1202 TELF (593 2 }3331958
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La Compafifa el 9 de noviembre de 2016, firmd como Constituyente del Fideicomiso de Garantia
El Rosedal — LAAD, los potenciales propietarios de las acciones como deudores, v la Compaiita
LAAD AMERICAS N.V. como los acreedores beneficlarios.. El constituyente adn no ha definido los
criterios de operacidn respecto de los ingresos y politicas de operacidn, por el cual se mantiene
firmado un contrato de coniodato de uno de los actives bioldgicos y propiedades, planta y equipo.
Los avallos y criterios contables han sido contabilizados y se encuentran como garantia dekl pago
de la compra de las acciones, las mismas gue no se han definido con la compafiia que asumiria
la compra de las acclones ECUADORUNIQUE COLLECTION S.A.. Mota 9

NOTA 24.- SITUACION TRIBUTARIA

EL ROSEDAL S.A, ha cumplido con todos las obligacicnes contraidas con la Adminlstracidn
Tributaria como sujoto pasivo y agente de retencidn de impuestos presentando y cancelando el
Impuesto al Valor Agregado, Retenciones en la Fuente y anexos transaccionales.

NOTA 25.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisidn de este informe (23 de marzo del
2018) no se produjeron eventos, que de la Compaiila pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros gue se adjuntan.

!I'

Representante Legal  Contadora
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