
INVERSIONES SANTA MARTHA S.A.
R.U.C. 0990120544001

1. INFORMACION GENERAL

INVEñSIONE§ SANTA MARTHA §.A. Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, según escritura

inscrita en el Registm Mercantil del cantón Guayaquil el 20 de septiembre de 1S7.

O&rETO EOGIAL: La ect¡vldad principalde le compáñla es la de Aclmin¡straoión de Blenes lnmuebles.

OOMtCtLtO PRINCIPAL OE LA EMPRESA: Nueve de Odubre 728y Boyaú, segundo piso, oficina 0f .

DOMICIUO FISCAL: En la ciudad de Guayaquilcon RUG: 09901205'14001.

2. BASEB DE PRESENTACION DE I-48 CUENTAS ANUALES
A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de estos es{ados

finaneiems PYMES.

2.1. Bases de Pnser¡tación

Los Estados Financ-leros dé la empfess se han pnepanado de acuerdo con les Normas lntemec¡onales de

lnformación Financiera para pequeñas y med¡anss entUades (NllF para le PYME§!, adoptade§ por fa
Superintendencia de Gompañfas. Los Estados Finenciercs se han elaborado de acuerdo con el enfoque del

costo histórico.

La prepareción de estos Estados Financiercs conforme oon las NllF, exigen el uso de ciertas estimaciones

contables. Tamiién o<be e la Gerencia que ejeza su julcio on el proceso de aplicar políücas oontables.

Los presentes estados financieros han gido pfefraredos e partirfe los registros de contabilidad mantenklos por

la empresa y fomulados: "'

. Por la Gerencia para conocimiento y aprobeción de los señores Socios en Junta General

r Por primera vez de acr¡erdo con lo esteUecforo por las Normas lntemacionales de lnformación Financiera

(NltF pana PYMES), adoptartas por la SuperinterÉencia de Compañfas, do manera obligatoda pana el entidades

baJo su contro!.

o Teniendo en consideración la tot¡¡lidad de los pflnc¡fr¡os y norma¡¡ contables de valoraciÓn de los acilivos de

aplicación obligatoria.

¡ En la Nota N" 4 Pñnoiplos, pollticas contáUes y criterios de valoración, se re§um6n principíos contables y

criterios de valomción de los adivos más significativos aplicados en la preparaoión do los Estados Financieros

deleiersicio 2017. ""

. De foma que muestre la imagen fel úel petrirnonio y de la situaoión finenciora al 31 de diciembre del 2017 y

de los resultados de sus operaciones, de los camblos en el patrimonio neto y de los flujos de efeciivo, que se

hen produoido en la empresa en eleJercic;ioteminado en e§a fecfia.

Los egados financieros de la empresa, conespondientes al eiercicio 2017 iue¡on aprobados por la Junte

Genera! de Socios celebrada el 2E de mazó de¡ zOf 7. Eslos esados financienos anuales han s¡do preparados

de acuedo a las Normas Internacionelés de lrrforrnación Flnanciera 'NllF para PYMES".
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2.2. Moneda

a. Moneda funcio¡t¡l y de presentación
Las partidas lncluidas en las cuentes anuales se presentan en dóleres americanos, por ser la moneda del

entomo económico en nuestm pals.

2.3. Responsabilidad de la información

La información contenida en estos Eslados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas

posterlormente por la Junta de Socios.

En !a preparación de los Estados Financieros se hen util¡zsdo detenninadas estimacione§ para cuantificaf los

activos, pasivos, ingfesos, gastos y comprunisos que figuran fEgistrádos en ellas. Básioamente, estas

estimaciones se reñeren a:

1. La valoración de acilivos para determinar la eústencia de pérdidas por detérioro de determinados

ectivos.

2. Se ha optad6 por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y equapo, excepto

el criterio de revalúo para elteneno.

2.4. Periodo Gontablc
Estado de Situación Financiera e! 31 de diciembre del2017 y el Estado de Resultados. Estado de Cambios en el

Patrimonio y los Flujos de Efedivo, por el periodo cofl¡prendlrlo desde eL Ol de enero al 31 de d¡c¡embre.

3. PRINCTPK'S, FOLIT]CAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En Ia elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercic¡o 2017, se han apicado los

siguientes principios y políüe¿s contables y criterios de valoración.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efeAivo incluyen el efectivo en caja, Ios depósitos a la vista en entidades del

sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, los

sobregiros bancados, en el balance se presentan en el pasivo coniente, para la presentación del Estado de Flujo

de efecfivo los sobregiros bancerios se incluyen en el efedivo y equivalentes del efedivo.

Docum€ntos y Cuenta§ por Gobrar comerciales
Cuentes comerciales e cobrar son importes debldo pof los dientes por la facturaciÓn de los aniendos reallzedos

en el curso normal de la operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el cido normal de le

operación, si ese fuera más lalgo) se clasifica como activos onientes. En caso contrario se presentan como

activos no corfientes.

Las cuentas comerciales se neconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su @sto

amortizado de acuerdo con el mÉtorlo del tipo de interÉs efectivo, menos la provisión por per<lidas por deterioro '-
del valor. Se asume que no existe un componente de linanciación cuando las ventas se hacen con un periodo

medio de cobro de 60 días, lo que está en línea con la práctica de mercedo.

Las transacciones con partes relacionadas se presentali¡n por separado.

Provisión pof cuéntas incobrables
Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobmr, el importe de esta cuente se reducirá mediante

una provisión, para efestos de su presentaeión en tos estados finencieros, se registrará la provisiÓn por la

diferencia entre el valor en libroS de las cuentes por cobrar menos el importe recuperable de las mismas'



3.2. Propiedad Planta y Equipo !

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su costo de

adquisición.

La depreciación se calcula aplicando el método lineal sobre el colo de adquisiciÚn de los adivos menos su valor

res¡dual.
Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se realizan con contrapartide en la
cuenta de pérdidas y gananciag^.y, básicamente, equivalen a los porcentaias de depreciación siguientes

(determinados en función de los ahos de la vida útil estimada de los diferentes elementos):

Conceoto Vida útil
Muebles v Enseres 10 años
Equioo de Computación 3 años
lnmuebles 20 años

Con ocasión de cada ciene oontable, la empfesá analiza si exlste indicios, tanto intemos osTlo extemos, de que

el valor neto de los elementos de su actfuo material excede su @frespondiente importe recuperable; en cuyo

caso, reducen el valor en libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable y ajuSan los cargos

futuros en concepto de depreciación en proporción a su valor en libros ajustado y a su nueva útil remanente, en

caso de ser necesaria una reestimación de la misma.

3.3. Pérdidas por deterioro de valorde los ac{lvos no f¡nanc¡eros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos intangibles e

inverciones en el ceso de haber, pera deteminar si efsten indicios de que elos ac{ivos hayan sufrido una

pédida por deterioro del valor. Si orislen indicios d¿ un po.$ble detedoro del valor, se estima y compana el

importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su ¡mporte en libros. §ii el

importe recuperable estimado es lnfedor, se rcduce el importe en lib¡os al lmporte recuperáble estimado, y se

reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultedos.

3.4. Cuentas cornerciales a pagnr e,,

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de los

proveedores en el cu¡so ordinario del negocio. Les cuentas a pagar se clasifi@n como pas¡vo coffiente si los

pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el cido normal del negocio, si este fuera superior). En

caso contrario, se ptesentan como pasivos no oonientes.

Las cr¡entas comerciales a pagarse reconooen inicialmente a valor nazonable y postedormente se valoran por su

costo amolizado usando el método tte tipo de inteÉs efedivo, cuarÉo el plazo es mayor a S) días. Se asume

que no existen componentes de financiación cr¡ando las compras a proveedores se hacen Gon un periodo medio

de pago de 60 días, lo que eslá en línea con la práclica de mercado.

3.5. ObligacionesconlnstitucionesFinancieras

Las deudas ñnancieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la transacÍ)On en.-
tos que se haya incunido. Po$eriormente, las deudas financieres se velofan por §u co§to amortizado; cualquier

diferencia entre los fondos obtenidos (netos dél costo necesario pata su obtención) y el valor de reembolso se

reconoce en la cuer¡ta de resuhados dunante la vida de la cleuda de acuerdo oon el método del tipo de ¡nteré§

efedivo.

Las comisiones abonadas por la otÉención de lfneas de crédito se rcconocen como costos de la transacción de

la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una perte o de !a totalidad de la lfnea. En este

ggso, les comisiones se difieren hasta que sé produce la disposición. En la medida en que no see probable que

se vaya a disponer de todo o parte de !a lfnea do cr&ito, la conrisión se capitalizará como un pago anticipaclo

por servicios de liquidez y se emort¡za en el pertodo al que se refiere la disponibilided del crédito-



El gasto por impuesto a tes ganancias del año *rp,=ni. la suma del impuesto coniente por pagar y de!

impuesto tliferido.

EI impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entrc tos importes en libros de los activos y pasivos

en los Estados Financieros y sus bases fiscales conespondientes (conoeidas como diferencias temporarias). Los
pasivos por impuestos difeddos se reconocen para todas las diferancias temporarias imponibles que se esperan
que incrementen la ganancia fsdal en el futuro. Los ac{ivos por impuesos diferidos se feü}nocen para todas las
diferenoias temporarias deducibles que se ecpere que reduzcan la ganancia fiscal en el futurc, y cualquier
pédi«la o crédito fiscal no utilizado. Los acfivos por ¡mpuestos diferidos, se miden al importe máximo que, sobre

la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El impoÍe en libros neto de los aelivos por impuestos d¡feridos se reviserá en ceda fecha sobrc la que se informa
y se aju$a para reflejar !e evaluacíón actual de las ganancias ñscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el

resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la gananc¡a (pérdida) fiscal
de los periodos en los que se espere ¡ealiza¡ el ac[ivo por impueslos díferidos o cancelar el pasivo por impuesto

diferído, sobre la base de las tasas imposilivas que hayan sido aprobadas por el SRl.

A partir del ejercicio fiscel 2010 er¡tró en vigor la norma que exige el pago de un 'anticipo mínimo de impuesto a
la rente", cuyo valor es caloulado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.Zoh del patdmonio,

O.2cto de los coslos y gastos deduoibles, 0.4% de los ingresos gravables y O.4o/o de los activos.

La rcferida norma esteHec¡ó que en caso de que el ¡mpuesto a la renta causado sea menor que el monto del

anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definiüvo, a menos que el contribuyente solicite
al Servicio de Rentas lntemas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolueión de eSe anticipo.

Durante el ejercicio 2014la empresa registÉ como ¡mp¡esto a la renta coniente causado el valor determinado
sobre la base det 22% sobre les utilidades gravables p{¡esto (Ue este valor tue mayor al anticipo mínimo ctel

impuesto a la renta cofrespond¡ente.

En adioión, es impoilante señalar que de acuedo con el Córl[o Orgánho de la Producción, Gomercio e

Inversiones, le táse del lmpuesto a la Renta se rgduce progresivamente, inhiando en el 2011 can el 24% hasta
llegar al 22% e¡ el 2013, por lo que el impesto dffeúlo está calculado considerando el decremento progreslvo

de la tasa impositiva.

3.7. Beneficios a los empleados

Esta norma perm¡te definir flanes de aportadones definklas y plenes de beneficios definidos. Un plan de

aportaciones definidas es un plan de pensiones baJo elcual la emprcsa pega aportaciones fijas a un fondo y no

tlene nirpuna obl[ación, ni legal ni lmflícita, de realizar aportacionqs adicionales al fondo.
Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestación que rccibirá un empleado en gl
momento de su jubilación, normalmente en función de uno o más faclorcs como la edad, años de seruicios y
rcmuneraciones.

3.8. Reconocim¡ento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios económicos originados

en el curso cte las actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que'dicha entrada de

beneficios provoque un incremento en el patrirnonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los



veloran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derÍvada de los mismos, El ingreso se

expone neto, dé impuesto, descuentos o devoluciones.

3.9. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gestos son r4istrados basándose en el principio del deverqado, es deoir, todos los gastos son

reconocidos el momento en que se conoce eluso o reoepción de un iien o séNido.

3.10. Arrendamientos

Los anendamientos en los gue el anendador conserva una parte significativa de los riesgos y ventajas derivados

de la thufaridad se clasifican oomo errendamientm operativos. Los pagos en conceBto de anendamíento

operativo (netos de cua§uier incentiyo rc<itido del anendador) se cafgan en la cuenta de resultados, med¡ente

la fecturs respectiva, la empresa no rq¡stra anenclamlentos finencieros.

8.11. Participación a trabaiadorcs

La empresa reconoce coft cafgo a los resultados del eJercido en que se devenga, el 15% de paft¡ciPáclÓn de ¡os

trabaiadores en las uülldades de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de le República de!

Ecuador,

3.12. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobrc Ia base de que la empresa está en funcionamiento, y

continuaÉ sus activ¡dades de operacirln dentro del fr¡turo previsible, por lo tanto la empresa no tiene ir¡tención ni

necesidad de liquidar o de coftar de forme ¡mportante sus operaciones.

3.13. Estado de Fluios de efectivo

En el esilado de flujos de efeciivo, preparado según el máodo direcio, se uülizan las siguientes expresiones:

r Actividades Operativas: adivirtades tlpicas de la empfesa, según el objeto social, asl como otras

ac{iviclades que no pueden ser cafiñcadas como cle inversión*o de financiación.

o Actlvidades de inversión: las de a<lqui§ción, enajenación o disposición por otfos medios de adivos a largo

plazo, especialmente propiedad, plarta y equipo en elcaso que aplique.

o Actividades de ffnanciación: actividadas que prducen camtios en el tamaño y oomposición del patrimon¡o

neto y de los pasfuos que no forman parte de las activftledes de operación.

r Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efedivo y de sus equivalentes; entend¡endo por estos;

Caja, tsancos y las inversiones a corto plezo de gran lhuidez y sin riesgo signiflcativo de alteraciones en su

valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la techa de translción no sufte mdificao¡ón alguna debido a que el ajuste

efectuedo pare Iaaplicación <le le NIC/N|!F, no e¡eúa al efedlvo, solo es un ajule con efedo retrospecilvo al

Patrimonio (Resultados acumulados pmvenientes por la edopción de NIIO. 't

3.14. Situaci&r Fiscal
Al ciene de los Estarlos F¡nanciems la emprose no ha sido sujeta de ¡evisión por pade de les aulorídades

fiscales, la Gerencia considera que no hay contirEpnoias tributarias que podrlan afetlar la situaciÓn financiera de

la empresa.

1. GESNÓN DE RIESGO FINANCIERO

La empresa está expuesta a determinados riesgos qu€,gestiona medisnte la aplÍoaclón de sisfemas de identiñcacfón,

medición. limitación de concentración y suoeruisi6n.



. Cumdir estric{amente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Prcsiclente y Gerente
r Se definen pollticas de conocimiento técnico y cápacidades suficíentes para asegurar una gestión eflcaz a

favordel cliente, minimizando el riesgo de control intemo, financieros y ente las entidAdes de contol.
. §e desanollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan según

las políticas, normas y proced¡mientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa sa derivan deldesanollo de su propia actividad y dentro de ésta, los principales

aspectos a destacer son:

¡ Polftic¿r de calidad: eara gaiantizar )acalidad de nuestros servic¡os la empresa cuenta con un s¡stema de
control ifltemo, médiante et comité de ealidad, cumpliendo con los estándares do étíca, normas de general

aceptación.

. Polftica Jurídica: En relación con los conflictos que pudieran surgir en relación con la actividad de la
empresa, con los divercos agentes del mercado, leboral, ttibutario, es práctiea habituel mantener una llnea de
solución a los confliclos por medio de la mediación. No obstante, y pera prevenir riesgos por esos motivos, la
empresa cuenta con aseso¡res jurídicos popios, que mantienen une aditud prevent¡va.

¡ Política de seguros: La empresa manüene una política de seguros de responsabilidad civil y todo riesgo, al
m¡smo tiempo se encuentran aseguradas las ofrcinas,los equipos y muebles de oficina.

o Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del Ministerio del Trabajo,
motivando permanentemerlte al valioso elemento de Recursos Humanos, ha puesto a disposición de los

empleados el reglamento de trabajo y de seguridad indu$rÍal.

5. HECHqS OqURRfDOS DESPUES pEL PERIODO SOBRE EL AUE SE TNFORMA

No se tiene conocímiento de hechos ocunidos con posterioridad al ciene de estos estados financieros, que pudieran
afecta rlos sig n ifícativamente a su presentac¡ón.

Estos estados financieros,
General de Socios. Dichas

aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por la Junta
anuales están extendidas e incluidos en: Estado de Situación Financiera,

Estado de Resultados , Eslado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a

los Estados F por el Gerente y Contador..

, fltco¡.ls osoR I o GoruA[Ez
Contador
RUC: (D06584917001
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