
INVERSIONES SANTA MARTHA S.A.
R.U.C. 09901205¿14001

I. INFORIT'ACIÓNGENEML

INVERSIOI{ES SANTA iTARTHA Sá. Es una Ernpre§a legalmente consütuida en él Ecuador, según escritul-¿

inscrita en él Registro Mercantil del cantón Guayaquil el20 de sepüembre de 1967.

oBJETO SOGIAL: La activldad principal de la compañla es ¡a de Administrac¡ón do Bienes lnmuebles-

OOMICILIO PRINCIPAL DE LA EI{PRESA: Nueve de Octubre 728 y Boyaca, segundo piso, ofic¡na 01'

DOMICIUO FISCAL: En la c¡udad de Gusyaqujlcon RUC: 0990120544001.

2. EASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuación se descnben las principales bases contables adoptadas en la preparaciÓn de estos estados

financ¡eros PYMES.

2.1. Ba6e6 de Pr€eentación

Los Estrados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas lntemac¡onales de

lnformac¡ón Financiera para pequeñas y médianas entidades (NllF par. la PY ES), adoptadas por la

Superintendenc¡a de Compañias. Los Estados F¡nanc¡eros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del

costo histórico.

La prepaEción de esto§ Estados Financie¡os conlorme con las NllF, exigen el uso de ciertas estimaciones

contables Tamb¡én exige a ta Gerenc¡a que éjeza su juicio en el proceso de apl¡car polftjcas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los reg¡stros de contabil¡dad mantenidos por

la empresa y formul€dos:

. Por la Gerencia para conocimiento y aprobaciÓn de los señores Soclos en Junta General

. Por primera vez de acuerdo con Io establecido por l€s Normas Intemacionales de lnformac¡ón Financiera

(NllF p;ra PYMES), adoptadas por la Superintendencia de compañlas, de manera obligabria par€¡ el enüdades

bajo su control.

. Teniendo en cons¡derac¡ón ¡a tota¡¡dad de los pfinc¡p¡os y normas coñtables de valofación de los aclivos de

apl¡cación obl¡gatona.

. En la Nota N" 4 Principios, políticas contables y criter¡os de valorac¡ón' se resumen pr¡nc¡pios contables y

criterios de vatoración de los actúos más s¡gn¡fic€tivos apl¡cados en la preparación de los Estados F¡nancieros

del ejerc¡cio 2015

. De forma que muestre la imagen fiel del patrimon¡o y de la situac¡ón fnanc¡era al31 de d¡c¡embre del 20't5 y

de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrlmonio neto y de 106 fluios de efeciivo, que se

han producido en ¡a empresa en el ejerc¡c¡o term¡nádo en esa fedla

Los estados financieros de la emprcsa, correspond¡entes al ejercic¡o 20'15 fueron aprobados por la Junta

General de Soc¡os celebrada el 29 de mar¿o del 20í6. Estos eatados financie¡os anuales han sido preparados

de scuerdo á las Normas lnlEfnac¡onales de lnformación F¡nanciera "NllF par¿ PYMES'



2-2. llo¡eda

a. Moneda func¡onal y de p¡eaeñtac¡ón
Las padidas ¡nclu¡das en las cuentas anuales se presentan en dólares americ€nos, por sel Ia moneda del

entomo económico en nuesto pals.

2.3, Re¡ponsabilidad de la ¡nfonnaciór

La ¡nformación conten¡da en esios Estados F¡nancieros es responsabil¡dad del Gerente, ratmcadas

posteriormente por la Junta de Soclos.

En la preparación de los Estados Financ¡eros se han utilÉado determ¡nadas eslimaoones para cuantificár los

aciivos, pas¡vos, ¡ngresos, gastos y @mpromisos que f¡guran registrados en e¡las Bás¡camente' estas

est¡maciones se refieren a:

l. La valorac¡ón de ác-ttvos para determinar la existenc¡a de pérdidas por deterioro de deteminados

ac'tvos.

2. Se ha optado por mantener el criterio del cost¡o pará los act¡vos de Propiedad, planta y equipo, excepto

elcriterio de revahlo para el teneno.

2.¡1. P€riodo Contablo
Estado de S¡tuación F¡nancie¡a al 3l de dic¡embre del 2015 y el Estado de Resultados. Estado de Cambios en el

Patrimon¡o y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 dé enero al 31 de diciembre.

3. PRII{CIPIOS, POLIÍICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elabor¿c¡ón de las cuentias anuales de la empresa colrespond¡eñies al ejerc¡c¡o 2015, 3e han aplicado los

sigu¡entes princ¡pios y pollücas contables y cr¡bdos de valoración

3.1. Efect¡vo y Equivalentes al Efectivo

EI efectivo y equ¡valentes al efec,tivo ¡ncluyen el efect¡vo en caja, los depósitos a la vista en ent¡dades del

s¡stema fnanc¡ero, otras ¡nversiones de gran l¡quidez con un venc¡miento original de tres meses o menos, los

sobreg¡ros bancarios, en el balance se presenlan en el pas¡vo coÍiente, para la presentac¡ón del Estado de Flujo

de efectivo los sobrégiros bañcar'los se ¡ncluyen en el efectivo y oquivalentes del efeclivo'

Documento6 y Cuéntaa po¡ Cobrar com€rc¡ales

Cuentas comerc¡ales a cobrár so¡ ¡mportes deb¡do por los cl¡entes por la lacturac¡ón de los arieñdos real¡zados

enelcursonorñaldelaoperaciÓn-sisee.speracobrarladeudaenunañoomenos(oenelciclonormaldela
operación, si este fuera más largo) se clasifica como act¡vos @ffientes. En €so contfario se presenbn como

activos no corientes.

Las cuentas comerciales se reconocen in¡c¡almente por su valor r¿zonable y postefiormente por su costo

amortizado de acuerdo coñ et método del tipo de interé§ efecl¡vo, menos Ia prov¡s¡ón por perdidas por deterioro

del valor. Se asume que no ex¡ste un componente de financ¡ac¡ón cuando las ventas 6e haceñ con un periodo

medio d€ cobro de 60 dlas, lo que está en línea con Ia péctica de mercádo.

Las transacc¡ones con partes relacionadas se presentaran por separado-

Provla¡ón por cuentgg ¡ncobrablo€
cuando existe evidenc¡a de deterioro de las cuentas por cobiar, el importe de esta cuenta se reducirá mediante

una provis¡ón, par¿ etuctos de su prcs€ntación en ¡os estados financ¡eros, se 
'=g¡:tTF.l" 

provEión por la

d¡ferencia entre el valor e¡ libros de las cuentas por cobrar meños el importe recuper¿ble de las m¡smas'



3-2. Prop¡edad Planta y Equ¡po

Los b¡enes compGnd¡dos en propiedad, planta y equipo, de uso prop¡o, se encuentran reg¡strados a su costo de

adquisición

La deprec¡ación se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adqu¡sición de los act¡vos menos su valor

residual
Los cargos anuales en concépto de deprec¡acón de los activos materiales se realizan con conhapaÉ¡da en ¡a

cuenta de pérdidas y gananoias y, básic€mente, equivalen a los porcentajes de depreciación siguientes
(determ¡nados en tunc¡ón de los años de la v¡da útil estimada de los diferentes elementos):

Goncepto Vida út¡l
lduebles y Enseres 10 años
Equipo de Computación 3 años
lnmuebles 20 años

Con ocasión dé cada c¡erre coniable, la empresa analiza si ex¡ste ¡ndicios, tanto ¡ntemo8 como externos, de que

el valor neto de los élementos de su activo material excede su conespond¡ente importe recuperable; en cuyo

ca6o, reducen el valor en l¡bros del act¡vo de que se trate hasta su importe recuPerable y ajustan los cargos

futuros en concepto de depreciación en proporc¡ón a su valor en libros ajustado y a su nueva ¡¡til Emanenb, en

caso de ser necesar¡a una reestimación de la misma

3.3. Pérd¡daa por deteriorc de vator de 106 activog ño financieros

En cada fecha sobre la que se ¡nforma, se revisan las propÉdades, planüa y equipo, activos intangibles e

invers¡ones en el caso de haber, para detérm¡nar si exisbn ¡ndicios de que estos activos hayan sufrido un€

pérdida por debtioro del valor S¡ ex¡sten indicios de un posible deter¡oro del valor, se est¡ma y compara el

importe recuperable de cualqu¡er activo afectado (o grupo de activos relac¡onados) con su importe en l¡bms. Si el

¡mporte recupeaable estimado es ¡¡feriof, se reduce el importe en l¡bros al importe recuperable est¡mado, y se

reconoce una pérd¡da Por detorioro del valor en resultados

Cuentas comerc¡ales a pagaf

Las cuentas @merchles a pagar son obligaciones de pago por b¡enes o sefvicios que se han adquirido de los

prcveedores en el curso ordinar¡o del negoc¡o. Las cuentas a pagar se clas¡fican clmo pasivo coriente s¡ lo§

pago§ t¡enen vencimiento a un año o meno§ (o vencen eñ el ciclo normal del negocio, sl este fuera sup€r¡or). En

caso (bnt¡ario, se presentan como pas¡vos no conientes

Las cuentas comerciales a pagar se rcconocen ¡nicialmente a valof razonable y posieriormente se valoran por su

cosb amoñizado usando el método de tipo de ¡nterés efectivo' cuando el plazo es mayor a 90 dfas se asume

que no ex¡sien componentes de financ¡ac¡ón cuahdo ¡as compras a proveedores se haceñ con un periodo med¡o

de pago de 60 días, to que está en lfnea con la práctica de mercado

Obligaciones con ¡nst¡tuciones F¡nancierÉ

Las deudas financieras se reconocen in¡c¡almente por su valor razonab¡e menos los cosúos dé la transacción 6n

los que se haya incurr¡do. Postedormenie, las deudas fñanc¡eras §e valor¿n por su costo amortizado; cualqu¡er

diferencia entré los fondos obtenidos (netos del costo necesario para su obtenc¡ón) y el valor de reerñbolso se

feconoce en la qJenta de fesult€dos durante la v¡da de ia deuda de acuerdo con el método del tipo de iñterés

efeclivo.

Las comis¡ones abonadas por la obtención de líneas de crédito se rcconocen como costos de la fansacción de

la deuda siempre que sea p¡obable que se vaya a d¡sponer de una partB o de ¡a totalidad de la lfnea En este

caso, las com¡s¡one§ se d¡f¡eren hasta que se produce la d¡sposic¡ón. En la medida en que no séa probable que

se vaya a disponer de todo o parte de la lf¡ea de crédito, la com¡s¡ón se capital¡zará cofño un pago anticipado

por serv¡c¡os de liquidez y se amortiza en el per¡odo al que se refiere la d¡spon¡bilidad del cédito.

lmpucstg a las Gananc¡as

3.¡1.

3.5.

3.6.



El gasto por impuesto a Iás ganancias del año comprende la suma del ¡mpuesto corriente poa pagar y del

impuesto diferido.

El ¡mpuGsto corrlente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año.

El ¡mpuBto d¡ferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en l¡bros de los aciivos y pas¡vos

en los Estados Financieros y sus bases fiscales co[espondientes (conocidas como diferenc¡as temporariag) Los

pa§ivos por impuestos diieridos se reconocen para todas las d¡ferenc¡as temporarias ¡mpon¡bles que se ésperan

que ¡ncrementen Ia ganancia fiscal en el fr¡turo. Los act¡vos por impuesios diferidos 5e reconocen paE¡ todas las

diferencias Emporanas deducibles que se espera que reduzc€n la ganancia fiscal en el fufuro, y cualqu¡er

pérdida o créd¡to f¡scal no utilizado- Los activos por impuesbs diferidos, se m¡den al ¡mporte máximo que, sobre

Ia base de la ganancia ñscal actual o estimada futura, es probable que se recr¡peren

El impofte en libros neto de los act¡vos por impuesics dil-.¡idos se rev¡sará e¡ cada fechá sobre la que se informá

y se ájusta para refléjar ta evaluac¡óñ actual de las ganancias fiscales futura§, cualqu¡er aiuste se ¡e@noce en e¡

resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcu¡a según las tasas imposiEvas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal

de los periodos en los que se espera realizar el ac1¡vo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por ¡mpuesto

diferido, sobre la base de las tasas ¡mpo§¡tÍvas que hayan sido aprobadas por el SRI

A pal¡r del eje.c¡c¡o f¡scal 2010 entr en v¡gor la norma que exige el pago de un 'antic¡po mlnimo de impueEto a

la renb', cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimon¡o,

0.2% de los costos y gastos deduc¡bles, 0.4y0 de los ingresos gravables y 0.4olo de los actjvos.

La referida norma estableció que en caso de que el ¡mpuesto a Ia renta causado sea menor que el monto del

anticipo mínmo, este úh¡mo se @ñvertirá en impuesto a la renta defnit¡vo, a menos que el contr¡buyente solic¡te

al Servicio de Rentas lnternas su devoluc¡ón, lo cual podrfa ser aplicable, de acuerdo con la noma que rige la

devolución de este anüc¡Po.

Durantg el ejerc¡c¡o 2Ol4 la emprese registró como impuesto a la renta coriente cál¡sado el valor deúerminado

sobre la bose del 22% sobre las util¡dades gravables pueslo que este valor fue mayor al antic¡po mínimo del

impuesto a la renta conespondiente

En adición, es ¡mportante señalar que de acuerdo con el Código Orgán¡co de la Producc¡ón, Comercio e

lnvers¡ones, la tasa del lmpuésto a la Renta se reduc€ progres¡vamente, ¡niciando en el 201'1 con el24% hasta

lteg?lt á122o/o en et 20,13, por lo que el lmpuesto d¡ferido está calculado cons¡dera¡do el decremento progres¡vo

de ¡a tasa ¡mpositiva.

3.7. Baneficlos a los eñPl¿'ado6

Esta norma perm¡te def¡n¡r planes de aportac¡ones definidas y plane.s de benefic¡os definidos. Un plan de

aportaciones definidas es un plan de pens¡ones bajo el cual la empresa paga apoftaciones fiias a uñ fondo y no

tiéne ninguna obl¡gación, ni legal n¡ implfc¡ta, de reál¡zar aportiaciones ad¡c¡onales alfondo.

Los planes de benefic¡os defin¡dos establec€n el importe de la prestación que rec¡birá un empleado en el

momento de su jub¡lac¡ón, nomalmente en func¡ón de uno o ñás factores como la edad, años de servlcios y

remuneraciones.

3.a. Reconoc¡m¡eñto de ¡ngroaos

Los ingresos ord¡na os se re@nocen cuando se produce ¡a entrada bruh de beneficios económic6 originados

en el curso dé les act¡vidades ord¡nar¡as de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entradá de

benef¡cios provoque un ¡ncremento en él pataimon¡o nels que no esté relac¡onado con las aportiac¡ones de los

prop¡etarios de ese patrimonio y esbs beneficios puedan se¡ valorados con fiabilidad. Los ingresos ord¡narios se



valoÉn por el valor nable de la contrapan¡da recib¡da o por recib¡r, derivada de los m¡smos. El ingreso se

expone neto, de impuesb, descuentos o devoluc¡ones.

3.9. Reconoc¡m¡erto de co6tos y ga6toa

Los costos y gastos son registrados basándose en el princ¡pio del devengado, es decir, todos Ios gastos son

reconoc¡dos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servic¡o.

3.10. Ansndam¡entos

Los arendam¡entos en los que el arrendador conserva una parte signifrcaüva de lgs riesgos y ventaias derivados

de la titularidad se clasfficán como anendamientos ope€tivos. Los pagos en concepto de arrendamiento

operatúo (netos de cualquiea ¡ñcent¡vo rec¡b¡do del a endador) se cárgan en lá cuenta de resultados, mediante

la factura respect¡va, la empresa no regisira anendam¡entos fnancieros

3.11. Part¡cipac¡ó[atraba¡adores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participación de los

tratajadores en ¡as utít¡dades de conform¡dad con lo establec¡do en el Cód¡go de Traba.io de la República del

Ecuador

3-12. P.inc¡p¡o de Negoc¡o en Marcha

Los estrados f¡nancieros se preparan normalmente sobre la base de que la empre§a está en func¡onamiéñto, y

continuará sus actividades de operac¡ón denko del fufuro prev¡s¡ble, por lo tanto la empresa no tiene inteñc¡ón n¡

neces¡dad de l¡qu¡dar o de cortar de lcrma imporbnte sus opei¿c¡ones

3,13. Estado do Flu¡os de efec't¡vo

En el estado de f,ujoG de efect¡vo, prcparado según él método d¡recto, se utilizan las sigu¡entes expres¡ones:

. Act¡vidad69 OpGrativas: activ¡dade§ tfpicás de la empresa, según el objeto soc¡al, asi como otras

actividades que no pueden ser cal¡f¡cadas como de inversión o de financ¡ac¡ón.

. Activ¡dad6 dé lnveE¡ón: Ias de adqu¡sición, enajenación o dispos¡cón por otros medios de activos a largo

plazo, especialmente prop¡edad, planta y équipo en elcaso que aplique

. Acüvldades de f¡nanc¡acióf: activ¡dades que producen cámbios en el tamaño y composición del patrimonio

neto y de los pas¡vos que no ficman parte de las act¡vidades de operación

. Flu¡os de efcclivoi entsadas y salidas de d¡nem en efecüvo y de sus equivalentes; entend¡endo por estos;

caja, Bancos y las ¡nversiones a corto plazo de gran l¡qu¡dez y s¡n riesgo s¡gnificaüvo de alter¿c¡ones en su

valor,

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transición no sufre modificación alguna deb¡do a que el ajuste

efectuado para ta apticación de ta NIC/N|IF, no afecla alefectivo, solo es un ajusle con efecto retrospectivo a¡

Patrimonio (Resultados acumulados proven¡entes por la adopción de NllF)

3.1,1. SituaciónF¡acal
Al c¡ene de los Estados F¡nanc¡eros la empresa no ha s¡do sujéta de fev¡s¡ón por parte de hs autoridades

fiscales,laGelenciacons¡deraquenohaycontingenciastribuia¡iasquepodrfanafec{arla8¡tuac¡ónfinanoieÉde
lá empresa-

4. GESTÉN DE RIESGO FINANCIERO

La empresa está expuesta á delerminados riesgos que gest¡ona med¡ante la aplicación de sistemas de identificac¡ón,

medic¡ón, limitiac¡ón de concenkación y supervis¡ón

Entre los pr¡ncipios de buena adminishac¡ón destacan los siguientes:



Cumplir eskictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Pres¡dente y Gerente

Se definén poltticas de conocim¡ent¡c técnico y capacidades suficientes para asegurar una gest¡ón eficaz a
favor del cliente, m¡nimizando el r¡esgo dé coñho¡ intemo, financieros y ante las entidades de control-

Se desanol¡an y apl¡can conhol de calidad necesario para as€urar que las operaciones se realizan segÚn

las polfticás, normas y procedimientos establec¡dos

Los princ¡pales riesgos de la empresa se der¡van del desarollo de su prop¡a act¡v¡dad y déntro de ésta, los princ¡pales

aspectos a déstacáa son:

. Pollt¡ca do c5l¡dad: Para garantizar la cálidad de nuestros servic¡os la empresá cuenta con un sistema de

control ¡nterno, med¡ante el comité de calidad, cumpl¡endo con los estándares de ética, normas de geneE

aceptación.

. Polft¡ca Juíd¡ca: En relac¡ón con los confl¡ctos que pudieEn surgir en relación con Ia actividad de la

empresa, con los d¡versos agentes del mercado, laboral, tributario, es práctjcá hab¡tual manteñer una llnea de

solucón a los confl¡ctos por medio de la mediación. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motlvos, la

empresa cuenta con as€sores jurldicos prop¡os, que mantlenen una actitud prevenüva.

. Polít¡ca de sgguros: La empresa manüene una poifticá de seguros de responsab¡lidad c¡vil y todo riesgo, al

mismo t¡empo se encuentran aseguradas las oficinas, los equipos y muebles de ofic¡na

. Polít¡ca de RRHH: La empresa cumple con el código laboral y d¡sposiciones del M¡nisterio del Traba.io,

motúando petmanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha puesto a disposición de los

empleados el .eglamento de trabajo y de seguridad industr¡al.

5. HECTIOS OCURRIDOS OESPUES DEL PERIODO SOBRE EL OUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de hechos ocuridos con pGterioridad al c¡ene de estos estados financieros, que pudieran

afeclarlos sign¡ficatúamente a su presentaclón-

APROBACION DE CIIENTAS ANUALES

Estos estados f¡nancieros, hán o aprobados por la Gerenc,a y posterior aprobación por la Junta

General de Socios. Dichas tas anuales están extend¡das nclu¡dos: Estado de S¡tuación F¡nanc¡era,

Estado de Resultados lnte bs, Estado de Camb¡os , Estado de Flujo de Efectivo y Notas a

los Estados Financieros f¡ das por el Gerente Y

hg. JUA
Geaente eneral
c.c. 091 5634 RUC: 0!X¡6544917001


