
INVERSIONES SANTA MARTHA S.A.
R.U.C. 0990120544001

1, INFORIV]ACIÓNGENERAL

INVERSIoNES SANTA IVARfHA S.A. Es una Empresa egalinenie constifu da e¡ el Ecu¿dor, segúÍl escntura

inscfltá en e Registro [,4erc¿nUl del canión Guayaqurl el 20 de sepiiembre de 1967

oBJETO sOclAL: La aclrvidad principalde Ia oornpañÍa es 1a de Admi¡istración de Bienes lnmueb es

DOMlClLlO PRINCIPAL DE LA EÍ!4PRESA: Nueve de Octubre 724 y Bovaca segundo p so ofc na 01

DONIICILIO FISCAL: En la c udad de Guáyaquil con RUC 099012054400'l

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A conti¡uación se describen las p ncrpales bases contables adoptadas en La preparación de estos estados

fnancieros PYI\/IES

2,l. Bases de Presentación

Los Estados Financeros de la empresa se han preparado de acuerdo con as NoÍ¡as lnternacionaes de

lnformació¡ Financrera para pequeñas y medi¿nas entldades (NIIF para la PY[4ES), adoptadas por a

Superintendenci¿ de compañias. Los Estados Financielos se han elaborado de acuerdo con e enfoqlle del

costo h stódco

La prepafación de estos Esiados Fnanceros conforme con las NllF, exigen el uso de ciertas estimaciones

contab es Tambié¡ exrge a la Gerenct¿ que ejeza su julcio en e proceso de aplicar po iticas conl¿bles

Los presenies estados financieros fian sido prepar¿dos a partir de los registros de coniabilrdad mantenldos por

la empresa y formulados:

. Por a Gerencia para co¡ocrmre¡to y aptobación de los señores Socios en Junia General

. por primera vez de acuerdo con o esiat¡lecido por as Normas lnlernacionaies de lnformació¡ Financrela

(N lF para PY[,4ES), adoptadas por la SLlper ntende¡cia de Compañias, de r¡anera obligator a pare el ent dades

b¿jo su contrcl

. Ten¡endo en consideracrón la totalidad de los pr ncipios y ¡ornas contables de va of¿oón de os activos de

ap cacrón obligatoria

. En a Nota N'4 Pn¡cipios, polii cas contables y criterios de valoraciór se resumen prlnclpios conlables y

crilenos de vaotación de los actvos más sgnfcatvos aplicados en la preparación de os Estados Financielos

de ejerclclo 2012

. De forma qLle ¡¡uestre a imaoenfiel del patimonro yde a s tuación flnanc era al 31 dediciembredel 2014 y

cle los resu lados de sus operaciones, de los cambios en e patrimonio neto y de los flulos de efectivo que se

han produc do en la empresa en e ejercic o lermrnado en esa fech¿

Los estaclos fnancrefos de a empresa correspondlenies al elercicio 2014 fueron aprobados por a Junta

cenerat de Socios celellrada el 27 de r¡aEo de1 2015 Estos eslados flnanceros anuaes han sido preparados

de acuedoalasNorT¡aslnlernacionaesdelnfon¡acónFina¡ciera"Nl F para PYA,4ES'



2.2. l\4oneda

a. n¡oneda funcronal y de presentac¡ón

Las part das rnclurdas en las cuentas an!a es se presentan en dóiares amer canos. por sel lamonedadel
e1lo,1o o or orrl,co er tLes'-o I ai(

2.3. Responsabilidad de la ¡nformac¡ón

La lnforr¡ación co¡ten da en estos Estados F]¡a¡cieros es responsab lidad de Gerelrte, ratficadas
poslerioi¡e¡te por a Junt¿ de soc os

En a preparación de los Esiados F nanceros se han !t lizado determ nadas eshmacrones para cuantficar los

activos pasivos, rgresos, gaslos y cornpromisos que figurá¡ reg strados en eilas Básicamente estas

eslrmaciones se refieren a

1 La váloración de áctivos para deten¡inar la existenca de pérd das por deteroro de determ nados

áctivos

2 Se ha oplado por ma¡tener el cfileno del costo para los aclivos de Propledad planta y equrpo, excepto

e crltero de reval[]o para elterre¡o

2.4. Periodo contable
EstadodeStuacónFnanceraal 31 dedciemb'redel2014yel Estado de Resutados Estado de Cambios en el

Patrimon o y os Flujos de EfecÚvo, por e periodo comprendido desde e 01 de enero al 31 de d c embre

3. PRINCIPIOS. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS OE VALORACION

En a eabofacrón de las cuentas anuaes de a empresa correspondientes al elercicio 2014. se han aplicado los

siguienles principios y políticas contables y criterios de valorac ón

3.'1 Efect¡vo y Equ¡valentes al Efect¡vo

El efectivo y equ valentes ai efectivo incltyen el efectrvo en cala los depósiios a a vsta en entidades de

sistema financero, olras invers ones de gran lrqurdez con un vencir¡iento otigrnal de tres ¡eses o menos los

sobregiaos bancar os, en el balancesepresentanerel pasrvo comenle, para a presentación del Estadode Flujo

de efectivo los sobtegiros bancar os se incluyen en e efecrl vo y equ valentes de efect vo

Documentos y Guentas por Cobrar comerc¡ales
Cuentas coT¡ercrales a cobrar son li¡pofes deb do por los clientes por la facturac ón de osarrendosrealizados
eñ el curso normal delaoperacló¡ Sr se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo normal de la
operaclón sr esie fuera más lalgo) se clasrfrca como activos corrientes En caso contl¿rio se presentan como
actrvos no corrienies

Las cuentas cor¡erciales se teconocen niciamente por su vaor tazonable y posteriormente pol su coslo

amorttzado de acuerdo con el mélodo del tipo oe interés efectivo. r¡e¡os l¿ provisión por perdidas por deler oro

de valor Se asur¡e que no existe un compo¡e¡te de f¡nanciación cuando as ventas se hacen con un periodo

medio de cobro de 60 días lo que está en linea con la práctica de mercado

Las transacc ones con partes relacronadas se presentaran por sepaaado

Prov¡sión por cuentas incobrables
Cuando exisle evtdenc a de deter oro de as cuenlas por cobrar el impole de esla cuenta se reducirá rned anle

una provisión, para efecios de su ptesentaclón en los esiados flnancieros, se aegistrará la provisión po¡ la

diferenda entre e valor en libros de las cuenias poi coblar menos el ir¡pofe recuperable de las mlsmas



3.2. Propiedad Planta y Equ¡po

Los bienes comprendrdos en propiedad planta yequipo. de uso propio. se encueniran registrados a su costo de

adqu sición

La depreciación se ca cula apl cando el método Lnea sobre e costo de adquis c ón de los actlvos menos su valot
residual
Los cargos ¿nuales en concepto de depreciación de los aclivos máte¡ales se Tea zan con contrapartida en la

crenta de pérddas y ganancias y, básrcamente, equvalen a los porcentales de deprccracrón sguientes
(deterrninados en func ón de los años de la vida úirl eslir¡ada de os drferentes e emenlos)

Concepto V¡da útil
[,4uebles y Enseres 10 á iros
Equ po de computación 3 años
lnmuebles 20 años

Con ooasión de cada creffe co¡tab e, a ernpresa a¡a za s exrsie nd c os tanlo inter¡os como extemos. de que

e vaor nelo de os elemenios de su activo m¿lera excede sLr correspond e¡te imporle recuperable, en cLryo

caso, reducen e valor en lbros de activo de que se irate hasta su impofe recuperable y aiustan los cargos

futuros en concepto de depreciación en proporción asuvaloren libLros ajustado y asu nueva útlremanenle, en

caso de ser necesaria una reeslir¡acrón de a rnisma

3,3. Péfd¡das por deterioro de valor de los act¡vos no frnancreros

En cada fech¿ sobre a que se rrtfoTma, se revis¿n las prop edades, planta y equlpo aciivos intengibles e

invercones en el caso de haber. pata deierm¡nar si existen indicios de que estos eclvos h¿yan sufrdo una

pérdrda por deterioro de vaor S exsten lndicios de un posibe deterroro de valor se eslma y compara el

impode recupeaable de cua qu er aciivo afectado (o gtupo de act vos relacionados) con su imporle e¡ I bros S el

mpofle recuperable esfimado es infer or se reduce el impode en ibTos a mpoile recuperab e eslimado, y se

reconoce una pérdida pordeiefloro de valor en resultados

3.4. Cuentas comerc¡ale§ a paqar

Las cuenias comerclales a pagar so¡ ob|gac o¡es de pago pot b enes o servrc os que se han adquirido de los
proveedores en el cutsoordnarodel negocro Lascuentasapagarsecasflcancomopasvocoltenlest los
paoos tienen vencjmiento a un año o r¡e¡os (o vencen en e cconoffnal del negoco si estefuerasuperor) En

caso contrario se presentan como pasivos no corrientes

Las cuentás comerc ales a pagar se reconocen inicialf¡e¡te a valor tazon¿ble y postedormente se va oran por su

costo amort zado usando el mé1odo de trpo de interés efectivo cuando el plazo es mayor a 90 días seasume
que no ex sten cor¡ponentes de financiac ón cuando las compras a proveedorcs se hacen con un periodo medio

de pago de 60 días, o que está e¡ línea con a práctica de mercado

3.5, Obliqacrones con lnstiluciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor tazonab e menos los costos de la lransacción en

los que se haya lncurrido PosteTorme¡ie. las deudas financieras se valoTan porsu coslo amodizado, cuaLqLer

dtferenc a enlre los fondos obtenidos (¡elos del cosio necesarro para su obtención) y el va or de reeT¡bo so se

Teconoce en la cuenia de resulados durante la vida de la deuda de acrerdo con e método de Ipo de rnlerés

efectivo

Las cor¡ srones abonadas por la obtención de lineas de crédito se reconocen como costos de la trans¿cción de

adeudasemprequeseaprobablequesevayaadisponerdeu¡aparteode atotaidaddela ínea Eneste
caso as cor¡ srones se difieren hasta qlle se produce la disposición En a medida en que no seá probable que

se vaya a d sponer de todo o pañe de la línea de crédlo, la comisión se capitalizará como un pago anticipado
por señ c os de liquidez y se ar¡orilza en el penodo al que se ref ere la dispon lri idad de crédto

3.6. lmpuesto a las Ganancias



El gasto pot rr¡pueslo a las ganancas del áño comprende a suma del impuesto cornenle por pagar y del

impuesto d ferido

El impuesto corr¡ente porpagarestá basadoerr agananciafscaJ del año

El impuesto d¡ferido se reconoce a p¿dir de as diferenclas enlre los impoñes en libros de os act vos y pasivos

e¡ los Estados Financieros y sus bases fisca es correspondrenies (conocidas como diferencias temporar as) Los

paslvos por ir¡pueslos d feddos se reconocen par¿ todas las difere¡cias lemporaÍas imporlib es que se esperán

que ncremente¡ la ganancia fiscal en elfuturo Los actlvos pof mpuestos d feridos se reconocen pal¿ todas las

aliferencias ter¡potáTas deducibles que se espera que reduzcan lá ganancia fiscal en e fulLllo y cualquier

pérdida o crédito fscal no uiilizado Los aclrvos por impueslos drfelrdos, se miden al impoÍte máximo que, sobre

a base de la ganancia fiscal aciua oestimada fulura es probable que se recuperea

E ir¡porle e¡ libros neto de los activos por mpuestos dife¡dos se revtsará en cada fecha sobre a que se jnforma

y se aiusta para reflejaf a eva uación actual de las ganancias fiscales fuiuras, cuaiquier ajusie se reconoce en el

resu tado del periodo

E impuesto difendo se calcuia según as lasas rmpostivasque se espera apiicaf a la ganancia (pérdrda) fiscal

de los pe¡iodos en losquese espera realizar e actvo poa impuestos dife¡dos o cancelare paslvo por impuesio

diferido sobre abasede as lasas mpositivas que hayan sido aprobadas por e] SRI

A parlir del elerc c o fiscal 2O1O entró en v gor a norma que exige el pago de un anlic po rnín mo de ir¡pueslo a

a renta", cLryo valor es ca cu ado en función de as cifras repoñad¿s e año anlel ol sobre el 0 2% del patlií¡onlo

0 2% de los costos y gasios deducibles 0 4% de os ingresos gravables y 0 4% de os actlvos

La refe da norma esiab ec ó que en caso de que el imouesto a a renlá causado sea menor que el monto de

antcpomínmo esie ú1ilmo se convert rá en mpuesto a la renla defrnltvo, a menos que el co¡libuyenteso clte

al Setuaiode Rentas lntetnassu devolución locuál podria seraplicabe de acuerdo con la non¡a que ¡ge la

devoluc ón de este anticipo

Durante e ejercicio 2014 a empresa regrstró como impuesto a la lenla cornefte causado e valor determlnado

sobre allesedel 22% sobre as ut rdades gravab es puesto qle este va or fue mayor al anircrpo mínrmo del

mpueslo a a renta cofrespondienie

En adicón, es imporlante señalar que de acue¡do con e Código Orgánico de a Produccólr, Cor¡ercio e

lnverciones la Lasa del mpuesio a la Renta se reduce progreslvamente, iniciando en e 2011 con e 24% hasta

llegat al22% en el 2013 por lo que e lmpuesto dife do está caculado consrderando el decremento progresivo

de a tasa lmposilv¿

Benefrcios a los empleados

Esla norma pemrte defnir planes de aportacones deflnidas y planes,Je beneficios deflndos Un pan de

apodaciones definidas es un plan de pensiones bal'o el cu¿l la empresa paga aportaciones fjas a un fondo y no

iiene ninguna obligac ón. ni legal ni jmplÍcita, de realrzar aportaciones adiciona es a fondo

Los planes de beneficios defrnidos establecen el ir¡pode de a prestació¡ que recibirá un empeado en el

momenlo de su lubilación, noTma mente en función de u¡o o más factores como la edad, años de seryiclos y

Temuneractoñes

Reconocimiento de ¡ngresos

Los ngresos ord naros se reconocen cuando se produce la entrada bruta de be¡efcos económlcos origlnados

e¡ el curso de as aclividádes ord naras de l¿ empresa duranie el ejeac clo siempre que dicha entrada de

beneficios provoque un rncremenlo en e pátrimonio lreto que ¡o eslé relaconado con as áportacones de os

propietanos de ese patrimonio y eslos benefrcros puedan ser valorados con fabilidad Los ngresos ord nários se

vaoran por el vaor razonable de a conttapaatida recibida o por rectbtr de¡vada de los misrnos El ingreso se

expone neio. de ir¡pues1o, descuentos o devo Llciones

3.7.



3.9. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gasios so¡ regrsttados basándose en el prnciplo de deveng¿do, es decr. {odos los gastos son

reconocidos el momenlo en que se conoce e uso o recepoón de un bien o selvrcrÓ

3.10. Arrendamientos

Los arendam enlos en los que el arrendador conserva una pafte significativa de os ¡esgos y ventalas denvados

cie la titu aridad se cLasifcan cor¡o arrendar¡ientos operatvos Los pagos e¡ conceplo de arrendamienio

operativo (neios de cualqu er ncent vo recibido del arc¡dador) se mrgan erl a cuenta de resultados. rned anle

l¿ faclura respeci va a empresa no reglstra alrendamre¡ios fnancieros

3.'1f . Partic¡pación a trabajadores

La empresa reco¡oce con calgo a os resultados del eierclcro en que se devenga el 15%deparllcipaciónde os

trabaladores en las rrttidades cje conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de la RepÚblica del

Ecuádor

3.12. Principio de Negocio en l\¡archa

Los esiadcs financeros se preparan normamente sobre a base de que la ernpresa está en funconaT¡ien1o y

continuará sus aciividades de operación denlro del fuluro prevlsible por lo tanto a empresa no tiene lnlenc ón n

neces dad de [qurdar o de cortar de forrna importanie sus operaclones

3.13. Estado de Flujos de efectivo

Ene esiado de flulos cle eieclivo preparado según el método direclo seu¡lizan as slqulenles expresionesl

. Act¡vidades Operat¡vas: activtdades 1;picas de a empresa segÚn e obleto soclal asi como olras \

activ dades que no pueden ser caiificadas como de inversión o de frnanciación

. Actividades de ¡nversión: las de adqursrc ón. enajenació¡ o drsposic ón por ot¡os med os de activos a largo

plazo especra mente prop edad. pl3nia y equipo en e caso que ap qLie

. Activ¡dades de linanc¡ación: act vidades que pTodLcen cambios en el lamaño y cor¡pos ción del patdmonio

neto y de los pasivos que no forman parle de las actvidades de opel¿ción

. Flujos de efectivo: entradas y sa das de di¡ero en efectvo y de sus equtva entes ente¡dtendo por estosl

Caja Bancos y as nveTsro¡es a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significalivo de ¿ teraciones e¡ su

va or

El Eslado de Fllrjos de Efeclvo en ia fecha de transrclón no sufre modifcación a guna debldo a que el aiuste

efecluado para la apl cac ón de 1a NIC/NI F no afecta al efectvo, solo es un ajuste con efecto retfospeclrvo al

Patrirnonio (Resultados acumulados proven entes por la adopc ón de N F)

3.'14. SituaciónF¡scal
Al cierre de los Estados Ftna¡cieros la empresa no ha sldo sujeta de revrsrón por parle de las autoridades

fscales, a Gerencia constalera que no hay contingenc as tributafas que podrían afectar ia situación financlera de

ia empresa

4, GESTIóN DE RIESGO FtN]ANCIERO

La empresa esiá expuesta a determ nados riesgos que gesiiona mediante la aprcación de srstemas de identfrcaclón,

med r ot . In'laCtOl oF ! on Fr.'aC,o'r y qLpe'visio 
r

Entre os pflnopios de buena adm n stractÓn destacan los siguientes

. Cump r estT ctame¡te co¡ lodas las normas aprobadas y drvulgadas por el Pres dente y Gerenie



Se deflnen polilicas de conocr¡iento técnico y capacdades sufcentes para asegurat !na gestión efrcaz a

fávor de cljenie rninirnizando el riesgo de contrc interno f nartcreros y ante as entidades de control

Se desarrollan y aplcan co¡lto de caldad necesario para asegurarque las operaciones se realizan según

las políticas ¡ormas y procedimientos establecidos

Los pr nc pa es riesgos de la empresa se der van de desarro o de sLr propie activ dad y dentro de ésla los princ pa es

aspectos a destacar so¡

. Polít¡ca de calidadi Para garantzar la cahdad de n!estros servicios la emprcsa cuenta aon un srslerna de

conirol interno r¡edtante e comité de calidad. cur¡o|endo con los estándares de ética noamas de genera

aceptac ó¡

Polít¡ca Jurídica: En relación con os conflictos que puderan surgir en relacón con a aclvded de i¿

empresa, con os d versos age¡1es del mercado laboÉl tributario es prác1icá hallil!al maniener una linea de

solución a os conf rctos por rnedio de la mediación No obstanle, ypara prevenir ¡esgosporesos mobvos la
empiesa cuenta cor asesores luríd cos proplos que manlenen u¡a acljtud prevenLiva

Política de sequros: La empresa mantene una pol[Lrcade seguros de respo¡sabilidad cvr ytodoresgo a

misr¡o treT¡po se encLrenlr€f aseguradas as ofici¡as, los equipos y mueb es de oficina

. .Pol¡tica de RRHH: La empresa curnple con el código abora y dispos crones del l/linistero de Trabajo

r¡ol¡vando permanentemente al valoso eemento de Recursos HuT¡a¡os ha pLleslo a dsposciÓn de os

emp eados ei regl¡m-ónto de trabajo y de seguridad rndustr al

5 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL OUE SE INFORI!l4 I

No se t e¡e conoctm ento cle frechos ocurridos con postenoridad al cierre de estos estados financieros que pud eran

¿le(-¿rl ,\ . gltl L¿,\¿flF tlé d cr presefta. or

APROBACION DE CUENÍAS ANUALES

Elos estados financiercs, han s do aprobados por ¿ Gerencia Geneml y poslet or aprobac ón por la Junta

General de Socios cuenlas anuaies están extendidas e¡ incluidos: Estado de Situación Financiera,

Estado de Resultados les. Estado de Cámbros e l e Patnmonro Estado de Flulo de Efect vo y Nolas a

os Estados F nanc eros por elGerente y Contador

ING, JUAN

Gerente
ARLOS SAAB

c.c.091 95534


