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Informe sobre los cstados linancieros

L.

Flemos auditado los estados financicros  de INVERSIONES SANTA MARTHA 5.A.
INSMARSA al 31 de Dheiembre de 2003 v Jos estedos conexos de resultados, Flujos
de efectivo v evolucion del patrimenio de Ta empresa por ¢l periode terminado én esa
focha, asi como cl rmoesuomen de politicss contables  significatives ¥ olras nolos
explicativas estos estados financicres sen responsabilidad de la administracidn de la
compafiin. Mucsirta responsabilidad es expreser una opimion sobre esle eslado lnascieno
bazados en nuestra auditoria. |

Rezponzahilidad de la administraciin sobre los cotadoes financierss

Lo admomstracion de la compaiia es mesponsable de la preparacion v preseniacion
razonable de los estados financicros deoacuerdo con nomas Intemacionales  de
Informuacion Fieenciere para Pequedos v Mediaones Entidades [ MIHEF para las Pyines )
Esta responsabilidad incluye, ef discfio, la implementacion, v cl mantenmimicnto de
controles inlernos relevanies para o préparacion v presentacion  razonable de los
estados fingncicros quc no confengan crromes  importantes causadog por frande o error;
mediante la seleccion v aplicacion  de polilicas contables apropiadas, v Lo elaboeracion
de estimaciongs contables mzonables de acuerdo con las ercunstancias..

Hesponsahilidad del Aoditor

Muesira responsabilidad es la de expresar uia opinids  sobre estos estados Hinancicros
basados cn nuestra Auditoria, Muestra auditoria fuc cfecmada de acoerdo con notmias
imtcrmacionales de sudilonia v oasepuramicato, | NIAA ) las coales requicren se
cumplan con reguerimientos élicos, planificecion ¥ realicor una auditeria pare oblener
i cerless reeonable de st [os estados Dmancieres oo contienen  distorsiones
mnporlantes. Una avdiboria comprende Ja gjecucion de procedimienios poeca oblener
evidencia  de auditoria sobre Ios saldos v revelaciones prescntadas en los ostados
financicros, Los procedimientos  seleccionados dependen del juicio del  auditor
mcluvendo la evaluacion de despo de errores iImporlantes en los estados fmancieros por
fraude o error. Al efectuar esia evaluacion de niesgo, el auditor loma en consideracion
Ios controles internos relevantes de la compaina, pera la preparacidn v presentacion

rasonable de los ostados Inancicros. con el fin de disefiar procedimicntos de anditoria
|
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de acucrdo con las circunstencias, pero ne con el propdsilo. de expresar una Opinidn
sobre ln efectividied del control inteeno de la compaiia. Una anditoria también incluye la
evaluncion gue los principios  de contabilidad aplicados son apropiados v gue las
estimaciones contables cfoctuadas por la administracion son rosonables, usi como una
evaluacidn de la presentacian general de los estados financicros. Consideramos gque Ta
evidengia de anditoria que hemos oblenido es suficienle ¥ apropiada para proporeiondar

una hase para nuestra opinian de gudilona.

Limitacion al Alcance del irabajo del auditor

PROPIEDADES PLANTA Y EOQUIMY- Al 31 de diciembre del 2013 | este rubro
s¢ encucntra sobrestimade por INMUEBLES  en la suma  de US S
YK AZ5 AT monto & ajustarse sobre la base de Impuesto Predial { NOTA B )

(}piniin

En nuestra opinidn, Excepta lo sefinlado en el pamalo anterior Limitacidn al alcance
del trabaje del auditor, los estados [nencieros anterjormente referidos presentan
raronahlemente  en wddos los aspeclos  importantes. la simacion financicra de
INVERSIONES SANTA MARTHA S.A. INSMARSA  al 31 de [heiembre de 2013
v lus resullados de sus operaciones  por ¢l pericdo ferminado en oesa fechs  de
conformidad eon  normas v practicas contables cstablecidas o autoriadas por Ia

superintendencia de compafiing del Eoasdor.

OTROS REQUISITOS LEGALES

Muesira opinion schre informacion  (manciera suplementaria ¥ cwmplimiento de
oblizaciones tributarias de la compafiia como aacnte de retencidn v perecpaidn por cl
gjercicio terminade  al 31 de diciembre del 2013 de INVERSIONES  SANTA
MARTHA S.A. INSMARSA. cste serd emitidn por scparado. Fuimos  contratados
para prestar nucstros servicios el [Sde AGOSTO del 2004
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INVERSIONES SANTA MARTHA S.A. INSMARSA \

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL J1 DE NCIEMBRE DE 2013

_— EXPRESADO EN
M M. ARES

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO THT.44
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR A 174.770.02
ACTIVOS POR IMPLUESTOS CORRIENTES 42370594
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 217.928.40
ACTIVOS NO CORRIENTE

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPCS B 1. 48648806

TOTAL GENERAL DE ACTIVOS i WU

L)
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PASIVO Y PATRIMONIO

EXPRESADC EN

PASIV( CORRIENTE DOLARES
CLUENTAS Y DOCUMENTOS POR PACGIAR 5.739.531
TOTAL PASIVO CORRIENTE 5.750.31
PATRIMONIO NETO C
CAPITAL SOCIAL
{ RO ACCIONES A USH 1.04) AR
RESERVA CAPITAL D15.820.04
1 60L20

RESERVA LEGAL

BRESULTADICY ATMIPCICM NI 112102711

RESULTADOS ACUMULADOS « 247.612 34
RESULTADO DEL EIERCICIO-2013 < 91_546.86:
1.6YK.657.15

TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO LSS 1.704.416.4h
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INVERSIONES SANTA MARTHA 5.A. INSMARSA

ESTADMY DE RESULTAIDC INTEGIRAL

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRL DEL 2013

EXPRESADC
INGRISOS EN
’ DOLARES
INGRESOS POR ACTIVIDADES ;
(HEMMNARLAN Lo2e )
GASTOS
VENTAS =]1.571.24=
ADMINISTRACION < 1781762
<] 70741 80 >
FERININA DL FIERCICIO < 91.501.86>
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INVERSIONES SANTA MARTHA S.A. INSMARSA

ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMRBRE DE 2013

(FExpresado en dilares)

EFECTIVO RECIBIDO ACTIVIDADES OPERATIVAS

Efective recibido de clientes

BE.240.00

Elsctive pugade o Proveedores- empleados

<39.558.94=

CHros gastos operalivog

=4 8.5393 50

Ciudadela Alborada Etapa Xl Manzana 24 Villa 18
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Efcciivo Neto Proveniente de Actividades de Operaciin 307.17
AUMENTO DEL EFECTIVOY SUS EQUIVALENTES 30717
EFECTIVO INICIAL DEL PERIODIO 48027
EFECTIVQ FINAL DEL PERIODO TRT.A44

iy
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POLITICAS  CONTABLES SEGUN NORMAS IN'I'E_HNA(ZI(]NA_]}.I-:RH 1ML
INFORMACION FINANCIERA PARA PEOQLUENAS Y MEDIANAS
ENTIHMADES { NIIF PARA PYMES )

FOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

INMOBILIARIA  SANTA MARTHA A, INSMARSA.- [a compafila fuc
consiitida en la ciucdad de Guavagquil, e 27 de AGOSTO de 1967 | e imscrila en gl
repistro mercantil el 20 de SEPTIEMBERE de 1967, a la fecha la empresa cuenta con
un capital  suscrito v opapade equivalente a US 5 RO0D.00  dividido en ochocientas
acciones ordinarias v nominativas de U5 5 100 cada una . La empresa ticne  coma
ohjeto principal dedicarse a las actividades de administracidn de bienes inmuehles v a
loda clase de aclos comerciales relacionados con su oshjeto.

1. BASES DE PREFPARACION ¥ PRESENTACION DE LOS ESTADOGS
FINANCIEROS

Los estades financieros adjuntos  han sido preparados  de acoerdo con las
Mormas [nternacionales de informacion Financiera para peguenas v Medianas
entidades ( NIIF para las Pymes ) similares & las Nommas  Intemacionales de
Contabilidad { NIC )} de las gue se derivan .

Adopeion de las Normas Internacionales de Informacion  Financiern para

Pegquenas v Medianas Entidades { NIHF para as Pymes §

La Superintendencia de Compaiias mediante Resolucion . OB.G.DSC 010
emitida el 20 de Noviembre del 2008 se establecid la obligatoriedad de aplicar
las  NIF para las  compafiias sojetas al control v vipillancia de la
Soperintendencia de  Compafiias. Dicha adopeién para las  compatias
clasihicadas como Pymes serd  efectva parn los estados Dnancieros gque se
claboren a partir del 01 de Encro del 20012

BASES DN PRESENTACTON

Toda la informacion es presentada en dolares de los  Estados nidos de
América, moneda de medicion de la Compafiia y de corso legal v onidad de

cuenla del Ecuador

Ciuvdadela. Alborada Etapa Xll Manzana.24 V.18
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2- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAT

las principales politicas v bases contables que a conhnuacion s mencionan han
siclo aplicadas por la compafiia en la preparacion de los estados financieros.

« EFECTIVOY FEQUIVALENTE Al EFECTIVO

Incluve el efectivo disponible. depositos en bancos netos,

« FLUIOS DE FEFECTIVO

La compafia para propésitos de  presentacion del estado de flujo de efeclivo ha
delinido como electiva, ef saldo del disponible de caja v bancos

« CUENTASY DOCUMENTOS POR CORRAR

lL.a mayaria de los servicios son realizados bajo condiciones de erédito normal ¥
los imporles de las cuentas por cobrar no generan inlereses.

La estimacion para perdidas de dendores comerciales v otras cuentas por cobrar
representa la moejor estimacion de la gerencia sobre las perdidas que podrian
incureirse, durante ¢l presente cjercicio. la compaiia no ha cfectuado provision
aleuna sobre valores registrados en CUBENTAS POR COBRAR.

« PROVISIONES CUENTAS INCOBRABLES-

La compafia ala fecha No ha considerado efectuar ningin tipo de provision
sobre cuenias Incobrables.

« ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Valor  correspondiente. a  impuestos  correspondients por retenciones
clectuadas on lay transaceiones realizadas gque ascienden o LIS 5 42,370,944,

Ciudadela, Alborada Elapa Xl Manzana. 24 V.18
Telefono: 224 - 5732  Celular 0990148777
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FROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOHS -

Los elementos del active  [jo incluidos en las propledades planta v equipos
estin registradas al costo de adguisicidn menos la eorrespondienie
depreciacion acumulada.

Drante esle periode la compaiiia ha realizado los ajuste correspondienies a la
revaluacidn de los activos v obros

La depreciacion de la propiedad v eguipo se la ha  venido  caleulando
utilizando el método de Hoex recls Je acucrdo a la vida Giil estimada de los

aeltves relacionados,

PROVISIONES

Las provisiones se registran para las obligaciones presentes  ( scan legales o
implicitas ) gue surgen de un suceso pasado . cuya liquidacion es probable gue
suponga  una salida de recursos ¥ se puede hacer una  estimacion [able  del
importe de la abligacion

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este rubro se meluven las oblipaciones  presentes que resultan de hechos
pasados, ¥ que para su cancelacion la entidad espera desprenderse de recursos
gue van a penerar beneheios ceonomicos. En esta cuenta se van a registrar las
obligaciones contraidas. La disminucion de las  Cuoenlas por Pagar seran
realizadas de manera parcial o tofal cosndo la entidad amortice o cancele el
i aceudads,

BENEFICIOS A EMPLEADOS

lBenelicios Post- empleo ;

El cadigo del trabajo de la Republica del Feusdor, establece la obligacion por
parte de los emplesdores de conceder jubilacidn patronal a wedos aguellos
empleados que bayvan cumplido un tiempo minimo de servicio de 23 afos on una
misma compafia dicho benelicio valilica como un plan de beneficios definidos
sin asignacion de londos separados.

Iheho codigo ademas estableee gque en aquellos casos en gue la relacion laboral
lermine, el empleador deberda reconocer al empleado una bonilicacién por
desahucio equivalente al 25 % de su ultimo salario multiplicade por el numero
de afios de servicio,

Ciudadela. Alborada Etapa X1l Manzana, 24 V.18
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Benchicins a corto plazo

Las obligaciones por  beneficios a corlo plazo de los trabajadores son medidas
sabre una base no descontada v son contabilizadas como gastos v medida que el
serviele relacionmlo se provee.

Se reconoce un pasive si la compaiia posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar cste moenle como resuliade de un servicio entrepado por el
empleado en el pasado v la obligacion puede ser estimada con conliabilicad.

Las principales acumulaciones reconocidas por esle concepto corresponden al
pago de decime tercer sueldo. Decimo cuarto suclde, fondos de reservas,
vacaclencs ¥ parlicipacion de los trabajadores en las utilidades de la compaiiia
de ser el caso . los mismos gue son contabilizados como gasios en la medida
gue ¢l servicio relacionado es provisto por el empleado.

PFROVISIONES POR JUBILACTON

Drnte este periode no tenemos conocimicnto que la comparfiia
INVERSIONES SANTA MARTHA SA. INSMARSA, hava efectuado
provision alguna sobre cdleulos actuanales de Jubilacion a la cual  tienen
dereche los rabajadores de acuerde al eddigo de Trabajo.

IMPLESTO A LA RENTA.-

La provision de impuesto a la renta se caleuls mediante la tasa vigente de
impuesto del 22% aplicable a las utilidades gravables v se carzs a los resullados
del afio on gue se devenga,

INGRIISOS.-

Son reconecidos en resultados por la emisian de facturas a clientes.

EGRES(MS

Representan los gastos  incurridos en el desarrolle de las  acbvidades de la
CIMAresil.

Ciudadela. Alborada Etapa X!l Manzana.24 V.18
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3 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SFPGUN NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA
PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES { NIIF PARA PYMES)

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

A)  CUENTAS Y DOCUMENTOS MOR COBRAR

Al 3T de Diciembre de 2013 este orupo se presenta de la sipuiente mancra:

FXPHESAIN) EN

DOLARES
CLIENTES 4.114.00
VARIOS (%) P TOL6S6.02

USs 174.770.02

{ * 1 Mo contamos con un detalle de este rubro

Ciudadela, Alborada Etapa Xl Manzana.24 V.18
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B) FPROPIEDADES-PLANTA ¥ EQUIPOS

Al 31 de Diciembre del 2003, El detalle y movimiento de las propiedades de la

cmpresd se presentan de o Siguicnie manera ;

COSTO Saldo al 31- Adiciones- Saldo al 31-
—_— hchre-2012 Transferencia Dichr-2013

EDIFICIO GITASEI9 1.ETT.E41 .48 2799729767
MUFBLES ¥ ENSERES 2 &3040 2 83040
OTROS 56181 561.81
D2AR4840  LETT.841.4% 2 802.680.88
. Saldo al 31- Adiciones- Saldo al 31-

PRECTIACHN ACLMLUITAT e i e e
DEPRECIACION ACUMULADA  JUiesits o ferene., Dichr-2013

EDIFICICY S I 1 I e e < A6 770 25 < 1 3220062
MUEBLES Y ENSERES <1.698.165 < 2R304 < 1.DR1.20:
S ¥ L < HOT. (2. 20 L1620 N2
SALINY NETO S TINNT LRI 7T [t ARy, (16
lLa vida atil estimada de los activos fijos es como sigue
ACTIVOS ANOS o
EDIFICIO 24 5
MUEBLES - ENSERES L0 10
13

Ciudadels. Alborada Efapa X1 Manzana 24 V.18
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(¥ COSTO INMUEBLE  segun Impto. Predial -2013 LIS 5 183087180
COSTO SEGUN BALANCE -2013 2.799.297.67
AJUSTE USS 96842587

) FPATRIMONIO -NFTC

El  Capital social de INVERSIONES SANTA MARTHA
INSMARSA. se presenta de la siguiente manera

ACCHINISTAS VALOR Yo
2AAR CHEDRALT DANIEL l 0.13
SALEM ANTON DE SAAB PATRICIA 799 949 87

S00 10}

Adicionalmente el Patrimonio estd constituido por:

Ciudadsla, Alborada Elapa Xl Manzana 24 V. 18
Telefono: 224 - 5732  Celular 0090148777
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EXPRESADO EN

NOLARES
RESERY A (CAPITAL Q15 R20:04
BRESERY A LEGAL L0 20
RESLILTATY Y ADOPOTON WITF LE2T.027.11
RESULTADOS ACUMULADOS < 247.612.34>
RESULTADO EJERCICIO 2013 =H.536.50 -
1.697.857.15

ASPECTOS FISCALES - TRIBUTARIOS

Al 3] de Diciembre del 2013 1o compatiia O mantiene  obligacioncs
pendientes de  cumplir con el TESS.  ha presentado sus declaraciones
mensuales de impuesto al valor agrepado v relenciones en la Mienle, a5 coms
ha presentado so declaracion de Impuesto a la Renta por el cjercicio
013 ( 2907240104 )

De acuerdo a nuestra legislacidn fiscal, los impuestos no pueden considerarse
delmitivamente liquidados basta gque Ins  declaraciones presentadas hayvan sido
inspeccionadas por la administracion tributaria o haya transcurrido el plazo de
preseripeion . En consecuencia pudieran exislir  contingencias  [scules  cuya
cuantificacion objetiva no nos resalta posible cstablecer con eriterios racionales
cont los datos que disponemos.

ASPECTOS JUDICIALES

No se pudo  determinar s la fecha de esta auditona por pare de la
adminisiracidn la existencia de juicios pendientes laborales en contra de la

Compaiia.
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EVENTOS POSTERIORES

Entre €l 31 de Diciembre del 2013 v a la fecha de emisidn v entrega de este
infomme . no lenemas conocimiento de eventos gque a crilerio de o
administracion de la compaiia, pudicran tener efecto signitficativo sobre los
mencionados estados financieros v que no se hayan revelado.

L&
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