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1. Informacién general.

ALVAREZ SOCIEDAD ANONIMA INMOGILIARIA (ALSAIN) es una Compaiia Andnima
radicada en o Ecuador, ientificada con Registro Unico de Contribuyentes nimera
0990344726001 ¢ wsorita con expedients nimero 4511 en la Supenntendenca de
CormiDaiiias.

ALVAREZ SOCIEDAD ANONIMA INMOGILIARIA (ALSAIN), téne como olseto sooal:

% Compra - venta, alguier y explotacon de Dienes inmuebles propios 0 amendados,
como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, ncluso salas
de axposiciones; rslaoones para almacenaje, enlios omerciales y lemenos;
nciuye e alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amuebiar por periodos
largos, en general por meses o por afos Su actvidad secundana actividades
nmohdianas.

Su tasa matriz esth ubicada en: Avenida_Clemente_Ballén_1027 y Juan Pio
Montufar,

1. Bases de Presentacikn y Marco Regulatorio.

Eslos estados financeros s han daborado de acuerdo won kb Moma Inkermaconal de
Informaciin Fmanciera (NTTF), emitida por el Consep de Normas Intemaconales de
Contabilidad (IASB) adoptadas para su utiizackin en Ecuador,

La preparaciin de o5 estados financeros de acuerdo con NIOF, ana responsabilidad
s de los Adminstradores de b Entidad, requiere ofectuar Oefias eshimaciones
coniables y que b adminstracon otz s jucio al aphcar las policas y normas
contables de a sooedad.

Los edanos Mnanoeros se presentan on dolares estadousderses y e han preparado
a partir de los regstros contables de ALVAREZ SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
(ALSAIN) presentindose de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacin
Fmancera (NITF).

De esta forma, ios estados finanoenms, muestran &l patrimonio y i situacidn financera
al cerre del Ejercicio, asi como los resultados de las operaciones, Ios camibios en of
paltnmonio v de los Muos de efective gue se han producdo en la entidad en &
eroco lerminado al 31 de Dicembee de 2019,
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3. Politicas Contables
a. Casificacion de los actives y pasivos entre corrientes y no corrientes.

En el estado de situacion adjunto, kos actives y pasivos se dasfican en funcidn de sus
vendamientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses,
¥ no corrientes, aquelios CUyo venciments es superon 3 doce meses.

b. Propiedades, planta y equipo

Las parndas de propeedades, planta y equipo se miden al ostn menos I depeecacdn
acumulada y cusbqueer pérdida por detenon del vakr acurmudada,

La deprecieckin se carga para distribuir & cosio de los activos menos sus valores
residuales a o largo de su vida (il estimada, aplicando ¢l méindo lineal. Fn la

depreciacion de las propeedades, planta y equipo se ublizan las sguentes tasas:

=  Muebies y Enseres 10 %
= Maquinanas y Equipas 10 %
= Vehiculos 20 %,
« Equipos de Computaciin 113%

Mota: Si existe algin indicio de que s+ ha producido un cambio significativo en a tasa
de deprecacon, vida Uil o vaior ressdual de un acdivo, se revisa la depreciacdn de ese
activo de forma prospectiva para rfiejar s nuevas expeciativas.

. Activos intangibles.
- Programas Informaticos

Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se espresan al
costo menos 1a depreciacidn acumulada v las pérdidas por deleriors acumuladas. Se
amortizan a ko lamgo de b vida estimada de onco allos empleando o método ineal.

Si existe algin indico de que s= ha producdo un cambio significative en |a Lasa de

amortizacion, vida il o welor resdual de un activo intangible, se revisa la
amartizaciin de ese aclivo de forma prospectva para reflejar las nuevas expeclativas.
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d. Deterioro ded valor de los activos

En cada fecha sobve b que @2 nforma, s evesan s propeedades, plantas y adupo,
activos ntangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de
que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterion de valor. S existen indicios
de un posible detenom del valkor, <& estima y compara & importe recuperable de
coakquier active afectado (0 grupo de activos relacionados) con su importe en ibros.

S el mporte recuperable estimado es inferior, s reduce e Empone en Mwos al
importe recuperable estimado, vy se reconoce una pérdida por detenoro del valor en
resultados

De forma smilar, en cada fecha solbwe b gue se informa, ¢ evalua s exaste detenon
del valor de los inventarios comparando el importe en lilwos de cada partida del
imentano (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
termmandn y venta

Siouna partida del inventano (o0 grupo de partidas similares) s2 ha deterorado, se
reduce su mpote en ilwos al precio de venta menos oS @sios de fErmiEnacon
venla, vy = reconoce mmedistamente ung pérdida por deteriono del valor en
resultados.

Si una pérdida por deteriomn del valor reveerte posterioements, & mporte en lboos ded
activo (0 grupo de activos reladonados) se incrementa hasta b estimacion revisada de
su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacdn y venita, en o mso
de los inventanos), sn superar o mmpore que habria sdo determnado si no S8
hubsera reconocdo ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de
activos) en aios anteriores. Lina reversidn de una pérdida por deterioro de valor se
reConoce inmediataments n resultados.

e Invenlaros

Lo inventarios se expresan al importe menor entre @ costo y & precio de venta
menos Ios costos de Eerminacion y venta. B costo se calcula aplicando & métndo de

Costn Proimedio Ponderado. Con refacidn al tratameentn al inventanio por obsolescencla
S v FecoRNOCEr Cuado s den de ba@, para los efecios se elaborard un ada Oe

destruccion de sventacio, y regisifana en una cuenta de gasto,
f. Dendoves comerdiales y otras cuentas por cobrar
La mayona de las ventas se realizan con condiciones de oedio normales, vy los

importes de las cuentas por cobrar no benen intereses,
pubg. 4
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Cuando e oréditn se amplia méds alld de bs condiciones de cédito normiles, las
cuentas por obrar se miden al costo amortizado ubilzando e método de nterds
efedtivo segun ks disposiciones legales vigentes. Al final de cada periodo sobre el que
se informa, los importes en bbwos de los dewdores omentales y obfas (uentas por
Cobrar se revisan para determinar 5 existe alguna evidencia objetiva de que no vayan
a ser recuperables. Sl es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida
por detenom del valor.

g. Acrecdornes comernciales

Los aceedoses comerciales son obligacones  basadas en condicones  de  oréditn
normiakes y no tenen intereses.

Los mportes de aovedores (mmercales denominados en moneda extranera =
comvierten a s umidad monetaria (USD $) usando B tasa de cambio vigente en la
fecha sobre @ que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda
xdramera se inciuyen en otros gasios o en olros InQresos.

h. Efectivo y equivalentes al efectivo

B efectivo y equivalentes al efectivo induyen ¢l efectivo en caja, baicos y los
depisitos a plam en enbdades de oridilo, olres oversiones a corto plasm de gran
hquidez con un vencimiento onginal de tres meses 0 menos y los Sobregires bancanos.
En ¢l balance de situdcidn, ks sobregiros s= dasifican como recursas ajenos en &
pasvn oments.

L Capital social

B capital social estd representado por particpacones ordinanas y 52 dasifican como
patrimonio neto, Los costos incrementales deectaments atribuibles a @ emsion de
nuevas paHopPacones s presentan en o PETIMOND Netd (oMo und deducciin, neta
de impuesios, de los ingresos abtenidos.

j- Provesdores

| o5 proveedores o iconooen mecsimente o s volor raronobee Y pOsder 8 IResEE S
valorizan a su (osto amortizado utilizando & método de B (asa de interes efeciva.

k. Gastos por préstamos

Todos los costos por ntereses se reconocen deeciaments al gasto saivo ios casos que
&l active sea cualificado se contabilizard segin o alcance de & NIC 73,
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I. Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre b base ded método del interds efectivo v
@ inCluyen en los costos financerns,

< Obligaciones con bancos e instituciones financieras.

Las obbgaciones con bancos e mstituciones finanoeras se reconocen, micialmente, por
su valor razonable, netos de los costos en que s& haya inaurido en 2 transaccidn,
Posternomente, se valorizan por su costo amortizado y cualguier diferenca entre los
fondos obtensdos (netos de los costos necesanos para su obtencidn) y el valor de
reembolsn, S8 remnoce en el Estado de Resultados durante 2 vwda it de b deuda de
acuerde 3 métndo de b tzsa efectiva,

Los pasivos Minanceros se dasfcan como pasivos comientes 2 menos que la entidad
tenga un derecho mcondicional a dfery su iguidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

m. Beneficos a los empieados.

El pasivo proveniente de obligaciones por beneficios a los empleados esta refacionado
con ko establecdo por el Gobierno para pagos por ndenmizanones mediante ¢ Codgo
de Trabap. Todos los rabajadores en relacion de dependencia, a axepcion de ks
administradores, estan cubiertos por la ley.

+ Obligacion por benelicios a los empieados

La oblgacdn de i3 Enbidad por beneficns a los empleados por pagos por largos
periodos de sericp, de acserdo on un plan impuesto por el gobiemo, se basa en una
valoracion actuarial ntegral.

Las provisiones se reconocen cuando b enbidad bene una obBgacdn presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesas pasados, o ben, es probable que vaya a
sy pecesarks ung solida de recursos para ligquidar B obligacon y o mporle se he
estimado de forma fabde.

Las provisiones se valoran por ¢ valor actual de los desembolsos que 58 esper que
Soan Necesanns para liquidar la obligacdn usando I mejor estimacion de la entidad.

o. Reconocimiento de ingresos
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Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestackin cobrada, teniendo
én cuenta ¢ importe estimado de cualquier descuentn, bonificacdn o rebajs come cial
que B compaliia poeda olongar.

p. Baja en cuentas

S b compafiia ha transfendo activos fnancens 3 un TEMTEND &6 UNa Transainon gue
no cumple las condiciones para la baja en cuentas, b compaiiia revelard para cada
clase de estos activos financieros 1o sigukente:

a) La naturalera de los activos.

b) La natwaleza de los nesgos y venlajas inherentes a la propiedad a los que la
compafia continge expuesta.

c) Bl importe en libros de los adivos 0 de culesquiera pasivos asociados que la
CONnaiiig SKja Teconooendo.

4. Estimaciones y Criterios Contables.

La preparacidn de estos estados finanderos, de acuerdo con normas internacionales,
reLeere qQue S¢ realicen sSupoScnes y estimacones que afectan a los mportes de ios
activos y pasivos registrados, la presentacon de activos v pasivos contingentes al fmal
del eercicio 0 penodo, a8l como a 10S ingresos ¥ gasios reconocidos a lo largo del
ejercico 0 periodo, segin comesponda. Los resultados actuales podrian diferr
deperabendy de Bs estimacione< realizalas,

a. Vida util Propiedades, Plantas y Equipos.

La admmsiracon de i Eniviad edtima a5 vides uliles de Propeedades, Plantas y
Equipos de scuerdo a las leyes vigentes tal como b muestra la politica contable. Para
ofectos de la medicidn del valor de rescate de cada elemento de Propedad, Planta y
Equipos; s« mnsideran las siguentes vidas atiles pare cada caso, expresados en
niemern de Ao

Vehiculos 5

Maquinanas y Equipos

Muebies y Enseres 10

Equipos de Computacion 3



ALVARES 50 DAD ANONINA INMOBILIARIA [BiSAIN]

Esta estimacion la realiza la administracidn con la aprobacidn de B Junta de Socios,
siguiendo un aiteno ramnable y consistente con el mercado.

5. Propiedades, Planta y Equipo.

La composicion del ndwo y =5 comespondientes saldos brutos y depreciacion
acumulada, reportados bajy NEC y NIF/NIC, estd agrupada por los siguientes

6. Activos Corrientes.

a. Efectivo y Equivalentes de Efectivos
Fl detalle del sfectivo y equavalinie de sfectvo de B ontidad al 31 de Deoemine G

2019, dasificados por clases es el siguente:

b. Dewdores Comerciales.
La composicion de este rubro en el periodo al 31 de Dicembre de 2019, es B
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ALVAREZ SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA {ALSAIN]

7. Cuontas por pagar

La composicidn de este rubro en el periodo al 31 de Didembre de 2019, es la
Saguienbe:

a) Capital Soctal.- £I capital social suscrito y pagado, esth constituido por 4,000.00
acciones del valor unitano de LLS $1.00 c/u

b) Reservas
b.1. Reserva Legal
La Ley de Compailas requiere gque por 0 menos @ 10% de la utidad anual,
sea apropiada como reserve legal, hasta que ésta alance o 50% del capital
social.
b.2. Reserva Facultativa

Las reservas facullabvas representan s uiidades acumuladas no reparticas
de ahos anterores apropiadas en esia wenta.

) Utilidades Acumuladas.
El rubro de pérdidas acumuladas presentt) un incremento al 31 de diciembre de 2019

respecio al 31 dicembwe del 2018, o cual demnuyd b coenta de patmmono, B
empresa Wwvo una pérdida en el eyercoo de $5.480,30.



9. Hechos Posteriones

Desde el 31 de Dicembre de 2019 hasta 3 fecha de emisidn de los presentes estados
hechos de caracter financiero contable 0 de otra indole

nva la interpretactn de los mesmas.




