ALVAREZ S.A. INMOBILIARIA ALSAIN
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. DESCRIPCION DE LA COMPANIA

IMOBILIAARIA ALSAIN es una Sociedad Andnima radicada en el pais de Ecuador. Se encuentra
ubicada en la ciudad de Guayaquil su domicilio es Clemente Ballen 1027 y Pio Montufar.

La Compafiia fue constituida con capital totalmente ecuatoriano el 30 de mayo de 1.967 con el objeto
principal de dedicarse a actividades de compra, venta alquiler de Bienes Inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Estado de cumplimiento.- Los Estados Financieros de INMOBILIARIA ALSAIN.; han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera — NIIF, requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en
la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podran llegar a diferir de sus
efectos finales.

Bases de Presentacion de los Estados Financieros.- Los estados financieros de INMOBILIA
ALSAIN, comprenden el Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de
Cambio en el Patrimonio y Estado de Flujo de Efectivo, al 31 de diciembre del 2012.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo.- El efectivo y equivalentes de efectivo incluye activos
financieros liquidos, depésitos, o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 90 dias.

Cuentas por Cobrar.-

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de estado de situacion financiera,
que se clasifica como activos no corrientes

Pagos anticipados.- estan constituidas por los rubros a Impuestos fiscales anticipados tales como:
Impuesto valor agregado, anticipos Impuesto a la Renta, Retencion en la fuente del afio y afios
anteriores.

Propiedades, Plantas y Equipos.- Las propiedades, plantas y equipos son representados al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro del valor.

Los costos son depreciados de acuerdo con el método de linea recta, en funcidn a los afios de vida
atil.

Los costos de propiedades, plantas y equipos, comprenden su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.




Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones se cargan a los resultados del afio y los costos
por mejoras o reparaciones que extiendan su vida util o mejore la capacidad de los activos, son
capitalizados.

Los costos son depreciados sobre la base de los siguientes porcentajes anuales:

Se realizé la revalorizacion de Edificio

ACTIVOS FIJOS VIDA UTIL PORCENTAJES ANUALES

EDIFICIO 20 ANOS 5%

Impuestos.- Los gastos por Impuesto a la Renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

El Impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compafia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control
Tributario al final de cada periodo.

Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la compafia pueda otorgar.

Costos y gastos.- Los costos y gastos se registran al costo histdrico, se reconocen a medida que
son incurridos, independientes de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se reconocen.

Participacion de Trabajadores.- La asignacion del 15% de la participacion de trabajadores para el
ejercicio econdmico del 2012, es obtenida de la utilidad contable del ejercicio.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2012 esta cuenta esta constituida por los rubros que se describen a

continuacion:
CUENTA 2012 2011
(en U.S. ddlares) (en U.S. ddlares)
Efectivo y Equivalente de efectivo $ 3.535.48 $ 4.442,56
TOTAL: $ 3.535.48 $4.442,56

4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012 esta cuenta estd constituida por los rubros que se describen a

continuacion
CUENTA 2012 2011
(en U.S. ddlares) | (en U.S. ddlares)
Cuentas por Cobrar Clientes $4.179.43
TOTAL: $4.179.43




5. IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2012 esta cuenta esta

continuacion:
CUENTA 2012 2011
(en U.S. (en U.S. ddlares)
délares)
Impuestos a la Renta Ejerc. Anter. $ 2.985,74 $ 89.03
Impuesto a la Renta presente ejerc. $ 1.681,06 $ 2.896,71
Impuesto retenido Ejerc. anterior $ 2.886,47 $ 1.691,59
Impuesto retenido presente ejerc. $ 1.601.28 $ 1.194.88
TOTAL $ 9.154 55 $5.872,21

constituida por los rubros que se describen a

6. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre del 2012, esta cuenta esta constituida por Propiedades, Plantas y Equipos como

sigue:
CUENTA 2012 2011

(en U.S. (en U.S. dodlares)

délares)
Terrenos $ 113.168,73 $ 113.168,73
Edificios $ 429.567,06 $ 416.329,49
(-) Depreciacién acumulada $ 102.160,16 $ 181.343,69
TOTAL: $ 440.575,63 $ 448.154.53

7. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
Al 31 de diciembre del 2012, esta cuenta esta constituida por Propiedades, Plantas y Equipos como

sigue:
CUENTA 2012 2011
(en U.S. (en U.S. délares)
délares)
Cuentas por pagar accionistas $ 22.450,27 $ 22.450,27
TOTAL: $ 22.450,27 $ 22.450,27

8. IMPUESTO A LA RENTA

Aspecto Tributario del Cédigo Orgénico de la Produccion.- Con fecha diciembre 29 del 2010 se
promulgo en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afo 2013.

9. PATRIMONIO
Capital social.- El capital social suscrito y pagado, esta constituido por 4.000 acciones de valor

unitario de U.S. $ 1 c/u.



CUENTA 2012 2011
{en US. (en U.S. dolares)
dolares)
Impuestos a la Renta Ejerc. Anter. $ 21.007.45 $ 15.780.25
Impto Valor agregado $ 15560
TOTAL $ 21.163.05 $ 15.780.25

6. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre del 2012, esta cuenta es constituida por Propiedades, Plantas y Equipos como

sigue:
CUENTA 2012 2011
: (en U.S. (en U.S. dolares)
délares)
Terrenos $ 69.148.04 $ 69.148.04 |
Edificios $ 271.757.04 $ 202.609.00
(-) Depreciacion acumulada 1§ 23.718.30 $ 59.007.40
TOTAL: $ 317.186.78 $ 212.749.64

7. IMPUESTO A LA RENTA

Aspecto Tributario del Cédigo Organico de la Produccion.- Con fecha diciembre 29 del 2010 se
promulgo en ef Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Coédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

i La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013, '

8. PATRIMONIO

Capital social.- El capital social suscrito y pagado, esta constituido por 4.000 acciones de valor
unitario de U.S. $ 1 clu.

9. RESERVA LEGAL
La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada como
reserva legal hasta que esta aicance el 50% del capital social.

10. RESERVA FACULTATIVAS
Las reservas facultativas representan las utilidades acumuladas no repartidas de afios anteriores
apropiadas en esta cuenta.

11. EVENTOS SUBSECUENTES
Entres el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de los Estados Financieros, no se
produjeron eventos que ep 0 )ueﬂ de la Administracion pudieran tener.un efecto significativo sobre
dichos estados financier s, \




