REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE.-COMPANIAS

FORMULARIO.DE ESTADOS FINANCIEROS

FORM. 0001 ANO:1 985
Dmnmlnacién de la compadi(a segun su astatuto: SlGLAS R.U.C. No. EXPEDIENTE
ALVAREZ S.A. INMOBILIARIA ALSAIN “ ALSAIN 0990304726001 14 =6

CIVUDAD: TELEFONO: CASILLA: CABLE:

Periodo del Balance: Fecha de Vencimiento

Del:.12.. de ... ENERO de 19 85 Al DICIEMBRE 419 50.... Plazo:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARlOS DE LAS CONBANIAS NACIONALES

(Que se hallan actualmente en ejerciclol;,

ADMINISTRADORES NOMBRES C.l 0o PASAPORTE | NACIONALIDAD
Presidente ALVAREZ SERRANO BOLIVAR 09000883/ ECUATORIANA
Vicepresidente . ] * . |
Gerente (s) | ALVAREZ SERRANO DO JETORTIAN

Directores o vocales principales

o —

A il e S Wil

~ Directores o vocales suplentes

DIRECCION Y TELEFONOQ

COMISARIOS n;-- ES ) ]
Principal ] > O B0 ~ [AYACUCHUD N¢© 705 B
Suplente

3. COMITE DE VIGILANCIA

[T

b

e
DATOS DR 20 DE pOY REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)

Nombre (s) OLME-DO ALVAREZ SERRARY g | ~ Nacionalidad: -

Cargo (s) GERENTE
Periodo: <2 @nos

Fecha de nombramiento: 6/1/83
ACTIVIDAD QUE DESARROQLLA ACTUALME LA COMPANIA: BIENE INMUEBLLGS 3 )

- e a—

il

COMPAN XTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUADOR
Nombre (s). ) . , 3 e Nacionalidad:
Cargo(s) o designacion (es) _ Carnet de domiciliacion No,

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona juridica:

—ra - p—r — -

ECON.SALOMON BAYAS GUEVRRA | o ECUATORIANA
Nombres y apellidos {persona natural) 6Nacmnahdad v CA
ANCA IL
DIRECCION: —NOGUCHI # 635 y HUAN
Tiene Auditoria Externa sl ] NO x
Nombre o denominacién | ) Nacionalid&i
Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado:  Devaluacién [ ] Costo de reposicion [x]

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance) .
La Compaiiia estd amparada por: ’ w

LEY DE FOMENTO: industrial D Agropecuario D Turistico D Otra D

ACUERDO INTERMINISTERIALNo., = Fecha:
AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL : st [

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st L
Recibido hoy dfa __ _ _ ___ de de 19 alas ELSECRETARIO
de la : 3 con anexos constantes an:

fojas utiles.-CERTIFICO.



BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIWRE DE 198.,..5..

T ACTIVO I

11. CORRIENTE

- 11011  Caja Bancos moneda nacional | 2'611,474,67
- ]]_0_1_-2 _Caja Bancos moneda extranjera _ L .
1102-1  Inversiones temporales moneda nacional ~_1'580.000,00

[ PO PR T U S ——" —r e ol e - - .

1102-2 lnversuones temporales moneda extranjera

__,__A,._,.__.._-..,_L'I_Ql*_m,__ﬁucn,taapﬂqrﬁmbrar-chenms__ . : o S N R 2.25‘1500 ’°°.,._.w

1104 Documentos por cobrar clientes o o

gy W, e eyl e e 1

1105  Documentos descontados
1106  Menos: Provision cuentas dudosa cobranza
1107  Inventario materia prima )
1108 _Inventario productos en proceso )
1109 Inventario productos terminados
1110  Inventario suministros y materiales
1111 Inventarios mercaderfas en almacén
o ,1112 o Semowentes para la venta ..
113 Sementeras de ciclo corto
. 1114 Lotes de terreno y otros inmuebles
______ 1115 Obras en ejecucién
1116 __‘___M_grcader,:as en transito
1117 Menos: Provision baja de inventarios
... 1118 Ingresos acumulados por cobrar
. _ 1119 _Depositos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
. _1121_ _ _Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas

1122- 1 __Anticipos a proveedores moneda nacional
1122-2  Anticipos a proveedores moneda extranjera

ey i T il b, Ly g ) g T ey S g e S g W i ol g A sy ety o op W

1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros * : 98 !. 7§5réiﬁ

mpakh  Lm b IR Y ol T R gy W R

1124 Repuestos y accesorios y pequeiias herramientas

T N Al WA AR

1125 Accesorios de oficina en existencia

TOTAL ACTIVO CORRIENTE ' 4'918,760,32

12.  ACTIVO F1JO

1201 _Terrenos y Mejoras .
1202  Maquinaria y equipo en montaje y en trénsito

el g LT s o h——— gy © m ot wws Aty 7 om

1203 Construcciones en curso

T - Ay AR Ly, . G Ry,

-

1204 __Edificios e instalaginmes - 6'623,757,00 . _4°'897.915,19
. ..1206 th§.¢1"'"3"'3 y equipo e o
1208  Muebles y enseres
1210 Vehiculos L _
) 1212  Mejoras en Iocales arrendados )
1214 Semaovientes
1216 __ Plantaciones o
1218 __ Otros activos fijos {adj. detalle) 12.992,87
REVALORIZACIONES
o 1220  Revalorizacion de terrenos S
. ..1222  Revalorizacién de edificios 9¢710.051,96
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo | -
~ 1226 Revalorizacion,otros activos fijos (adj.det.) 90.264,75

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes - | o e
1302 ___ Préstamos a ejecutivos y trabajadores B E
1303 Préstamas a accionistas o socios y compaiiias relacionadas Y N

1304-1___ Bonuos, obligaciones, cédulas,moneda nacional v

1304-2 _ Bonas, obligaciones, cédulas,moneda extranjera _ o
- 1305 _Acciones o participaciones en compaiifas refacionadas S

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion

1403 Otros (adjuntar detalle) .

15. ACTIVOS DIFERIDOS
1501 __ Gastosde Hipoteca 1 171,765,400 49.951,40 |  121.814,00

._1503 . Gastosde Cambio Razén Social 2.745,20 2,080,001 | 665,19

. 1505-1 __Pagos anticipados a largo plazo M.Nacional o
) .1505-2 _ Pagos anticipados a largo plazo M.Extranj.

e

—— e

B R T e ey Wiy g i T

P T ——— ; S——

_ 1507____Pérdidas por diferencia de cambio
_ 1508  Comisién de riesgo cambiario

1 16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
- 1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados S -

by —— = e —h— — il M =

1602-1  Otros moneda nacional (adjuntar detalle)

R T TREEE, - R W Sa—

1602-2 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 0% 70z

TOTAL DEL ACTIVO 19'812.464,28




hE |

" 2. PASIVO TN
21. PASIVOS CORRIENTES
- 2101  Proveedores enel pais Depdésitos en Garantia 82.800,00
2102  Proveedores en el exterior | o o
2103  Anticipos de clientes T T ]

2104  Bancos privados moneda nacional T 37455.657, T a—
2105  Bancos privados moneda extranjera T - et S——

2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional e e
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera e
2108 Instituciones de crédito pliblico moneda nacional " - e
2109 Instituciones de crédito piblico moneda extranjera no — s e
2110  Dividendos por pagar a accionistas o s0Cios ~ e -
2111 . 15 o/o para trabajadores ' e e e e o
2112 Impuesto a la renta por pagar T 66.025.96
2113  Sueldos acumulados por pagar
2114  Intereses acumulados por pagar e ~_w:- =
2115 Impuestos retenidos por pagar Retenciones ] ) o 40 04_92“,__;?_ .:,_____
2116  Seguro Social por pagar o
2117  Acreedores diversos 23916 17*’20

2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE
22, PASIVOS NO CORRIENTES

'885.518,91 '

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art, 243 de la Ley de Cfas.)
"" 2202 Documentos por pagar moneda nacional T
' 2203 Documentos por pagar moneda extranjera o T
. 2204  Impuestos diferidos por pagar ﬁ I
2205  Prevision para indemnizaciones y jubilaciones patronales - - o i e
) 2206  Préstamos de accionistas o socios i_ 882,12 5_:5-“7_ o
2207 _Aportes de accionistas o socios para capltallzaaon futura 3 650.545,83
' 2208  Préstamos de la casa matriz
2209  Préstamos de compafiias refacionadas S
) 2210  Arrendamiento financiero por pagar _ N ) ]
) 2211 Otros (adjuntar detn:alhlej : ) ) S :

23, PASIVOS DIFERIDOS

2301 . Utilidades por realizar en ventas a plazos
i 2302 Prlma en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipados a mas de un afo
2304  Otros (adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO

CAPITAL SOCIAL - :
3101 Acciones o aportaciones de compaiiias nacionales

3102  Capital aglgﬁiao a sucursales extranjeras
- 3103 Menos; Acciones propias adquiridas

3104 Menos Capital suscrito no pagado
32 SUPERAVITS

3201  Revalorizacion de terrenos )
13202  Revalorizacién de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsudws recubldos

) i 3204 Otros SUperzimi -
33 RESERVAS

3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias. )
- 3302 ‘Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa

dml b 7w —r A ey

' 34. RESULTADOS

) 3401  Utilidades acumuladas de e|ercu:|os anteriores
3402  Pérdidas acumuladas de e,ermcnos anteriores
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN
40. DEUDORAS

_Avales otorgados

| Mercaderfas en consagnaclén

— am vy My

Documentos al cobro
4004 Otras garant(as

P Tt — — g ey pmas

L - oy e ooy a g e v o e ow,, - R = ol e dek g oar vielem, g B

ey L e mrare— e s AT r Eap e el N e ik S — — T e L Ln. Forw - An b

4'532.669,40

730.000,00

Am—wrun . s reTriussw et Lo i S e T

- -t e —SFTO- s Trrc T W T P M

 10'327.806,03

A T T i o e b —

a1 -

S — -

59.807, 69

263.080,13

{277,805, 52)
211,387,866
11°'394.275,97
19'812,464, 28

41. ACREEDORAS

4101 Responsabilidades por avales otorgados
4 0; __Consignaciones recibidas i B
4103  Cobro de documentos

4104 Responsabilidades por ofras garantfas
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del ...1.2.... de ... ENERQ.......... al ...3.).. de .... RRC.TGMBRE. de 198...2....
50. VENTAS BRUTAS Ingresos por Arriendo _

5001 Enel pais ) i .

5002  En el exterior .

5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS

51.

COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)

5101 Inventario Inicial } L
5102  Compras
5103 Menos: Inventario final
52. COSTO DE PRODUCCION {Mercaderias fabricadas por la Cia.}
5201 __ Materias primas: B
5202 Inventario inicial
5203 Mas: Compras

e

.
5204 _ Menos; Inventario final -
5205 Mano de obra directa
5206  Gastos de fabricacion : -
5207 _ Depreciacion maquinaria, equipos y edif. fabrica -
5208  Amortizacion de patentes, marcas, asistenciatéenica | 0 0
5209 __Mano de obra indirecta i .
5210  Suministros y Materiales _
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fibrica o
5212  Aportes IESS y beneficios sociales ]
5213  Mantenimiento y reparaciones ~ ]
5214  Impuestos a [a produccion y otros N
5215  Fuerza motriz, agua, teléfono -
5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) -
5217 _ Inventario inicial de productos en proceso

5218  Menos: Inventario final de productos en proceso
5219  Inventario inicial de productos terminados

5220 Menos; Inventario final de productos terminados
5221  Otros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA

2'8 8.000 00
R

. .

5701 Pérdida en venta de activos 3
5702  Pérdidas por diferencia de cambios
5703 "Otros gastos (adjuntar detalle)

)
- o
&

'UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO agtes de:

15 o/o para trabajadores

| g

53. GASTOS DE VENTAS .
5301  Sueldos y salarios (No incluidos en costos)
5302 Comisiones a empleados y particulares i ~
3303  Publicidad y propaganda
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
5305 _ Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
5306 Otros
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos)
3402 __ Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
5403  Agua,luz, telefono , télex, (no incluidos en costos) - 2069,0¢ m_ﬂ
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos - 696.950,00
) 5405  Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos) S e J 0 C
5406  Depreciacion bienes Dpto, Administrativo
3407  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5408 Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
55. GASTOS FINANCIEROS
5501 Intereses, comisiones —
5502  Otros gastos financieros R
____UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTOQ
56. INGRESOS NO OPERACIONALES ~ _
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas) -
5602 Subsidios recibidos -
5603 Venta de activos fijos R
5604 -Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo _
5605 Ganancias en cambios ] I
5606  Otros -
57. GASTOS NO OPERACIONALES
]
.
__ 72.601,85
e Q=

~— Impuesto a la Renta

e
&
»

Los infrascritos Gerente y Contador A¢ la Companf fa

Hemos revisado los estados fi nanc:eros y de Re
fa situacion de fa Companiia y Jg Tits

—

UTILIDAD NETA

'

/ /Iv
FN tQ

~F

EL GERENTE (REPRESENYANTE LEGAL)

bles generalmente aceptados.

Lugar y fecha

ados y las demas informaciones que preceden y en nuestra opinK
dos de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios conta-

e,

—/—‘

Of bre de la cual presentamos esta informacidn, certifi¢amos que todo™
ario es ver{dico, correcto y completo.

contenido de

JIN TADCOH

On exponen razonablemente

Guayagquil, de Abril de 1.986

Comisario



ANEXDO

No. EXPEDIENTE
4511-67

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.l.1LU.
ALVAREZ S.A., INMOBILIARIA ALSAIN 0990304726001

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De 12ENERGa 31 de DCRBEde 198

PROCEDENCIA
concept | PROCEDENGIA | pora
NACIONAL EXTRANJERA

10 COMPRAS

10.0

Materia Prima

10.1

Mercaderia

10.2

Maguinaria y Equipo

Jra—

10.3

Donacjones realizadas

20

PAGOS POR TECNOLOGIA

200

Patentes y Marcas

o

20.1

Asistencia Técnica

g i T W -

20.2

Otros

—

30

VENTAS If}é. pTo:r: 'F!*I;r_g .

2'858,000,00

L 30.0 Materias Primas
- 30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas

40 COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

 40.2 Asistencia Técnica ]

403 Otros

— e

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

PROCEDENCIA

EMPLEADOS SALIDAS
OBRERQOS Voluntarias

y/o despidos

Nacional No.-
" Remuneracién S/. "
Extranjera No.-
- Remuneracion S/. )
" 150/0 Participacién S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Afo? Sl D "NO @
Monto de la Inversion Programada: S/.

Construcciones: S/.

Maquinaria y equipo: S/.

Financiamiento: Recursos Propios____;______ o/o Prestados :_______ _____ __ __ofo

La Inversion programada servird para

Expansion D

Racionalizacion D Reposicion D



