REPUBLICA DEL ECUADOR _—

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

FORM. 0001 ANO: 1983

Siglas: R.U.C, No., Expediante:

ALSAIN (0990304726001 4511-67

t .
Denominacidn de la compaija segun su estatuto:

ALVAREZ S. A. INMOBILIARIA ALSAIN

Ciudad: Calle y No, Teléfono: Casilla:.
GUAYAQUIL CLEMENTE BALLEN N® 1027
P
T e s B - s

Periodo del Balance:
De: .)....de. ... ERERD - reeerrecrrrrrnens de 19 .83...; Al ..31..de ......DC.IEMBRE

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN

(Que se hallan actualmente ev‘:icio)
1.  ADMINISTRADORES NOMBRES

-

ACIONALES

<

0 PASAPORTE NACIONALIDAD

A
Presidente JALVAREZ SRRAND B_Gleﬁ -009383‘5 ECUATORIANR
Vicepresidente _ _ ! . - _
Gerente (s _ . 3 3

v ——

LOEDD Cl 09-D00082215 | ECUATORIANA

JR—

N L

Directores o vocales principales

-
i ——— ol

Directores o vocales suplentes

Nl

i

Z COMISARIOS
Principal

Suplente o
3. COMITE DE VIGILANCIA

i

DATOS DR JO DE LOS)@PPRESENTANTE (S) LEGAL (ES)

Nombre (s) m' MEDO ALVAREZ SRBAHQ B _Nacionalidad: ECUATORIANA
ERENTE _ ~ o _ —

Carge (s) J e _ S —
Fecha de nombramiento 6 ENERC 19688y Ny - Perfodo: 2 affes

LCTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA (DMPANIA  INGRESDS. POR ARRENDAMIENTD

ol "
P e— ! J—— ——— — o
p— s e

ap—, — - S, — o — — o Rl r I Al

"

CA) COMPANIAS ELHRAN)ERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EQ ADOR

Nombre (s) _ Q _ *- ~ Nacionalidad - -

Argo (s) o designacion (BS)-—--—--—-—-- — g — —_— — — Carnet de domiciliacion No, — —

}

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de {a persona juridica:

Ecan. SALOMON BAYAS GUEVARA  ECUATORIANA

— p— P o s S e e e e e S s a—

Nombres y apellidos {persona natural) Nacjonalidad NUGUCHI 633 y HUANEIV I[Eﬁ )
DIRECCION: ____ — — — - —
Tiene Auditoria Externa st ] no [
Nombre o denominacién ‘ Direccjon - -

o , OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balar.ce)
La Compaitia esta amparada por: « ,, i

LEY DE FOMENTO: Industrial {+ |  * Agropecuario [ 2

an P A

i ACUERDO INTERMINISTERIAL No.:
ATILIACION A LA CAMARA DE: __

COTIiZA ACCIONES ENA ARMES A DE VALORES:
v AN

i- 'l
Recibido hoy d??a : t h—_“m \93"\
* _con

de ia

»anexos constantes en:

Fojas utifes.- CERTIFICO.’



BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL33...... DEQILIEMERE............... DE 198 .3....

1. ACTIVO

11. CORRIENTE
1101 Cajay Bancos

¥

1'532,280,15

— TR SRS S S S S g ey e e e R S el e———— i Sl

1102 Inversiones temporales ) 10R0. O0Of

- 1103  Cuentas por cobrar clientes - 188,500,900
1104 Documentos por cobrar clientes o o L o ___: .

_ 1105 Documentos descontados

) 1106  Menos Provision cuentas de dudoso cobro IR - ) L

1107  Inventario materia prima ) o ) )
1108 lnventario productos en proceso B -

1109 Inventario productos terminados -
1110  Inventario suministros y materiales )

1111 Inventario mercaderias en almacén

1112 Semovientes para venta B
1113  Sementeras ) .
1114  Lotes de terrenos para la venta

l

1115  Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta

P S S p—— e p—— g

12. ACTIVO FLIO

1116  Mercaderias en transito
1117 Menos: Provision baja inventarios
1118  Ingresos acumulados por cobrar )
1119  Depasitos previos .
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
_ 1121  Préstamos a accionistas o socios y compaitias relacionadas R
1122  Pagos anticipados a proveedores h
B 1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros
1124  Pagos anticipados de intereses
1125  Repuestos y accesorios y pequeiias herramientas - S
1126 Accesorios de oficina en existencia -
1127  Oftros pago—s anticipados (adjuntar detalle) B
1128  Otros activos corrientes (adjuntar detalle) - -

TOTAL ACTIVU CORRIENTE

3'716.977,80

Valor de adquisicion

AR em B pAE
WA R P i, S

1204  Edificios e Instalaciones 6'623,757,80 | 1'527.12 |

1206 Maquinariay equipo Instalaciones 228.772,57 119.529,18

1208 Muebles y enseres

1210  Vehiculos ) i '

1212 Mejoras en locales arrendados

1214  Semovientes Y Y
B 1216  Plantaciones -

1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)

" REVALORIZACIONES ~ Valor g Reavaltio

1220  Revalorizacion de terrenos o s *"'"’a"m%ﬁﬁ?ﬁ? -

1222 Revalorizacion de edificios ' - A1)

~ iy P
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo I n¢ 713.207,22

1226  Revalorizaciones de otros act_ivos fijos (adj. det.)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301  Cuentas v documentos por cobrar clientes

38,249, 33 34,957, 89

%

1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1303  Préstamos a accionistas o socios y compaitias relacionadas - -
1304 Bonos, obligaciones, cédulas )

1305  Acciones o participaciones en compaiias relacionadas

1306  Otros (adjuntar detalle) ) )

Valor do adquisicion

____ Velorinicial |  Amort acumuiada __

14. ACTIVOS INTANGIBLES
1401  Patentes y matrcas

" 1403  Otros (adjuntar detalie)

i — R ST

15. PAGOS DIFERIDO

GARBIR BEREZHN, 5O0RIAkcion

1501 il yani zac 2,745,20 1.,530,97 ) 1.214,23
1503  Gastos dginvestigaciénydesarmllo Hipet 171.765,40 15.598,32 156.167,08
1505 Pagos anticipados a largo plazo

1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)

1508  Comision de riesgo cambiario - -

1509  Otros (adjuntar detalle)

e sk ey, el e s P ™ sy

16. OTROS ACTIVOS NO CORRBIENTES

1601

Propiedades y otros activos fijos no utilizados

—

1602

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVD

Otros (adjuntar detalle)

15'613,623,75

19t230.601.58




2.PASIVO_ -
21. PASIVOS CORRIENTES
2101 Proveedoresen el pais DEPDSITOS EN GARANTI1A

2102 Proveedores en ef extenor

kil iy
ct Nl —, - _—— e il

2103 Antlc:pos de c._:luentes
21 04 Bancos privados moneda nacional *
- 2105  Bancos privados moneda extranjera h
2106  Otras instituciones financieras privadas: moneda nacional )
2107  Oftras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108 Instituciones ‘de crédito plflbl ico moneda nacional
) 2109 Instituciones de crédito pﬁbhco moneda extra.mera

- ™ e, —
S — —— R —— - .

2110 Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 150/0 para trabajadores

2112 Impuesto a la Renta por pagar

2113 Sueldos acumulados por pagar

2114 Intereses acumulados por pagar

2115  Impuestos retenidos por pagar

2116 Segu;o Social por pagar

- 2117 Acreedores diversos ) 90.58%. a0

2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE 4'010.874, 26

22. PASIVOS NO CORRIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cfas.)
2202  Acreedores hipotecarios y prendarios * |

2203 Impuestos diferidos por pagar - - o - -

2204  Prevision para mdemmzacmnes

2205 Prestamos de acc:omstas 0 SOCI0S

2206 Deposntos por cuentas en participacion
2207 'Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura

2208  Préstamos de la casa matriz
2209  Préstamos de companias relacionadas
2210  Arrendamiento financiero por pagar

2211 Otros (ad]untar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a piazos

—,
v A P i e S

2302 ana en venta de obli igaciones emmdas

4__: 2303 Cobros anticipados 2 mas de un ano
¢ 2304 Otros (adjuntar detalle)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVD .
3. PATRIMONIO NETO -~

‘cmm. SGCIAL |

3101  Acciones o aportaciones de compafiias nacionales
«. 3102 Capital as:gnade a sucursaies extranjeras
3103 Menos: Acciones propias readquiridas

= 3104  Menos: Capital suscrito no pagado ‘

Z. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201  Revalorizacion de terrenos

3202 Revalorizacion de otros activos fijos ) _ | 10'24%3,849,. 8} '
" 3203 Donaciones y subsidios recibidos

T J— ey o -

3204  Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS

i il =

p— yul, T

p— - g il Nakion — T eyl el el iy

3301 Reserva legal {art. 111y 339 Ley de C'i'as.) - - , B -~ 34,215,27
3302 Reserva estatutaria B ) o - -
3303  Reserva facultativa _ ] ' 1] i" 658 . 28 |

34. RESULTADOS
| 33!)1 Utilidades (perdldas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402  Utilidad (perdlda'} neta del ejercicio * 378 .7 15 "f

‘1'. ':h.:l L L

';u Pt Jr _1-._‘::‘::".‘ N pnien? STy Ay oL, .r'h H":'; }‘F' iﬁ-’h lf ‘H:Bt,. "r., ‘.':: e e e e e o e e P e a ""4
:-.; 'l'_:n ﬁ‘-’F p’hﬁ ‘.. % éﬁ; e . w{'&ﬁg W\J-?"f '.jh'cﬁ 5' i' 2" ?x 'I;‘ " e ': : X ".'l:u_"l' x I'l' tl:':l'.l.:l'!. - o I"l*‘l ::* .l .F' '5'..-" q:i: '_ g A i "'..: o, "l"-'l- Hﬂ%ﬁ %" -“‘
SR

r'l.h'.

TOTAL PATRIMONIO NETO | 10'746.007,89
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 19'230.601,55

4. CUENTAS OE ORDEN

40. DEUDORAS | 41. ACREEDORAS

4001 Avales otorgados 4101 Responsablhdades por avales otorgados
4002  Mercaderias en consignacion 4102 Consngnamones recibidas _
4003 Documentos al cobro 4703 Cobro de documentos ; .

4004 Ofras garantias / | A10d  Roennnonbiliidldo— — - .




Correspondiente al periodo del

50. VENTAS BRUTAS

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DICIEMBRE

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

de 198 BS

iiiiiiiiiiii

INGRESOS POR_ARRENDAMIENTG

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

5001 Enel pais

5002 En el exterior L

5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS

51,

COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas por la Cia.) ]
5101 Inventario inicial )
5102 Compras
5103 _ Inventario final {menos)

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)

|
5201 Materias primas
5202 Inventario inicial ]
5203 Mas: Compras -
5204  Menos: Inventario final ]
5205  Mano de obra directa
5206  Gastos de fabricacion
5207 Depreciacion maguinaria y equipos -
5208  Amortizacion de patentes, marcas, asistenciatécnica |
5209 Mano de obra indirecta -
5210 Suministros '~ Materiales _
5211  Seguros sobre inventarios y edificios fabrica - -
5212  Aportes IESS y beneficios sociales -
5213 Mantenimiento y reparaciones -
5214  Impuestos a la produccién y otros ]
| 5215  Fuerza motriz, agua, teléfono _
5216  Otros gastos de fabricacion {adjuntar detalle) -
B 5217 _ Inventario inicial de productos en proceso ) -
rL 5218  Menos: Inventario final de productos en proceso )
5219 Inventario inicial de productos terminados ':
L 5220 Menos: Inventario final de productos terminados ] "
F 5221  Otros costos de ventas
L : UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS

§§01 Sueldos y salarios (No incluidos en costos) :
5302 Comisiones a empleados y particulares L
5303  Publicidad y propaganda L
5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas

5305 _ Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)

5306 Otros

54. GASTOS ADMINISTRATIVGS

5401

Sueldos y salarios (no incluidos en costos) Heneraries

pref. | Z7.000,98

5402

Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)

5403 Agua, luz, teléfono, télex, {no incluidos en costos)

5404  Amortizacion de intangibles y diferidos . 15.8B72.84

5405 Impuestos prediales y otros {no incluidos en costos) . 210.12%.41 | _

5406  Contribucion Superintendencia de Companias

5407 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo -

5408  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios _1 !

5409 _ Otros — YWITRY —
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION ] - 699.940 56 |

59.

GASTOS FINANCIEROS

|

*

5501

Intereses, comisiones

5502

Otros gastos financieros

»

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

[
L]
i
-
. f
FIrs

56. INGRESOS NO GPERACIONALES

399 .94C
355,384,16

355,384,16

5601  Intereses por inversiones (bonos, cédulas) ~
5602  Subsidios recibidos

5603 Venta de activos fijos -

5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivc

5605  Ganancias en cambios )

5606 Otros

57. GASTOS NO OPERACIONALES

5701  Pérdida en venta de activos
5702  Pérdidas por diferencia de Cambios
5703  Otros gastos (adjuntar detalle}
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
150/0 para trabajadores V4
Impuesto a ia Renta // |
5801  UTILIDAD NETA ... 7 _ 7 T~ (=) 375.715,47

<1l MV F

//

Los infrascritos Gerente y Contador de 13 Compaitia, a nomjje de cual presentamos esta informacion, certificaimos que to<o 2! xontenido d» 2ste formulario

y¥idico, correcto y compieto.
EL CONTAQOR

Regqg. No, ° 1. 732

£5% Y,

- e

EL GERENTE (REPRESENTAM E LEGAL)

Hemos revisado los estados Financleros y de Resultados y las demas informaciones que preceden y en nuestra opiniéon exponen razonablemente la situacién
de la Compaiiia y los resultadogige s aciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidacd con 10s principios contables generaimente aceptados.
il .




[ | " REPUBLICA DEL ECUADOR

L SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

C.1.1.L U, No. EXPEDIENTE

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SUS ESTATUTOS:

ALVAREZ S, A, INMOBILIARIA ALSAIN  (ALSAIN)
\ n

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO INJCIAL: |

6001  Capital social _ -
6002 Menos: Acciones propias readquiridas

6003  Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva Legal
6005 Otras Reservas

0990304726001 4511-67

6006 Superavit de capital

M a3t
64,973,18
5'7431363 00

6007 Utilidades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIDDO _

62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE I:AI_’ITA_I_. DE:
6201 Eeserg_a Legal

6202  Otras reservas

6203 Superavit pof_revalorilzacién

6204 Utilidades retenidas
63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR:

AR . . il N

—_ A

6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: glosas fiscales
03 Menos: dividendos

304 Mas: superavit de capital del periodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

5401  Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legai

s e S S — - e ——

Otras reservas
Dividendos
Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
( + ) Asignacion del afio
( — ) Utilizacion en el aiio

S e o = — e

el e e —— N

A— — AR ok — —,

Wkl e e

54.094,55

x L
! o
]
N X a

10 746,007,89

5,409,45
48,685,1C

Saldo final L
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacion inicial

Mds: Revalorizacion de activos del periodo

Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas

__Saldo final_

- il —

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

0. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
JOT  Utlidad neta del ejercicio

Mas:

S el

J02  Cargos por deprec. (no afectd el capital de trabaijo)

54.,094,55

5'743,863

]
N
]

‘.,*I »

-) 375,715,47
0'868.134, 34

J03  Cargos por amortizacion de intangibles

I il L

@PV04  Pérdida en venta de activos

Menos:

7005 Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias

7006  Utilidad en venta de activos )
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de activos fijos

7102 Pasivos a largo plazo

il — I, e e il

7103  Aumento de capital social
7104  Superavit de ca_ﬁital
7105 Aportes para capitalizacion
7106  Oftros

TOTAL OTRAS FUENTES

| 72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados

A I - L

7202  Compra de activos fijos

130,284,223
5Y352,993,8

4'499,986,81

755,000,090
5'483,278,04

n t'l

+ »
»
[ My
Fa o
1.3

7203  Compra de inversiones permanentes

782.220,00

w
K
T4
L i
[ t

7204  Pago de parte corriente de pasivg a lay_*_g& plazo

7205  Incrementos de ac_tj-ms gi_f-grigos
7206  Ajustes a periodos anteriores

I
»
S
- L
L "

7207 Pérdida del ejercicio

7208  Otros L ) -
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

( — ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

e
n,
E S

(=)295,730,98

m
w
m

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

~) 295,730,98 [(~)295.730.98



r

P Y
DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS C.l. L U. No. EXPEDIENTE

BL.HAR%;Z: S. A, INMOBILIARIA ALSAIN 0990304726001 4511-67

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De ] cEngre 2 d Diciembr# 98 3

PROCEDENCIA
TOTAL
NAC!ONAL EXTRANJERA

CONCEPTO

JO. COMPFiAS*
10.0 Maifria Prima

10.1 Mercaderia
10.2 Maqumana Yy Equ:po

10 3 Donacmnes reallzadas

20 PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes Y Marcas

20.1 Asistencia ]ecmca B
20.2 Otros | | , )
30. VENTAS INGRESOS 1'398.400!60
30.0 'Materias Primas

30.1 Productos Te’rminados
30. 2 Donacmnes Rembldas

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40,1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Tecmca

40.3 Otros

i

PROCEDENCIA

" Nacional No.-
Remuneracion S/.

Extran]era No -

'Remuneracion S/
150/0 Partmpacmn S/

! PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

{ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Ano? | Si [_—_]
Monto de la Inversion Programada: S/. _ — -
Construcciones S/. __ -

. -

" Maquinaria y equipo S/ _ - - —
Financiamiento: RecursosPropios ___________ ofo Prestados __ _____ ofo

La Inversion programada servira para

" .

Expansion D L | Racionalizacion D Reposicion D




