SERVICIOS SOCRU S.A.

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EN DOLARES.

A.- ASPECTOS LEGALES Y ESTATUTARIOS

La Compafita “SERVICIOS SOCRU 8.A.", A) se constituyé mediante
Bscritura Pablica celebrada en 1a ciudad de Quito, el 26 de octubre de 1984 con la
Resolucion No. 13318 de Ia Superntendencia de Compafiias e inscrita en €]
Registro Mercantil el 17 de diciembre de 1984, bajo la especie de Sociedad
Anonima v, con la denominacién de INMOBILIARTA SOCRU S.A. Con
fecha 10 de enero de 2015, se realiza escritura por Reforma de Estatutos Sodiales,
entre los que se considera el cambio del nombre Inmobiliaria al de SERVICIOS
SOCRU S.A.

El plazo de duracidn de la Compatiia es de 50 afios 2 partir del 22 de junio
de 2000, vence e} 26 de octubre del 2034

El objeto social bisico que tiene la compafifa es: " la compra, venta, arrendamiento,
administracién permuta de toda clase de bienes inmuebles...”

El capital suscrito inicial es de mil quinientos veinte dolares americanos délares de
Capital Soctal Autorzado.

Ta compaftia estd gobemnada por la Junta General de Accionistag y administrada
por ¢l Presidente v Ia representacion legal, judicial y extrajudicial estd a cargo del
Gerente General.
El Gerente General y ¢l Presidente, son elegidos por la Junta General de
Accionistas para un perodo de cuatro afios pudiendo ser reelegidos
indefinidamente.

B.- ESTRUCTURA ORGANICA DE LA EMPRESA

La estructura orginica de la empresa SERVICIOS SOCRU S.A,, al momento de
nuestra gestion se encuentra integrada de la siguiente manera:

PRESIDENTE: Eduardo Enrique Sosa Vorbeck
GERENTE: Marfa Elena Cruz Game

B.1.- NOMINA DE LOS ACCIONISTAS

Sosa Vorbeck Eduardo Enrique 256
Cruz Game Maria Elena 256
Sosa Cruz Eduardo Enrique 252

Sosa Cruz Marta Tlena 252



Sosa Cruz Esteban Patricio 252
Sosa Cruz Juan Francisco 252

TOTAL CAPITAL SOCIAL 1.520

C.- POLITICAS Y PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD
C.1.- CONTROL INTERNO ADMINISTRATIVO

En el desarrollo de nuestro wabajo, se procedid a analizar detalladamente los
controles wternos que la Compafiia ha adoptado, para garantizar la confiabilidad de los
registros contables y su veracidad de conformidad con el examen practicado, se concluye
que el control mterno de la Empresa es razonable y por lo tanto propordiona validex y
seguridad a Ias operaciones de la Empresa.

Dichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el
pais, ademas los recursos puestos a disposicion de la Administracién de la Empresa han
sido destinados al cumplimiento del objetivo social y a su mantenimiento.

C.2.- PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros han sudo preparados de acuerdo con los Prncipios de
Contzbilidad generalmente aceptados y las Normas Heuatorianas de Contabilidad, y  las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera NITES, en su afio de transicidn

Los periodos contables coinciden con el afio fiscal. La presentacion de los estados
financieros cumplen, con los requisitos de la prictica contable en general.

SISTEMA DE CONTABILIDAD

El Sistema de Contabilidad es computarizado y se denomina Microsystem, cuya
licencia y autorizacion ha sido debidamente comprada por 1a empresa tercerizadora de la
contabilidad

El estado de pérdidas y ganancias estd preparado 2 costos histéricos.

PROVISIONES Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Los costos y gastos del periodo tabutario son reconocidos evidenciando las
transacciones u operaciones contables que corresponden al mismo, aunqguoe sus pagos o
desembolsos deban realizarse en el futuro.

Se ha procedido a realizar las provisiones normales de aquellos gastos como
sueldos, sobre tiempos ¥ otros costos, que habiéndose generado en el periodo contable
terminado, deberdn ser pagados en el periodo inmediato posterior.

RETENCIONES EN LA FUENTE

En complimiento a nuestro teabajo se revisé los documentos de pagos realizados
por la empresa durante el ejercicio de 2015 y, cumpliendo con la disposicién expresa de la
Ley de Control Tributario, manifestamos que la empresa ha procedido en forma ordenada
a dar cumplimiento a las disposiciones fiscales relacionadas con las retenciones de IVA vy
retenciones en la fuente, en compras y prestacion de servicios varios. Los controles internos
coinciden con los saldos contables e igualmente, los pagos de impuestos con los registros



mantenidos por la empresa con los anexos transaccionales.

1.- POLITICAS COANTABLES SIGNIFICATIVAS

CONTROL INTERNO ADMINISTRATIVO

En el desarrollo de nuestro trabajo, se procedid a analizar detalladamente los controles
internos que la Compafifa ha adoptado, para gatantizar la confiabilidad de los registros
contables y su veracidad. De conformidad con ¢l examen practicado, se concluye que el
conteol interno de la Empresa es razonable y por lo tanto proporciona validez y seguridad
alas operaciones de la Empresa.

Dichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el pais,
ademas los recursos puestos a disposicion de la Administracién de Ia Empresa han sido
destinados al cumplimiento del objetivo social y 2 su mantenimiento.
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2.- PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros de Empresa SERVICIOS SOCRU S.A. CIA. LTDA,
comprenden los estados de situacién financiera af 31 de diciembre del 2015, los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
cl afio terminado el 31 de diciembre 2015 y sus respectivas notas. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intetnacionales de
Informacion Financiera NIIF y surgen de los registros contables de la Compafifa que
son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (délar de los Estados Unidos
de América).

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocidos en los estados financleros
comprenden el efectivo en fondo rotativo y los saldos en instituciones financieras en
las cuentas del Banco del Pacifico.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Reconocimiento: Se reconocerd como propiedad, planta y equipo a aquellos activos
que se encuentran para su uso en la administracidn, comercializacién y distribucion
de las actividades econdmicas que realiza la empresa, y su vida Util sea superior a un
afio.

En cuanto 2 la politica monetaria, la compafiia evaluard un monto razonable para los
activos que adquiera en el futiro sea en grupo o en conjunto observando su
importancia relativa y expectativa de uso.

Medicion en el momento del reconocimiento: Las partidas de propiedad, planta
y equipo se mediran iniciaimente por su costo en el momento de su adquisicion.

El costo de la propiedad, planta y equipo comprenderin los desembolsos realizados
por concepto de la adquisicién, deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluird
todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesartias para ser



utilizados.

En caso de que se construya una propiedad, planta y equipo, se deber considerar los
costos de mano de obra, materiales, honoratios 2 téenicos y todos los costos
directamente relacionados a la construccidn del bien.

Adictonalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos
calificados, asi como los costos que representen las obligaciones por
desmantelamiento y reparacidn

Medicidn posterior al reconocimdento: Postetior al reconocimiento inicial, los
componentes de la propiedad, planta y equipo son registrados al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detetioro de valor.
Los gastos de reparaciones y mantepimientos se imputan z resultados en el periodo
en que se producen. Cuando un elemento significativo de la propiedad, planta y
equipo requiere ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en
resultados y se reconoce como activo el nuevo componente de propiedad, planta y
equipo.

Método de depreciacién y vidas ttiles: El costo de propiedades, planta y equipo
se depreciati aplicando el método de linea tecta. En forma general, la vida Gtil y el
método de depreciacién para un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar
anicamente como guia de un promedio normal y razonable de la utlizacidn de los
bienes, por lo tanto son revisados al cierre de cada ejercicio v, si procede, ajustados
de forma prospectiva, reconociendo cualquier cambio en su importe como una
estitnacion contable.

Las tasas de depreciacion estin basadas en la vida Gtil estimada de cada clase de
propiedad, maquinaria, equipo, mobiliaric y vehiculos, que son:

Grupo de activos Vida atil
en afios
Vebiculos 5
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Herramientas 10
Edificics 30

Baja de propiedad, planta y equipo: La propiedad, planta y equipo puede darse de
baja por diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dafio irreparable,
sustitucién por mejora, siniestro, hurto o caso fortnito. La utilidad o pérdida
ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propiedades, planta y
equipo equivale 2 Ia diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo
21 fecha de la transaccion y se mcluye en el resultado del periodo. Las ganancias no
se clasificardn como ingresos operacionales sino como utilidad en venta de

propiedad, planta y equpo.

Deterioro: Al final de cada periodo, la empresa evalia los valores en libros de sus
activos 2 fin de determinar si existe un indicio de deterioro. Ea tal caso, se caleula ef
importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar




el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterioro
se reconocen inmediatamente en resultados.

24 IMPUESTOS

El gasto porimpuesto 2 Ia renta representa la suma del impuesto ala renta por pagar
corriente.

Impuesto corriente: El impuesto por pagar cordente se basa en la utifidad
imponible registrada durante ¢l afio. La utdlidad imponible difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles.

Tarifa impuesto a la renta afio 2015 y sucesivos: De conformidad con el Codigo
Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento
del Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre del 2010, inchiye entre otros
aspectos tributarios, el sigutente: '

v" La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para €l afio
2012 y 22% a partir del afio 2015.

2.5 PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando la empresa tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una
estimacidn fiable del importe de la obligacidn y es altamente probable que tenga que
desprenderse de recursos que incorpotren beneficios econdmicos, para cancelar 1a

obligacién.

El importe sobre el cual se debe registrar Ia provisién debe ser la mejor estimacion
que represente el monto necesario para cancelar Iz obligacion al término de cada
periodo, considerando todos los riesgos ¥ las incertidumbres inherentes. La provision
se mide aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrdr al
momento de su cancelacion.

2.6 BENEFICIOS A EMPLEADOS

Participacién a trabajadores: La compafifa reconocerd un pasivo y un gasto
producto de la participacidén de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia en
cada afio. El importe de este beneficio se calcula directamente de la utilidad contable
antes de impuestos en apego a la normativa del Cédigo de Trabajo y disposiciones
complementarias. El porcentaje para el caleulo equivale al 15% de la utilidad contable.

2.7 INGRESOS

Los ingresos se calcularin al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir,
f&.{p considerando el importe estimado de cualquier descueanto, bonificacidén o rebaja
\ comercial que la Compariia pueda otorgar.




2.8

2.9

COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registraran sobre la base del costo. Los costos y gastos se
teconocen 2 medida que son incurridos en funcitn de su devengamiento respetando
la esencia sobre la forma y se clasifican por su funcidn.

ACTIVOS FINANCIEROS

Todos Jos activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién
cuando se realiza una compra o venta de un activo financierc y son medidos
inicialmente al valor razonable, mds los costos de la transaccidn, excepto por aquellos
activos financieros clasificados al vator razonable con cambios en resultados, los
cuales son mnicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
se reconiocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en la categoria cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propésito con
el que se adquirieron los lostrutnentos financieros. La administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en ¢l momento del reconocimiento

niciak

2.16.1 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR COBRAR

Las cuentas por cobrar comerciales se reconoceran por el importe de la factura,
registrando el correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de niesgo
de pago por parte del cliente, de acuerdo a las politicas de la empresa SERVICIOS
SOCRU S.A,, se considera como plazo de créditc promedio para las ventas
realizadas, un plazo de 30 dias. '

Las otras cuentas por cobrar corresponden a Garantias y cuentas por cobrar
empleados.

La provisién para cuentas incobrables se establece i existe evidencia objettva de que
la Compafifa no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los
términos originales de Ia venta, Ia Gerencia de la Compaiiia evalta periddicamente la
suficiencia de dicha provisin a través del andlisis de la antigfiedad de las cuentas por
cobrar, dicha provision se registra con cargo a resultados del ejercicio.

En opinién de 1a Gerencia, este procedimiento permite estimar una razonable
provisidn para cuentas por cobrar.

Baja de un activo financiero: La Compafifa da de baja un activo financiero
tGnicamente cuando expiten los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del active financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. 81 la Compafifa no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los desgos y beneficios inherentes a la propiedad y continga
reteniendo el control del activo transferido, 2 Compafifa reconoce su participacion
en el activo y la obligacién asodiada por los valores que tendria que pagar. Sila
Compafifa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios mherentes a la
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2.10

propiedad de un activo financiero transferido, Ja Compafifa continua reconociendo
el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los ingresos
recibidos.

PASIVOS FINANCIEROS

Los pastvos financieros se clasifican como pasivo corriente 2 menos que la Compaiiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de 1z obligacién por lo menos 12 meses
despugs de la fecha del estado de situacidon financiera.

2.10.1 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR PAGAR

Las cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Se registraran a valor razonable al momento de su reconocimiento inicial, no se miden
al costo amortizado debido a que el perdodo de crédito promedio para Ia compra de
ciertos bienes es de 30 dias.

Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su
valor razonable, neto de los costos de Ia transaccién meurridos.

Baja de un pasivo financiero: Los pasivos financieros son dados de baja por 1z
Compafila cuando Ia obligacidn ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya
expirado. Cuando un pasivo finandiero es reemplazado por otro pasivo finandiero, la
Compafiia cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias
que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas
en los resultados del afio en que ocurran.

Los perfodos contables coinaden con el afio fiscal. La presentacidén de los estados
financieros cumple con los requisitos de las disposiciones contenidas en el Sexvicio de
Rentas Intemas y de 1z Superintendencia de Compatiias.

Los registros contables se encuentran computarizados, se utiliza el sistema
Microsoft Dynamics GP.

Se ha procedido 2 realizar las provisiones normales de aquellos gastos como sueldos,
sobresueldos y otros costos, que habiéndose generado en el periodo contable
terminado, deberin ser pagados en el perdodo inmediato postesior.

En cumphmiento a nuestro trabajo se revisd absolutamente todos los documentos de
pagos realizados por la empresa durante el ejercicio del 2015 y, cumpliendo con Ia
disposicion expresa de la Ley de Control Tributado, manifestamos que la empresa ha
procedido en forma ordenada a dar cumplimiento a las disposiciones fiscales
relacionadas con las retenciones de IVA y retenciones en 1a fuente en compras v pagos
de sexvicios varios a personas naturales. Los controles internos coinciden con los saldos
contables e ignalmente, los pagos con los registros mantenidos por la empresa.

1.- JUCIOS ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a



la actividad economica de la entidad como son alos importes de ingresos, gastos, activos,
pasivos, con el propdsito de determinar 1a valuacin y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracidn, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor wilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones conrables se reconocen en el periodo de la revisidn y perfodos futuros
sila revision afecta tanto al pedodo actual como z periodos subsecuentes.

A confinuacibn se presentan las estimaciones y juicios contables crificos que la
administracidn de la Compafita ha udlizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

Deterioro de propiedad, planta v equipo: La Compadiia contard con activos que
componen la propiedad, planta y equipo 4 a fecha de los estados financieros. Sobre uaa
base anual, y cuando se detecte la existenciz de algiin mndicio de deterioro, la Compariia
efectuard las respectivas evaluaciones y comparaciones necesarias para determinar el
importe recuperable de los activos.

En el afio 2015 a empresa no ha adquitido ningln bien que sea parte de la propiedad,
planta y equipo, por lo que la Compafiiz 0o estitna ninglin valor residual de sus activos.

C.3.- OTRAS POLITICAS CONTABLES
Algunas de las pricticas contables utilizadas se evidencian en el andlisis pormenorizado de

cadauno de los rubros que analizamos a continuacién. Se encuentran expresados en dolares
estadountdenses.

C.- ACTIVOS
C.3.1.- CORRIENTE DIPONIBLE
EFECTIVO CAJA Y BANCOS
2015 2014
Bancos ' .00 331752
Cajas 50.00 3.086.90
TOTAL 50.60 6.404.42

o Corresponden 2 los saldos conciliados al 31 de diciembre del 2015, de Caja ¥
Bancos.

C.3.2.- CORRIENTE EXIGTIBLE

ACTIVOS FINANCIEROS



2015 2014
Cuentas por cobrar relacionados 2.397.22 4.164.47
Anticipos 130.153.59 109.400.00
Otros por cobrar 5.399.35 3.485.50
Impuestos Corrientes 21.07847 28.969.50
TOTAL POR COBRAR [ 159.028.63 146.019.47

Este grupo de cuentas son valores a recuperarse en el siguiente perfodo:

RAZONABILIDAD DE LA PROVISION INCOBRABLE

[Saldo Tnicial -0.00)
PROVISION INCOBRABLES 0,00 |
C:3.4.- ACTIVOS NO CORRIENTES

2013 2014
Inversiones a largo plazo 376.618.59 436.932.06
Inmuebles y Terreno £95.864.15 695.864.15
Propiedad Planta y Equipo 534.35 243.469.39
Construcciones en cufso 575.694,00 0.00
| Depreciacion Acumulada -52.464.38 -41.565.62
TOTAL NO CORRIENTES 1596.246.71 ] 1334.669.98

Los mbros que integran el grupo de propiedad planta y equipo, se determinan al
costo de adquisicion o inversion, Han sido depreciados en linea recta de acuerdo

con los siguientes indices:

Magquinana y Equipo 10%
Mobiitario v equipo de oficing 10%
Equipo de Computo 33,33%
| Edificios 5%

¢ Iosactivos fijos se encuentran asegurados, con la compafifa: Seguros Equinoccial

¢ Laevolucion de los activos fijos durante el afio 2015 es como sigue:

MOVIMIENTO ACTIVOS

FIJOS

SALDO INICIAL ENERO 2015 1.376.265,60
DECREMENTOS

Disminuciones 272.44549
SALDO FINAL ACTIVOS FIfOS 1.648.711,0%
DEPRECIACIONES

Saldo inicial 41.595,62
Aplicaciones 2015 10.368,76
SALDO DEPRECIACIONES 52.464,38




SALDO ACTIVOS FIjOSs
NETOS 1.596.246,71

PASIVOS

C.3.5.- PASIVO CORRIENTE

2015 2014
Instituciones Financieras 13.097.43 0.00
Otras cuentas por pagat 151.468.99 67.120.20
Impuestos por pagar 20.990.82 16.771.91
Beneficios Empleados 41.929.01 27.283.09
TOTAL 227.486.25 111.175.20

Las aphcaciones realizadas en las cuentas que integran los pasivos corrientes se refieren a
Obligaciones contraidas con proveedores de bienes y servicios.

C.3.6.- PASIVO LARGO PLAZO

2015 2014
Provisiones Sociales Empleados 41.226.93 l 41.226.93
\_TOTAL PROVISIONES 41.226.93 } 41,226.93

El estudio actnarial, se realizé con la empresa Actuaria S.A.

C.3.7.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

. 2015 2014
Capital Social 1.520.00 1.520.00
Reserva Legal 760.00 760.00
Otras Reservas 82.792.98 73.070.10
Resultados Acumulados 289.414.73 169.321.51
Adopcidén NITF 969.926.91 969.926.91
Resultado del Ejerdicio 142.197.54 120.093.22
TOTAL 1.486.612.16 1.334.691.74

Estos rubros representsan las cuentas de propiedad de los Accionistas de la

Empresa "SERVICIOS SOCRU S.A.™:

C.3.8.- RESULTADO DEL EJERCICIO

(C.3.10. RESULTADOS DEL EJERCICIO
;ljgsg[mdo del ejercicio es una ganancia por el vajor neto de $ 142.197.54
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