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La Compañía "SERVICIOS SOCRU S.A' A) se constituyó mediante 
Escritura Publica celebrada en la ciudad de Quito, el 26 de octubre de 1984_con la 
Resolución No 13318 de la Superintendencia de Compañías e insenta en el Regisico 
Mercantil el 77 de diciembre de 1984, bayo la especie de Sociedad Anonima y, con 
la denominación de INMOBILIARIA SOCRU S.A. Con fecha 10 ce enero de 2014, 
se reaiiza escrítura por Reforma de Estatutos Sociales, entre los que se considera el 
¡cambio del nambre Inmobiliaria al de SERVICIOS SOCRU S.A. 

El plazo de duracion de la Compañía es de 50 años a pertr del 22 de juro 
de 200C, vence el 26 de octubre del 2034 

El objeto socal básico que tiene la compañía es. * la compra, venta, arrendamento. 
adminstración permuta de toda clase de bienes inmuebles 

El capital suscrito inicial es de mil quimentos veinte doleres americanos dolares de 
Cape Social Autorizado. 

La compañra está gobemada por la Junta General de Accionistas y adramnistrada por 
el Presidente y la representación legal judicial y extrajudicial está a cargo del 
Gerante General. 

El Gerente General y el Presidente, son elegidos por la Junta General de Accionistas 
para un periodo de cuatro años pudiendo ser reelegidos indefimidamente 

B.- ESTRUCTURA ORGANICA DE LA EMPRESA 7 ] 

La estructura orgánica de la empresa SERVICIOS SOCRU S.A, al momento de 
nuestra geston se encuentra ¡ntegrada de ¿a siguente manera:    

PRESIDENTE: Eduardo Enrique Sosa Vorbeck 
GERENTE Maria Elena Cruz Game 

B.- NÓMINA DE LOS ACCIONISTAS 
  Sosa Vorbeck Eduardo Enrique 7 255 
Cruz Game Maria Elena 256 
Sosa Cruz Eduardo Enrique. 252 
Sosa Cruz Maria Elena 282 
Sosa Cruz Esteban Patricio 252 

Sosa Cruz Juan Francisco 252 

TOTAL CAPITAL SOCIAL 1.520 

  

C- POLÍTICAS Y PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD



  

     4 er 'OL INTERNO ADMINISTRATIVO. 

En el desarrollo de muestro trabajo, se procedió a analizar detalladamente los 
controles intemos que la Compañía ha adoptado, para garantizar la confataldad de los 
registros contables y su veracidad de conformidad con el examen practicado, se concluye que 
el control interno de la Empresa es razonable y por lo tanto proporciona validez y seguridad a 
tas operaciones de la Empresa. 

Dichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el 
pais ademas los recursos puestos a disposición de la Administracion de la Empresa han sido 
destnados al cumplimiento del objetivo soctal y a su mantemmiento. 

  

C.2.- PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con los Principios de 
Contabilidad generalmente aceptados y las Normas Ecuatorianas de Cortabilidad y — las 
Normas Intemacionales de Información Financiera NIIFS :en su año de transición 

Los perrodos cortables concen con el año fiscal. La presentación de los estados 
financieros cumplen, con los requrstos de la práctica contable err general 

SISTEMA DE CONTABILIDAD 

El Sistema de Contabilidad es computarizado y se denomina Microsystem — cuya 
Icencia y autorizacion ha sido debidamente comprada por la empresa 

El estado de pérdidas y ganancias está preparado a costos hisióncos 

PROVISIONES Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 

Los costos y gastos del periodo tributano son reconocidos evidenciando las 
transacciones u operaciones contables que corresponden al mismo. aunque sus pagos o 
desembolsos deban realizarse en el futuro. 

Se ha procedido a regizar ias provisiones normales de aquellos gastos como 
sueldos sobre hempos y otros costos que habiéndose generado en el periodo contable 
terminado deberan ser pagados en el periodo inmediato posterior 

RETENCIONES EN LA FUENTE 

En cumplimento a nuestro trabajo se revisó Jos documentos de pagos realizados por 
lo empresa durante el ejercicio de 2014 y cumpliendo con la disposición expresa de la Ley de 
Conteol Tributario, mantestamos que ia empresa ha procedido en forma ordenada a der 
cumplimento a las disposiciones fiscales relacionadas con las retenciones de IVA y 
retenciones en la fuente, en compras y prestacion de servicios varios. Los controles internos 
coinciden con los saldos contables e igualmente, los pagos de impuestos con los registros 
mantenidos por la empresa con los anexos transaccionales, 

  

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

    

En el desarrollo de nuestro trabajo. se procedió a analizar detalladamente los controles 
internos que fa Compañra ha adoptado para garantizar la confiabitdad de los registros 
contables y su veracidad. De conformidad con el examen practicado, se concluye que el 
control nterno de la Empresa es razonable y por lo tanto proporciona valdez y seguridad a 
las operaciones de la Empresa.



  

Dichas operaciones 56 realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes 6n el psi, 
además los recursos puestos a disposición de la Admmistración de la Empresa han sido 
destinados al cumplimento del objetivo social y a su mantenimiento 

'EPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS —— 
     

21 BASES DE PRESENTACIÓN 

Los estados financieros de Empresa SERVICIOS SOCRU S.A. CIA. LTDA. 
comprenden los estados de situación fmanciera al 31 de diciembre del 2014, los 
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flupos de efecbvo por el 
año temminado el 31 de diciembre 2014 y sus respectivas notas Estos estados 
financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de 
Información Financiera NIIF y surgen de los registros contables de ta Compañía que 
son presentados en la moneda funcionai en sí Ecuador (dólar de ios Estados Unidos de 
Aménca). 

2.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectiva y equivalentes de efectivo reconocidos en los estados financieros 

comprenden el efectivo en tando rotativo y los saldos en msttuciones financieras en las 
cuentas del Banco del Pacífico 

2.3. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Reconocimiento: Se reconocerá como oropiedad, planta y equipo a aquellos actwos 
que se encuentran para su uso en la adminsstración, comercialización y disinbución de 
las actividades económ:cas que realiza la empresa. y su vida úlil sea superior a un año 
En cuanto a la política monetaria, la compañía evaluará un monto razonable para les 
activos que adquiera en el futuro sea en grupo O en conjunto observando su 
importancaa relaliva y expectativa de uso. 

Medición en el momento del reconocimiento: Las partidas de propiedad, plonta y 
equipo se mediran inicialmente por su costo en el momento de su adquisición 

El costo de la propiedad plamta y equiso comprenderán los desembolsos realizados 
por concepto de la adquisición, deduciendo cualquier tipo de descuento, e inclurrá 
todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesañas para ser 
utilizados 
En caso de que se construya una propiedad, planta y equipo. se deberá considerar los 
costos de mano de obra matenales honoranos a técnicos y todos los costos 
áiroctamente relacionados a la construccion de bien 

Adicionalriente, se considerará como parte del costo de los activas, los costos por 
préstamos directamente atnibulbles a la adquisicion o construccion de actos 
calificados, asi Como los costos que representen tas obligaciones por 
desmantelamiento y reparación 

Medición posterior al reconocimiento: Posterior al recorocimiento inicial. los 
componentes de la propiedad, planta y equipo son registrados al costo menos la 
depreciaoion acumulada y el impone acumulado de las perdidas de deteroro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en 
que se producen Cuando un elemento significativo de la propiedad planta y equipo 
requiere ser reemplazado. éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y 
se reconoce como acto el nuevo componente de propiedad, planta y equipo. 

Método de depreciación y vidas útiles: Er costo de promedades, planta y equipo se 
depreciara aplicando el método de Inea recta. En forma general la vida Útil y el 
método de depreciación para un bien no son definitwos, debiendoselos. tomar
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unicamente como guía de un promedio normal y razonable de la utilización de los 
bienes, por to tanto son revisados al cierre de cada ejercicio y, si provede, ajustadas 
de forma prospectiva, reconociendo cualquier cambio en su importe como una 
estimación contable 

Las tasas de depreciación están basadas en la vida útil estimada de cada clase de 
propiedad, maquinana, equipo. mobiliano y vefuculos, que son 

   Grupo de activos la útil 
len años 

Vehiculos Ss 
Muebles. enseres y equipos de oficina 10 
Equipos de computación 3 
Herramientas 10 

Edificios 30 

Baja de propiedad, planta y equipo: La propiedad, planta y equipo puede darse de 
baja por diferentes circunstancias venta, obsolescencia y desuso, daño areparable 
sustitución por mejora, siniestro, hurto o caso fortuito. La utilidad o pércica ocasionada 
en la baja por retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo equivale a 
'a diferencia entre cl precio de venta y el valor en libros del actiwo a la fecha de la 
transacción y se incluye en el resultado del periodo Las ganancias no se clasificarán 
como ingresos operacionales simo como utilidad en venta de propiedad. planta y 
equipo 

  

Deterioro: Al final de cada periodo, la empresa evalúa los valores en libros de sus 
activos a fin de determnar si existe un indicio de deterioro En tal caso. se calcula el 
importe recuperable del acto o umdad generadora de efactivo a fin de determinar el 
alcance de la perdida por deterioro (de haber alguna) Las pérdidas por deterioro se 
reconocen inmediatamente en resultados 

IMPUESTOS 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del mpuesto a la renta por pagar 
comente. 

  Impuesto corriente: Ej impuesto por pagar comente se basa en la utilidad imponible 
registrada durante el año. La utilidad imponible cifiere de la utilidad contable. debido a 
las paridas de ingresos o gastos imponibees o deducibles y partidas que no seran 
gravables o deducibles 

  

Tarifa impuesto a la renta año 2014 y sucesivos: De conformidad con el Código 
Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del 
Registro Oficial No 351 del 29 de dicembre del 2010 incluye entre otros aspectos 
tributanos, es siguiente. 

Y Laregucción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de imouesto a la 
renta para sociedados, asi tenemos: 24% para el año 2011, 23% para el año 2012 
y 22% a parte del año 2014. 

PROVISIONES 

Las provisiones son reconocidas cuando la empresa tiene una obligación presente (ya 
sea legal o implicta) corno resultado de un suceso pasado puede hacerse «na 
estimacion fiable del importe de la obligación y es altamente probable que tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneticios económicos, para cancelar la 
obligación 
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El importe sobre el cual se debe registrar la provisión debe ser la mejor estimación que 
represente el monto necesario para cancelar la obligación al término de cada periodo. 
considerando todos los nesges y las incertidumbres inherentes. La provisión se mide 
aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento 
de su cancelación. 

   

BENEFICIOS A EMPLEADOS 

Participación a trabajadores: La compañía reconocerá un pasivo y un gasto producto 
de la participación de los trabajadores en las uulidades de la Compañia en cada año El 
importe de este benefiao se calcula Grectamente de la utilidad conteble antes de 
impuestos en apego a ia normativa del Código de Trabajo y disposiciones 
complementarias El porcentaje para el cálculo uquvale al 15% de la utlidad contabie 

INGRESOS 

Los imgresos se calcularan al valor razonable de la contraprestación reatuda o por 
recibir, consiterando el importe estirado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja 
comercial que la Compañía pueda otorgar 

COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registraran sobre la base del costo Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos en función de su devengamiento respetando la 
esencia sobre la forma y se clasifican por su función 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Todos los actwos financicros se reconocen y dan de baja a ta fecha de negociación 
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos 
inicialmente af valor razonable, más los costos de la transacción excepto por aquellos 
actwos financieros «asíficados al valor razonable con cambios en resultados. los 
cuales son inicialmente medidos al valor sazonable y cuyos costos de la transacción se 
reconocen en resultados. 
Todos los actwos financieros reconocidos son posteriomente medisos en su totalidad 
al costo amortrzado o al valor razonable 
La Compañia clasifica sus activos financieros en la categoria cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar La clasificación depende del propósito con 
el que se adqumeron las instrumentos financieros. La adminstración determina la 
clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento 
inicial 

2.10.1 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR 
COBRAR 

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocerán por et importe de la factura, 
registrando el correspondiente ajuste en el caso de existr evidencia objetiva de riesgo 

de pago por parto del chente, de acuerdo a las potiticas de la empresa SERVICIOS 
SOGRU S.A, se considera como plazo de crédito promedio para las ventas realizacis. 
un plazo de 30 días. 

Las otras cuentas por cobrar corresponden a Garantias y cuentas por cobrar 
empleados 

La provisión para cuentas incobrables se establece si existe evidencra objetiva de que 
la Compañía no podrá recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los términos 
originales de la venta, la Gerencia de la Compañia evalúa periódicamente la suticiencia 
de dicha provisión a través del análisis de la antiguedad de las cuentas por cobrar 
dicha provisión se registra con cargo a resultados del ejercicio 

 



  

2.10 

En opinión de la Gerencia este procedimiento permite estimar una razonable provisión 
para cuentas por cobrar 

Baja de un activo financiero: La Compafia da de baja un activo financiero 
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo cel 
activo financiero y transhere de manera sustancial los riesgos y beneticios inherentes a 
la propiedad del acivo financiero Si la Compañía no transfiere m retene 
s.stancalmente todos los nesgos y beneficios inserentes a la propiedad y contrúa 
teteniendo el control del acto transferido, ia Compañía reconoce su participacion en el 
activo y la obligación asociada por los valores que tendía que pagar Si la Compañia 

rene sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un 
astivo financiero trensfendo, ia Compañía continua reconociendo el actrwo financiero y 
también recanoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos. 

    

PASIVOS FINANCIEROS 
  

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a menos que la Compañía 
tenga derecho incondicional de diferr el pago de la obligacion por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación inanciera 

2.10.1 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR 
PAGAR 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, 
no derivados con pagos fijos o determnables, que no cotizan en un mercado activo 

Se registraran a valor razonable al momente de su reconcamiento inicial no se miden 
al costo amortizado dobido a que el periodo de crédito promedio para la compra de 
ciertos bienes es de 30 días. 

Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor 
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos 

Baja de un pasivo financiero: Los pasos financieros son dados de baja por la 
Compañía cuando la obligación ha sido pagada o cancelada o bien su augencia haya 
expirado Cuando un pasivo financiero es reemplazado por atra pasivo financiero, la 
Compañía cancela el onginal y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias 
que se pudieran producir de tales reemplazos ce pasivos financieros son reconocidas 

en los resultados del año en aus ocurran 

Los periodos contables comcrien con el año fiscal La presentación de los estacos 
financieros cumple con los roquisitos de las disposiciones contenidas en el Servicio de 
Rentas Internas y de a Supenmtendencia de Compamñas. 
Los registros contables se encuentran computarizados, se ubiiza el sistema 
Microsoft Dynamics GP. 

Se ha procedido a realizar las provisiones normales de aquellos gastos como sueldos 
sobresueldos y olros costos, que habiéndose generado en el periodo contable terminado, 
deberán ser pagados en el periodo mmediato postenor 

En cumplimiento a nuestro trabajo se reviso absolutamente todos los documentos de 
pegos realizados por la empresa durante ei ejercicio del 2014 y, cumpliendo con la 
disposicion expresa de la Ley de Control Tributario, mamfestamos que la empresa ha 
procedido er forma ordenada a dar cumplimiento a las disposiciones fiscales relacionadas 
con las setenciones de IVA y retenciones en la fuerte en compras y pagos de servicios 
vanos a personas nalurales, Los contro:es mtemnos coinciden con los saldos contables e 
:gualmente, los pagos con los registros mantenidos por la empresa. 

cal 
  

2." "JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

   



  

La preparación de los estados financieros en conformidad con NIIF cequere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a 
la actindad económica de la entidad como son a los importes de ingresos gastos, activos, 
pasivos, con el propósito de determmar lz valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros En opinión de la Admiristración, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento. los cuales podrían liegar a diferir de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base reguiar Las revsones 
a las estimaciones conrables se reconocen en el periodo de la revision y penados futuros 
si la revistón afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la 
admmustración de la Compañia ha utilizado en el proeso de aplicación de los criterios 
contables. 

Deterioro de propiedad, planta y equipo. La Compañía contará con activos que 
componen la propiedad, planta y equipo a la fecha de los estados financieros. Sobre una 
base anual, y cuando se detecte la existencia de algún indicio de deterioro, la Compañia 
efectuará las tespectwas evaluaciones y comparaciones necesarias para determinar el 
importe recuperable de los activos 

En el año 20*4 la empresa no ha adqurido ningun bien que sea parte de la propiedad, 
planta y equipo, por lo que la Compañía no estima ningun valor residual de sus activos 

: C.3. OTRAS PRÁCTICAS CONTABLES ] 

Algunas de las prácticas contables utilizadas se evidencian en el análisis pormenorizado de 
cada uno de los rubros que analizamos a continuacion Se encuentran expresados en dolares 
estadounidenses. 

      
    
  

  

  

  

  

ETC EFECTIVO CAJA Y BANCOS J 

2014 2013 
Bancos 33782 000 
Cajas 3086 90 11455 

Inversiones 000 19142 85 
TOTAL 5404.42 1925741     
  

+ Corresponden a los saídos concliados al 3 de diciembre del 2014 de Cajs y 
Bancos 

      

   



  

2014 
336734, 
79719 

Cuentas por cobrar ¡elacionados, «Cuentas por co 0 1 
Cuertas pa mpleados 

  

  

           

    

  

  

_Qtras cuentas por cobrar 
Anticipos 17 050.00. 
impuestos Comentes 2112089; 
TOTAL POR COBRAR 

= Este grupo de cuentas son valores a recuperarse en el siguiente período: 

—___RAZONABILIDAD DE LA PROVISIÓN DE INCOBRABLES     
    

  

  

| Saldo Inicial 0.001 
| PROVISIÓN INCOBRABLES Y 0,001 

0.3.4 ACTIVOS NO CORRIENTES — 7] 
  

  

   

  

Inversiones a largo plazo. 
Inenuebles y Terre e 
Propiedad Planta y Equipo 
Depreciación Acumulada 
TOTAL NO CORRI 

  

232.248.351 
28.925.901 

1.195.017,       

  

    
    

Los rubros que mtegran el grupo de propiedad planta y equipo, se determinan al 
costo de adquisición o inversión Han sido depreciadas en Ines recta de acuerdo 
con los siguientes ind 

Magumaria y Equipo 
Mobiliano y equipo de oficina 
Equipo de Cómputo 
Echfic 

  

            

+ Losactivos fijos se encuentran asegurados. con la compañía: Seguros Equinoccial 
» La evolución de los activos fijos durante el año 2014 es como sigue 

  

MOVIMIENTO ACTIVOS FIJOS. 
  

  

SALDO INICIAL ENERO 2014 1,265.497,25 
INCREMENTOS 
Incrementos 66.35 
SALDO FINAL ACTIVOS FIJOS 1.376.265,60 
DEPRECIACIONES 
Saldo inicial 28.925,90 | 
Apiicaciones 2014 .12.669,72| 
SALDO DEPRECIACIONES 41.598,62 

          SALDO ACTIVOS FIJOS NETOS, 1.334.669,98, 
 



    

PASIVOS 

    

  

C.3,5, PASIVO CORRII 

  

67 120.20; 
719% 

289.09" 
1820) 

  

   
  

  

1712103. 
33084 

2479020 

  

  

Las aplicaciones realzadas er: las cuertas que integran los pasivos comentes se “efieren a 
Obligaciones contraidas con proveedores de bienes y servicios. 

  

PASIVO LARGO PLAZO 

  

2014 
¡Provsiones Sociales Empleados. 412263, 
TOTAL PROVISIONES 41.226.935 

        

El estudio actuanal, se realizó con la empresa Actuaria S.A. 

    

7 C.3.7.: PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

20t4 

    
7307010 

169 321.51. 
969 926.91 

093.22 
1.334.591.74 

     

  

20320200 
1 620.00 
750.00 

67 448 80 
  

— 26 347 88 

  

269 926.91 
122973 

3.208.977.22| 
    

  

Estos rubros representan las cuentas de propiedad de los Accionistas de la 
Empresa "SERVICIOS SOCRU S.A." 

  

RESULTADO DEL EJERCICIO. 

0.310 RESULTADOS DEL EJERCICIO 
El resultado del ejercicio es una ganancia por el valor neto de $ 120. 

EVENTOS SUBSECUENTES. 

  

093.22 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisión de este nforme, a criteno 
del Representante legal la empresa no atraviesa por ningún evento 
tener etectos subsecuentes, sobre los estados financieros auditados. 

CPA, Ine COLALIA YA ¡CHA A 
REG. 16863 

  

que pueda


