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L INFORME DE COMISARIO

Quito 15 de Abril del 2013.

A los  senores  miembros  del  Directorio v accionistas  de
INMOBILIARIA SOCRU S.A.

1.- He auditado el Balanee Genoral de la empresas INMOBILIARIA
SCCRU S8.A., al 31 de Diciembre del 2012 y el correspondiente
estado  de  resultados., Estos  estados financicrns  son
responsabilidad de la  administracion de la compania, mi
responsabilidad es expresar una opinidon sobre estos  estadns
financicros basados en mi auditoria.

2.~ Mi auditoria  fue efectuada de acuerdo con  normaes
generalmente aceptadas. Estas normas reguieren que la misma ses
disenada vy realizada para obtener con certeza razonable de que los
extados  financieros no  contengan  exposiciones  erroneas e
inexactas de cardcter significativo. Una auditoria incluve el examen
sabre la base de pruchas sclectivas de la evidencia que soporta las
cantidades v revelaciones presentadas en los estados financieros.

Incluye también la evaluacion de los principios contables utilizodos
y de las estimaciones relevantes hechas por la administracion, ast
comoe una evaluacion de ia presentacion general de los estados
financicres, Considero que mi auditoria provee una base mzonabie
para oxXpresar una opinion.

En mi opinion, Jos estados financieros por mi examinados estan
acorde con los registros contables v presentan razonablemente la
posicion financiera de INMOBILIARIA SOCRU S.A. ol 31 ¢
Diciembre del 2012 y ¢l resultade de sus opersciones por o
cjercicio terminade en esa fecha de conformidad con principios de
comabilidad generalmente aceptados en ¢l Ecuador,
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II. INFORMACION COMPLEMENTARIA:

a) Opinion sobre aguellos aspectos requeridos por la resolucién
©92-1.4.3-0014 de Ia Superintendencia de Companias.

1. Los administradores de INMOBILIARIA SOCRU S.A,, han
aplicado razonablemente las normas  Jegales, estatutarias 3
reglamentarias  vigentes, asi como todas aquellas resoluciones
dictadas por la junta general de accionistas por el directario y por
Ios maximos organismos de la comparniia,

2. Los Administradores me han prestado toda su colaboracion para
el normal desempeno de mi funcién como comisario de la empresa.

3. La correspondencia, libro de actas de junias generales de
accionistas vy directorio, libro de acciones v accionistas, asi como
los comprobantes v registros contables se llevan y conservan de
conformidad con las dispusiciones legeles vigentes.

4. La custodia y conservacin de los bienes de INMOBILIARIA
SOCRU S.A. vy bienes de terceros bajo la responsabilidad de |
suciedad es adecuada.

5. En mi opinion los procedimicnios de  control  interno
implantados por los administradores de Ja compania  san
odecuados v ayudan a dicha administracion a teaer un grardo
ruzonable (no absolute) de seguridad de ios recibos que estan
«alvaguardados contra perdida por uso o disposicion no autorizda
v que las transacciones ban sido efectuadas adecuadamente pars
permitir la preparacion de los estados financieros de acuerdo con
principios de contabilidad gencralmente aceptados.

11l. COMENTARIOS SOBRE LAS OPERACIONES DEL ARO 2012.

INMOBILIARIA =S0OCRU SA,, en ¢l gjercicio cconomico 2012,
guarda en sus cifras ¢l cumplimiento administrative y legad
tnbutario  requerido, asi  como ¢l cumplimiento  de  la
implementacion de NIF., El impacto patrimonial por aplicacion de
NIFF, alcanzo una valor de 969.926.91 dolares, incrementando <
patrimonio en un 86%, este cfecte esta reflejado en el proceso de
implementacion v documentos de reevalud de  Jas distintas
oropiedades de inmuebles que posee la empresa. Se pudo
determinar que los lincamientos de andlisis v exigencias legsles
fucron cumplidos, lo que conlleva al registro contuble e el @no
respectivo de aplicacion,
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En cifras de Inmobiliaria Socrd S.A. guarda en sus Estados
Financieros las siguientes se resumen en:

ACTIVO 1188393,83 100%
Corrientes 54.251.15 a%
inmuebles 553.243.67 47%
Propiedad Planta y Equipo (Dep.) 213.842.52 18%
Inversiones a Largo Plazo 367.056,69 31%
PASIVO 65.238.54 B
PATRIMONIO 1123.155.29 94%

La posicidén patrimonial que refleja INMOBILIARIA SOCRU 8. AL, ¢s
de un 94%, la misma que corresponde o Jos bienes inmuebles v 1
inversién en acciones a largo plazo, los bienes inmuebles durante
¢l ejercicio econdmico 2012 generarcn un 12% del ingreso neio
obtenido el gjercicio, es decir, un valor cobrade por Arriendos ce
USD 25.200 dalarcs. Ahora otro de sus ingresos representativos
constituyen  los dividendos percibidos por las inversiones en
acciones. los mismos que suman 183380,74 durante al ano 2012,

Los gastos, han sido manejados, dentro de los procedimientos y
politicas contables generaimente aceptadas, cumpliendo cadu uno
de los reglamentos tributarios vigentes dentre del territorio
couatorano,

Por ultimo, agradezeo por le confionza depositada en mi persona
por varte de los accionistas de INMOBILIARIA SOCRU 8. A. en la
representycion de le Comisaria Principal durante ¢l egjercicio
cconomico 2012, Augurando mis megores éxitos de desarrollo
ceonémico pare <l snc 2013,
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