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Expresadas en Dólares de E.U.A. 

1. OPERACIONES 

La Compañía INMOHERHO INMOBILIARIA S.A., fue constituida en la República del 

Ecuador mediante escritura pública celebrada en la ciudad de Ámbato el 16 de Octubre de 1984, e 

inscrita en el Registro Mercantil en el mes de Noviembre de 1984. 

La Compañía tiene como objeto social la construcción de casas, edificios, fabricas, galpones y más 

obras de infraestructura, al igual que la compra venta de terrenos, casas, edificios y más 

edificaciones, actualmente las oficinas principales están domiciliadas en la ciudad de Ambato.. 

La sociedad es de nacionalidad ecuatoriana y su dotmicilio principal esta en la ciudad de Ambato, 

pudiendo establecer sucursales o agencias en uno o varios lugares del país. 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los 

estados financieros. “Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas 
políticas han sido diseñadas en función a las normas internacionales de información financiera 
(NIIE) vigentes al 31 de diciembre de 2013 y aplicadas de manera uniforme al periodo que se 
presenta en estos estados financieros. 

Bases de preparación- 
Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre de 2013, han sido preparados E acuerdo con las normas intermacionales de información Enanciera (NIIF), emitidas por el onsejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB) y representan la adopción integral explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales 

en las que los supuestos y 
scriben más adelante,
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Á la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, mejoras e 

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 

adoptado con anticipación. 

Estas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación: 

Nuevas normas e interpretaciones 

  

Aplicación obligatoria 
para ejercicios 

Norma Tipo de cambio iniciados a partir de: 

NITE 9 Mejora. Reconocimiento y medición 1 de enero de 2013 
de instrumentos financieros 

Mejoras o modificaciones del Comité de Interpretaciones de NITE 

Aplicación obligatoria para 
ejercicios iniciados a partir 

Norma Tipo de cambio de: 

NIF 10 Estados financieros consolidados 1 de enero de 2013 
NIF 11 Acuerdo conjuntos 1 de enero de 2013 
NITF 12 Declaración de intereses en otras entidades 1 de enero de 2013 
NIUE 13 Medición del valor razonable 1 de enero de 2013 

La moneda utilizada para la preparación y resentación d : =r el Dólar de Estados Unidos de América, , a do tados Emancieros de la Compañía es que es la moneda de curso legal en Ecuador. 
Políticas contables 
Las principales políticas de contabili i tabilid: 

ió 
ES 

ad aplicadas en la preparación de los estados financieros son 

a) Instrumentos financieros- 
Activos financieros



INMOHERHO INMOBILIARIA S.A. 

Notas a los estados financieros 

Al131 de diciembre de 2013 

Expresadas en Dólares de E.U.A. 

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los costos 

de transacción directamente atribuibles, excepto en el caso de los activos financieros que se 

contabilizan al valor razonable con cambios en resultados. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos financieros activos 

según las categorías definidas en la NIC 39 como: (1) activos por préstatnos y cuentas por 

cobrar. La Gerencia determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento 

del reconocimiento inicial Los aspectos más relevantes de esta categoría aplicable a la 

Compañía se describen a continuación: 

Medición posterior 
Préstamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables 

que no tienen cotización en el mercado activo. La Compañía mantiene en esta categoría al 

efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas 
por cobrar a entidades relacionadas. Después del reconocimiento inicial, estos activos 

financieros se, miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, 
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta 
cualquier descuento o prima en la adquisición, y las comisiones o los costos que son una parte 
integrante de la tasa de interés efectiva. 

La amortización de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como ingreso financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados como costo financiero. 

Deterioro del valor de los activos financieros 
Al cierre de cada Í
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Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compañía primero evalúa si 

existe evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos 
financieros que son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos 

financieros que no son individualmente significativos. Si la Compañía determina que no existe 
evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financiero evaluado de manera 

individual, independientemente de su significancia, incluye a ese activo en un grupo de activos 

financieros con características de riesgo de crédito similares, y los evalúa de manera colectiva 

pata determinar si existe deterioro de su valor. 

Los activos que se evalúan de manera individual para determinar si existe deterioro de su valor, 

y para los cuales una pérdida por deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son 
incluidos en la evaluación de deterioro del valor de manera colectiva. Si existe evidencia 

objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el importe de la pérdida se mide 

como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los flujos de 
efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aún no 
se hayan producido). El valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta 
a la tasa de interés efectiva original de los activos financieros. Si un préstamo devenga una tasa 
de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es 
la tasa de interés efectiva actual. 

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provisión y el 
importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados se siguen 
devengando sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro del por Les mnteresos ganados se registran como ingreso financiero en el estado de resultados. prestamos y la provisión correspondiente se dan de baja cuando no existen expectativas realistas de un re 

e sobre ellos pudieran existir se 

Se aumenta o disminuye ajustando la 
partida que fue imputada a pérdida 
de resultados. 

Pasivos financieros
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b) 

d) 

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable excepto los 

préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en donde los costos de 
transacción directamente atribuibles, forman parte del costo inicial. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos financieros 

pasivos según las categorías definidas en la NIC 39 como: (1) pasivos por préstamos y cuentas 

por pagar. 

Medición posterior 

Préstamos y cuentas por pagar 
La Compañía mantiene en esta categoría los acreedores cornerciales, otras cuentas por pagar y 

cuentas por pagar a partes relacionadas. Después del reconocimiento inicial, los préstamos y 

las cuentas por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés 

efectiva. 

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de 
baja, así como también a través del proceso de amortización, a través del método de la tasa de 
interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento O 
prima en la adquisición y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de 
interés efectiva. La amortización de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo 
financiero en el estado de resultados. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 
El efectivo y equivalentes de efectivo corresponden al efectivo en caj 

c ze Ja, cuentas corrientes bancarias y fondos de inversión a la vista que se registran a su costo histórico, que no dif significativamente de su valor de realización. 7 E 

Corresponden principalmente a : servicios pagados po id . tecta en base a la vigencia del contrato Pag Por anticipado que se amortizan en lned 

ST
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e) Activos fijos 
La propiedad, muebles y equipo se encuentran valorados al costo, neto de depreciación 

acumulada. 

El costo de adquisición incluye el precio de compra, incluyendo aranceles e impuestos no 

reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en operación. El precio de 

compra o costo de instalación es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra 

contraprestación entregada para adquirir el activo. 

Los gastos de reparación y mantenimiento rutinario se cargan a las cuentas de resultados del 
ejercicio en que se incurren. 

La propiedad, muebles y equipo se deprecian desde el momento en que los bienes están en 

condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los años de vida útil 

estimada, la que se expresa en años. 

Los métodos y períodos de depreciación aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio y, si 
procede, ajustados de forma prospectiva, 

Las tasas de depreciación basadas en la vida útil estimada de los bienes, son: 

Muebles y enseres 10 años 
Equipo de oficina 10 años 
Equipos médicos 10 años 
Instalaciones y adecuaciones 10 años 
Equipo de computación y 
software 3 años 
Vehículos 5años 

El valor residual j ] 
eb : de estos activos, la vida útil y el método de depreciació Í visados y ajustados si fuera necesarj 

a o ado son
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Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento del retiro del activo (calculada como la 

diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se 
incluye en el estado de resultados integrales en el año en que se retire el activo. 

f) Deterioro de activos no financieros 
A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa si existe algún 

indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando una 
prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compañía estima el importe 

recuperable de ese activo. 

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos 
de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se 

determina para un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean 

sustancialmente independientes de los de otros activos o grupos de activos. 

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su 

importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe 

recuperable. 

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las Operaciones continuadas, incluido el 
deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas 
categorías de gastos que se correspondan con la función del activo deteriorado. 

Paza los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se efectúa 2 una evaluación sobre si existe algún indicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconocidas previamente ya no existen o ha s eviame ; yan disminuido. Si existiese tal indicio ní efectúa una estimación del importe tecuperable del activo o de la uni dad la Compañía 
Una pérdida por deterioro del valor reco a generadora de efectivo, 

ter nocida previamente so j ¡ cambio en las suposiciones utilizadas para determinar el im: as se sevierte sí mado un porte recuperable del activo desde la 
del valor de ese activo. La reversión 

e) Provisiones Y pasivos contingentes 
Las provisiones son reconoci: 
implícita) como resultado de un evento 

fiable del importe de la misma. 

Las provisiones se revisan señas la me a cada fecha del estado 
] > .. 6 . . 

Or estimación que se tenga a esa fec) a, 
ajustan para
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Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan 

utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los 

riesgos específicos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión 

producto del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados. 

h) Obligaciones por beneficios post empleo 
La Compañía mantiene beneficios por concepto de jubilación patronal, definida por las leyes 
laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el 
valor presente de la obligación a la fecha del estado de situación financiera, y que se determina 
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente. El valor 
presente de la obligación de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de 

efectivo estimados usando la tasa de interés determinada por el perito. 

La política contable de la Compañía para los planes de beneficios definidos es reconocer las 

pérdidas y ganancias actuariales en su totalidad en el estado de resultados integrales en el 

período en el que ocurren. 

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de 
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de 
servicio, incremento en el monto mínimo de las pensiones jubilares, entre otros. 

1) Impuestos- 
Impuesto a la renta corriente 
Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del período se miden por los importes que ze pera recuperar o pagar de o a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la normativa scal utilizadas para computar dichos importes s e 

: p on aquellas que estén aprobadas a la fecha de 

apropiado. 

Impuesto a la renta diferido 
El impuesto a la renta diferido se 

SN
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) 

Los activos por impuesto diferidos no reconocidos se reevalúan en cada fecha de cierre del 

periodo sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se tome probable la 

existencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto 

diferido no reconocidos con anterioridad. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la 

renta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias Se reversen, considerando 

las tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario 

Interno y sus reformas, que ch este caso son 24% para el año 2011, 23% para el año 2012 y 

22% para el año 2013 en adelante. 

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconoce 

fuera de éste. Las partidas de impuesto diferido se reconocen en correlación con la transacción 

subyacente, ya sea €n el otro resultado integral o directamente en el patrimonio. 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente 

exigible de compensar los activos y Pasivos poz el impuesto a la renta corriente y si los 

impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos Y la misma 

jurisdicción fiscal 

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no 

cordente. 

Reconocimiento de ingresos 
Los i 

. 

os ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 

er e >: : 
t ansacción Buyan a Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente 

20 indep emente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el val : 1 el valor 

razonable de la contraprestación recibida o por recibir tenie: do e ue as conaiciones de » cuénta 

pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos nm aranceles. 

Venta de servicios 

Los Ingresos procedentes de la venta de SOXvicios se reconocen en función al Servicio 
, . . - 

contra ado por los chen es, el cual se factura mensualmente. Cualquier diferencia entre el 
Po. . - - . - 

Y1c1O contratado y el Servicio P estad sI gulariz da n lm Ss sigui t serv E O ES €: a en e e: ente. 

k) Reconocimiento de costos y gastos- a 

El costo de - 
ventas 

: 

reconocimiento de l Sa registra cuando se entregan los bienes, de manera simultá 

e los ingresos por la correspondiente venta : simultánea al 

Los otros co stos ast 
. 

mnomento en que Y ens os se reconocen a medida que se devengan, independientera 

pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relaci ento del onan.
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1 Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos 

La preparación de los estados financieros de la Compañía requiere que la gerencia deba realizar 

juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, 

activos y pasivos informados y la revelación de pasivos contingentes al cierre del período sobre 

el que se informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones 

podría dar lugar en el futuro 2 resultados que podrían requerir de ajustes 2 los importes en 

libros de los activos O pasivos afectados. 

Estimaciones y suposiciones 

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de 

incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto 

riesgo de ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos 

durante el próximo ejercicio, se describen a continuación. La Compañía ha basado sus 

suposiciones Y estimaciones considerando los parámetros disponibles al momento de la 

preparación de los estados financieros. Sin embargo, las circunstancias y las suposiciones 

actuales sobre los acontecimientos futuros podrían variar debido a cambios en el mercado o 2 

cxcunstancias que surjan más allá del control de la Compañía. Esos cambios se reflejan en las 

suposiciones En el momento en que ellos ocurren. 

Estimación para cuentas dudosas de deudores comerciales: 

La estimación pata cuentas dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencia de 

la Compañía, en base a una evaluación de la antigiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad 

de recuperación de los mismos. 

Estimación pata inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto: 

La estimación para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto es determinada 

en base al estado físico y operativo de los bienes. 

Vida úti : o 
vida útil de propiedad, maquinaria, muebles y equipo: 

as estimaciones de vida úti inci / a o e útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
AO No c o en los que se puedan determinar que la vida útil de los acti 

minuirse, se deprecía el exceso entre el 1 ación o valor en libri i OEI ecta el os neto y el valor de recu S 
timado, rdo a la vida útil restante revisada. Factores tales como los cambios ca Laso uso 

planificado de los distintos activ Í ] o ctivos podrían hacer que la vida útil de los activos se viera 

Deterioro del valor de los activos no financieros: $ 

La Compañía evalúa lo hr - 0 

las Grcnastancias indican ue dl os Po de acuvos por deterioro cuando eventos o cambios en 

la existencia de activos Os os val or en libros de un activo podría no ser recuperable. Frente a 

de ingresos netos, se , 2 mes ores exceden su valor de mercado o capacidad de generación 

período. ES n ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del
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Impuestos: 
La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la 
legislación tributaria aplicable. La Compañía cuenta con asesoría profesional en materia 
tributaria al momento de tomar decisiones sobre asuntos tributarios. Aún cuando la Compañía 
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas 

en forma consistente en los períodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo 
de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretación de normas, que pudieran 
requerir de ajustes por impuestos en el futuro. 

1 

Debido a que la Compañía considera remota la probabilidad de litigios de carácter tributario y 

posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningún pasivo 

contingente relacionado con impuestos. 

Obligaciones por beneficios post-empleo 
El valor presente de las obligaciones de planes de pensión se determina mediante valuaciones 

actuarlales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrían diferir de los 

acontecimientos que efectivamente tendrán lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la 

determinación de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros y los índices de 
mortalidad. 

Debido a la complejidad de la valuación, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo 
plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en 
estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre 
el que se informa. 

Para. la ctemminación de la tasa de descuento, el perito consideró las tasas de interés de bonos Udos por el gobierno, en vista de que en Ecuado j 
La do e ad o 1 no existe un mercado de valores amplio 

OS y pensio: adi : esperados para el país. 7. nes se basan en los índices de 

Provisiones- 

de las provisiones, los o 
. rigmalmente sobre la base de las estimaciones realizadas
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3. APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN 
FINANCIERA (“NIIF>”) 

Como parte del proceso de adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera 

(NIE) en el Ecuador, el 1 de enero de 2009, en cumplimiento con lo dispuesto por la 

Superintendencia de Compañías, de acuerdo a la Resolución No. 08.G.DSC.010 publicado el 31 de 

diciembre de 2008 ha requerido a las Compañías y a los entes sujetos y regulados por la Ley de 
Mercado de Valores que adopten las NITF a partir del 1 enero de 2011. 

Á fin de cumplir con la legislación ecuatoriana, la Compañía ha adoptado las Normas 

Internacionales de Información Financiera (NITE) al 1 de enero de 2011. Las normas son aplicadas 
retrospectivamente en la fecha de transición y se registran todos los ajustes a los activos y pasivos 
mantenidos bajo los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador contra el 

rubro “ajustes de primera adopción” en el patrimonio. 

Hasta el año terminado el 31 de diciembre de 2011, la Compañía preparó sus estados financieros de 
acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Los estados 
financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2011, son los primeros estados financieros 
que la Compañía ha preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIE). En la preparación de estos estados financieros bajo NITF, la Compañía ha 
considerado como fecha de transición el 1 de enero de 2011 y S : en consecuencia, ha ajustado 1: 
información de dicho año de acuerdo con las NITF. po 

N > 
Je acuer do con la TIE 1 para elaborar los es tados financietos antes Las y : mencionados, se h: ¡ las NITF. onas y algunas de las exenciones optativa: an aplicado s 2 la aplicación retroactiva de
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3.1 Estado de Situación Financiera- 

  

  

, 
| 
| 

1 

[_cooico | CUENTAS | 203 | 
4. ACTO 
1.01. ACTIVO CORRIENTE 
1.01.01 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO $ 31,998.04 
1.01.02,05 DOC. Y CTAS, POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADO! — $89,408,60 
1.01.03 — INVENTARIOS 
1.01.03.12 OTROS INVENTARIOS $ 857,235.78 
1.01.05 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
1.01.05.01 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DELA EMPRESA (IVA) $ 2,355.83 
4.01.05,02 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EWPRESA (LR) $ 1,299.62 
1.02, ACTIVO NO CORRIENTE 
1.0201. — PROPIEDAS, PLANTA Y EQUIPO 
1.02,01.02 EDIFICIOS $ 6,623.00 
1.02,01.05 MUEBLES Y ENSERES $ 3,415.87 
1.02.01.10 OTROS PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO $ 85.67 
4.02.01.12 DEPRECIACION ACUMULADA -$ 3,501.54 
1.02.07, OTROS ACTOS NO CORRIENTES 
1.02.07.01 INVERSIONES SUBSIDIARIAS $ 800.00 

TOTAL ACTIVO 
», PASO 
2.01. PASVOCORRINIE 
2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
2.01.03.01 LOCALES $ 336,142.55 
2.01.07. — OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
2.01.07.01 CONLA ADMINISTRACION TRIBUTARIA $ 184,00 
2,01.07.02 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DA. EJERCICIO 
2.01.07.03 CONEL IESS $71.54 2.01.07.04 POR BENEFICIOS DELEY A EMPLEADOS $ 326.85 2.01.07.05 PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR EJER. : $ 1,053.70 2.02. PASMONOCORRENTE 
2.02.06. ANTICIPOS DECUENTES — 2.02.06.01 ANT. CLIENTES PROYEC, STA. ROSA 2.02.06.02 ANT, CLIENTES PROYEC, FLORENCIA $50861.00 

TOTAL PASIVO 54,884.00 
r 
3. PATRIMONIO 
3.0%. CAPTALSOCAL 
3.01.01 CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 3,04, RESERVAS $ 1,368.00 
3.04.01 Reservas Legales 

3.04.02 Reservas Facultativa y Estatutaria 29547 3.05, OTROS RESULTADOS INTEGRALES $907.31 
3.05.04, OTROS SUPERAVIT POR REVALUACON 

3.06. RESULTADOS ACUMULADOS 5849547 5. > poor GANANCIAS ACUMULADAS $16 .06.0: 422. O os mcacoINe an : S DE EJERCICIO mn 
3.07.01 a NETA DEL EJERCICIO $ 5,970.99 IVO + PATRIMONIO 

$ 989,720.87
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3.2 Estado de Resultados Integral- 

4. INGRESOS 

4.1. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

4.1.02.. PRESTACION DE SERVICIOS 

4.1.02.01 Arriendos Oficinas y Bodegas 

4.1.02.02 Construcciones 

4.1.02.03 Otros Ingresos 

TOTAL INGRESOS 
5.1 COSTO DE VENTA 

4.2. UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 

5.2 GASTOS OPERATIVOS 

5.2.01 GASTOS DE VENTA 
5.2.02 GASTOS ADMINISTRATIVOS 
5.2.03 GASTOS FINANCIEROS 

RESULTADO OPERACIONAL 
(>) 15% Participacion Trabajadores 

_ RESULTADO NETO 

3.3 Estado de Cambios en el Patrimonio Neto- 

$ 37,447.92 
$ 62,808.89 

$ 600.00 
$ 100,856.81 

$ 57,098.99 

$ 43,757.82 

$ 25,018.80 

$ 11,665.64 

$ 48.69 

$ 7,024.69 

$ 1,053.70 

$ 5,970.99 

Luego de haber aplicado NITF al 31 de diciembre de 2012, el patrimonio al 31 de diciembre de 
2013 presenta una incremento, originado por el avalúo de bienes inmuebles (Nota 7). 

  

Al31 de 
All de enero diciembre de 

de 2013 2013 

Total Patrimonio Neto seo gún NITF 
58 1,710.67 

Adopciones: 

DI 0.00 
Ajuste por avalúo 

= 
ó 

0. Total patrimonio neto según NITR 
581,710 7 TORO 710. 177.13 
  

3.4 Reconciliación del estado de flujo de efectivo- 

En el estado de flujos de efe 
equivalentes al efectivo, 

s 

ue Loi : mos Inmoherho SA. que se originan por el giro de las actividades ordinarias de =p
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4. 

Al 31 de diciembre de 2013, 
siguiente manera: 

ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS A VALOR NOMINAL 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
DOC. Y CTAS. POR COBRAR CLIENTES NO 
RELACIONADOS 

INVENTARIOS 

OTROS INVENTARIOS 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (1.R) 

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 

PASIVO FINANCIERO MEDIDOS AL COSTO 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 

CON EL IESS 

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 

PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR EJER. 
TOTAL PASIVOS FINANCIEROS 

El efectivo y equivalentes de efectivo, deudores co 
aproximan al valor justo debido a la naturaleza de corto 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

BANCOS 
Banco Pichincha Cta. Cte. 3145245704 
Produbanco Cta Cte 02080016436 
TOTAL 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

La composición de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2013, se formaban de la 

siguiente manera: 

31 DE DICIEMBRE DE 2013 

CORRIENTE | NO CORRIENTE 

$ 31,998.04 

$ 89,408.60 

$ 857,235.78 

$ 2,355.83 

$ 1,299.62 

$ 982,297,87 $ 0.00 

31 DE DICIEMBRE DE 2013 

$ 336,142.55 

$ 184.00 

$ 71.64 

$ 326.85 

$ 1,053.70 

$ 337,778,74 $ 0.00 

> 

ñ e p o |)
 

“q
 o gq eS
 

uu
 

Q e Q p S mn
 

HQ
 o A o o og
” 

RH A am 0 
plazo de estos instrumentos. 

a . . rubro de efectivo y equivalentes de efectivo está estructurado de la 

31 de diciembre de 2013 
(Nota 3) 

$ 1,001.00 
$ 30,997.04 
$ 31,998.04 

Y
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6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de cuentas por cobrar comerciales esta estructurado de la siguiente 

manera: 

CTAS.POR COBRAR 31 de diciembre de 2013 

(Nota 3) 

PLADECO SA $ 206.00 

Arq. Jaime Herdoiza Cobo $ 89,202.60 

CREDITO TRIBUTARIO $ 89,408.60 

Estas cuentas por cobrar se ha originado por transacciones comerciales que son del giro de Inmoherho 

Inmobiliaria SÁ, considerando un vencimiento de hasta 120 días, las mismas que no generan intereses, 

7. INVENTARIOS 

Este rubro está integrado por todos los bienes inmuebles a nombre de Inmoherho Inmobiliaria SA, 
los mismos que son disponibles para la venta o sujetos a arriendos, el saldo al 31 de Diciembre de 
2012, se registro por US$ 848.740,31; es así que al 31 de diciembre de 2013 es de US$ 857.235,78, 
debido a un incremento por la valuación según documentos emitidos por el GAD Municipio de Ambato por US$ 8.495,47, este incremento afecta al Patrimonio. 

8. GASTOS E IMPUESTOS ANTICIPADOS 

Al 31 de diciembre de 2013, los gastos e impuestos anticipados se formaban de la siguiente manera: 

31 de diciembre de 2013 —2ALEmMbre de 2013 CREDITO TRIBUTARIO (Nota 3) Credit. Tribu Imp Rta 2013 $ 1,299.62 Credito Tributario IVA 
$ 2,355.83 
$ 3,655.45 

E
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9. PROPIEDAD, EQUIPOS, MOBILIARIO Y VEHÍCULOS 

Al 31 de diciembre de 2013, , el saldo de propiedad, equipos, mobiliario y vehículos se formaba de la 

siguiente manera: 

31 de diciembre de 2013 
  

  

Costo Depreciación Activo 
histórico acumulada Neto 

Edificio 6.623,00 : 6.623,00 

Muebles y Enseres 3.415,87 3.415,87. 0,00 

Equipo de oficina 85,67 85,67 0,00 

10.124,54 3.501,54 6.623,00 
  

10. INVERSIONES EN ACCIONES 

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de Inversiones no ha variado en su valor de US$ 800,00. 

11. CUENTAS POR PAGAR - PARTES RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 

Las operaciones de la Compañía con sus accionistas y con compañías relacionadas, forman parte de Es es paocales de la Compañía en cuanto su objeto y condiciones, es así que al A131 de ciembre de 2013, las cuent j o loul 
demo mtas por pagar con partes relacionadas se formaban de la siguiente 

31 de diciembre de 2013 
N CUENTAS POR PAGAR (Nota 3) 

PLADECO S.A. 
ACREEDORES $ 60,142.54 
PLADECO 
TOTAL $ 270,000.00 

$ 336,142.54 a
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12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES — OTROS PASIVOS CORRIENTES 

A131 de diciembre de 2013, las cuentas por pagar se estructuro de la siguiente manera: 

31 de diciembre 

de 2013 

(Revisado 
Nota 3) 

Provisiones Sociales 1,380.55 

Participación Trabajadores 1,053.70 

Servicio de Rentas Internas 184.00 

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 71,64 

Anticipo Clientes 55,765.00 

57,401.19 

(a) Administración y alta dirección- 

Los miembros de la alta Administración y demás personas que asumen la gestión de gerencias, 
incluyendo a la gerencia general, así como los accionistas que la representen, no han participado 
al 31 de diciembre de 2013 en transacciones no habituales y/o relevantes. 

Términos y condiciones de transacciones con partes relacionadas 

No se han realizado ventas con partes relacionadas importantes que deban ser reveladas; la política de la Compañía es realizar a precios normales de mercado. 
cierre del ejercicio no devengan intereses. 
cuentas por cobrar o pagar de accionistas. 

13. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE 

Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta 

(a) Situación fiscal- 
La Compañía no ha sido fiscalizada en los últimos años. 

(b) Tasa de impuesto- 
La tasa para el cálculo del Impuesto a la renta para el año 2013 es del 22% 

Los saldos pendientes al 
No ha habido garantías entregadas ni recibidas por
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(d) 

En caso de que la Compañía reinvierta sus utilidades en el país en maquinarias y equipos 
muevos que se utilicen para su actividad productiva, podría obtener un descuento de 10 

puntos porcentuales sobre el monto reimvertido, siempre y cuando efectúen el 

correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año. 

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, en el evento de que el anticipo de impuesto 

a la renta sea mayor que el impuesto a la renta causado o este impuesto a la renta causado 

no existiera, el anticipo de impuesto a la renta constituye impuesto a la renta mínimo. 

Al 31 de diciembre de 2013, el impuesto a la renta se calculó a una tasa del 22% 

correspondiente sobre las utilidades tributables, sin embargo, luego de la aprobación de los 

estados financieros se resolvió no reinvertir. 

Dividendos en efectivo- 

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades 

del exterior que no estén domiciliadas en paraísos fiscales. 

Anticipo de Impuesto a la Renta- 
A partir del año 2012, el anticipo del impuesto a la renta, se determina aplicando ciertos 
porcentajes al monto del activo total (excepto cuentas por cobrar que no sean con partes 
relacionadas), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo del impuesto a la renta será compensado con el impuesto a la renta y no es susceptible de devolución, salvo casos de excepción. 

(e) Reformas Tributarias 

Tasa de impuesto a la renta- 
Reducció i cción de la tasa del impuesto a la renta de manera Progresiva: 

Año 2012 

Año 2013 en adelante 22% y 

Cálculo del impuesto a la renta-
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Para el cálculo del impuesto a la renta, serán deducibles adicionalmente los siguientes 

rubros: 

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitación técnica dirigida a 

investigación, desatrollo e innovación tecnológica, gastos en la mejora de productividad, 

gastos de viaje, estadía y promoción comercial para el acceso a mercados 
internacionales. 

- Depreciación y amortización de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologías 

destinadas a la implementación de producción más limpia, generación de energías 

renovables, la reducción del impacto ambiental de la actividad productiva y a la 

reducción de emisiones de gases de efecto invernadero. 

- Incremento neto de empleos por un período de cinco años, cuando se trate de nuevas 

inversiones en zonas económicamente deprimidas y de frontera y se contrate a 

trabajadores residentes en dichas zonas. 

e Pago del impuesto a la renta y su anticipo- 
- Exoneración del pago del impuesto a la renta durante cinco años, para las sociedades 

que se constituyan a partir de la vigencia de este Código, así como también las 
sociedades muevas que se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las 
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los 
cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores económicos. 

-  Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco años, con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores, 

cipo del impuesto a la renta. adici 
el 

adicionalmente Incrementales por generación de nuevo empleo o mej PO 

ment 
ora de la masa salar í 

E : 
al, así como la ? q ón de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovació Senologica, y en general aquellas inversiones 

. 

Retención en la fuente del impuesto a la renta- En los pagos al exterior realizados por las sociedades 
> renta determinada para la sociedad como porcentaj 
aplicarán la tasa. de impuesto a la 

a la renta sobre dichos pagos. 
e de retención en la fuente del Impuesto
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del exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraísos 
fiscales. 

e Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)- 
Exoneración del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por 

amortización de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones 

financieras internacionales, con un plazo mayor a un año, destinados al financiamiento de 

inversiones previstas en el Código Orgánico de la Producción y que devenguen intereses a 

las tasas referenciales; y, los pagos realizados al exterior por parte de administradores y 
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Económico (ZEDE). 

14. PATRIMONIO 

a) Capital social 

Al 31 de diciembre de 2013 el capital social de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A.., asciende 

a US$ 1.368,00 dividido en participaciones de US$ 0,04 cada una. 

b) Reserva Legal 
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, 
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede 
distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de Operaciones o para capitalizarse. , 

) R 
i 

e es ultados acumulado Ss pro Ententes de la adopción p or primera VEZ de las normas Internacionales de información financiera - NITE- OS 1es Os de la adopció: y ) ez de las normas 

ta 
O: Y 

ti n: 1 

ul d dá d 100 T primera y y ernacionales de Información 
financiera NIIF, se repi : > gistran en el patrimonio l rubro " 
de la adopció - - O €n el rabro "Resultados acumulad veni saldo do po e vez de las NIF", separado del resto de resultados As : DO Podrá ser distribuido entre los accionistas, no será utilizado pa Po ? : Ta aumentar 

. E se regl . . 
Pero no es motivo de participación trabajadores gistza como parte del patrimonio



INMOHERHO INMOBILIARIA S.A. 

Notas a los estados financieros 

Al131 de diciembre de 2013 

Expresadas en Dólares de E.U.A. 

15, PRINCIPALES CONTRATOS Y ACUERDOS 

La Compañía no mantiene contratos a largo plazo y acuerdos importantes a ser revelados. 

16. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

a) 

b) 

d) 

Competencia 
La empresa tiene área comercial y planificación estratégica que están en constante monitoreo de 
la competencia. Ásí poder actuar de acuerdo a la tendencia de la competencia y del mercado. 

Cambios tecnológicos . 
El servicio que ofrece la empresa siempre esta en función de los avances tecnológicos. Para 

solventar cualquier inconveniente tiene una área de tecnología que siempre están en constante 

capacitación y en contacto con las grandes empresas que suministran la tecnología para el 

servicio que se ofrece. 

Objetivos y políticas de administración de riesgo financiero 
La actividad de la empresa esta expuesta a Hiesgos financieros, tales como los riesgos de 
mercado, crédito y de liquidez que son cuantificables, así como los riesgos legales y operativos. 

La empresa, a través de su área Financiera, ha definido sus límites, políticas y procedimientos 
los mismos están enfocadas a minimizar los riegos mencionados. 

Por tal razón se ha definido claramente las diferentes funciones y 
sa: e 

responsabilidades en materia de administración de riesgos entre los distintos departamentos de la Coordinación Financiera. 

Riesgo de mercado 

Para solventar y controlar el ries 
Y go de mercado, la em tecnología que es un punto prim 

presa siempre esta a la vanguardi . 
.. 

a de 

ordial en los servicios 
= A Ea > 

Riesgo de tasa de interés. 
La pnpresa obtiene sus préstamos a tasa de Interés vigente 

y 

. , . 

: 

pro cedores no son pactados a ningún tipo de interés, los tiempos d a! servicio o bien recibido, Se tiene suficiente cobertura de tie Proveedores. 
eo 

Las obligaciones con los 
e pago fluctúan de acuerdo 
para los pagos de con los
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f Riesgo de tipo de cambio- 
La empresa no trabaja con otro tipo de moneda que no sea el dólar, por lo tanto si está 
expuesta a riesgo de tipo de cambio. 

g) Riesgo de liquidez- 
La empresa para el control de la liquidez, realiza semanalmente el flujo de fondos y además esta 

en línea con la ejecución de presupuesto. En estos flujos se consideran tanto las actividades 

operativas como las actividades de imversión con el objeto de cubrir adecuadamente las 

necesidades de fondos de corto o latgo plazo según el origen de la necesidad. 

h) Riesgo de gestión de capital- 
La empresa tiene como objetivo de la política de capital, mantener una estructura accionaria que 

de credibilidad ante los acreedores y de una rentabilidad aceptable para los accionistas 

i) Riesgo de crédito- 

La empresa tiene procedimientos formalmente establecidos y un cumplimiento obligatorio por 
todas las aéreas que conforma el negocio. 

La empresa tiene su área comercial que se encarga de realizar las ventas y el área financiera que 
se encarga de realizar las cobranzas. Como se puede ver existe una desagregación de actividades 
para el control respectivo. 

El mecanismo que tiene la empresa y los controles automatizados 
incobrabilidad. 

mitiga los riesgos de 

) Valor razonable - 
Las estimaciones de valor razonable se realiz an en base a la información releva: 

a 
nte de información relacionada con los instrument 

med. 
os financieros. 

Los supuestos utiliz ados por la Coordinación Hi : : ción Fina Justo se basa en: nciera de la empresa, para establecer el valor 

17. EVENTOS SUBSECUENTES 
> 

No han existi stido eventos la > 5 que deban ser revelados en las notas 2 los estad : Presentación de los mismos. estados financieros, que afecten


