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INMOHERHO INMOBILIARTA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Hxpresadas en Ddlares de E.U.A.

1. OPERACIONES
La Compafiia INMOHERHO INMOBILIARTIA S.A., fue constituida en la Repuiblica del
Hcuador mediante escritura pablica celebrada en la ciudad de Ambato el 16 de Octubre de 1984, e
inscrita en el Registro Mercantil en el mes de Noviembre de 1984.

La Comparifa tiene como objeto social la construccidn de casas, edificios, fabricas, galpones y mis
obras de infraestructura, al igual que la compra venta de terrenos, casas, edificios y mids
edificaciones, actualmente las oficinas principales estan domiciliadas en la ciudad de Ambato..

La sociedad es de nacionalidad ecnatoriana y su domicilio principal esta en la ciudad de Ambato,
pudiendo establecer sucursales o agencias en uno o varios lugares del pafs.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los
estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas
polidcas han sido disefladas en funcién a las nommas internacionales de informacidn financiera

(NTIF) vigentes al 31 de diciembre de 2013 y aplicadas de manera uniforme al periodo que se
presenta en estos estados financieros.

Bases de preparacién-

Los presentes estados ﬁnanciet:os de 2 Compaiifa al 31 de diciembre de 2013, han sido preparados
de ac1‘1erdo con las normas internacionales de informacién financiera (NIIF), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representan la ;dopdén Integral

explicita y sin reservas de las referidas normas Internacionales

2 partir de] ]
ero de 2011.
financieros de

na estz.is.normas ha sido el 1 de en
31 de diciembre 2013, los estados
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A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafifa no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Nuevas normas e interpretaciones

Aplicacién obligatoria
para ejercicios
Norma Tipo de cambio iniciados a partit de:
NITF 9 Mejora. Reconocimiento y medicién 1 de enero de 2013

de instrumentos financieros

Mejoras o modificaciones del Comité de Interpretaciones de NIIF

Aplicacion obligatotia para
ejercicios iniciados a partir

Norma Tipo de cambio de:

WIIF 10 Estados finandieros consolidados 1 de enero de 2013
NIIF 11 Acuerdo conjuntos 1 de eneto de 2013
NIIF 12 Declaracién de intereses en otras entidades 1 de enero de 2013
NIIF 13 Medicién del valor razonable

1 de enero de 2013

. . .. aye - -
) .

a) Instrumentos financieros-
Activos financieros



INMOHERHO INMOBILIARIA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembzre de 2013
Expresadas en Délares de E.U.A.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable més los costos
de transaccidn directamente atribuibles, excepto en el caso de los activos finandietos que se
contabilizan al valot razonable con cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compafifa clasifica sus instrumentos financieros activos
segin las categorias definidas en la NIC 39 como: (i) activos por préstamos y cuentas por
cobrar. La Gerencia determina la clasificacidn de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial. Los aspectos mds relevantes de esta categoria aplicable a la
Compafifa se describen a continuacion:

Medicién posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables
que no tienen cotizacidén en el mercado activo. La Compafifa mantiene en esta categoria al
efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas
por cobrar a entidades relacionadas. Después del reconocimiento Inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deteroro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta

cualquier descuento o prima en la adquisicién, y las comisiones o los costos que son una parte
integrante de la tasa de interés efectiva. '

?'_.a amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como
ingreso fnanciero. Las pérdidas que resulten de un

deterioro del valor se
reconocen en el
estado de resultados como costo financiero. '
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Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compafifa primero evalia s1
existe evidencia objetiva de deterioro del wvalor, de manera individual para los activos
financieros que son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos
financieros que no son individualmente significativos. Si la Compafifa determina que no existe
evidencia objetiva de detenoro del valor para un activo financiero evaluado de manera
individual, independientemente de su significancia, incluye 2 ese activo en un grupo de activos
financieros con caracteristicas de resgo de crédito similares, y los evalta de manera colectiva
‘para determinar si existe deterioro de su valor.

Los activos que se evalfian de manera individual para determinar si existe deteriore de su valor,
y para los cuales una pérdida por deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son
incluidos en la evaluacién de deteroro del valor de manera colectiva. Si existe evidencia
objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el importe de la pérdida se mide
como la diferencia entre el impozrte en libros del activo y el valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que atin no
se hayan producido). Elvalor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta
a]a tasa de interés efectiva original de los activos financieros. Si un préstamo devenga una tasa

de interés variable, 1a tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es
la tasa de interés efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provisién y el
Importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados se siguen
devengando sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés utilizada
pzlra descor}tar los flujos de efectivo fumros 2 los fines de medir Iz pérdida por deterioro del
;; or. L’os mtereses gana-d_os se¢ reglstran como ingreso financiero en el estado de resultados
Os prestamos y la provisidn correspondiente se dan de baig ot i ivas
realione o 4ja cuanao no existen expeciativa
recupero futuro y todas las arantia P X

g § que sobre ellos pudieran existir se

] 2 P

S€ aumenta o disminuye ajustando la
Partida que fue imputada 2 pérdida
de resultados. :

Pasivos financieros

B
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b)

d)

Todos los pasivos financieros se reconocen Inicialmente por su valor razonable excepto los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en donde los costos de
transaccién directamente atribuibles, forman parte del costo inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compafifa clasifica sus instrumentos financieros
pasivos segin las categorfas definidas en la NIC 39 como: (i) pasivos por préstamos y cuentas

pox pagar.

Medicién posterior

Préstamos y cuentas por pagar

La Compafia mantiene en esta categoria los acreedores comerciales, otras cuentas por pagar y
cuentas por pagar a partes relacionadas. Después del reconocimiento inicial, los préstamos y
las cuentas por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de
baja, asi como también a través del proceso de amortizacion, a wravés del método de la tasa de
interés efectiva. FEl costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o
Prirna en la adquisicién y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de
interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo
financiero en el estado de resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equlvale.ntes de efectivo cortesponden al efectivo en caja, cuentas cortientes
ancarias y fondos de inversitn a la vista que se registran 2 su costo histérico, que no difie

significativamente de su valor de realizacién. 1 -

Cor:cesponden‘ principahnente a

: Servicios pagados por antid :
recta en base a la vigencia del contrato bag POr antidpado que se amortizan en Hneal

y
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e) Activos fijos
La propiedad, muebles y equipo se encuentran valorados al costo, neto de depreciacién
acurnulada,

El costo de adquisicién incluye el precio de compra, incluyendo aranceles e impuestos no
reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacién. El precio de
compta o costo de instalacién es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra
contraprestacién entregada para adquirir el activo.

Los gastos de reparacién y mantenimiento rutinario se cargan a las cuentas de resultados del
ejercicio en que se Incurren.

La propiedad, muebles y equipo se deprecian desde el momento en que los bienes estin en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entte los afios de vida util

estimada, la que se expresa en afios.

Los métodos y perfodos de depreciacidn aplicados, son revisados al derre de cada ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacién basadas en la vida 1til estimada de los bienes, son:

Muebles y enscres 10 aflos
Equipo de oficina 10 afios
Equipos médicos 10 afios
Instalaciones y adecuaciones 10 afios
Equipo de computacién y

software 3 afios
Vehiculos 5 afios
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Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento del retiro del activo (calculada como la
diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se
incluye en el estado de resultados integrales en el afio en que se retire el activo.

f) Deterioro de activos no financieros
A cada fecha de clerre del periodo sobre el que se informa, la Cornpafifa evalia si existe algin
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cunando una
prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compafia estima el importe
recuperable de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos
de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se
determina para un activo individual, salve que el activo no genere flujos de efectivo que sean
sustancialmente independientes de los de otros activos o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable, el activo se considera detedorado y su valor se reduce a su importe
recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, incluido el
deteriore del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas
categorias de gastos que se correspondan con la funcién del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del petiodo sobre el que se informa, se efectia
2

reconodt 8 prﬁ’.&”lamente ?3. no CXiStel’l o] h.asan di i i E;' C:Xi .(: c i
o] d.a SIIllIlUldO. i

Tal reversidn se reconoce en el estado de resultado

g) Provisiones Y Pasivos contingentes
L'&S provisiones son reconoci

desprenderse de recursos para

fiable del importe de la misma,

Las provisi i
O1es se revisan da
reﬂejar gy .re sa a ca fecha del estado de sitiacid financie S
1Or estimacidon que se tenga a esa fecha T8 Y se austa para
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Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los
tiesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisidn
producto del paso del iempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

h) Obligaciones por beneficios post empleo
La Compafifa mantiene beneficios por concepto de jubilacion patronal, definida por las leyes
laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el
valor presente de la obligacidn a la fecha del estado de situacién financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente. El valor
presente de la obligacion de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de
efectivo estimados usando la tasa de interés determinada por el pezito.

La polifica contable de la Compafiia para los planes de beneficios definidos es reconocer las
pérdidas y ganancias actuariales en su totalidad en el estado de resultados integrales en el
periodo en el que ocurren.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento, vatiaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de
Servicio, Incremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros.

i) Impuestos-
Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto 2 1z renta cordente del periodo se miden por los importes

as tasas impositivas y la normativa

apropiado.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se
temporarias entre las bages impo
fecha de derre del petiodo sobre

reconoce utllizando el mé
sitivas de los activos
el que se informa.

to-do del pasivo sobre Jas diferencias
¥ Pasivos y sus importes en libros a g

Los pasivos por
imponibles. Tos a

i;i reduce en la medida en que ya no
tHxa para permitit que esos activos

=

suficiente ganancia imponible
total o parcialmente,
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Los activos por impuesto diferidos no reconocidos se xeeval‘ﬁan en cada fecha de derre del
periodo sobre el que se informa y se reconocen cn la medida en que se :corne pr?bable la
existencia de ganancias imponibles futuras goe permnifan ecuperar dichos activos por impuesto
diferddo no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos 2 las'; tasas de impuesto _sobre la
renta vigentes 4 la fecha que se estima que 1as diferencias temporam}xs se r.ever_s:ex-g consu.iemnd'o
las tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Orgamica de Régimen ’}7 butatio
Interno y sus reformas, que €a este caso son 24% para el afio 2011, 23% para el 200 2012y
22% para el afio 2013 en adelante.

Bl impuesto diferido telacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconoce
fuera de éste. Las part:idas de impuesto diferido se reconocen en cotrelacion con la fransacclon
subyacente, ya sea en el otro resuitado integral © directamente en el patrimonio.

Tos actvos ¥ pasivos por impuesto diferido se compensan s existe un derecho lega]m.ente
exigible de compensar los actvos y pasivos pot ¢l impuesto 2 la renfa corriente ¥ si los

impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a Impuestos ¥ la misma

]urisdiccién fiscal

Bl activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como 1o
cordente.

i) Reconocimiento de ingresos
Tos ingresos se recONOCEn Cuan:

: do es probable que los benefidos econdmicos asociados a la
transaccién fluyan a la Compafil

ansaccld a v el monto de ingreso puede setr medido confiablemente
independientemente del mornento en que se genera el pago. Los mngresos se miden por el valo;

razom: i6 ibi ibi i
: Zbﬁf; la contraprestacién regblda o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de
pago de s contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Venta de servicios

Los n ic] -
gresos procedentes de la venta de servicios se reconocen en funcidén al servicio

cont‘rgtado por los clientes, el cual se factura mensvalmente. Cualquier diferencia entre el
serviclo contratado y el servicio prestado es regularizada en el mes siguiente o

k) Reconocimiento de costos y gastos-

A

. - . . .

Los otros co i
Los otxc stos ¥ gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
. 3

0 en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan
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) Usode juicios, estimaciones y supuestos contables significatvos
La preparacién de los estados financieros de la Compaififa requiere que la gerencia deba realizar
juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos,
activos y pasivos informados v la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre
el que se informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones ¥ estimaciones
podria dar lugar en el faturo a resultados que podran requerdr de ajustes 2 los importes en
libros de los activos o pasivos afectados.

Estimaciones y suposiciones

Tas suposiciones claves relacionadas con el futuro y Otas fuentes claves de estimaciones de
incertidumbres a la fecha de derre del pedodo sobre el que se informa, que fenen un aito
resgo de ocasiopar ajustes significativos sobte los impottes en libros de los activos ¥ los pasivos
durante el proximo ejercicio, se¢ Jescriben a continuaci6n. La Compafila ha basado sus
suposiciones ¥ estmaciones considerando los pardmetros disponibles al momento de la
preparacion de los estados financieros. Sin embargo, las circanstancias y las suposiciones
achuales sobre los acontecimientos furaros podran variar debido a cambios en ¢l mercado © 2
circunstancias que surjan s alla del control de la Compaififa. Esos cambios se reflejan en las

suposiciones en el momento en que ellos ocurren.

Estimaci6n para cuentas dudosas de deudores cometciales:
Ta estimacién para cuentas dudosas de dendores comerciales es determinada pox la gerencia de

la Compafifa, en base 2 una cvaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrar v la posibilidad
de recuperacién de los mismos.

EStlIIl.aCiO‘Il para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto:
La estimacién para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto es determinada
en base al estado fisico y operativo de los bienes.

Vida 1til de propiedad, maquinaria, muebles y equipo:

Las estimacion ida Gt
es de vida i
aetivos, B aquellos util se basan pdncpalmente en las proyecciones de uso futuro de los
deberia disminmirse ds os en los que se puedan determinar que la vida Gl de los acd
, 5e deprecia el exceso entt i cuvos
. e el valor en hib
estimado. de acuerd e i ros neto y el valor de recuperacié
: 0 2 la vida itil restante revisada. Factores tales como los cambios e?n 1cmn
el uso

planificado de los distintos activ ‘ .
dismimuida. wos poddan hacer que la vida Util de los activos se viera

Deterioro del valor de los activos no financieros:

5
LS v

La Compaiiia evalia lo i ; '

las circuistancias mdicir?(:tseo:lirgu P C-le activos por c}eten'oro cuando eventos o cambios en
la existencia de activos c\(;.i os val o en libros de un activo podsia no ser recupereble. Frente 2
e e nres. o , ° Cyﬁcav ores exceden su.valo;f de mercado o capacidad de generacion
peﬁodo_ N P n ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del
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Impuestos:

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La Compafifa cuenta con asesorfa profesional en materia
tributaria al momento de tomar decisiones sobre asuntos tributarios. Avn cuando la Compaiifa
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas
en forma consistente en los petfodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo
de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacién de normas, que pudieran
requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que la Compafifa considera remota la probabilidad de litiglos de caricter tdbutario y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconoddo ningén pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Obligaciones por beneficios post-empleo

Bl valor presente de las obligaciones de planes de pensién se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la

determinacién de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros y los Indices de
mortalidad.

Debido a la c.omPlejidad de Ia ﬁluacién, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo
plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en

estas suposiciones. ‘Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre
el que se informa.

Isilr; (1; determllnaci('?n de la tasa de descuento, el perito consider las tasas de interés de bonos
tidos por e g‘oblemo, cn vista de que en Ecuador no existe un mercado d ‘
scgun indica el parrafo 78 de Ia NIC 19, © ce valores ampho

0S ¥ pension T -
esperados para el pais. yp s se basan en log indices de

Provisiones-

de las provisiones, los

o )
tginalmente sobre la base de las estimaciones realizadasg

La determinacién de la ¢
desembolsos que serd n
consideracién toda la info
expertos independientes

antidad a provisionar estd basada en l2 mejor estimacién de
€ los

ecesario pagar por la correspondi forac
. s R t 5
tmacion disponible a la fecha dpel ehte (?b gaclon, tomando en

tales como asesore
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3. APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (“NIIF”)

Como parte del proceso de adopcidén de las Nommas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) en el Ecuador, el 1 de enero de 2009, en cumplimiento con lo dispuesto por la
Superintendencia de Compafifas, de acuerdo a la Resolucién No. 08.G.DSC.010 publicado el 31 de
diciembre de 2008 ha requerido a las Compafifas y a los entes sujetos y regulados por la Ley de
Mercado de Valores que adopten las NIIF a partir del 1 enero de 2011.

A fin de cumplir con la legislacién ecuatoriana, la Compafila ha adoptado las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) al 1 de enero de 2011. Las normas son aplicadas
retrospectivamente en la fecha de transicién y se registran todos los ajustes a los activos y pasivos
mantenidos bajo los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador contra el
rubro “ajustes de primera adopcidén® en el patdmonio.

Hasta el afio terminado el 31 de diciembre de 2011, la Compafifa prepard sus estados financieros de
acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Los estados
financieros por el afio terminado el 31 de didembre de 2011, son los primeros estados financieros
que la Compafiia ha preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién

Financiera (NIIF). En la preparacién de estos estados financieros bajo NIIF, la Compafifa ha
considerado como fecha de transicién el 1 de enero de 2011 v

: d " . en consecuencia, ha ajustado la
Informacién de dicho afio de acuerdo con las NIIF.

Es asi que a partir del 1 de enero de 2012 los Estados Financie i
st q . 2 ros se elaboraron bajo NIIF
consiguiente para ¢l pedodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013 se da con]tinuidad’ &l‘) (iz

elaboracién de los BEstados Financie i
: _ ros consid :
Financiera (NIIF), erando las Normag Internacionales de Informacién

D ac d h
2
e Uerdo co 1 ].a III 1 para ClabOl‘aI ].OS €s tadOS ﬁllanClCIOS aIltCS

. mencionados, se han apli
Orias y s . . ados, aplicado
las NIIE, ¥y algunas de las €xenciones optativas a la aplicacién retroactivy de




INMOHERHO INMOBILIARTA S.A.

Notas 2 los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Délares de BE.ULA.

3.1 Estado de Situacién Financiera-

| coniGo | CUENTAS I
. ACTVO

1.01. ACTVO CORRIENTE $082,297.87
1.01.01  EFECTMOY EQUNALENTES AL EFECTVO $31,998.04

1.01.02.05 DOC.Y CTAS. POR COCBRAR CLIENTES NO RELACIONADO! $89,408.60
1.01.03 INVENTARIOS

1.01.03.12 OTROS INVENTARIOS $ 857,236.78
1.01.05  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

1.01.05.04 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DELA ENPRESA (VA) $2355.83
1.01,05.02 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (LR) $1,299.62
102 ACTIVO NO CORRENTE
1.0201.  PROPEDAS, PLANTA Y EQUFO

1.02.01.02 EDIFICIOS $6,623.00
1.02.01.05 MUEBLES Y ENSERES $3,415.87
1.02.01.10 OTROS PROPIEDAD, FLANTA Y EQUIPO $ 85,67
1.02.01.12 DEPRECACION ACUMULADA -53,501.54
1.02.07.  OTROS ACTVOS NO CORRENTES

1.02.07.01 INVERSIONES SUBSIDIARIAS $ 800.00

TOTAL ACTIVO

2. PASVO

2.01. PASNQ CORRIENTE $337,778.74

2.01.03. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2.01.03.01 LOCALES §336,142.55
2.01.07.  OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
2.01.07.01 CONLA ADMINISTRACION TRBUTARIA $184.00

2.01.07.02 IMPJESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCCIO
2.01.07.23 CONELIESS

§71.64
2.01.07.04 POR BENEFICIOS DELEY A EMPLEADOS $326.85
2.01.07.05 PARTIGPACION TRABAJADORES POR PAGAR EIER - $ 1,053.70
2.02, PASNO NO CORRENTE § 55,765.00
2.02.06. ANTICIPOS DE CLIENTES —
2.02.08.01 ANT. CLIENTES PROYEC. STA. ROSA §50,881.00
2.02.06.02 ANT. CLIENTES PROYEC, FLORENGIA $ 4'88 ‘

TOTAL PASIVO e
-
3. PATRIMONIO _E:zﬂa
3.01. CAPITAL SOCIAL
3.01.01 CAPTAL SUSCRITO O ASIGNADO 3
3.04, RESERVAS e
3.04.01 Reservas Legales 52
3.04.02  Reservas Faculfativa y Estatutaria $’254‘71
3.05, QOTROS RESULTADOS INTEGRALES o
3.05.04. OTROS SUPERAVIT POR REVALUACION 338,49
3.06. RESULTADOS ACUMULADOS i
3.06.01 GANANCIAS ACUMULADAS $16,422,54
3.08. 058,

06.03 RESULTADOS ACUM, FROVENENTES DE ADOPCION NIF § 560,058,114

3.07. RESULTADOS DR EIERCICIO o
3.07.01 GANANCIA NETA DEL BEJRRGCIO 3

TOTAL PASIVO + PATRIM ONIO T

$989,720.87

e
W




INMOHERHO INMOBILIARITA S.A.

Notas a los estades financieros
Al 31 de diciembze de 2013
Expresadas en Dolares de E.U.A.

3.2 Estado de Resultados Integral-

4. INGRESOS |
4.1. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
41.02. PRESTACIONDE SERvIiClos
4.1.02.01 Ariendos Oficinas y Bodegas ~ §37,447.92
4.1.02.02 Construcciones ' ' '$ 62,808.89
4.1.02.03 Otros Ingresos $ 600.00
TOTALINGRESOS $ 100,856.81
54  COSTO DE VENTA $ 57,098.99
4.2, UTILIDAD BRUTA EN VENTAS $ 43,757.82
s> GASTOS OPERATNOS
5.2.01 GASTOSDE VENTA ~ $25,018.80
5.2.02 GASTOS ADMINISTRATIVOS $11,665.64
5.2.03  GASTOS FINANCIEROS $ 48.69
RESULTADO OPERACIONAL $ 7,024.69
e _'1'__5'%"Par‘g‘i“c"§ip'ac'ioh Trabajadores $1,053.70
RESULTADONETO " §5970.88

3.3 Estado de Cambios en el Patrimonio Neto-

Luego de haber aplicado NIIF al 31 de diciembre de 2012, el patrimonio al 31 de diciembre de

2013 presenta una incremento, originado por el avalio de bienes inmuebles (Nota 7).

Al31de
Allde enero  diciembre de
de 2013 2013
Total Patrimonio Neto seon
gun NITF
581,710.67
Adopciones: s
) 0.00
Ajuste por avalio -
Total patrimonio neto seguin NITR 581 718-23 5923335‘47
>/ 10. ,177.13

3.4 Reconciliacién del estado de flujo de efectivo-

En _el estado de flujos de efectivo. e
equivalentes al efectivo ’
Inmoherho SA.

presenta todo 2

> que se originan por el giro de

W

que]lo_s 'ingresos Y egresos de efectvo
las actividades ordinarias de Imnobﬂiaﬁaj

y



INMOHERHO INMOBILIARTA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Délares de EU.A.

4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
La composicién de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2013, se formaban de la

siguiente manera:

31 DE DICIEMBRE DE 2013

ACTIVOS FINANCIEROS MEDIDOS A VALOR NOMINAL CORRIENTE | NO CORRIENTE |
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO $ 31,998.04

DOC. Y CTAS. POR COBRAR CLIENTES NO

RELACIONADOS § 89,408.60

INVENTARIOS

OTROS INVENTARIOS $ 857,235.78

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES .

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) $2,355.83

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (I.R) $ 1,299.62

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS l $ 982,297.87 $0.00

. 31 DE DICIEMBRE DE 2013
PASIVO FINANCIERO MEDIDCS AL COSTO | CORRIENTE | NO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR $ 336,142.55
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA $184.00
CONEL IESS $71.64
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS % 326.85
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR EJER, $1,053.70
TOTAL PASIVOS FINANCIEROS @337.778.74 I 5 o,ﬂ

El efective y equivalentes de efectivo, deudores co

. ) merciales otras cuentas por c
aproximan al valor justo debido a la naturaleza de corto . por cobrar se

plazo de estos Instrumentos,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 dC diCiembIC de .._.013 c l] IO [ ;E erectyy } 5 [ ] \Y J [
. : > . . -

31 de diciembre de 2013

BANCOS (Nota 3)
Banco Pichincha Cta. Cte, 314507 s
- 8. 45704 '
$S$Uban°° Cta Cte 02080016436 éé’@ﬁl‘ﬁﬁ
AL B Ll LR 3
$31,998.04




INMOHERHO INMOBILIARTA S A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Dolares de E.U.A.

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de cuentas por cobrar comerciales esta estructurado de la siguiente
manera:

CTAS.POR COBRAR 31 de diciembre de 2013
(Nota 3)
PLADECO SA $ 206.00
Arq. Jaime Herdoiza Cobo $ 89,202.60
CREDITO TRIBUTARIO $ 89,408.60

Estas cuentas por cobrar se ha originado por transacciones comerciales que son del giro de Inmoherho
Inmobiliaria SA, considerando un vencimiento de hasta 120 dias, las mismas que no generan intereses.

7. INVENTARIOS'

Este lTlJ.brO estd integrado por todos los bienes inmuebles a nombre de Inmoherho Inmobiliaria SA,
los mismos que son disponibles para la venta o sujetos a arriendos, el saldo al 31 de Diciembre de
2012, se registro por US$ 848.740,31; es asi que al 31 de diciembre de 2013 es de US§ 857.235,78,

debido a un incremento por la valuacién segin documentos emitidos pot el GAD Municipio de
Ambato por US§ 8.495,47, este incremento afecta al Patrimonio.

8. GASTOS E IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 d ici i ici
:

31 de diciemb
CREDITO TRIBUTARIO \ﬂﬂm—

' : Not
Credit, Triby Imp Rta 2013 (o ?1 299.6
Credito Tributarig IVA 3 2’355‘82
395,
3 3,655.45




INMOHERHO INMOBILIARTA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Ddlares de EJUA.

9. PROPIEDAD, EQUIPOS, MOBILIARIO Y VEHICULOS

Al 31 de diciembre de 2013, , el saldo de propiedad, equipos, mobiliario y vehiculos se formaba de la

siguiente manera:

31 de diciembre de 2013

Costo Depreciacién  Activo

histérico acumulada Neto
Edificio 6.623,00 : 6.623,00
Muebles y Enseres 3.415,87 3.415,87. 0,00
Equipo de oficina 85,67 85,67 0,00
10.124,54 3.501,54  6.623,00

10. INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de Inversiones no ha variado en su valor de 1JS§ 800,00.

11. CUENTAS POR PAGAR - PARTES RELACTONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones de la Compafifa con sus accionistas

las transacciones habituales de la Compafifa en cuanto su objeto y condiciones, es asi que al A1 31 de

¥ con companias relacionadas, forman parte de

31 de diciembre de 2013

N
CUENTAS POR PAGAR (Nota 3)
PLADECO S A,
ACREEDORES $ 66,142.54
PLADECO
TOTAL $ 270,000.00

§336,142.54 S

%/




INMOHERHO INMOBILIARIA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Ddlares de E.U.A.

12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES — OTROS PASIVOS CORRIENTES
Al 31 de diclembre de 2013, las cuentas por pagar se estructuro de la siguiente manera:

31 de diciembre

de 2013
(Revisado

Nota 3)
Provisiones Sociales 1,380.55
Participacién Trabajadores 1,053.70
Servicio de Rentas Internas 184.00
Instituto Ecuatodano de Seguridad Social 71,64
Anticipo Clientes 55,765.00
57,401.19

(a) Administracién y alta direccion-

Los miembros de la alta Administracién y demds personas que asumen la gestién de gerencias,

incluyendo a la gerencia general, asf como los accionistas que la representen, no han participado
al 31 de diciembre de 2013 en transacciones no habituales y/o relevantes.

Términos y condiciones de transacciones con partes relacionadas

No se han realizado ventas con partes relacionadas importantes que deban setr reveladas; la
politica de la Compaiifa es realizar a precios normales de mercado.
clerre del ejercicio no devengan intereses.

cuentas por cobrar o pagar de accionistas.

Los saldos pendientes al
No ha habido garantias entregadas ni recibidas por

13. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta

(a) Situacién fiscal-
La Cormpafifa no ha sido fiscalizada en los Altimos afios,

(b) Tasa de impuesto-

La tasa para el cilculo del irnpuesto ala renta para el afio 2013 es del 22%.




INMOHERHO INMOBILIARIA S.A.

Nortas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Dodlares de E.U.A.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pafs en maquinarias y equipos
nuevos que se utilicen para su actividad productiva, podrda obtener un descuento de 10
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capifal hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, en el evento de que el anticipo de impuesto
a la renta sea mayor que el impuesto a la renta causado o este impuesto a la renta causado
no existiera, el anticipo de impuesto a la renta constituye impuesto a la renta minimo.

Al 31 de diciembre de 2013, el impuesto a la renta se calculd a una tasa del 22%
correspondiente sobre las utilidades tributables, sin embargo, luego de la aprobacién de los
estados financieros se resolvid no reinvertir.

(c) Dividendos en efectivo-
Son exentos del impuesto 2 la renta los dividendos pagados a socledades locales y a sociedades
del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

(d) Anticipo de Impuesto a la Renta-

A partir del afio 2012, el anticipo del impuesto a la renta, se determina aplicando ciertos
porcentajes al monto del activo total {excepto cuentas por cobrar que no sean con partes

relacionadas), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo del

nnpuestg a la renta serd compensado con el Impuesto a la renta y no es susceptible de
devolucion, salvo casos de excepcidn.

(¢) Reformas Tributarias

Tasa de impuesto a 1a renta-

Reduccid i
c16n de la tasa de] Impuesto a la renta de maners progresiva:

Afio 2012

o 23%
Afio 2013 en adelante .

22%

«
Wy

Adicio : ..

Desaﬂi;inéifgézign(tz:g%?tes Zrdmmlstradores u operadores de una Zong Bspecial d
] tendra j i €

Ia tasa del impresto s s o an una rebaja adicional de § puntos porcentuales en

K

Cilculo del Impuesto a la renta-



INMOHERHO INMOBILIARTA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Ddlares de E.UA.

Para el calculo del impuesto a la renta, seran deducibles adicionalmente los siguientes
rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacién técnica dirgida a
investigacion, desarrollo e innovacidn tecnoldgica, gastos en la mejora de productividad,
gastos de viaje, estadia y promocién comercial para el acceso a mercados
internacionales.

- Depreciacion y amortizacién de adquisiciones de maquinanas y equipos y tecnologias
destinadas a la implementacién de produccién mas limpia, generacién de energias
renovables, la reduccién del impacto ambiental de la actividad productiva y a la
reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero.

- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de nuevas
Inversiones en zonas eccondmicamente deprimidas y de frontera v se contrate a
trabajadores residentes en dichas zonas.

* Pago delimpuesto a la renta y su anticipo-

- Exoneracion del pago del impuesto 2 la renta durante cinco afios, para las sociedades
que se constituyan a pattir de la vigencia de este Codigo, asi como también las
f;ocied.ades nuevas que se constituyan por sociedades existentes, siempre v cuando las
mversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los
cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.

- Difedmiento del pago del impuesto a la renta v de su anticipo hasta por cinco afios, con
3

el0 correspond'lente pago c.le intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el
5% de su capital accionario 2 favor de al menos el 20% de sus trabajadores

Incrementales por generacidn de
adquisicién de NUeEvos activos destinados a Ja mej

tecnolégica, v en !
> general aquellas inversi
1OnEs y gastos efectivam :
vamente realizados
2

. " [ . -

a8 nuevas inversiones.



INMOHERHO INMOBILIARTA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Ddlares de E.U.A.

del exteriozr, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos
fiscales.

* Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
Exoneracién del impuesto a la salida de divisas para los pagos rezlizados al exterior, por
amortizacién de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Produccién v que devenguen intereses a
las tasas referenciales; v, los pagos realizados al exterior por parte de administradores y
operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo Econémico (ZEDE).

14. PATRIMONIO

a) Capital social
Al 31 de diciembre de 2013 el capital social de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A.., asciende
a US§ 1.368,00 dividido en participaciones de US§ 0,04 cada una.

b) Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual,
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
dlstnbulr.sle como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compafifa, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse, 'F

¢) Resultados acumulados i i rim tm
provenientes de la adopcién por pr
: . _ : era

intemacionales de informacién financiera — NITE- PR ver e fas nomas

etermi i
TININg un Incremento en el avalio de los biene

> Por lo que esta varacién se re

§ que son del giro de
Pero no es motivo de participacién trabajadores.

gistra como parte del pattimonio

A

&




INMOHERHO INMOBILIARIA S.A.

Notas 2 los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013
Expresadas en Dolares de E.U.A.

15. PRINCIPALES CONTRATOS Y ACUERDOS

La Compania no mantiene contratos a largo plazo y acuerdos importantes a ser revelados.

16. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

a)

b)

d)

Competencia
La empresa tiene area comercial y planificacién estratégica que estan en constante monitoreo de
la competencia. Asi poder actuar de acuerdo a la tendencia de la competencia y del mercado.

Cambios tecnoldgicos

El servicio que ofrece la empresa siempre esta en funcién de los avances tecnoldgicos. Para
solventar cualquier inconveniente tiene vna area de tecnologia que siempre estin en constante
capacitacion y en contacto con las grandes empresas que suministran la tecnologia para el
servicio que se ofrece.

Objetivos y politicas de administracion de tiesgo financiero

La actividad de la empresa esta expuesta a riesgos financieros, tales como los resgos de
mercado, crédito y de iquidez que son cuantificables, asf como los riesgos legales y operativos,

La empresa, a través de su 4rea Financiera, ha definido sus limites, politicas y

: t - Finz ‘ procedimientos
los mismos estdn enfocadas a minirmizar los riegos mencionados.

Por tal razdn se ha definido claramente las diferentes funciones v

razén se : responsabilidades en materia
de administracién de riespos entre los distintos departamentos de

la Coordinacién Financiers,

Riesgo de mercado

Pata solventar y controlar el ries

’ go de mercado. 1a
tecnologfa que es un punto prim ios

presa siempre esta a la i
. - vangu
ordial en los servicios , nguardia de la

R

Riesgo de tasa de interés.
ILa eémpresa obtiene sus

proveedores.
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f) Riesgo de tpo de cambio-
La empresa no trabaja con otro tipo de moneda que no sea el ddlat, por lo tanto si estd
expuesta a riesgo de tipo de cambio.

g) Riesgo de liquidez-
Ia empresa para el control de la liquidez, realiza semanalmente el flujo de fondos y ademds esta
en linea con la ejecucion de presupuesto. En estos flujos se consideran tanto las actividades
operativas como las actividades de inversién con el objeto de cubrir adecuadamente las
necesidades de fondos de corto o largo plazo segin el origen de la necesidad.

h) Riesgo de gestién de capital-
La empresa tiene como objetivo de la politica de capital, mantener una estructura accionaria que
de credibilidad ante los acreedores y de una rentabilidad aceptable para los accionistas

i) Riesgo de crédito-
La empresa tiene procedimientos formalmente establecidos y un cumplimiento obligatorio por
todas las aéreas que conforma el negocio.

La empresa tiene su drea comerdial que se encarga de realizar las ventas v el 4rea financiera que

se encarga de realizar las cobranzas. Como se puede ver existe una desagregacion de actividades
pata el control respectivo. '

El mecanismo que tene la empresa y los controles automatizados
incobrabilidad.

mitiga los riesgos de
i) Valor razonable -

Las estimaciones de walor razonable se realiz

an en base a la informacidn releva
. 2 ' ' nte de
informacién relacionada con los instrument meseado e

0s financieros,

17. EVENTOS SUBSECUENTES

No han exist
stido eventos
I o  que deban ser revelados en las notas 2 los estad )
presentacion de los mismos, 2dos finandieros, que afecten



