Ambata, 17 Marzo de 2015

Sefiora (es)

Cecilia Holguin de Herdoiza

PRESIDENTE DE LA COMPARNIA INMOHERHO INMOBILIARIA 5.A., Y ACCIONISTAS
Presente,

De mi consideracion:

Una vez revisados los documentos contables asi como legales de la Compania que Ud. Preside,
tengo a bien presentar el informe de Comisario Revisor correspondiente al afio fiscal 2014; por lo
gue expraso mi opinion:

Los registros contables han sido realizados basados en los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados, Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, y Normas Internacionales
de Informacién Financiera, por ende los Estados Financieros reflejan la realidad de la Compaiiia.

Considerando lo anteriormente descrito, sugiero la aprobacion de los Estados Financieros y anexos
presentados por el 5r. Contador, y sumillados por el Gerente. |

Atentamente,

1 g :
%&Luﬂ L
sra. Maria de- s Vasquez

Comisario Revisor 2014
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INFORME DE COMISARIO REVISOR DE INMOHERHO 5.A.

POR EL ANO 2014

Segun lo dispuesto en el art. 321 de la Ley de Compaiiias, y la resolucion 90.1.5.3.005 de mayo
de 2001 de la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS: en mi calidad de Comisario Revisor, me
permito poner en su conocimiento el informe relacionado a la situacion del Area
Administrativa, Contable, y Financiera de la Compania, correspondiente al periodo econdmico
comprendido del 1 de Enero al 31 de Diciemnbre de 2014.

Una vez revisados los libros sociales y contables de la compafia, me permito poner en su
conocimiento el informe correspondiente al afio 2014, informe que se contiene en los
siguientes aspectos:

ADMINISTRATIVOS.- Revisados los registros y archivos de la documentacion de la empresa,
debo indicar que todas las normas legales, estatutarias y reglamentarias, han sido cumplidas a
cabalidad por parte de los sefiores representantes, y sus colaboradores, al igual que las
diferentes resoluciones adoptadas por las Junias realizadas en el periodo en estudio.

LIBROS SOCIALES.- De actas, de expedientes de actas, participaciones, escrituras vy
nombramientos, y demas archivos, estén en orden y han sido actualizados y llevados de
acuerdo a los dispuesto por la ley respectiva.

Todos los bienes de la Compafiia y su conservacion, se encuentran bajo custodia y
responsabilidad de la Administracion, misma que es adecuada, y lo que es importante,
salvaguarda los intereses de los Sres. Accionistas.

Los registros contables durante el afo 2014, se los esta registrando y procesando a través del
Sistema Automatizado SIACI, es asi que toda la informacion esta respaldada en archivos
magnéticos del sistema SIACI, este sistema gue se ajusta a las necesidades de la empresa, y
esto ha permitido gue la informacion sea confiable tanto para la administracion como para los
sefiores accionistas, cabe indicar que durante este afio sus registros contables se los realizo
bajo la estructura de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

FINANCIERO

Para una mejor explicacién y entendimiento de este aspecto, me permito presentarles el
anexo uno, el gue contiene un cuadro de variaciones del Estado de Situacion Financiera entre
los periodos 2014 y 2013 en Formato NIIF, mismo que permitird a primera vista, darse cuenta
de la verdadera situacidn de la empresa:



COMPARATIVO DE ESTADOS
FINANCIEROS

2014 - 2013

ANEXO 01



INMOHERO INMOBILIARIA S.A.

CUADRD COMPARATIVO DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 2014
| comGo | CLENTAS | 2ma | 2ma |oFERENCA] % |
1 ACTVG
101 ACTIVO CORRENTE [s1.1743087 s 0sa0a7 7] § 101.247.00] 10.45%]
10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO $1331003 §31,99804 $18687.11  -58.40%
10102 ACTVOS FINANCERDS $E00.00  §&00.00 §0.00 0.00%
1010205 DOC. ¥ CTAS. POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADCE  § 35521348 §A940860 $268804.858  300.66%
1010206 DOC, Y CTAS. FOR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS §89,202.60 § 89,202 60
10103 WVENTARIDS 5000
1010308 OBRAS EN CONSTRUCCION % B5.E91.93 § 8569103
10309 DBERAS TERMINADAS $617,990.22 $867.23570 -$238.23656  -27.91%
10105 ACIVOS POR MPUESTOS CORRENTES
1010501 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IWA) 5855401 §235583  §6,19518  263.10%
1010502 CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (LR) 557270 5120967  .S72602  .5503%
102 ACTIVIO NO CORFENTE |  soseaoo] sesesoo] sooo]  oo0w)
10201 PROPEDAS, PLANTA Y EQUIFD
1020102 EDFICIOS $6,52300 §6.622.00 $0.00 0.00%
102010501 MUEBLES ¥ BNSERES §$3,41587 §341587 %000 0.00%
102010502 OTROS PROPEDAD, PLANTA ¥ EQUFPD S 85ET 8567 $0.00 0.00%
1020112 DEPRECIACION ACUMULADA -$350154 -§5350154 5 0.00 0.00%
TOTAL ACTIVO [ 51,180,967.67] s 888,720.87] §181.2a7.00]  19.32%)
1 PASNVO
201 FASHO CORRIENTE [ s731.30803] 5 303,543.74] S337.70219] asaan]
20103 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS FOR PAGAR
2010301 LOCALES 304 31717 $336.14255 -5 M B2538 04T
20107 OTRAS ORLIGACIONES CORRIENTES
2010701 CONLA ADMVINISTRACION TREUTARIA $2z00 518400  -$716200  -BE.04%
2010703 COMEL ESS $77.38 37164 §574 B.01%
2010704 POR BENEFICIOS DE LEY A EMALEADOS 517153 $ 326.65 515532  -47.52%
210705 PARTICPACION TRABAJADORES FOR PAGAR EJERL $425049 $1,05370 531969  303.39%
20110 ANTICIPOS DE CLIENTES
2011001 ANT, CLENTES PROYEC. STA. ROSA §417,563.36 $50,881.00 $365,T0236 T20.71%
2011002 ANT. CLIENTES PROYEC. FLORENCA 488400 §4.A8400 § 0.00 0.00%
TOTAL PASIVO [ $731.30503) 5 393,543 74] 5337, 762.19]  as.a3%]
3 PATRIMOND [ s2:08610a]5 506,177.13[ -5 148,51519]  -24.88%]
301 CAPAL SOCIAL
30101 CAPTAL SUSCRITO O ASIGNADD §1,358.00 136800 §0.00 0.00%
304 RESERVAS
30401 Resarvas Legales §2954T1 §2854T71 $0.00 0.00%
30402 Reservas Facullatva y Estatutans $007.31 §907 31 £000 0.00%
305 OTROS RESULTADOS NTEGRALES
20504 OTROS SUPERAVIT POR REVALUACION $ 849547 5B 40547 § 000 0.00%
306 RESULTADDS ACUMULADCS
30601 GANANCIAS ACLMLLADAS $2239353 $1642254 $5970.99  36.36%

30603 RESULTADDS ACUM PROVENENTES DE ADOPCION NIF £304 82003 §560,058.11 -5 16522008 -2050%
307 RESULTADOS DEL EIERCICIO
30701 GANANCIA NETA DEL. EJERCICO §18713.89 §597099 51274290

TOTAL PASIVO + PATRIM ONIO | §1,180,967.57]  989,720.87] $191,247.00]  19.32%]
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Considerando el cuadro comparativo (anexo 01}, se puede determinar las variaciones tanto en
valores como en porcentajes de las distintas cuentas, relacionando los ejercicios econdmicos
mencionados y, del as variaciones resultantes podemos manifestar lo siguiente;

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- Para fines del afio 2014, la Cuenta Corriente del
Banco del Pichincha presenta un saldo de USD 2,128.34, valor que corresponde a la diferencia
entre los valores ingresados por concepto de arriendo y el pago de obligaciones con
empleados y proveedores, Ademas de la Cta. Cte. en Produbanco por un valor de USD
11,182.59 que corresponde a valores recibidos por reserva del Conjunto Mirador de Santa
Rosa.

Con respecto al saldo del ano 2013, se ha determinado un decremento, esto es a consecuencia
de los egresos por concepto de gastos de gestion en la ejecucion del Proyecto Mirador de
Santa Rosa.

DOCUMENTOS Y CTAS. POR COBRAR

NO RELACIONADOS.- Este saldo corresponde a los valores entregados en calidad de anticipos
al Constructor de la Obra Mirador de Sanla Rosa, el mismo que se ira devengado conforme se
reciba las facturas de avance de la obra.

RELACIONADOS.- Este saldo corresponde a valores por cobrar al Arg. Jaime Herdoiza por
gestiones en tema de intermediacion inmobiliaria.

INVENTARIOS.

OBRAS EN CONSTRUCCION.- Esta cuenta corresponde a los gastos de previos de planificacion
en la ejecucion del Proyecto Mirador de Santa Rosa.

OBRAS TERMINADAS.- E| saldo de esta cuenta corresponde a los bienes inmuebles (casas,
terrenos, departamentos) que estan disponibles para la venta.

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA).- Para el afio 2014 el saldo del crédito
tributario del IVA luego de haber liquidado al mes de diciembre y segun el formulario 104 es de
uUsD 8,884.01.

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (I.R).- Luego de realizar la conciliacion
tributaria del afio 2014 se ha determinado un saldo a favor de Imp. Rta por USD 592,55.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - Con respecto a la Propiedad, Planta y Equipo (Activo Fijo),
esta no refleja ningun tipo de cambios.

DEPRECIACIONE ACUMULADA.- No presenta ningln tipo de variacion, en vista que el afio 2013
se determina su depreciacion en su totalidad.,

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES - Se ha determinado una variacion en menos,
lo que significa que en el afio 2014 se ha realizado a pago a proveedores relacionados con el
giro de la compafiia.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Con la Administracion tributaria.- Estos valores corresponden a las Obligaciones de
Inmoherho Inmobiliaria SA como agente de retencion a favor de la Administracidn tributaria,
correspondiente al mes de diciembre de 2014, por concepto de retencidn de Imp. Rta, USD
10.00 y retencion IVA USD 12.00.
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Con el IESS - [ste valor corresponde a |as obligaciones patronales con IESS, por concepto de
Aportes por un valor de USD 77.38.

Por Beneficios de Ley a Empleados.- En cumplimiento a la Normativa Legal Vigente Laboral,
para el afio 2014 se encuentran registrados los beneficios de ley (Décimo Tercer Sueldo,
Décimo Cuarto Sueldo, vacaciones) del personal en relacidn de dependencia,

Participacion Trobajadores.- Este valor es determinado de |2 conciliacion tributaria, el mismo
que para el afio 2014 presenta una valor de USD 4,250.49.

INGRESOS Y GASTOS

INGRESOS.- Para el ejercicio fiscal 2014 se ha obtenido como ingresos gravables USS 43,676.07
el mismo que proviene del Arriendo de Oficinas y Bodegas.

GASTOS ADMINISTRATIVOS.- Durante el afio 2014 se ha incurrido en USS 15.286.72 como
gastos de administracion, los mismos que han sido causados para la gestion economica de la
Compafiia.

GASTOS FINANCIEROS.- Estos Gastos corresponden a débitos bancarios por concepto de
sobregiros, emision de chequeras, e interés por préstamos eventuales, durante el ano 2014,

ANALISIS FINANCIERO
INDICE DE HIQUIDEZ

Activo Corriente 51,174,344 .87 1.61
Pasivo Corriente §731,305.93

Este indice nos indica que Inmoherho 5.A. esta en capacidad de cubrir por cada délar que
adeude a corto plazo , y la diferencia es de propiedad de la compaiia.

INDICE DE SOLVENCIA
Total Activo 51,180,967.87 1.61
Total Pasivo 5731,305.93

Este indice determina la solvencia que Inmoherho 5A dispone frente al total de obligaciones,
es decir Inmoherho SA tiene una solvencia de 1.61 veces con respecto a las deudas de
Inmoherho SA.

APALANCAMIENTO
Activo Total 51,180,967.87 2.63
Patrimonio 5 449,661.94

Este indice nos indica el nimero de unidades monetarias de activos que se han conseguido por
cada unidad monetaria de patrimonio, es decir es el grado de apoyo de recursos propios de la
compania sobre los recursos de terceros.

Luego de haber revisado y analizado la informacion financiera, la cual esta respaldada en los
registros contables, auxiliares y archivos y estos a su vez reposan y estdn bajo custodia de los
Sres. Administradores, me permito recomendar la aprobacion de los Estados Financieros
correspondientes al ejercicio fiscal 2014,



HASTA AQUI MI INFORME

Finalmente es mi deseo el expresar mi agradecimiento a los Sefiores ejecutivos, por haber
confiado en mi persona para ejercer esta delicada e importante funcidn, asi mismo agradezco
a todo el personal administrativo y operativo que supieron colaborar para la emision del
presente informe.

Por la gentil atencion y augurando éxitos futuros, me suscribo de Ud. [s).

Atentamente

e ——

Sra. Maria de Los Angeles Vasquez

Comisario Revisor Afio 2014



