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Opinién

Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de la Compania INMOHERHO
INMOBILIARIA S.A., al 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales,
cambios en ¢l patrimonio y sus flujos de efectivo por los anos terminados en esas fechas y un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los saldos al 31 de diciembre de 2016 son
presentados para efectos comparativos, estos no fueron objeto de examen, por lo que no emitimos opinién
de dichos saldos.

En nuestra opinion, los estados financieros, mencionados en el primer parrafo, presentan razonablemente
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A. al
31 de diciembre de 2017, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por los afnos terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion

Financiera.
Bases para apinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis a adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de este informe. Somos
independientes de la Compaiia, de conformidad con el Codigo de Etica para Contadores Profesional de
IFAC, junto con los requerimientos de éfica que son aplicables a nuestras auditorias de los estados
financieros en Ecuador, hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional, consideramos que la evidencia de auditoria que hemos

obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.
Responsabilidades de la Administracion y de fos encargados del gobierno de la entidad en relacién con los estados financieros

La Administracion de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A., es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, de conformidad con las NIF (Marco Conceptual
Aplicable) y del control interno que la Administracion considero necesario para permitir la preparacion de

estados financieros libres de desviacion material debida a fraude o error.

Ein la preparacion de los estados financieros, la Administracion de INMOHERHO INMOBILIARIA
8.A., es responsable de la evaluacion de la capacidad de la Compadia para continuar como negocio en
marcha, revelando, en su caso, las cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando el principio contable
de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene la intencion de liquidar la Compania o de cesar

operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista.
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Los encargados del gobierno de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A., son responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Compadia.

Responsabilidades del anditor en relacion con la anditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estin
libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditotia que contiene nuestra
opini6n. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden
debersc a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basindose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros, debida a fraude
o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opini6n. El riesgo de no detectar una desviacién material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control interno.

® Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

® Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion,

® Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, del principio contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre
la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha,
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Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los encargados del gobierno de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A., entre otras
cuestiones, el alcance, momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa,

Ambato— Ecuador, Abril 13 de 2018

OUTCONTROL CIA. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
R.N.A.E 829
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uan Diego Cevallos B.
Mat. No. 31445

Representante Legal
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INFORME SOBRE EL TRABAJO DE ASEGURAMIENTO RAZONABLE

A los sefores Accionistas y Junta Directiva de
INMOHERHO INMOBILIARIA S.A.

/i

Informee sobre Cumplinsiento de Normas Prevencin de 1 avado de Activos, Financiamiento del Tervorismo y Otros Delitos

Hemos sido contratados para realizar un trabajo de aseguramiento razonable sobre ¢l cumplimiento por
parte de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A. de lo previsto en las Normas de Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos de la Resolucion No.
SCVS.DNPLA.15.008, publicada en el Registro Oficial No. 521 del 12 de junio de 2015, respecto a las
politicas, procedimientos y mecanismos implementados por la Compania para la prevencion del lavado
de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos; adicionalmente valorar su eficacia operativa,
por el ano terminado ¢l 31 de diciembre de 2017, con base a los criterios descritos en las NORMAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS para las compania reguladas por la Superintendencia de Companias que se dediquen
a las actividades establecidas en el articulo innumerado agregado a continuacion del articulo 3 de la Ley
de Prevencién, Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos.

Respansabilidad de la Comparita

Los Accionistas, la alta Gerencia y el Oficial de Cumplimiento, son responsables del cumplimiento de
lo previsto en las Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos de la Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008, publicada en el Registro Oficial No. 521 del 12 de
junio de 2015, asi como, el cumplimiento de las politicas, procedimientos y mecanismos implementados
por la Compania para la prevencion del lavado de activos, ¢l financiamiento del terrorismo y otros
delitos. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacién y el mantenimienta de controles
internos relevantes para prevenir el lavado de activos, el financdamiento del terrorismo y otros delitos de
conformidad con las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
Ortros Delitos para las Companias reguladas por la Superintendencia de Companias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre el cumplimiento de  INMOHERHO
INMOBILIARIA S.A., de lo previsto en las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos de la Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008, publicada
en el Registro Oficial No. 521 del 12 de junio de 2015, respecto a las politicas, procedimientos y
mecanismos implementados por la Compaiia para la prevencion del lavado de activos, el financiamiento
del terrorismo y otros delitos; adicionalmente valorar su eficacia operativa, por el ano terminado el 31
de diciembre de 2017. Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con la Norma Internacional sobre
trabajos de Aseguramiento 3000, Dicha norma requiere que cumplamos con requerimientos éricos, de
independencia y de control de calidad; y, que planifiquemos y efectuemos el trabajo de aseguramiento
para obtener una seguridad razonable acerca de si INMOHERHO INMOBILIARIA S.A., camplié
con los criterios mencionados en el primer parrafo,
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Un trabajo de aseguramiento razonable, involucra la aplicacion de procedimientos para obtener
cvidencia suficiente y apropiada sobre el cumplimiento de la Compaiia de lo previsto en las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos de la Resolucion No.
SCVS.DNPLA.15.008, publicada en el Registro Oficial No. 521 del 12 de junio de 2015, respecto a las
politicas, procedimientos y mecanismos internos implementados por la Compania para la prevencion
del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos; adicionalmente valorar su eficacia
operativa. Los procedimicntos scleccionados consisten en realizar pruebas de cumplimiento,
indagaciones con el personal responsable, aplicar procedimientos analiticos y de revision, detallados en
el Anexo A. Consideramos que la evidencia obtenida es suficiente y apropiada para permitirnos expresar
una conclusion.

4. Conelusion
Concluimos que:

a.  INMOHERHO INMOBILIARIA S.A., durante ¢l afo terminado en diciembre 31 de 2017,
dio cumplimiento a las politicas, procedimientos y mecanismos internos implementados por la
Compania para la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros
delitos, criterios descritos en ¢l Anexo A, conforme lo previsto en las Normas de Prevencion de
Lavado de Actvos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos de la Resolucion No.
SCVS.DNPLA.15.008, publicada en el Registro Oficial No. 521 del 12 de junio de 2015.

b. Adicionalmente, como resultado de la evaluacion de la eficacia operativa de la Compaiia,
concluimos que los procedimientos y politicas; asi como, las actividades desarrolladas por el
personal de la Compania, permiten la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos.

Ambato — Ecuador, Abril 16 de 2018

OUTCONTROL CIA. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
R.N.A.E 829
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Juan Diego Cevallos B.
Representante legal
RNC. No. 31445
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ANEXO A

PROCEDIMIENTOS DE VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO

Verificacion de la calificacion del oficial de cumplimiento y el codigo de registro en la Unidad de Analisis
Financiero y Econémico.

La oficial de cumplimiento fue nombrada mediante Acta de Junta de General Extraordinaria de
Accionistas el 13 de Marzo de 2015, se nombra y se aprueba a la Oficial de Cumplimiento Sra. Maria de
los Angeles Visquez Pacheco.

Verificacion de normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y financiamiento del
terrorismo establecidos por la compafia se encuentren definidos en el Manual de Prevencion.

Se evidencio que las normas y procedimientos aplicados en la prevencion de lavado de activos y
financiamiento de terrorismo, se presentan adecuadamente el Manual de Prevencion de lavado de activos
y del financiamiento del terrorismo y otros delitos, aprobado mediante Acta de Junta de Accionistas.

Grupos empresariales o holding

La compania pertenece al sector inmobiliario, ticne su oficial de cumplimiento y manual de prevencion que
solo influye sobre las operaciones de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A.

Informe anual y su presentacion ante la Junta de Socios o Accionistas y / o Directorio.

El oficial de cumplimiento presento las respectivas actas mensuales y ¢l informe al comité de cumplimiento
de INMOHERHO INMOBILIARIA S.A. con fecha 23 de enero 2018,

Revision aleatoria de informacion relacionada con transacciones que superan el umbral, respecto a
operaciones o transacciones presentadas en reportes a la Unidad de Analisis Financiero.

En base a lo expuesto en la resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008, numeral 5, literal a, b, ¢ y d, establece
parametros que fueron acogidos en la determinacion de muestras para evaluacion y determinacion de
cumplimiento, la metodologia aplicada en la revision fue en base a lineamientos establecidos en normas y
el manual de prevencion de la compaiiia, en lo que determinamos lo siguiente:

e Se realizo la comparacion y verificacion de transacciones que conforman los reportes del oficial de
cumplimiento, y se constaté que no existen transacciones que superen ¢l umbral, sin embargo, los
valores se encuentran conciliados con registros contables de la compaiiia y sustentados con la
documentacion respaldo respectiva de cada transaccion.

* la compania cumple con las especificaciones del manual de prevencion relacionado con
procedimientos de debida diligencia, se debe actualizar el manual en relacion a procedimientos que
la compania.

®  Los reportes requeridos por la UAFE, no fueron remitidos por la Oficial de Cumplimiento debido
a que existen transacciones que no superar ¢l umbral.



6.

Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos

¢ lLos procedimientos y politicas; asi como, las actividades desarrolladas por el personal de la
Compaiiia, permiten la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros
delitos.

Determinacion del proceso utilizado por la compania, en cuanto a la custodia y confidencialidad de los
expedientes proporciona la seguridad necesaria de la informacion fisica y digital.

La informacion fisica y digital cuenta con las seguridades necesarias dentro de la compaiia, resguardando
la debida confidencialidad de informacion.

Verificacion de la martriz de riesgo, y documentacién soporte de su aplicacion como herramienta de
mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de activos.

No se cumple con la emisién de la Matriz de Riesgo, no se ha evidenciado su aplicacion hasta la fecha de
emisién del informe.



