"ClIA. CIUDAD RODRIGO S.A."

CONSTRUGCIONES
NOTAS EXPLICATIVAS
A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares americanos)
P IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD
RODRIGO CA, se constituyéd mediante escritura publica
celebrada en Ia Notaria Publica Cuarta del cantén Mant, el 25 de
Junio de 1984 y se encuentra inscnta en el Registro Mercanul de
Manta el 21 de Agosto del 1984, con el nhimero 195 bajo las
leyes ecuatorianas, civiles, comerciales e industriales, con el
objeto social de dedicarse a la actividad de Construcciones de
Obras Civiles, construccion de calles, carreteras y puentes,
proyectos  Inmobiliarios.  Posteriormente  cambio  su
denominacion social a CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A. mediante escritura publica
celebrada en la Notara Publica Cuarta del canton Manta el 15 de agosio del 2013 e mscrita en el Registro
Mercantid de Manta el 23 de octubre del 2013. La Cia. Ciudad Rodrigo S.A. se encuentra registrada
en la Superintendencia de Compaiiias con el Expediente # 45035.

CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO S.A., tendrd una duracién de Cincuenta Adios desde
su mscripcion en el Registro mercaatil, pudiendo ser ampliado o reducido por resolucion de la
Junta General.

Las NIIF requieren la conciliacion entre el efectivo y equivalente de efectivo al final del periodo
revelado en el estado de flujos de efectivo y los saldos en el balance de situacién. La Compaiiia
considera equivalentes de efectivo las inversiones con vencimiento a menos de 90 dias:

Los saldos de efectivo y equivalentes no tienen restricciones.




"CIA. CIUDAD RODRIGO S.A."”

2016

GONSTRUCCIONES
Descripcion 2015
Caja Chica UT.S8.$ 17.053,20
Bancos 178.106,06 3.256,
Inversiones 0,00
Total U.S. $ 195.159,26

1.827.832,00

149,20
0,00

5.083.981,20

Al 31 de diciembre de 2016, corresponden a saldos por cobrar de facturacién de obras de
construccion, alquiler de maquinaria y ventas de materiales pétreos las cuales no generan

mtereses, segun el siguiente detalle:

(1) Las cuentas a cobrar nacionales presentan la siguiente concentracion:

Al 31 de diciembre de 2016:

No Cliente Saldo Porcentaje
1 {Cliente Relacionados 1.706.163 34 41.63%
2 |Cliente No Relacionados 2.391.89544 58,37%
0,00%
0,00%
SUMAN 4.098.058,78 100,00%
Cuentas por Cobrar Relacionadas Usgl-dlc-IG %
Corto plazo:
Dismectra S.A. 11,235.24 0.66.%
Logopro S.A. 31,953.56 1.87%
Disveca S.A, 362,183.35 21.23%
Petrovelca S.A. 148,495.07 8.70%
Transvelez S.A. 1,152,298.12 67.54%
Subtotal 1.706,163.34

Cuentas por Cobrar No Relacionadas por vencimiento, las cuales no generan intereses:
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Detalle Saldo Porcentaje
De0a30dias U.S.$ 1.642.753,79 68,68%
De 30 a 90 dias 573.098,15 23.96%
Mayor a 91 dias 176.043,50 7.36%

Total U.S. $ 2.391.895.44 100,00%

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016, corresponde al saldo de la estimacién de los chientes cuyos

créditos no van a ser recuperados, segun el siguiente detalle:

Descripeion 20158 2016

Saldo Inicial US. § 4.043,57 4.043,57

(+) Estimaciones 0,00

(-) Baja de cuentas 0,00

(=) Saldo Fmal 4.043 57 4.043,57

El detalle al 31 de diciembre del 2015 y 2016 es el siguiente:
Descripcion 2015 2016

Ortras Ctas. Cobrar Relacionados U.S. $ 1,140,600.94 1,259,629.02
Prestamos a Trabajadores 400,501.57 542,091.03
Otras cuentas por cobrar 229,144.40 256,873.95
Total US. § 1,770,246.91 2,058,594.00
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Otras Cuentas por cobrar Compaiiias Relacionadas

BUZIOS S.A. US.$ 380,451.60
LOGOPRO SA. 294,122.23
PETROVELCA S.A. 40,500.00
TRANSVELEZ S.A. 54,065.35
CONSORCIO JOCAY 33,288.45
CONSORCIO MANABI 3,524.22
CONSORCIO MONTECRISTI 505.08
PAXOS 82.76
CONSORCIO CR & ASOCIADOS 123,616.80
DISTRASA S.A. 28,078.32
DISMECTRA SA 584.72
DISVECA S.A. 300,809.49

1,259,629.02

Al 31 diciembre del 2015 y 2016, el saldo que presenta la cuenta inventario corresponde a:

Descripeion 2015 2016
Obra en construccion U.S. % 3816415385 3.415.585,28
Inventario Suministros y Materiales 0,00 0,00
Inventario de Repuestos 362.655,37 220.819,12
Total U.S. § 4.179.071,22 3.636.404,40

Se desglosan las cuentas en la cuales la empresa ha efectuado avances de efectivo:

ANTICIPOS Y AVANCES

Anticipos A Proveedores Locales ’ 246.507,49
Aanticipos A Proveedores del Exterior 39.564,87
Anticipos Transportista 89.904,32
Anticipo Vasios 29.371,95

405.348,63
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El detalle al 31 de diciembre del 2015 y 2016 es el siguiente:

Descripcién 2015 2016
Credito Trbutario Renta US. $ 380.479,17 510.993,02
Credito Tributario Renta afios anteriores 251.873,23 103.746,11
Impuestos Descontables por Auditorins 739.712,57 739.712,57
Credito Tributario IVA 0,00 887.893,97
Total U.S. $ 71.372.064,97 2.242.345,67

La propiedad, planta y equipo son valorados a su costo original, a continuacién el detalle al 31
de diciembre 2016:
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2016, el detalle corresponde a:

Descripcion 2015 2016
Intereses Bancarios y Comerciales diferidos por
I US.$ 1.152.378,58 1.472.790,85
Seguros pagados por Anticipado L/P 658.556,57 902.378,95
Total US. $ 1.810.935,15 2.375.169,80
La empresa mantiene nverstones en:
Descripeion 2015 2016
Petrovelca S.A. US. 8§ 262480.06 262,480.06
Logopro S.A. 90,909.98 90,909.98
Buzios S.A. 400.00 400.00
Total U.S. $ " 353,790.04 353,790.04
Al 31 de diciembre de 2015 y 2016, €l detalle corresponde a:
Descripeion 2015 2016
Obligaciones Financieras Corto Plazo
Obligaciones Fmancieras Bancarias C/P USs. 8 2.286,900.90 1,050,376 .47
Obligaciones Comerciales Exterior C/P 521,373.97 464,609.23
Intereses Financieras Bancarias C/P 69,599.79 40,930.35
Intereses Comerciales Exterior C/P 97,293 87 53,016.53
QObligaciones Financieras Largo Plazo
Obligaciones Fmancieras Bancarias L/P Us. 8 2.838,619.40 3,929,570.52
Obligaciones Comerciales Exterior L/P 914,269.90 449 660.67
Intereses Financieros Bancarios L/P 231,935.37 507,369.90
Intereses Comerciales Nacionales y Exterior L/P 73,362.45 20,345.92

Total U.S. §

7,033,355.65

6,515,879.59
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Al 31 de diciembre de 2016, corresponden al pago de materiales para la construccion, servicios
de transporte, alquiler de maquinarias, que no generan intereses, segin el siguiente detalle:

(1) Las cuentas a pagar nacionales presentan la siguiente concentracién, entre sus principales
proveedores:

Al 31 de diciembre de 2016:

No Proveedor Saldo Porcentaje

1 JACERIA DEL ECUADOR C A ADELCA 42,167.86 1.26%
2 JACERIAS NACIONALES DEL ECUADOR S.A 123,337.14 3.68%
3 JACUNA CEVALLOS ERIKA GABRIELA 38,810.64 1.16%
4 JARIAS DELGADOQO VICTOR PATRICIO 23,895.95 0.71%
5 JARPROINDUSTRIAL S.A. 56,546.10 1.69%
6 JAUTECS.A. ' 91,286.93 2.73%
7 |CANTERAS URUZCA S A 1,398,805.96 41.79%
8 JCOMERCIAL MASTER S.A COMASTER 16,187.43 0.48%
9 JCONAUTO C.A. 174,938.45 5.23%
10 JCONSTRUCTORA LA ROCA CLR S.A 58,244.42 1.74%
11 JCONSTRUTORA NORBERTO ODEBRECHT S 159,858.33 4.78%
12 |JDISMECTRA S.A. 41,486.66 1.24%
13 IDISVECA S.A. 137,560.23 4.11%
14 JEQUITRANSA 15,970.00 0.48%
15 |EUCLID ECUADOR S.A. 80,100.79 2.39%
16 |GENERALI FCUADOR 611,907.24 18.28%
17 |PROVEEDORES VARIOS 276,288.02 8.25%

SUMAN 3,347,392.15 100.00%

El detalle de vencimientos de saldos para las cuentas por pagar nacionales es el siguiente:

Detalle Saldo Porcentaje
Sin Vencet US. $  1.256.276,27 37,53%
De 0 a 30 dias 139.920,99 4,18%
De 30 a 90 dias 383.270,40 11,45%
Mayor a 91 dias 1.567.918,48 46,84%
Total U.S. $ 3347.39214  100,00%
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El detalle de Proveedores relacionados en la compra de bienes y servicios, mismos que
10 generan intereses:

Proveedores
Relacionados Saldo Porcentaje

Disveca S.A. US. $ 64,581.04 24.29%

Petrovelca S.A. 56,176.73 21.13%

Dismectra SA 21,0453.49 7.91%

Distrasa S.A. 124,114.87 46.67%

Total U.S. 265,916.13 100.00%

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016 se refiere al sigutente deralle:
Descripcion 2015 2016

Retencion Fuente por Pagar USs. $ 11.958,11 67.221,38
Declaracion wmensual de TVA 100.667,75 137.472,49
Impuesto a liquidar proximo mes-IVA 162.022.43 0,00
Impuesto a La Renta 521.446,58 298.329,98
Towal U.S. $ 796.094,87 503.023,85

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016 se refiere al sigutente detalle:

Descripcién

Aportes IESS
Aportes Fondos de Reserva

US. $

Prestamos Hipotecarios y Quirografarios

Total US. $

2015 2016
43.285,71 57.129,21

5.807,24 6.008,42
17.553,93 20.656,20
66.646,88 83.793,83
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2016 se refiere al siguiente detalle:

Descripcién

Decimo Tercer Sueldo

Dectmo Cuarto Sueldo

Vacaciones

15% Participacion De Trabajadores

Total US. $

2015

172,727.08

2016

223,647.18

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016 se retfiere al siguiente detalle:

Descripcion 2015
Cuentas por Pagar Accionistas US.$ 759.787,13
Prestamos Pagar Cias.Relacionadas

Total U.S. $ 1.403.582,70

Al 31 de diciembre del 2016 se refiere al sigutente detalle:

Descripcion

Cheques Girados Y No Cobrados US. $
Indemmizaciones por pagat
Valores Recibidos Para Terceros

Otras cuentas por pagar
Total U.S. $

96,468.71 114,530.18
174,601.46 232,348.87
277.433.78 468,372.06
721,231.03 1,038,898.29

2016
0,00
643.795,57 743.053,53

743.053,53

2016

111.920,80
161.712,30
154.329,74

247.487,99
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Las provisiones por concepto de jubilacion patronal y desahucio se realizaron por efectos de
cumplimiento con las normas internacionales de nformacion financiera NIIF que requieren que
la informacion financiera se encuentre razonablemente presentada.

Provision Jubilacién Patronal

Mediante resolucion publicada en Registro Oficial N© 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacidén patronal
mencionada en el Codigo del Trabajo sin perjuicio de la que corresponde segin la Ley del Seguro
Social Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo y en base a las
reformas publicadas en el suplemento del Registro Oficial N° 359 del 2 de julio de 2001 en las
que se establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubilares, los empleados que por
veinte y cinco (25) afios o mas hubieren prestado servicios, continuada o mtermumpidamente,
tendrin derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a Ia
fecha de su despido hubteren cumphdo veinte afios (20), y menos de veinte y cinco (25) afios de
trabajo continuada o interrumpidamente, tendran derecho a la parte proporcional de dicha
jubilacidn.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016, la Compaiiia tiene la politica de registrar la jubilacion patronal

en los resuliados del afio en que se paguen.

El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

Saldo al  Aumento Liquidacion Liquidacion Saldo Final

Concepto 31/12/15  Actuarial Renuncia Pago al 31/12/16
De1a10afios U.S. $§ 178.600,75 0,00 000 178.600,75
Mis de 10 afios 200.355,65 0,00 0,00  200.355,65

Total US.$ 378.956,40 0,00 0,00 0,00 378.956,40

Provisién por Desabucio
De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, en su articulo 185, en caso de que el empleado decida separarse
y presente su renuncia voluntaria ante el Ministerio del Trabajo tendra derecho al desahucio del

mistmo que es calculado sobre el 25% de su dltima remuneracidn por el ttempo teabajado.

El movimiento de la reserva para desahucio al 31 de diciembre de 2015 y 2016 fue como sigue:

El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:
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Concepto Saldoal  Aumento Liquidacién Liquidacién Saldo Final
31/12/15  Actuarial  Renumcia Pago al 31/12/16
Det a25afios U.S. $ 78.018,07 0,00 -14.854,74 0,00 63.163,33
Mis de 25 afios 38.833,61 0,00 0,00 0,00 3883361
Total US.$  116.851,68 0,00  -14.854,74 0,00  101.996,94

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016 se refiere al sigutente detalle:

Descripcion 2015 2016
Aantictpo de Chentes US. $ 4.246.167,30 6.908.373,68
Anticipo sobre Contratos Obras 3.962.015,64 13.624.119,19
Anticipos Clhientes Urbanizaciones 466.098,75 1.291.072,72
Total US. $ 8.674.281,69 21.823.565,59

Al 31 de diciembre de 2016 el capital social esta constitnido por 8.516.431 acciones ordinarias
respectivamente, totalmente pagadas de 1 délar cada una.

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de Ia utilidad neta anual
¥y req q gal p : ) ¢ s
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
asta qu A flegue p : pieal social. | %
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de hquidacion de la Compaifiia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016 se refiere al siguiente detalle:

Descripcion 2015 2016
Superavit Revalonz. / Terrenos U8, $ 7.414.484,82 7.414.484,82
Superavit Revalonz. / Edificios 439.800,11 439.800,11

Total U.S. $ 7.854.284.,93 7.854.284,93

- Pagina 12




“CiA. CIUDAD RODRIGO S.A."
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Los ajustes resultantes segun el pareafo 10 NIIF 1 han surgido de transacciones pasadas al periodo
de transicién; por lo tanto, se reconocid los ajustes en la fecha de transicién, directamente a las
ganancias acumuladas segin el parrafo 11 NIIF 1.

Las ventas de la Compaiiia se onginan en la construccidn de obras civiles, servicios de alquiler
de maquinaria pesada para la construccion. En los periodos de un afio terminados el 31 de
diciembre las ventas se detallan asi:

Descripcion 2015 2016
Ventas de Bienes 12% US. 8 19.043.705,47 38.483.576,96
Ventas de Bienes 0% 0,00 124.780,23
Vemtas de Servicios 12% 6.696.582,10 2.784.360,35
Ventas de Servicios (%% 28,80 179,85
Dwidendos 205.128.88 0,00
Total U.S. $ 25.945.445 25 41.392.897 39

(1) El detalle de ventas operacionales corresponde como sigue:

Construccion de Obras Us. ¢ 17.142.131,21 34.399.297,61
Servicios de Transporte 28,80 179,85
Alquiler de Maquinarias 6.696.582,10 2.784.360,35
Urbantzacion y Vivienda 0,00 124.780,23
Venta de Materiales Petreos 1.901.574,26 4.084.279,35
Dividendos Compaiias Relacionadas 205.128 88 0,00
Toral U.S. $ 25.945 445,25 41.392.897,39
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En los afios terminados el 31 de diciembre el costo de ventas se compone de la siguiente manera:

Detalle

Sueldos y Beneficios Sociales
Depreciaciones

Impuestos y Contribuciones

Bienes y Servicios Generales

Gastos de Mantenimiento

Gastos de Gestion y Viaje
Otros Gastos

Total U.S. $

US. $

Detalle 2015 2016

Costos de Materias Primas US. s 6.052.851,97 16.243.408,37
Imporwaones de Bienes No produados 0,00 45.722.52
Mano de obra direan 1.482.481,99 1.680.837,95
Mano de obm indirecta 1.285.613,11 1.217.591,79
Costos Indirectos 13.681.481,98 18.532.218,15
Inventano Inidal 4.012.013,22 3.816.415,85
Inventario Fimal -3.816.4415,85 -3.415.585,28

Total U.S. $ 22.698.026,42 38.120.609,35

En los afios terminados el 31 de diciembre, los gastos administrativos fueron como sigue:

2015 2016

779.105,83 596.447 42
5.307,38 -

122437 41 77.122,89
322.037,93 309.779,15
6348841 5534224
4131608 21.908,55
118.364,39 132.83525
1.452.057 43 1.193.435,50

El detalle de ingresos operacionales el detalle es como sigue:
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Detalle 2015 2016

Intereses Ganados Us. $ 145,88 1.037,33
De Compaiias de Seguros 326.894,78 611.889,04
Arriendos 73949940 1.390.017.93
Utilidad en Tnversiones 47.036,00

Utilidad en Venta de Activos Fijos 28.246,70 14.521,21
Otros Ingresos 7.281,04 0,20

Total U.S. $ 1.169.103,80 2.017.465,71

En los periodos de un afo terminados el 31 de diciembre esta cuenta inchuye:

Detalle 2015 2016

Gastos Financieros US. $ 55.003,93 209.730,00
Intereses bancarios locales 452033 55 338.723,94
Intereses a Terceros 164.145,28 103.420,68
Iva cargado al Gasto 0,00 2441590
Perdida en inversiones en asociadas 2.300,00 0,00
Perdida En Venta De Activos 170.656,51 138.125,00
Gastos Netos 27076737 159.422 35

Total U.S. $ 1.114.9006,64 973.837,87

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta la Compaidifa presenta su declaracion del
impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de diciembre de cada aio.

El impuesto sobre Ia renta se determina de Ia signiente manera:

Concepto 2015 2016
Utifidad Contable US. s 1,849,558.56 3,122,480.38
() 15% Participacion Teabajadores 277.433.78 468,372.06
(+) Gastos no Deducibles 411,560.17 155,221.84
() Otras Excenciones 0.00 489,557.54
(=) Utilidad Gravable 1,983,684.95 2,319,772.62
Tasa de Impuesto 22% 22%
Impuesto a la Renta Causado (1) 521,446.58 298,329.98
Impuestos Diferidos del afio 0.00 -
Irnpuesto a las Ganancias 521.446.58 298,329.98

y:

(1) Al 31 de diciembre de 2015 y 2016, Ia determinacion del saldo del impuesto a Ia;enm por
recuperar fue la siguiente:
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Concepto 015 2016
Impuesto a la Renta Causado US. $ 521,446.58 376,237.89
(9 Anticipo pagado del ejercicio fiscal corriente - -
(9 Ceédito Tributario de Afios Anteriores -213,106.53 -72,139.12
(- Retenciones en la Fuente -380,479.17 -510,993.02
Impuesto a la Renta por Pagar/Credito -72,139.12 -206,894.25

Los efectos fiscales de las diferencias temporales que se origmaron al 31 de diciembre sobre los
activos de impuesto sobre la renta diferido son los siguientes:

Acti I 12 Rent:
ctivos por D”i‘f‘;‘;s:’ ala Renta Saldo 31/12/15 Aumento Disminucion 313/"3/"1 )
Provision Jubilacion Patronal (@) ~ U.S. $ 9,562.75 0.00 -9,562.75 0.00
Total US. $ 9,562.75 0.00 0,562.75 0.00

(@) Corresponde al efecto neto entre el activo por Lmpuesto Diferido de la estimacién por
jubtlacién patronal personal con menos de 10 afios, la estimacion esperada segin NIIF y la
estimacién que permite la normativa fiscal, segtn el siguiente detalle:

1. Movimiento de provision hasta 10 afios:

Concepto 2015 2016
Saldo inicial provision acunmlada hasta 10 afios  U.S.$  60.775,87 -
Gasto del Afio 16.211,97 -
Traslado provision a 10 afios
Renuncia a Trabajadores -33.520,78 -
Saldo al final del periodo 43.467,06 -

i Movimiento Impuesto diferido provision hasta 10 afios:
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“CIA. CIUDAD RODRIGO S.A.™

CONSTRUCCIONES
Concepto 2015 2016

Saldo micial provision acumulada hasta 10 afios U.8.$  43.467,06 -

Gasto del Afio tasa del 22% 9.562,75 -

Traslado provision a 10 afios
Remmcia a Trabajadores

Saldo al final del periodo 9.562,75 -

Nota Contratos

Los prncipales contratos de la CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO SA. se detallan a

continuacion:

Contrato de arrendamiento

Cia. Cadad Rodrigo mantiene arrendamientos operativos con la empresa Petrovelca S A. y Transvelez
S.A., estos arrendamientos se clasifican como operativos ya que no transfiere sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. En concordancia a esta politica la empresa mantiene un
arrendamiento operativo v las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos se reconocen a
resultados de forma lineal, durante el transcurso del plazo del arrendamiento.  Los pagos del
arrendamiento se reconocen al ingreso y reduccion de la obligacion del arrendamiento.

Nota Contingencias

Revisién de autoridades tributarias

Las declaraciones del impuesto sobre la renta y del impuesto sobre las ventas de los afios 2016, 2015,

y 2014 estan abiertas a revision por parte de las autoridades fiscales, por lo que existe una posible
contingencia por Ia interpretacién que las autoridades fiscales pudieran hacer diferentes a como la
Compaiiia ha aplicado las leyes smpositivas. La admimstracién considera que ha interpretado y
aplicado correctamente las regulaciones sobre impuestos durante esos aiios.

Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a la Seguro Social y entidades relacionadas estan sujetos a revision por parte de
esas entidades estatales.

Juicios en conira de la entidad segiin criterio del asesor legal

A la fecha no se encuentra sitvaciones contingentes de juicios en contra de la entidad segin el criterio
legal del asesor juridico. :
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