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INMOBILIARIA GOMAJA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DNCIEMBRE DE 2016
(EXPRESADAS EN 1.5, DOLARES)

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

MNombre INMOBILIARIA GOMAIJA 5.4,
RULC 1790647943001

Domicilio Calle de los Aceitunos E1-76 y El Juncal.
Forma legal Socicdad Anonima

TNMOBILTARIA GOMATA 5.A ., fue constitwida en Ja cindad de Quito - Ecvador el 20 de
octubre de 1983 ¢ ingcrita en ¢l Registro Mercannil ¢ 20 de enero de 1984,

El objern social de la Compania es el negocio inmabiliano, incluyendo [a administracion y
compra - venta de inmuchles rurales o urbanios,

Al 31 de diciembee de 2016 v 2015, respectivamente, la Compafia no dispone de empleados
aparie del Representante Legal

La informacidm contenida en estos estados financieros s responsabilidad de la
Admimistracion de la Compafi.

Segin resolucion No. SCVSIRQ.DRASDSD.2015. 1497 del 31 de julio de 2015, ia
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros resuelve declarar inactiva a
INMOBILIARLA GOMATA 5 A, en aplicacion al Art. 359 de [a Ley de Compafiias.

Segiin resolucion No, SCVSIRQ.DRASD 513160872 del 04 de abnl de 2018, la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Scguros  resuclve declarar  disuelta a
[MRMOBILIARLA GOBMATA 5A., por cstar incursa en [a causal de disolucion en aplicacion
de [a norma prevista en el ncise 3ero, del Art. 360 de 1a Ley de Compafias. Hasta la fecha
de emisidn de Jos estados nanceres, In Compania no ba selveniado esta sifuacidn

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuackon se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compania en la
preparacion de sus estados financieros:

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados Anancieros adjunios han sido prepamdos de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financera para Pequefias v Medianas Entidades - WITF
para Pymes, emitida por el Conseper de Mormas Inemacionales de Contabihidad
{LASHE).
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2.2

2.3

Z4d

2.5

2.6

Bases de preparacion

Loz cstados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histonco, con
excepeidn de clertas partidas gue son medidas a sus valores razonables.

El costo historico  costd basado  generalmente en el walor rasonable de la
confraprestacitn entregada a cambio de bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o ¢l valor pagado
para transferir un pasivoe entre parficipantes de un mercado en 1a fecha de valoracion,
independientemente de 51 ese precio e directamente observable o cstimado utilizando
otra téonica de valoracion,

Aot fincionad + d —_

Los estados financeeros estdn presentodos en dolares de los Estados Unides de
América, que ¢2 la moneda funcional ¥ de circulacion en el Ecuador,

Clasificacion de saldos en cormicntes ¥ no cormientes

Los saldos incluidos en el estado de situacidn fimanciera se clasifican en funcion de sus
Vencimicnios, comea corrkents con vencimiento igual o mierior a doce meses, conlados
desde 1a fecha de cierre de los estados financieros ¥ como no cornente, los mayores a
ese periodo,

Efectiva
El efective incluye aguellos activos financieros liguidos, depdsitos o imversiones
financicras liguidas, que s¢ pucden transformar rapidamente en efective eo un plazo

inferior a 3 meses ¥ sobregirns bancarios,  Los sobregivns bancanos son presentados
comer pasivos carrientes en ¢l estado de sitwacidn financiera,

Instrumcntos financicros

2.6.1  Activos financicros

Los activos financieros se clazifican dentro de Ias siguientes categoriaz: activos
Moancieros “al valor razonable con cambios en los resulrados™, “inversiones
mantemidas hasta el vencimienio” “activos Donancieros disporubles para la
venta”, v “préstamos ¥ partdas por cobrar”,

; ; 2l i puifics - El reconocimienta
:mua] de los activos financiercs es a su valor raznr‘:ahls mds, en el caso de
un active Onanciers gue no se leve al valor razonable con cambios en
resultados, los costos de ransaccidn que sean direclamente atribuibles a la
adquisicion del activo inanciero,

Log actives financieros se clasifican a costo amortizado ¢ a valor razonable,
Los activos Gnancieros son medidos al costo amortizado &3 el active se
mantiene deptro de un modelo de pegocio cuyvo objelivo e mantener log
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

b) Actives financicros a valor mazenable con cambios en resultados - Los
activos Anancieros a valor rmzonable con cambios en resultados meluyven los
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c)

d)

activos fnancieros no designados al momento de su clasificacon como a
costo amorfizada,

Alpunos activos financicros se adquicren con el propdsito de venderlos o
recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoria moluye los instrumentos
financieros derivados, que no se designan como instrumentos de cobertura
en relaciones de cobertura eficaces,

Los dernvados, mecluidos [os denivados implicites separades, también sc
clasifican coma mantenidos para negociar salve gque se designen comae
instrumentos de cobertura cficaces.  Los activos fAnancieros a valor
razonable con cambios en resultados se registran en ¢l estado scparado de
siluacion fnanciera por su valor razenable ¥ los cambios en dicho valor
razenable son reconocides como ingresos o costos financicros on ¢l estado
de resultados miegrales

Medicidn posterior de activos financicros - Después del reconocmmienlo

inicial, los activos financicros s¢ miden al valor razonable o al costo
amortizado, considerando su clazsificacidn,

v das por cobrar - Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pages fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado
active, Imicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquicr costo
de transacoion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial,
se valoran al costo amartizado wando el métode de Iz tasa de interés
efectiva, menos cualguier pérdida por deterioro de valar,

Los préstamos v partdas por cobrar se componen de coentas comerciales
por cobrar v otras cucntas por cobrar.

Deterioro_del valor de actives financeros - Los actives [nancieros
distintos a agquellos desiznados al valor mazonable con cambios en los
resultados son evaluados por la Compafiia en cada fecha de presentacion de
lns estados hnancicros, para determinar sioexisic cvidencia objetiva de
detetioro,

Un active Ananciéro estara deteriorado como consecucncia de uno ¢ mds
cventos gue havan ocurrido después del reconocimicnto inicial del activo v
no serd capaz de cobrar odos Tos importes que se le adeudan de acuerdo
con los términos originales de [as cuentas a cobrar, o [os Qujos de efectivg
futuros estimados del activo fnancero se han visto afectados por las
slguicntes situackmes: existencia de dificultades financicras significaovas
por parte del deudor, la probabilidad de que ¢l deudor entre o quickra o
repeganizacién financiera, la falta o mora cn los pagos v la desaparicion de
un mercado active para ese activo financiero debide & dificuliades
financieras,

La Compafita considera [a evidencia de deterioro de fos activos financieros
medidos a costo amortizado (cuentas comerciales v ootras cucntas por
cabrarh a nivel individual, La evaluacion scorealiza sobre 12 base de una
revisicn objetiva de todaz las cantidades pendientes de cobao al hinal de cada
periodo ¥ representa s mejor estimacion de la Admimistracion sobre las
peérdadas en las cuales podoia currrse por esie concepla,
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2.6.2

Para los activos Ananciercs registrados al costo amortizado, el importe de la
pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre ¢l importe en libros y el
valor presente de los flujos futuros estimados del active, descontados a la
tasa de interes efectiva onpinal del activo financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deteriore de valor dircctamente para todos los actovos nancienos excepio
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el mmporte en Liboos se
reduce a través de una cucna de provizion. Cuando se considera gue una
cuenta cormercial por cobrar e incobrable, se climina contra la cuenta de
provision. La recuperaciom posterior de los montos previamente climinados
50 comvierte en créditos contra la cuenta de provision, Les cambios ¢n ¢l
importe en libros de la cuenta de provizion se reconocen en el estado del
resultado del periodo.

I} Baja_de activos financieros - La Compafia dara de Baja un activo
financiero omeamente cuando expiren los derechos contracnuales sobre los
flujos de efectvo del actve fnancers, o coando transhere de manera
sustancial los resgos v venlaas inherentes a la propiedad del activo
fmanciero a oba enidad. 51 la Compadia oo ransGere mo rehene
substancialmente todos los riesgos v beneficios mherentes & la propiedad ¥
continfia reteniendn el conool del acowvo  tansfende, reconocerid su
participacion en el active v la obligacién asociada por los montos gue
tendria que pagar,

Basiiot Sisanel

La Compafiia reconoce micialrmente los instrumenios de deada en la fecha en la
cual se origman.

a) Oiros pasives fnancieros - Son pasivos financieros po derivados que dan
derecha a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado
activa,  Inicialmente =0 reconocen al valar razonahble, menos los onstos de
rrapsaccidn directamente atribuibles. Posterior al reconacimicnto inicial, se
valoran al costo amortizado usando el meétodo de la tasa de interds efectiva,

Los otros pasivos financieros se componen de préstames . ¥ cuenlas
oomerciales por pagar v ofras CUSnias por pagar.

El método de la tasa de interés efectiva es un metodo de caloulo del costo
amortizado de un pastvo financero v de imputecién del gasto Ananciers a
o largn del periode relevante. La tasa de intercs efectiva os la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efective por cobrar o por
pagar (incluyendo todos los honorarios v puntos pagados o recibidos que
Forman parte de la tasa de interés efecriva, bos costos de ransaccion v ofras
primas o descuentos) estimados a lo large de b vida esperada del pasivoe
Mrranciers o, cuando sed adecuado; en un pericda mas coro con ¢l importe
nete en lbros en el reconocimiento mnickal.

b} Baja ¢n cuentas de un pasivo financere - La Compariia dard de baja en
cuentas un pasivo fnanciero s, ¥ solo 51, expiran, cancelan o cumplen las
ohligaciones de la Compafia. La diferencia entre el mporte en hibros del
pasivo financicro dadeo de baja v la contraprestacion pagada v por pagar s
reconoce on el resultado del perindo.
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Z.7

2.8

& inversidn

2.7.1 Mcdicion cn ¢l momento del reconocimiento - Son aquellas mantenidas para

producir rentas, plusvalias o ambas y s¢ miden imcmlmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccidn.

2.7.2 Medicon posterior al reconocimiento: modelo del costo - Despuds del
reconocimienio imcnal las propedades de wmversion se registran al costo v s¢
presentan netos de su depreciacion acumulada v €] importe acumulado de Tas
perdidas de deterioro,

[Los  desembolsos  posteriores  que  corresponden  a ropardclones o
mantenimientos son registrados en resultados cuando son incurridos.

2.7.3 Meétodo de depreciacion v vida atil - La depreciacidn es calculada inealmente
durante la wida el econdmuica de los activos, hasta ol monto de su valor
residual. La vida Oril econdmica de las propiedades de inversion es de 20 afns
de acuerda a la palitica que mantiene la Compafiia,

2.7.4

Una propicdad de inversidn sc da de baja al momenta de su disposicion o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso ¥ no se
espera recibir beneficios econdmicos fuhuos de esa baja. Cualquier ganancia o
perdida que surfa de la baja de Ia propiedad (calculada como la difsrencia enire
los ngresos por venta netos ¥ el tmporte en libros del active) se incluye en los
resultados del peniodo en cf cual se dio de baja la propicdad.

Deteriors del valor de los activos no financieros

Fl importe en libros de los activos no financietos de la Compafila, difcrentes a
inventanos ¢ Impucsto a la renta diferido, os rovisado onola fecha del estado de
giuacion financiera para determinar si existe algdn indicio de que estos activos han
sufride alguna pérdida por detcricoro de valor. &1 existen fales indicios, entonces se
gstima ¢l importe recuperable del active a fin de determinar ¢ aleance de la pérdida por
deteriony de valor (de haber alguna), Cuando no ez posible estimar el importe
recuperable de un activa individual, la Compafia caleuls el importe recuperable de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.  Cuando se identifica
una basc razonable ¥ consistente de distmbucion, o5 activos comunes san tambicn
asignadeos a las unidades gencradoras de efeceivo individuales, o distribuidas al grupo
maz pequefio de unidades generadoras de efective para Ios cuales se puede identificar
una base de distribucidn razenablc ¥ consisienie,

El mmporte recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mavor
enire el valor rezonable menos el costo de ventas v el valor en uso. Para determmar el
valor en uso, los Qupes de efective Tuluros estimades son descontados del valor presenie
utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones acmales
del mercado respecto al valor del dimero enoel oempa v los ricsgos especificos que
puede tener el activo,

e reconoce una perdida por detenora 51 el importe en libros de un activo (o unidad
peneradora de efectivo) excede su importe recuperable.  Las pérdidas par deteriorg de
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valor se reconoeen en ¢l resultado del periodo, salvo s el active s¢ regisiza a un importe
revaluado, en cuye caso se debe considerar la pérdida por deterioro de valor como wng
disminucion en la revaluacitn,

Cuando una pérdida por detenioro de valor es revertida posteniormente, el importe en
libras del activo (o unidad generadora de efechve) avmenta al valor estimado revisada
de su importe recuperable, de tal manera que el mporte en libros incrementado no
excede ¢l importe cn libros que sc habria calculado 51 mo se hubiera reconocido la
pérdida por deteriora de valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en
afios anteriores. El reverso de una pérdida por deteriors de valor ez reconocido
aulomancamente en ¢l resultado del periodn, salvo si €] activo correspondiente sc
registry al monte revalvado, en cuyo caso el reverso de Ta pérdida por deteriorn de valor
s¢ Tanefa como un aumento en la revaluacion,

Inversiones ¢n accones en fas gue la Compania posee el 30% con derecho a vom ¥ 5
registra al valor patmmomal proporconal. Bago este métoda el valor registrado de la
Inversin en acciones s incremenfa o disminuye para reconocer en otros resultados
inteprales de la Compafie su parboipacion en las ubhdades v 0 péndidas de su
asociada.

La Compahia mide su inversidn en asociadas al costo, excepio si las inversiones son
clasificadas como mantenidas para la venta, en cuyo caso se contabilizan conforme ala
NIOF 5 Actives MNo Comienles Mantenidos para la Venla v Operaciones
Discontinuadas.  Los dividendos procedentes de una asociads se reconocen en el
resultado cuando surja el derecho o eecibirdo.

Costos por préstamas

Son reconocidos en resultados durante el periodo ¢n que se incurren.
Impueste a la renta

Fl gasto por impucsto a la renta representa la suma del impucesto a la renta por pagar
cagriente ¥ el impuesto diferido.

2.11.1 lmpuesto corricmic - El impuesta por papar comtientes =2 basa en la utilidad
gravable {irbutaria) registrada durante el afo. La utiidad gravable difiere de la
utifidad contable, debido a las pamidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no seran gravables o deducibles.  El pasivo de la
Compania por concepta del impuesio cornente se caloula utilizando las tasas
Nacales aprobadas al final de cada periodao,

2.11.2 Impucstos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las difercncias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los acovos ¥ pasivos
mcluidos en los estados linancieros v sus bases fscales. Un pasivo por mpuesto
difende se reconoce peneralmente para todas las diferencias  temporarias
imponibles.  Un active por impuesto diferide se reconoce por odas las
diferencias wmporanas deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compattia disponga de utilidades gravables futuras contra laz que se podria
cargar esas diferencias emporarias deducibies.
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2.13

Loz activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tazas
fiscales que sc espera sean de aplicacion en el periodo en el que ol adivo se
realice o el pasivo se cancele.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en [a fecha
de presentacion de los estades financieros ajustado al punto en que no sed
probable que los beneficios gravables sean suficientes para permitir gue el activo
o parte de este sean recuperados,

La medicidn de los activos v pasivos por impuestos diferdos revelan los efectos
tributarios que vendrian por la manera en la cual la Compafiia espera, a la fecha
del reporte, recobrar o establecer el valor de sus activos v pasivos.

La Compafila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos =1, ¥ selo, sitene reconocuds legalmente ¢l derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, jos importes reconocidos en
esas partidas ¥ la Compafila Gene |2 intencion de hguidar sus activos ¥ pasivos
COmo Netos,

2.11.3 Impucstos corricotes v diferidos - Los impuesios cormientes v difcridos, sc
FECONDOET COmO ngreso o gasto, ¥ son incluidos en ¢l resultade, excepto on la
medida en que havan surgido de una transacciin O sUceso que se reconocs ficra
del resuitado, va sca en otro resultado integral o directamente en el patrimanio,

FProvisiones
Las provisiones s reconooen cuando se cumplen las siguientes condiciones:

- La Compafila nene una obligacién presente (ya sca legal o implicita) comao
resulladoe de un sucess pasado,

- FEs probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recurses gue incorporen
beneficios ccondmicns, para cancelar la obfigacion, ¥;

- Puede hacerse una estmacidn Gable del importe de ks obligacidn.

El impaorte reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembalso
necesaric para cancelar Ia obligacién presente, al final de cada perindo, teniendo en
cuenta los riespoes ¥ las mceridumbres comespondientes a la focha de cada cierre de 1og
estados financieros.

Arpendamienivs

Los arrendanuentos se clasiivan como  Onancieros cuando  los  @omnes  del
arrendamicnto  ansfieren sustanciaimente o Jos amendatarios odos los resgos v
beneficics inherentes a la propiedad. Todos les demis arrendamientos s clasiican
COMO operativas,

2.15.1 La Companda como arrendador - El ingreso por concepre de alguileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleande el méodo de linea recta
durante ¢l plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos inicides
mncurnidos al negociar v acordar un arrendamiento operativio son - afiadidos al
valor enm hbros del activo amendado, empleande el memdo de linea recta
durante ¢l plazo del arrenadamiento
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2.14 Reconocimicnto de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medids que es probable que los hencficios
ccondmicos fluiran a la Compaia ¥ los ingresos pueden ser confiablemente medidos,
Se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobaar, teniendo en
cuenta cl importe estimado de cealgquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que
la Compafia pueda otorgar. Previo al reconocimiento de los ingresos, Ta Compariia
considera log siguienies oriferios:

2.14.1 Ingresos por amendamicntos - La politica de la Compafila para el
reconocimicnen  de ingresos provenicntes de arrendamientos operalivos se
describe en la Mota 2.13.1.

2.14.2 Ingresos por dividendos & inpresos por intereses - Bl mgrese por dividendos de
las nversiones en acciones €5 reconocdo una vez que =2 han estableado los
derechos de los accionistas para recibir este papo.  Los ingrescs por Intereses
son repisrados sobre una base de Hempo, con referencia al capital pendiente ¥ a
la tasa de incerés cfectiva aplicable.

2.15 Gastos

Lo pgastos se registran al costo Wistdrico, a medida que son  incurridos,
independientemente de la fecha en gue se hava realizade el pago, v se registran en el
periodo mas cercano en el gue se conocen.,

Corresponden a remuneraceones del personal, pago de servicos basicos, comistones,
honorarios, deprecacion de propiedad, planta ¥ equipo v obros gastos relacwnados a
1as actividades operativas, administrativas ¥ de ventas de la Compafiia.

216 %ﬂﬁig’n de saldos ¥ transacciones

2.17

Como norma general en los estados financieros, no sc compensan los actvos ¥ pasivos,
tampoce lof Ingresos ¥ gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sca
requerida o permitida por afguna norma v esta presentacion sca ol reficjo de la esencia
de la transaceion.

Los mgresos v gastos con origen en ransacciones que, contractualmente o por uns
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion v la Compafita tiene la
intencion de liguidar por su importe neto o de realizar el activo ¥y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos ¢n resultados.

.5 nucvas SCOCiOnes que 5S¢ Mencionan a continuacion, son aplicabies a periodos
anuales que comicnzan despucs del 01 de enero de Z0017, ¥ no han sido aplicadas
anricipadamente en 1a preparacion de estos estados Anancieros:

Seccibn Titula Efectiva a partir de
i Peguehas ¥ medianas entidades Enera 1, 2017
2 Conceplos v principios lundamentales Enero 1. 2017
% Estado de situacion financiera Enero 1, 2017
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Seecian Ticulo Efectiva a partir de
b Estado de resultado infegral v estado de Encro 1, 2017
resultadas
Estado de cambios en el parnmonio v estado de
a risultados ¥ gananciazs acumuladas
9 Estados Inancieros consolidados v separados Encro |, 2007
Politicas confables, cambios en las estimaciones
i centables v ernores Enero 1, 2017
11 Instrumentos financieros basicos Enera 1, 2007
CMros temas relacionados con instrumecntos
12 financicms Encro 1, 2017
14 Inversiones en asociadas Enero 1, 2007
15 [nversiones en negocins comunios Enera 1, 2017
18 Fropiedad de inversion Enera 1, 2017
17 Fropiedades, planta ¥ equipo Enero 1, 2017
18 Activos intangibles distintos de plosvalia Enera 1, 2017
20 Arrendamientos Encra 1, 2017
21 FProvisionas ¥ contingentes Encra 1, 2017
Z2 Fazives ¥ patrimonio Enecro 1, 2017
28 Deterorg del valor de los activos Enero |, 2017
I3 Beneficios a empleados Enero |, 2007
it Impuesto a las ganancias Enero 1, 2017
1] Conversion de moneda extranjer Enero 1, 2017
31 Hiperinflacion Enero 1, 2017
A3 Infermacian a revielar sobre paries relacionadas Enero 1, 2007
34 Actividades especializadas Enero |, 20107
a5 Transwidn o La WITF para Pymes Enero [, 2017

La Administracion anbicipa que eslas enmpendas que serin adopiadaz en los sstados
financiercs de la Compafiia en los perivdos futures, (endrin un impacto sobre los
importes de los activos v pasivos v las revelaciones de [a Compafiia. Sin embargo, no
o5 posible proporcionar una estimacion razonable de cse efecto pucsto que no s ha
realizadao un examen detallade de la aplicacion de las mismas.

2.18 Reclasificaciones

Ciertas cifras de los estados fmancieros al 31 de diciembre de 2015, han sido
reclasificadas para efectos comparativos con ol afio 208 para su presentacion en los
estadns financieras de cans afios bajo la Morma Internacional de Informacicn
Financiera para Pequedas ¥ Medianas Entidades - NITF para Pyimes.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS DE LA ADMINISTRACION

La preparacion de los presentes estados fmancieros en conformadad con la Morma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequefas ¥ Medianas Entidades - NIIF para
Pymes requiere que Ta Administracidn realice cierfas estimaciopes v establesca alpuncs
supuestos mherentes a la actvidad econdmica de la Compaiiia, con el proposio de
determunar la valuacion v présentacidn de algunas partidas que forman paree de los estados
finencieros, En opinidn de la Admmistracion, mles estimaciones v SUpUCStos caOUvieron
basados en la mejor utilizacion de la mformacion disponible al momenta, los cuales podrian
Negar a diferiv de sus cfoctos finales,

o



5.

Las eslimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, |.as reviziones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn vy periodos futuios si la
revision afecta tanto al periodo actsal come a periodos subsecuenies. A confinuaciin sc
presentan las cstimaciones v juicios contables criticos que Ta administracidn de la Comparia
ha utibzads en ¢l procese de aplicacion de los colenos contables:

3.1  Deterioro de actives - & la fecha de ceerre de cada peniodo, o en aguella fecha que se
considere necesario, ¢ analiza ol valor de los activos para determinar s1 existe algin
indicin de que dichos activas huhieran suffido una pérdeda por deterioro. En caso de
que exista algln indicwo se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
acliva, 5i e mata de activas identificables gue no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de o umdad generadora de efectivo a la que
pertencee ol active. Las perdidas por detenoro reconocidas en un acovo on periodos
antcrinres son reventidas cuando se produce un cambio en las estimacioncs sobre su
imparte recuperable incrementando ] valor del active con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el actvo hubicra temido de no haberse reconocido la
pérdida por deteriors,

3.2  Propicdades de inversion: La determinacion de las vidas oliles que se evaloan al cierme
de cada afio ¥ se realiza un analisis del deterioro de propiedades de mversion (Mota
2.7.3),

EFECTIVDO

Un resumen de efectivo os como sigue:

Diciembre 31,
2006 20135
(en 1.5, dalares)

Caja Chaca 20 20
Bancos 208 944 207 enld
Total 298,564 207,680

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cucntas comerciales por cobrar ¥ otras cuentas por cohfar o3 como sigue:

Drewembre 31,
Z016 M5

(en LIS, dilares)

Clientes lacales = Joail
Enkador 5.4, (1} 1,362 -
Provision cucnias incobrahics Y] -
Subrotal | 248 _2aell

At



Dhciembre 31,
A5 iz

fen UL, dblares)

FPréstamos acciontstas {2)

Ing. Jaime Martinez |7, 183 27,034
Ing. Gonzale Martinez 7,186 17.034
Ing. Mawricio Matinesz 7,186 17,033
Arg, Emesio hMartinez 7. 186 17,033
Subtotal (MNota 17) 38,743 78.134
Tatal 40,091 117 745

{1} Corfezsponde a intcreses producto de un préstamo persconal gue mantenia cl 5r. Ernesto
Martiner [Accionista fundador de la Compafiia) con Enkador 5.4, al fallecer el 5r.
Martinez, mediante carta de autorizacion se nombra a Tnmobiliaria Gomaja 5 A, come
heneficiaria de los intencacs.

(2} Corresponde al saldo por concepto de préstames oforgados a sus accionistas en el ano
2002, sin milereses ¥ de Los cuales la Compadiia mantene irmados préstamaos de mutua.

PROPIEDADIES

Un resumen de propiedades es como sigue:

ciembre 31,
2018 2013
en U5, dolares)

Costo 245 437 245,437
Dhepreciacion scumulada (11,907} (11,413)
Total 233230 Pl | R

Diciembire 31,
2016 2015
en L oh. dalares)

Clasifisacion

Terrenos (1) 16,907 16,917
He-avalio terrencs (1) 79 093 79,003
Edificias (2) B 850 9,850
Re-avaloo edificios  (2) 138 587 138,587
Total 243437 245437

(1) Corresponde a lotes No. 285 v 296 ubicades en |2 calle Manuel Valdivieso de [a ciudad
de Quite, Pichincha - Ecoador.

(2} Coresponde a casa Mo, 9 uhicada en el Conjunto Celombe en Cumbaya, Pichincha -
Ecuador,

-92.
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7. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de invermion es como sigue:

Cstn
Depreciacion acumulada

Total

CasiGercider
Edificins
Beavalio Edilveiog

Total

ESPACIO EN BLANCO

Dhciembre 31,
2016 2013
cn 115, dolares)

576,008 571,356
(138,561} (109, 7al)

437,447 61,593
Digicmbre 31,

2016 2015
en LS, dolares)

183,952 1749 280

392,074 392,076

276,008 371,356
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8. INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen de inversiones en asociadas es como sigue;

Proporcion de
participaciin
HCCIOTATIA Baldo conable
Dhiciembre 31, Diciembre 31,
2016 2015 2016 2015
{en LS. dalares)
Inmmobaliana Pachoncha Cia. Lida. 0% 5065 2004172 J084.019
Toal 3504172 3584019

Al 31 de diciembre de 2016, la Compafia reconocio en otro resultado intogral UUS319 847,
corrcspondientes al valor patrimonial proporcicnal de Tz inversion gue mantieng en su
compania asociada Inmaobiliaria Pichincha Cia, Lada,, actealizado medianie conhrmaciin de
saldos recibuda de esta companiia el 31 de marzo de 2017, en la cual reporta un patrimonio de
U'557,120,343 con un capital social conformado por 8,000 parbicipaciones de U531 cada una,
sobre la cual Inmobiliaria Gomaja S.A. le comresponde el 50% de Ia participacion por 1a
tenencia de 4,000 parbicipaciones en esta compariia.

Un resumen de cuentas comerciales por pagar v ofras cuenias por pagar es como sjgue:

Dhiciermnbre 31,
2016 2015
(en 115, dilares)

Ceentas comerciales por pagar

Proveedores locales __ 674 _ 450
Subrotal G374 4350
Oitras cuentas por pagar:

Relacionadas (Mo 17) lal,633 35

Depdsitas en garantia 8,500 8,500

Oras _30Ed —
Subtotal 173,919 %5315
Tostal 174,502 2,085

ESPACTIO EN BLANCO

s



L. IMPUESTOS

0.1

10.2

Activos v pasivos del afio cormiente

Lo resumen de activos v pasivos por impucsios corricntcs ©8 como sigue:

Activos por impuestos Corrientes;

Credito tributano de impuesto a la renta

Retenciones en 1a fuente de impuesto a [a renta
Crédito tributano de impuesto al valor agregado - [VA
Amricipa de impuests a la renta

Subtatal

Fasivos por impuestos cormenies;

Eetenciones en [a fuente de impucso a la renfa
pior pagar

Impueste al valor agregado - TVA por pagar ¥
TelencIones

Impuestera s renta

Subtotal

Impucsto a la renta reconocido en los resultados

Triciembree 31,

2015

2015

{on L5 dalares)

2478
5 327
87
22833
J 63

B4

BoE
28,194
24 7iK

2408
3,026

673
1206
2.403

h
h

651
6,234

TASG

I conformidad con disposiciones legales, Lo tanfs para el impucsto a la reniéa, =c
calcula en un 22% scbre las utilidades sujelas & distnbucion v del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion. Una reconciliacion entre la pérdida segin estados

financieros ¥ la base imponible, o5 como sigue:

Utilidad {pérdida) segin estades linancieres

Kl
Gastos no deducibles

Utilidad (Pérdida) gravable
Impuesto a la Benea causado

Anticipo determinado comrespondiente al
epercicio fiscal {1)

Impueste a la renfa reconocido en los resultados (2)

Thgiembre 31,
2016 2015

[em L5, dolanes)

£. 49 f3l.361)
31,333 21619
40,451 — 208
_B.B0g 04
48,194 —b.204
4,194 0,254

(1) A partir del afio 20010, sc debe considerar como impuesio a4 la renta minimo el
valor del anticipo caleulade, el cual resulia de la suma matematca del (4% del
activa, (.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos v gasms

B



deducibles, chos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceplos
estabilecidos en disposiciones ributarias,

Para el anc 2006, la Compafia determind comoe anficipo de impuesta a la renta
USH28 1% sin embargo, el impeesto causado del afo es de TSSE B9,
Comsecuentemente, la Compania registrd en resultados US528. 194,

TLas declaracionss de impucstos no han side revisadas por las aotondades
triburanas desde fa fecha de constitmicién de la Compafiia,

10.3 Aspeoctos Tribuntarios

Ef 20 de mavo de 2006, se emifid la Lev Orginica de Solidardad v de
Comresponsabilidad ciudadana para la Becopstrucoidn v reactivacien de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, 3 continuacion se detallan Iog
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Sc caablece la contribucidn  solidaria sobre bienes inmuebles vy derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de soaedades no
residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en peneral v 1.5% al supete pasivo que
es0 en paraiso fscal.

e establece b contribucion solidanas del 3% sobre la utihdad gravable del ejercicio
fiscal 2015, aplicado a las seaedades que realicen actividades econdomicas, ¥ que
fueren sujetos pasives de impuestooa fa renta.

Exoneracion del pago del impuesto a la renta por cince afios a las inversiones
realizadas en las provincias de Manahi v Esmeraldas,

Excneracion del Impiresto a la Salida de Divadas IS0 v aranceles aduancros, a las
importaciones efecniadas a favor de contmbuyentes gue havan sofrido  una
afectacion econtmica directa en sus activos productivos coma consccuencia del

desastre natural ¥ que tengam su domicilio en las provincias de Manabi y
Esmeraldas.

Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al cjercicio
fiscal 2015, a Ins sujetos pasivos que bavan sulrido una afectacion directa en sus
activos o actividad econdmica. como consccucncia del desasgere natural, cuyo
domicilio sea en las ronas afectadas. Los sujetos pasivos que wva hubieren
cancelado dicho saldo tendran derecho a Ta devolucion del mismu.

Incremento de la @rifa del VA al 14% por el perfodo de un afic.

«  Devoluciin o compensacion de 2 puntos porcenmiales adicionales del IVA pagado
por las transacciones realizadas con dinero electednico,

El 12 de actubre de 2016, s emitd la Ley Orgdnica de Incentivos Tributarios paga
varios sectores productivos e interpretativa del Art 547 del Cadigo Chrganico de
Crrganizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion que establecid entre olros jo
Siguienle:

.3 .



Para efectos de la base imponible del ICE, se establoce un cambio en la definicion
del precio ex aduana, el cual egquivale a la suma de las tasas arancelarias, fondos y
tasas extracrdinarias recavdadas por la autoridad advanera al momento de
desaduanizar Ioa productos importados mas el valor en aduana de los bienes.

' Se establece que las Compafiias tendran una deduccion adicional del 100% por los
gastos de seguros médicos privados v/o medicina prepagada conoratados a favor de
sus lrabajadores, siempre que 1a cobertura sea pard la fofalidad de los rrabajadores.

11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

12.

[De conformudad con disposiciones legales vipentes, los conmbuyentes suyetos al mmpuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
iscal por un mmporte acumulado superior 3 USS15 millones, estin obligados a presentar ¢
estudio de Precios de Translerencia que determine 51 lales operaciones han sido efectuadas 4
valores de plena competencia. Bl importe acumulado de las operaciones de s Compafita con
partes relacionadas duranie ¢l afio 2016, no supera ¢l importe acumulado mencienadao.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1

2.2

12.4

Ciestidm de riesgos fnancieros

En ¢l cursa normal de sus negocios v acovidades de financiamiento, la Compadia estd
expuesta a distintos riesgos de naturalezs financiera que pueden sfectar al wvalor
econiamiico de sus fupos v actives ¥, en consecuencin, sus resultados.

Las politicas de admimistracicn de riesgos de s Compania se establecen con el
propdsite de identificar, analizar ¥ mitigar los riespos que enfrenta la Compariia.

B L 1

El respo de crédito que enfrenta la Compafiia se produce cuando on cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con su obhligacion contractual v la
fuente principal de este riesgo son las cuentas por cobrar comerciales. Ta mavor parme
de los clientes de la Compaiiia son partes relacionadas,

Riesgo de liquidez

La Gerencia General ¢3 la que fiene (2 responsabilidad fnal por s gestion de hguades ¥
ha cstablecido un marco de trabajo apropiado para ello. La Admimistracion realiza
periddicamente proyvecciones de flujo de caja, analinis de la situaciim hnanciera ¥ del
entormo econdmica con el proposile de obtener los recursos de liquider necesarios para
que la gerencia pueda manejar los requenmicntos de Ananciamicnto a corto v mediano
plazos,

Ri | ital
La Compafila pestiona su capital para asegurar que cstaran en capacidad de continuar

COmMD empresa en marcha mientras que maximizan ¢l rendimignto a sus soctos a raves
de la optimizacion de los saldos de deuda ¥ patrimonia,

- 29



13 PATRIMONIO

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Capital social - El capital social autonizado consiste de 47,646 parboipaciones de 17531
valor nominal unitario.

Reserva legal - Ta 1oy de Compafiias requicte que por lo menos el 108 de la utilhidad
antal sea apropiado comao ceserva legal hasta que ésta como minima alcance el 50% del
capilal social, Esta reserva mo ¢s dispomible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totabidad.

Reserva facultativa - Representa la apropiacién de utilidades de ejercicios anteriores de
acuerdo 4 resoluciones (omadas por la Tunla General de Acciomistas.

Beserva de capital - De acuerdo con las disposiciones socielarias vigentes el saldo solo
podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las
del dltime gjercicio economico conciuido 51 las hubieren, utilizado en absorber pérdidas
o devuelto en ¢l caso de liguidaciin de la Compafia.

Beserva por valonacidn de activos - Corresponde & registro por re avaliio de cantas
prediales de terrencs ¥ edificios.

Un resumen de la reserva por valuaaon de activos es como sigue:
[Mcicmbre 31,
206 2013
fen LLE, didlares)

Registro de re avalfio y ajustes inmuebles vendidos

Ajuste avaloo mumepal Lote 370 . 35 958
Ajuste avaloo mumecipal Lote 374 . 43 B47
Ajuste avalin municipal Lote 340 - 37,053
Ajuste avalio municipal Lo 202 - 85,179
Fegistro re avalio Lote 369 carta predial . I0al7
Begistro re avaluo Lote 202 carta predial . T42a
Subtogal - 21,480
Fepistro de re aval(o bienes inmuebles carta
Predial 2011

Lote 285 predio 20582 39 547 3w 547
Lote 296 predio 20583 149 546 39,546
Local Pica predio 20587 323678 323,678
Casa Colomba predio 64825838 13% 587 139,587
Lote 365 Primavers _25.489 _ZE 489
Subtotal 567,847 S67.847
Total 07,847 83,827

k-



14,

15.

13.6 Besultados acumpulados - Un resumen de los resultados acumulados es comao sigue:

Utthdades (perdidas) acumuladias

Fezultados acumulados provenientes de la adopoxn

por primera vex de las NIF
(Jtro resultada mitegral

Total

Lhiceembre 31,

2016 2003
fen 175, ddlares)
131,351 {65,031)
a8, 374 6 374
3.56(,172 3,380,019
3,759 897 3,583 362

Resultados acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las NITF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez
de las NITF. Segin Eesolucidn emitida por la Supenntendencia de Compafias el [4 de
octubre del 2013, ef saldo s6lo podrd ser capitalizado en [a parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas v las del dltimo ejercicio ccondmico concluida, =i las hubiere;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compania.

[NGRESOS

Un resumen de los mmgreses de la Compatiia es como sigue:

Arnendo local Av, 10 de agosto
Amendo Suite P3-20
RServicios tfonicns ﬂﬁptl:iﬂ]tﬁ

Total

GASTOS

Un detalle de 1os gastos por su namralesa es como sigie:

Trpuestos Prediales v Municipales
Amendos

Drepreciaciones Revaluaciones no Deducibles
onacencs

Deprecizcion Aclivos

Honorarios a Profesionales

Eeembolsos

Servicios de terceros

IV A que se carga al Crasto

Conlinds. ..

Diciembre 31,

2016 2013
(en U5, dolares)
35,065 55,065
10,5641 10,200
S0.000 15,000
25,625 B 2as

Dictembre 31,
26 2015

(on LS. dolares)
22 832 13,317
22,416 29.072
19,604 19,604
12,00 12,000
Q689 A.a42
5197 ZA58
82 8,343
4,800 75008
L3R 4]
L10.136 101,483

31-



Dacvernibre 31,

=016 2015
ien L5, dolares)
Continuacidn, .. 110,136 101,483
Gastos de gestion bo% 577
Alicuotas Bl [,773
Utiles de oficina 438 it
C'ucntas menbrahles 14 .
{Mros 271 238
Tatal 112 868 104,139

16.1 Acmerdos de arrendamiento - Los amendamientos operatives se relacionan con fas
propicdades de inversitn poscidas por la Compaiiia con términos de arrendamiento de
I afo.  El arendatario no Gene opadn de comprar la propicdad a la fecha de
expiracion del periodo de amrendamento.

Durante los afos 2006 y 2015, los ingresos por alquiler oblenidos por la Compafiia
provenientes de sus propicdades de inversidn, las cuales son amendadas bajo
arrendamicnto operative v para vivienda, ascendieron a UUS$95.625 v USHB0,2635,
respectivamente.  Los gastos operativos direclos que surgen de las propiedades de
inversitm en esod afos ascendieron a USS112 868 v USH104, 139, respectivamente.

17. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONAIIAS

17.1 Transacciones comerciales

Durante el afto, la Compafia realizd 1as sigoientes transacciones comerciales con partes

relacionadas.;
Diicwembre 3,
2016 2015
{en US. dolares)
Crastos
Arg. Emesto Martinez F. Armiendos 22416 29,072
Industrias Govaira 5 A. Servicios de terceros I 4,800
Total 21216 33,872

ESPACIO EN BLANCD
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17.2 Saldos por cobrar y pagar

Los siguientes saldos s¢ enconoaban pendientes al final del periodo sobre el que se

mforma;

Ing. Jaime Martines

Ing. Gunzalo Martinex

Ing. Mauricio Martines
Arg. Emcsto Martines

Ing. Ernesto Martinex Cobo
Inmabiliaria Pichinchn 5.4
Preéstamos accionistis

Total

Cuentas por cobrar ICLanias gt pagir
Dhicaemtdvee 31, Dhciembie 31,
A6 o 1] 2016 A3
{en LS. dolares)

17,185 27,034 =
7,186 17,084 -
7,186 17,033 -

7.186 17,033 = :
. . 35 A5
= 133,600 =
A __B.00o -

38743 i WRZ 161635 33

185, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Mediante csoritura o, 2018-09.01 de fecha 22 de marza de 2018, Inmobiliana Gomaja 5.4,
realizd la venta de un inmueble compuesto del lote de terreno v construcciones de Lipo
comercial, ubicade frente a la Av, 10 de Aposio v aalle G de la urbanizacion Cofavi,
Parroquia Chaupioruz, Cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor de la Compaiia
Inmopica - Inmuchles PICA 5.A., por un valor de UUS$725.000, con un drea togal de 1,019

metros cuadrados,

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fimancicros por ¢l afio terminado el 31 de dicwembre de 2016 han sido aprobados
por fa Gerencia de la Compailia v serdn presentados a la Junta General de Accionistas para

su aprobacion definitiva,

-33.



