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DICTAMEN DE LOX AUDITORES INDEPENDIENTES
A fox decionisias de

TNMOBILIARIA GOMATA 5.4,

Informe vobre fog sty Tnancieros

L Hermras anditado lax exiodos faoncieros odjumios de INMOBILTARTA GOMAJSA SA., que
comprenden ef extodo de xitwacian financiera al 5 de diciembre del 2004 p J003, v los
correspordienter extadoy de resultode infegral, oe combiog en el poirimonio de fos
aocionision v de fufoy de efectivo por el affo termimada en erg fecha v oun resumen de
poditivar comtables sigmificativas ¥ ofras wotay expliconvwas.

Al 3] de diciembyre del 200 3, hemos emitido muesirs informe gue conlicnen g opinidn con
retlvedonden, solwe T presenfaciin razomable di fne situccion franclera de e Compatia v fos
residltaday de suy operaciones, los cambios en su patrimonio v sus Tujos de efective. Lax
n:f'rr."rf.m'.l.u{1'|_-'.-:.f|-.'.-e.|'|".' et e T T oot o o,

o A AT de diciembee de 2003, Fonobifiorie GEOMASE 84, en el gropo de Propiedad v
Eiuipa no regisive los valores oe los susterios féomivos, imismed gue ¢ft of momenio e
implemrentacidn de las NIE para Pynes, na ge afectaron al costo histdrico determindndoge
diferencias al comparar con el valor regisirado en [ibros asi fenemog; avaloos Segiil carios
prediales U581 204,804,357 valor registrado en fibros 81678311 diferencia de USRS
S8 086, informes de peritoy USS 00534673 valor replsivade en Dibros (/S5
EM6. TR0 diferencie oe USE 8855302, por tamie no podemos opimar solive o
razonabilidad de esia cuenta

o A 3T de diciembre de 2003, en o coenda Reservg de Capirad se il o] registroe canfalie
por velor [US% [56. 948 42, que corvespondie of Fidelcomizo a fovor del g Ermesto
Mariinez Cobo guien a su vers traspasd a Inmoebifioria Comaia SAL, mediante escritura de
cesion o derechios fiduclarios de 20 de agosio del 2000, e yalor proviere de gfercicios
arrfieiaris v o hc sida recfoavificado,

o 31 de diciembri de 2013, en el solde de o cwente Réeserva de Valuacidn de dotives, 5¢
incluve valores de biesey vendidos que me hon sido dodes de baja en sn monenio, - los
Moy e conbimeian formondn parte def saldle de esta cnertda, cuvo monle ofaliza LES
216,680, 11, sitvacidn por la ceal ne podemes oninar sobre la razonabilided de exta cuemig,

o Al 31 de diciembre de 2013, en libvos de Inmobiliaria GOMAJA S.A., ma e encuenivan
rrg.ljir.;uﬂrn‘ Virlnres por criPar ¥ opor pogar gl se mumtienen  on la contabilidad de
femobillaria Pichincha Cia Lede, aslz  Cuentay pop Cobroe pop USE 153.600,00
Cuentas. por Papar por USSR, 41.736,00 Cabe indlcor que esfos valores consian en el
Fforme Aduditady de [e fmmabifiaria Pichincha en la mora fnanciera N° 13 Tronsoceiones
con paries relacionodoes,

o 31 de dictemlvee de 2003, no hemoy obtenide respuekta de o confirmacidn emdada o
frabiliceia Pichineha Cla, Lo, en fo cuad e socio lo compania fnmobiliarig Cromaja
S Ay partes relaciomaa

& D acuerde a lo gue se menciong en o Nota 10 fnversiones en decimnes debido a gue ao se
encueniran actualizaday ol méloda de participecion permitide por la NIC 28, mo han
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presentida movimbenta gn este perfodo v corresponden ol 509 de Ios participaciones de
fmediliaria Pichinohae

Respopvabilidad de fa Adwministracion pir los estoilng indacieros

Lo Administracian de lo Compaiifa ex responsable de lo preparacion v presenfacidn
razanable de estas estados financleros de acwerda con lay Normas  Internacionales  de
Fformaeidn Financiera para Pequenias 3 Medianay  Entidades (NIIF - PYMES). Esia
resporsabilidad incluve: of disedo, Implementactdn p manterindento de conrales infernos
refevantes pavd fo prepavacicn V- presentacidn pazomable de los sstados findocioeay, (ue o
comfénpan disforsivnes fmporfanles, debido a fraude o error; selvccion ¥ oaplicaciin de
ln:r.n'ntrciu.g comfaliles aprapiadas; y, o determinacian de estimariones cortables razonables de
acuerdoe con {oy circunstanciay

Respomvabilidad def auditor

Nuestrn responsabifidad &8 la de expresar g opimion sobre oy exfados financieros
acdfurtas, bovados en meesirn ouditoria. Neestra auditorio fue gfectuoda de acwerdp . con
Newmas  fmternaciovinies de Awditoris,  Jas o gy regeleren gl cumplames con
reguerimiomios étcns, planifiguemoy y realicemos e awditoria para abtener cerfesa
rezamable de qie fos estades financieros mo conficnen distorsiones o importancia relatfv

Ung awditoria comprende lo efécncion de procedimienios para . obfdeer evidencia  de
alitorfe sofire fog waldos v lae revelociones presentadas e fos estadoy financieros. Los
procedimientor sefecoionados dependen oel fuicio ool auditor, que mcliove a evaliacion del
rigsgo de gue fos extadoy flnancferos coptengom diztarzioney e imporiancia relafiva, dehidn
o frode o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, ¢l auditor toma en consideracion lox
camiroles infernos rolovamies de lo Crmpeeie, pare (o preparacian v presentecidn razonahls
det log estoddos francieros, con ol inde divertar pracedimisntos de'auditoria de acwerdo con
lay chrownsioncias, pern ne con el proposiio e EXPrESar Wi apinion sabre la efectividad del
cortrod inferne o o Compaiiia.  Cag anditoria fasbidn fncluve fo evalnacion de gue Jas
principtos de. contalilidod aplicados @it fes estimaciones contables realizados par o
gerencia son razorahles, avi como wrg evalfuocidn o fo presenfucion gemeral oe lox estaoos
" fimancieros,

Cansideramos gite fo evidencia de guditoria gue emos oitenido ¢ suficiente v apropriods
para proporcionas ua haie para expresar meestea dpinion de auditoria con safvedades.

Fundanmentos ie fa Opinidn con salvedades,

Al 31 de diciembre de 2004, fomobilioria GOMAL 5 4., en el grupo de Prapiedad v Equipo
no registro los valores de los susientos eonicos; mismos que en ¢ momenio de
Implementaciin oe fax NUF para Pymes, no se giectaron al coste histivico determindndiese
diferencioy af comporay com of valor regisiridn e vy ol (enemas. avaltios Segun  carias
predioles LSS L284.804, 57 valor regisirode en librox S816.703 1T difereincia de USS
46801086, informes de peritos USS 100534673, valor reglstrado en libros USS
S8 75 0 diferencie de USE J8R533,02, por fomto Ao poademos opingr sabee o
razenabilidod de este cuenta

Al 31 de dictembre de 2004, enla cwenta Reserva de Capital se incluye el resisivo camtable
poe valor URE 156948 42, gue correspondia of Fideleomiin a fovar del fng. Braesto
Martinez Caba guicn a su vez traspayd a Temobilfarie Gomafo 8.4, mediante eserittra de
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cesign de. derechos fiduciarios de- 20} de agosto del 2000, ef valor provigne de gfercicios
anferiores ¥ mo ba sido Feclovificads

i Al 31 de diciembre de 2004, en ¢l saldo de la cventa Reserva de Valuocidn de Activoy, se
incliye valores de bicnes vendides gue na han sido dadas de bajo en su momenia, los mixmos
it continian formondo porte del salda de ester cnemta, cuvo mondo folaliza USE 216,080,711,
situgeizn pov o el no podemos opinar sobre fo razomabilidad de esta cuenta,

. Al 31 de diciembve de 24, on lbros de fmmobifiario GOMASE 54, mo e encueriian
regisiracor valores por cobeae v por papar gue seomantienen en la contabilidod de
Immobiliaria Plehinche Cla. Lide, asls Cuertas por Cobrar por USS 13360000 v Cuentos
por Pagor poe USS, 42, 726,00, Cabe indivar gre estos valores constan en 2l irfarme uwditodo
de la Inmobilieria Pichincha en la nota financiéra N° 13 Transaccfones con partes
relacinnadas

I Al 31 de diciembee oo 2004, e hemas obienido respuesta de lo confirmacion emiada o
Tnmabiliaria Piehimeha Ol Lida, e da cual a5 socla o |:'.'|"-'-r-'T_,I'i'r.!r1|‘J'-'l Mmeabaliaria Gromaioe 5.4
¥ partes relpciamafas

L D acuerdo e lo guie e menciona en la Nota 10 fnvevsiones en declones debido a gue oo e
errcwentran aotelizodey of métode gy participociin permitidy por o NIC 28, no han
presentada movimienio en eite pericdo v corresponden al 30% de fas participacioney de
Trerodiliaria Pichineha

pdnidn con salvedades

{2 Ewowwesiva opinion, excepta poe oy gfectay a fsy parrafos Saf 1, lox extados financieras
s¢ presenton razengbiemente, en fodos fos aspectoy importantes, (o situacion  financiera de
INMOBILIARIA GOMAJA SA., of 3] de diciembre o 2004 3 2013, los resuliados
imfegrales, lox cambios en el patrimonio de sy atofonisias v sus Mo de efective por of afo
fermingdn en esa focoha, de coformidad con fay Normos Internacionales de. Informacian
Finaneiera para Peguefios y Medianas Envidades (NIIF - PYMES),

Puirrafos de Enfavis
Exte infiwme Hene Jue ser lefdo tomando en crenta esios pderatos de énfiasis

f3 e avuerde a fo gue 18 menciong en fo Nota 26 Fechos ocureidos desprds ool periode
informomas, gue xe i realizado los corréctives respectivos para lay salvedades deseritar en
fos punfogs 8.9 v 1 respectivamsiile,

1 En la Resalucion No. SCPE- IRCDRARD-S0- 200 5. ] 497 e 31 e Sk de NIIE emeiticla o
Ly Superimendencia o Compafifas, Valores v Separos, resuelve declorar ingetivaz a varias
pompaitias, dentre de exte lisadn consta fmmobiligria Gomaja S.A, en este documenio
resiiven, on aplicacion of At 359 de (o Ley de Compoiiias articels cwgeto de ezt
dacumnera, gue dispans remitie ung copia de I resolucidn of jefe del cleperianrenio furidico
de fo Direccion Reglonal Novfe del Servicie de Renfas Tnternas. Actumhmente fa clese de
comtribuviente ex trox, de Tamobilioria Gomaje 5.4

—
L

En la Resoluctin No SCVS-IRO-DRASD-SD-16-0872 de 04 de abril de 2016 emitida por la
Superintendencia de Compafiias, Volores y Segueros. reswelve declorar disselta a fmmobiliaria
Ciowncsfa S.A.,  por exlar incwrsg en b ocopsal de disoducien  en aplicocian de la narma
prevista en el incixo Sro del Art 360 de lo Ley de Compafiios
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Ex tmpurrrarete menclone gue sin embargo de elio do compadiio sigue en getividad a la fecha
de et infornn

Infirme sobre piros Reguerinfentoy Legaley y Repfamentarioy

I8, Nuesiro fmforme acdficlonal, establecide en la Reselucian No, NACDGERXOMG-00 24 e 30 de
gz ole 2006 del Servicio de Rentes frternas sobre ol cumplindento de fox obligaciones
tribidarias o INMOBILIARIA GOMAJA SA., por el efercicio terminado af 30 de
divicmbee dis 2003, se enite por seprodi

{7 Al 3T de diciembre de 2004, e acperde @ los vevificociones realtzodies o la implementaciin el
confenido de la Resalucidn No, SOV DSC 4000 de 8 de julio del 2004 publicadae en ef
Reptsiro aficiol Na, 292 ¢l I8 o fulia de 2004 v ef articulo J7, Seccian VIIT Definlcion,
Crostldn, Coamtesd v Aplicaciones de log Mecanismoys de Prevencion, Capituta VI Novnas
pora preveniv e favado de activas el franciomiento del terrorismo ¥ ofros delitos en las
frllsy e valowes, casar de valorés v administradoray de fondos v fdeicomisas, Titalo VI
Disposiciones Generales, e lo Codificacidn de lax Resoluciones del Consefo Nocional de
Valtores, cumplan al menos con lox procedimientos enumerados del | oal 7. sigufentes”,
IEERLIS e e v encuerran cumnpioay por pocie de INWORBTLIARTA GOMAJA 8.A.

(it — Ecwador, 03 @€ funio de 2000
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