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LADAN C.A,
POILNICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERGS
POR L0S AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE REL. 2016 Y 2015

tEn ddlares Ameticanos)

1.

GEAARALCIDN DE CUAMPLIMIENTD

Los Estadss y repocles Financiesas han Sifa nrenatadas, Megictmados ¢ peesentadss oon Tl im
Mormai: Internagipnales de infermacion Financera, MUF, emitidas en lo wersidn vigente, tFaduclda
gficiaimente al idloma espafto] por el Consela de Normas Internadienales de Contakilldad {IASB} para
Prguefias y Medlanas Entidades {NIIF para 135 FYRIES) emitida por o Conseio o8 Normas Internadionales
de Contablildad {IASB]. Estdn présentados en dolares américihos. Siguiendo el cropograma de
immplementactin fiiade en la Resolucian Mo, B8.6.050.010 de 20 de noviembre ded 2008, pubticads en &
Registto Oficial No. 495 de 31 de didembie del 2008, nard o 2ha 2010 coma ko de mplermeriadion g
lag NIIF v, que ng hap s188 auditadas,

Los #stadas Enancieros de LADAN C.A., 3 33 de diclembre det 2016, {ieran preparades de aduerdo ¢on
Normas Ecualivianas de Contabilidad, 105 cuales feeren considerados come fos principlos de cpntabilidad
previos [PCGA anterores), al ¢omo se define ¢n la #EF 1 Adopeidn por prRmera ves de las Normas
tnterracionaies de Informdeidn Financéera, pa<a la preparaclon de iy cotados de suadidn finandar de
acuarde a NitF, ' '

la preparacian de los presentes estados finapdercs tn conformidad €on MIF requi'enl'_ fue la-
Administrazion reallee ciertas estimaciones y eatablerca alpenos sepuesios inherapkes o b actividad
grandmica gde [a entidad, con el proposiio de determinar ia valyacdn y presentatidn de algunas partldas -
que forman parte de 0% estadus finantiargs. Eo apinidn d2 1o pdminigracidn, tales pdamadiongs 4
n_ap-uesi;ﬂs estiviercn basados on la melor ebdizacidn de ba infarmaclan dispenlble al momento, 1S fuates
podrian llegar a difesr de sus efectos finales.

INFORMACIGN GENERAL

Ladan CA,, &5 una Empresa logaimente tonstituida en gl Foesador, segln ezeritura pablicadel g de Maya
de $384, ctorgada ante el Notario Déglvne Cuarto del cantdn Quito e inscelta €m et Aegictry Merca ntid det
misoae Cahtén gl 13 de hunio de 1084, .

Ohjete Sacial: La empresa se dedicars 48 reatizacien de Acgotios inmoblilatos, cemprn venla, penmita,
errendamiento, admitistraclan de [omuebtes.

Flazo fa Duracléng 56 pdos contados 8 partir de |a fachy de imscriacidn ded contrate constiiLtova en gl
fegistro Mercanti ged 02 de Mayo o= 1984,

Comidie principai e la ernpresa: Ay, Sobs e digembre N 2448 v Fach, Guito- Ecuador
pomiclio fiseal: Enla chudad de Onito con KUC 1790547013001,
Aurnento de Capikak:

Con RECritura de| 26 ¢ Junio def 3002 de la Motana Segunda e instrlla ¢n &l Reglstio Mercantit &1 39 de
Abril def 2003, bago &l No. 1742, romo 134; segin B resgludan Mo, U2.0.U.07EE de fa Supenintendencia

&



de tampadins d2b16 de felpaio del 200, s regEire &) aememo ge raphal Lin FPOrke A ios Socos, e
nuevs capbal €5 de 3 800,00 dhvidide en 800 aociones da on I:Iﬁfar'ﬁ_:l;m:l cada una.

HASES O PREPARACION DE LOS ESTAEMYS FINARC|ERDS

Exton pstades financierps se han elaborado de conformidad com (35 Normas [ntemaclonates de

tnformacige Firancierz para Peguefiss v Medianas Emtidades [NEF para las PYIELY emitldas por ol

st B

Conse o die Hoihes nteria it ales oe Coreeiidan, Excin presercados en odlates estadountdenses, u:i:._n:
ex |a moneda vigerte en el Exuddar, '

La prezentacidn de dos estadas financleras de acuerdo con fa NIIF para las PYMES exlge |2 detesmination
v i3 aplicacige consistorbe de poliflcss contakles a pransagolones v hechas. Las pofitlcas contakles mis
Irnportanres del grups se establecan on la rota 3,

En afguncs casos, s neceiz_:rlﬂ emppHear eEEmaciones v obrasjuicics prafesignales para aplitar [2s politicas
contabies ¢ |3 tompadia, Los fuicios que [a gerercka haya efettuada en el proeess di aplicar ias politicas
contabfes de [a compafia y que tenpan [2 mayor sedevancla tobre fos impartes recomoddos en los estacdes
financieras te ostablecen en (a pota 3= Use de Estima tiones.

A contlnwacidn, se destriben las printipaies bases cemtables adoptadas en |4 preparacion de estos
estados fingmtieros PYMES,

Basus de Presentacldn

tas Estadas Flaanckeros de'la erspresa s han preparade e 2cierdo con |as Mormas Termationales de
Infarmaglan Financlera para pegueftas v rmedanas entidades {NIF para la PYMES), adoptadas por iz
Buperintendencia de Compafifas, Lod Estadas Flngncreros So kan elabgrady de acverdo com et enfagire
del costa histarico, aungue mbdificado per |z revalorizecién del terreng,

La preparatitn de estas Estatos Financierns conforme con das MIIF pars $YRES, exigan ol use da diettas
estimatlones cantables. Tambidn axige o | Gerencia que ejersa su Julcie en. 2] procese de aplicar
poilticas roniables.

Los presentes estados financieros han sido preparados & partic de lgs registros de cortahilldad
manterigos por 13 empresa Y formulados:

* Porja Gercroia para conacimicnts y aprebacidn dn las safares Setins £n duna Geners

v For priméed voi de acuerdo oo 10 establecido por las Mormas Internacionales- de Informasion
Financiara [MiF para FYMES), adoptadas por |3 Superintepdienciz de Compafiias, de manera obligatoria
para fas entigdades bajo su cortrol,

* Fraiendo en copslderacicn la tamaildad de los pringlpios v notmas contabies de valoraclin e los
Befivos de aglcacidn abligatorts, '

» En |z edota M' 3 Principios, peliticas eontables y critesias de valpracidn, s€ resumen principlos
Lontatres v criterlos de vatoraclon de fos activas mags signifleativas apilcados oo [a preparacida de jog
Estados Enancieros del ejercicio 2016



* De forma gue mlestre 1a irmagen fled tel patimonio y de la siuacidn Gngnders 3 31 de dlglembre
deb 2016 i de |os cesuitados de sus operationes, de das camblos en el patrimenio neto y de lgs flasos e
efactivn, gue s hanproduddo ea b cmpresa en el glergola Leeminade oo exa fecha.

2.2 Maoneda
a. IAoneda funclonal v do presentacian

lag partldas Ing:luiﬂas en igs esfad s finanderos de LAPAN T s valoran wiilijance la moneda def
entosng EConamict printipal e Gue |a entidad opera [Moneda funcional}l, La moneda funcienal de
LADAN CiA. es et ddar eckadounidense, y también es la moneds de tursoicgal en el Eruadar, y que
i stEkLyer, ademis fa moneda 3 pregentacian de Jos £5tacos finanderos.

23 Hespnnnbﬂiﬂad de [a infarmacon

Lz infgrmadian corterida en- estos Estados Finaociergs €5 responsabilidad def Gerente, ratiflcadas
poslerrormente por 13 Juntla Generaf de Accionishas.

Eri la prepardcidn oe l9s €51ad93 Flnancieras se han gillizade teterminadas estimacones para cuan Eficar
a5 agkivee, pasivos, Ingresos, gastos ¥ Comprommizos que figuran registrados gn ellas, Bisicamonte, ectac
gstirmaciones se refiersm ar

1, %eha optado per mantener of chterio dei costo pard s attivies de Progziedad, plonta y etquipa,
excepto 2l critedy de revatio para el terreng v ediflcaciones.

2.4, Perjodo Contable

Ectado de $ITuacidn Financiera al 31 de diclenbre det 2014 y el Estadlo de Resuitadns. Estado de Ca n_‘]bins

en el Patrlorenio y Jos Fujas de Efectvo, por el peripdo pomprendlide deede el {01 de enero 3/ 31 de
.ditiembre 2016.

3, PRINCIPIOS, POLTICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALOAACION

En fa elaboratidn de las cuentas anuales de la empresa correspondlentes af ejercicio 2016, se bar
aphcade los Siguiemes pringlplos y pokiticas pantablies v cricerios de vatoradin.

3.1, Efective y Fquivaleptes al Efective

El efective ¢ equivalantes ad electiva incleyen ] efectiva en ¢afa, Jos depdsitos a fa vista en entidades
def sistgma financiera, gtras irwersiones 2e gran fquidez 200 .0 veneimiesta criginal B8 TreF messs o
mehog, bt sobreglras bancarios, e el balance ie presentan &n gl pasie rorriente, para fa presentacién
gel Estade de Fluip de electivo [of sobreglres bancsios se incluyen e el efectiva y equivalentes del
efectlva,



2.2, Artlwas Financheros
321 tiasfiatian

La emgpresa cdasflea sus activos finantieras en Jas siguieptes categorias: a] Activos finanderes 3 valor
raTomable con cambic en resutrados, b Activoes Gnancieros dispanibles para 18 wenta), of Mantenides
hasta gl venclmicnta, ;:III Documentnd v Cuentas gor cobrar comerdlales, g] DOtUMEntos ¥ cuentas @of
cokrar de cligntes redationados, f) QTREs oeentas par cobrar reladonadas, g) Otas tUENtas gor Cohrar,
La daslirathin BepENDE 08 proposii €On €1 fue se ajquiFieron 1os acihens financlerqs, La Geponcia
devermtng |y clasificacion de sis aceivos finangieros op &l momentn de reconocmients.

8] Activos Financleros 3 vakor razanable <an cambios en resulbados

En ette rubro deben Ingluirse los 2clives que son mantenidos para negaclar, & que, desde e
recopasimienta Sldal, han sido deslgnados por fa entldad pard sor cantabeizados 2l valorrazonabie @
IAEAD SO LATELAST e el Latips. EeeDRran intorporarse £ e51 ibem Yoo Instrumentas tinandergs que
1 forman parte de |& contzbilidad de coberturas.

b) . fucthvos Financieros dispanibles para la venta

Son altives financieros gue, £n un momento posterior a su adguisicdn u origen, fueran désignadus para
la wenta, tas diferendas en wvalor razonable, se Hevan al patrlmonio y se debre reconocer como un
[omRanente cepa e OB -Saperdiy e AL Tnanerts dispm‘mﬁ:s parad ventd,

&) Activas Financieros mantenldos hasta el vengmlente _
Son actives Engnolerss no denvadas Son pagos flios o yentmiente defermihadd, ot dedr que |3 entidad
tenga la infencion efectivg y ta capacidad dé conserwinos hasta su veneimients.

d} Documentos ¥ Tuentas por Cobrar comerelales
Cuentas comerifales a oobrar son [Mtportes debido por 08 ¢lientes per ventas.de bienes ¢ spratios
renliradas en | QUFSD narmai de Ya pperasidn. 5i ce espera cobrar la devda en Un aft & mengs (o en &
cltle nomnal de la operacian, sl esie (uera mas fargo) s clasifica como . actlvos cortienies. En caio
fonkrang 52 prestiilan com o pokivos i COrNERTES, .

Las cugntas comortiaies se reconacen IniclaEmente por suvalor razonatle y posterlormente por su £aste
amortizado de acuerda con ef mitode det oo de Interss efectlvo, menos la prn'-'i'aluﬁn prir perdidas e
dekeriors del valor. 32 asume que ng ExISte U componente de fivaadaclin cuands 138 vantas se haten
ron uh pericdo medio de eobre de 60 dfas, b que estd endinta ¢on la practica de mercds,

e} las bransacciones eon partes ¢aladlonidas se presentardn per separado,
Provislon por cdehias incobrables

Cuanda existe evidenciz de deterwa de laz chentas por cobrar, el innporte de. esta cuerts se reduslra
rnedizintﬁ Uy provisign, para efoctos de sy presentacdn en [0z estados financleras, se megistrara 12
prevdsidn poy 2 diferenca emirn el valor en fibros de las cuentas por cobrar menes of impore
ré:@:pera bie de [as mismas. En elcaso da i3 com paiiia Eadan C A, nn apiics esta pravigiin ya fue siemipre
se fetupera derted del mes de focturacitn o Cemo maxime al sigalente mes.



3.2.2. peconocimlenta v Valoraddn [esta nata apllearsd cuando la empresa reglstre invarsionas segun su .

2.1

abjetive],

ka5 dlguisiciomes v [as gn ;'ujer:arinnes normales de Inversiones se refongcen en ja hecha de compra, €5
decir, {3 focha en fa gue fa emp7esa se compramets & comprar o vender | activa, lat tnversiones se
regonoden iniclalmente 'pnf e valor razonabte méds bos coskos de |3 aperacitn para todos bos aclivos
finantieros qie no s¢ valtran a vainr razénahle con tambios Bn resultada. En este caso & campafics
HenE URa dteet3ldn ¢ |4 compadiia LUbripae, que en Un inicia S8 registsd & U valor nominal por 8 7a%y
pasierlormente s ajuckd al valty pdtelmonial proporclonaf 2n base al balance propordonacdo por
Lubrl@ag, correspendiente ai ane 20146, '

Loy WEUWDS Frnantieros vatorapos & ¥alor raronabie can cambios en tesultado se recorngen inlclaimente
por sS4 valar razonabie, y [o5 costas de fa transacnion s cargahn en B cuenta de resultadns- Los acthvos
financieras se dan de baje en ¢l balance cuandg los devechos a recbirfiujos de efectivo de [a% inversiones
tian vencide o te han transfendo ¥ i@ empresa ha rraspasodo todos los desges y ventalas derlvados do
s mubaridad a Fos activos financeros dispembies pasa 1a venta vios activos Enancleros a valor razonable
vors c2mbia a yesultadas s contab:lizan posteniormert e por sa valor razonable.

tai gdnancias o pérdidas procedentes de camblos en of vainr razonable de activos Ernancieros a valor
rattnable con carsblos en resuitado se presenton en la cuentd de resultados denteo de ptras genanglas
[/ [pérdidas} netas en &l periodo €n el que s arigimargn. Los Ngresos por dividendos de actives
financierns @ valor razonable con camblos en resultados se recONOCErdn & la cuenta de restltadns como
parte de firos ingreint cuande s& estabicoe ol derecho de |3 Bmpresa 3 cecibir ios pagos.

Propledad Planta y Equipe

Loz Blenes somprendidgs en propledad, plans y equipo, de Gio gropio, se encuentean peglitradas a sy
¢osin de adguisicion.

fo obstante, |3 MIF 1_p¢rm':ie optar por valarar etermentos individuaies por su valor razonakle en ia
pramera aplicacidn. Eh este sentldnda entprosa revdlorizd |95 terrenns y edificios, by que produlo un
incremrent e de pescrvas de 4 08T, 735,51 dolares; Este aiuste sé efectud an el afio 2011, &0 base a1
catastro Murnicipal.

Los foRtes de dmgliacion, mpde MlFAGon & mejoras que regresenien un aumento de la productividad,

-apacidad a eficiencia, v alargd mienta de la vida til dedos Blenes, se mpltalizardn comea mayor costo

de 195 cotrespandientes bignes,

Lag rEparacticnes gue no repeesentan una amphlacidn, de ka vida £gif y os gastos de mantenimisnto se
cargin o ks cEenta de résuitados delBjerCico en gue Se incurren,

L deprecianion se caltuls aplicande ef mEétodo lineal sehre ei costo de adqpisitién de ns aftives menos

gu valor residual; entenditndase que ¢l terrenc tions una vida Indefinids Y gue, portante, 00 590 obleke
de gepredaclan.
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a4,

35

Les carpos aniales én concepta de depraciacion de dos actlvos materldles s« reatizar 0N contvapartids’
et |3 orenta de pétdidas y ganantiss v, basltamente, equivalen & IﬂS'pﬂrﬁnntajes de depredacitn
sipuientes (@eterminados en fuscion de fos afos de 1a vida PLE estimada de 165 diferentes elementash

___Concepta Wil ik
Edificias It afps
. tnstatacionas- JLI; aﬁqs
' puebles y Enzeres 19 afigs
i Mdouinas y Eelipos 3 10 afiqs
¢ Enuipode Computasién t 5 afins
Vehleuies y Eguipos de Transannes . E S pflos

Con gcasgi o tada ciera fontahle, [ empresa angliza sl en'ste Inditios, fante internis oMo dxterros,
2g que ¢ valar neta de ins ofomectos de su active mdteral excede 1y torrespondiente imparte
racuperatld; en cuvg gaso, reducen @ vaier en libros del activg de gue se trate hasta su importe
raguperable y aiugtan fos cargax futurgs en concepto do dapreciacin et proporcidn a 5U valor en likros
Ajustado v 8 56 nueva vida bl remmanente, en caso de sef netesarla ung reestimacion o [a misea.

Pérdidas por deterfarg gy valac da log 2etivet Ao Hnanslerns

En +ada fecha schre |3 que =g informa, 5@ rovisan Jas propledades, planta v equlpe, inversiomes en gl
casa e haber, para determinar 5| existen indigcs de que #5tos activos Rayen sufrda vna pérdida por
detarinrg del valor, S xlsten ndigos 2 un pesible deteriora del valor, se estlera y pompars el importe
reuperable de cualguier netivo afectadn (0 gruge de actives relaclonados) mon su impante en $bros. Si
el [mporle rocuperable estimado o= infenlor, se Fediree of insporte en fibrog 3l imparte recuperabloe
esiimada, Y 52 reconons ona adedida por delecons del valor &n reswtados,

En el casm e dos activos gue tienen prigen comercial, tuentas por cobrar, |2 empres: tiene definida una

_poltica pars ol registrg de provislones par detcrioro en Epncidn de Fa antighedad del saldo vencda, que

52 aplifa cir Laracker genersl, excepto &0 dqefics rasos et QUE exista zigune pamicliaridad que hace
aponsejabio Bl anallsis espeeifice de Cobranilidad, a1a fecha de emision de e5fos estados finangGerss no
ewisle und provision de coentas Incobirables, debido a que 0 exitten salges pendientes de cua;uéq.

Cuentas comerdales a papar

AL curnLas COMEFdales a pagar san obligacfones e pago por bienes g servrios gwe se han acquirido
de dot proveedongs on ¢l curso rdinario def negorio, Las clentas a pagar so casii@En (omo pashoo
torricrite $i105 pagos tienen vendmienta 2 un ato o menas (o vencen en &l eitlo narmal del negocia, =i
este Prera supenior), En 50 Cortrafio, 5B presentan cimo Pasives no coricmtes,

L% Daapkds LOMETTRIES & Dagar 5€ FECONOCEN IRiCialmenie 3 vakor rg.z-:nah.’e y posteriomaente e
waloran pot &l mst_namprti::idu usanda el métodn de tipy de Interds olective, coand o ¢l pfazo e mayor
2 9d dias. 5& asume que nD exlsten Componentos de_flnanclaci-;ﬁrt':uan do Yas coroprds a proveedores se
faren con v periodo medio de paga de 64 cias, lo que estd en lines con la practice de mergade,
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3.6,

a7

Ermpuetto a las GERA™ED S

Fl gaste pee impuesta & 133 ganandes del afla eemprende |2 5uma del Irmpuesya coriente por pagar ¥ gel
impueske dfarida,

EFimpuesta cu::urr:eﬁt‘e par pagar eckd Basado en la panangiad fiscal del afp.

Bl lrnierIo en lihros et @e fos activos par i puestos :rlferldns L6 ravisara eht cada fecha sobre i3 que
seinforma y se ajusts para reflejar la evaluacdn actyas de f#5 pananclas fiscaies heturas, cualguier Buste
o4 TRLTTE &ﬁ't'rfﬁwt‘l.a:&p teh prriado.

Elimpaiesto diferido se £alcula segiin 125 {2508 Impoeitivas Qe S& espera apflcar a [p ganandia fperdida)
fiscal de los periedas en las qua se espera veallzar ed active por Impuestes diferléos o cancetar et pasivg
par finpuesto diferide, schre |a base de ks tagas impositivas que hayan side aprebadas poe of SR

A partit def efercrdo Azcal 2010 antrd &0 viper 1a porma Que exige el page 3 un “anticpo minlme de
impuesto & ia renta”, cuyo valor es caltclade en funcidn de [as cifras reportadas ef afo angerlar sofre g
0.2% del patsirnonle, 0.2% de los costos y gasios deducibles, 0.4% de los tngresos gravables v 0.4% de
6t achwgs,

Lz refesida norma Estabiaeld g en casa de gue 2l inpuetta 2 %2 pens Lol andn 5 TR fek ¢ ImDnsn
del antitipn minimo, este WEmo se coOVErtird en impuesto 7 o renta definltivg, a Menags gue el
contribuyente salicre ab Servicia ge Rentas interras su develecion, [o ouat podrla ser anlicable, de
acuerdo ton |2 morma que rige la devglueddn oo este anticlgo-

Durante ¢l gjergge :El.‘.llﬁ',tl_ impueso & [ renta corrlentd €M el caso de que $9 Cause, st aplicard €l 22%

-SOTRE 3as wilidades Bravables,

L companla Eadan at actuar como agente de retenglén de imovestos tanto &0 la fuente comao doi IVA,
tada mes raaliza Ja decaracidn y pago de los mlsmos.

Prowlsignes

Las provlslones tienen una abligaddn-presente, yva sea Jegal o ireplitita, comao resultada de sucesos
pasados; ox prabable que wrva 3 see GECESAria una sallgda de recorsos para gaidar Ja aklgacion; v ef
IMporie 1o haya estimado de manera Sakle.

L5 prendthanas sa vraloren poc el yaler dobvat de \os desem bl gue 1e evpEra Que sean necesa vl para
liquidar ia ohligaclin Usando un Hpe 2ates de im puestos que celleje [a valoraclin en el mercads ackual
del vator tensporal el dinero v s fipsgos especifinos de [3 chiigacian. EF in:reménm enia provislkin con
mative del paso del empa $a recoRore coma Un gasto del periods,
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3.8°  Reconocimlento & ingrasos

Los ingresos ordindrios st reconpoen cuasdo so produce fa entrada bruta de beneflclos ecgndmioos
originades en el turse dedas actividades ordinarias de la empresa durante ef gjerdicig, slempre gue dicha
entrada 98 benelitins oravgoyes 0 inoements 0 el gt dtie Aol gue T o5 el v st con Yan
apprtaiinaes de los progletorios gt ese patrimenig v estos béneficips puedas ser valorades com
Babilidad. Lot imgresas ardirarlos s¢ waloran por el vaine fazomatle de 13 contra parthda rechida o pox
rechir, derivada de los miisraos. El Ifgeesa se expone neto, do impuesta, destuentas o devoiumiones.

3.9, Reconcclmients do tostos y gastos

Los costas ¥ gastios 2on registrados Dasdngdesc en el pringpin del devenpade, es dedr, 10dos 1o% pastos
-t0m recpinOcidos of momentp en g 56 ténate el uso ¢ recepoidn de un bien o senigis.

2,10,  Arrentdmidntos

ks arrendamientos en los que ef arrendador conserva una parte sigrificativa de. los riesgos ¥ ventaias
derlvados de la titwlasidaol se clasifican como arméndamientas n:_rp_erativ'm. Eos papos en ceneepts de
arrendamisnio opergtive (retos @8 cuatquler Incontive re g béda del arreritradur} £e cargan en la cuenta
de rosuitados, mediante |3 factura resgeactiva, la mmpresa no reglsina arrendlamientas finengiangs.

3.11.  Participacion & trabajadores

Ll ampreEsa FECOnOCE £on cargo a 105 restltades del ejercicun en Que s dovenga, el 15% de participation
do fos trabaladeres en l4s utilidades de conformidad con o establecide en el Chdigo e Trabajo de_'la
Repibica det Ecuador, En el casa Jde la compaiila Ladan, no deterraing la panticipaclan 2 trabajadares al
.o tengr trabaiadores en relaglon Ce dcpen::lenn:l.a.

3,12, Prindplo de Negoela en Marcha

Loy estados finascderos, so preparan aofmiglimente schre 12 base de que fa empresa estd on
funclenamienta, y tontinwars tus actividades de operacidn denirg del fisturo previsicle, porio anto, la
empresa ng tlene intencion sl necesidad de quidar o de cptar de farma [mportante sUS operaciones.

31%.  Esrado de Fluios do efective

En ef eslado de flufos de ofectiv, preparads segin el m'étadn_direr._-tn, te otilizan fas slgulentés
Bx[IEsinMes:

v Agtlvidades Operatbvag: actividades tipicas de Ja erepresa, sequn eb objeto soefal, ast como otras
actividades que no pueden ser califcadas om o de thversion o de findnclacldo.

+  Actividades de iversion: tas de ddgelsicion, enajenacidn o ditposicicn por ¢tros medios de activos
8 larED Pinl0, espitiEhnen) e proptdad, planta y enulpo 0 0l E50 que anligue,

« Activldades de fnapclacidn: sctividades gue producen cambios en ¢l tamafip v comtposicicn det
patrimonka neto v de fos pashvas que no farenan parte de 135 actividades de gperacfon.
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*. Flujog ¢ afectivo: entragas ¢ salidas de dinerg en glectlvo  dé sus equivalentes; entendiendo poy.
£stos; Caja. Bancos y 13s bnwersiones 3 corto plaze die gran liguider y sin ricsge significative de
glteraciones en su valar,

'El Estado de Flulos de Efectivo en b2 fecha de ;ranslélﬁn ne sufre modificactdn algene debldo 2 gue &l
aluste cfectuado para la aplicadan de i MICTNUE, oo afeca 2! efectlye, sobe w5 wn ajuse oon eletio
retrospective 81 Patrimonio (Resultados acamulados provecientes por la-adopeadn de HIF).

.14, Shtuaclén Fiscal

M cfgrre de |05 £xtados Financleres 14 empresa ne hz sida sujota de revisign poe pate de lag autoridades
tiseales, I GETETICE LOTEera qui nNa nay {entingencas trivutarias que r;md!ria:‘.l aleetar Ta situarctdn
financiera de la empresd,

4, GESTION DE RIESGO EINANCIERD

Ld empresa €556 Eapuesla 2 determinados feigds sue gestiona medinte |3 aplicarion de sistermas do
identEraglan, medicidn, fimitagidn de contertna odn ¥ supervisidn,

Entre Jos priowipios de buana admirdstracon destacan Ios SIgulenles:

& .Lurnplir estrictaznenye son todas Jas noemas sprobaday v divulzadas por el Presidonte v Gerente,

+  Se defiaen politicas ge tongdl rienta técnfon v capacidades vuficientes para a5egurar una gestlan:
eficaz 3 (1vor del cliente, minimfatdo &t riesga de contrel Inkerr, finangergs y ante das entidaces -
da canrrel.

*  Se e Uah y apimn controt 06 calidad necesarn pqré! ASegUrar que las gperatlones $@ roadizan
segun las pofiticas, normas ¢ procedimientos establegdos,

5. EFECTRO "|' EQUIVALENTES AL EFECTIVD

La comiposicion del efecton v r:qu‘waii!nte aj efective ee |z sipuente:

Concepia -6 Fldie-15
Efectivs en Caja 20.00 a0
saldes en bancas 188340 10,815.58

—_

1,503.4%9 1083559

La compasicidn de log 551008 en bantas 5 1a slgulente:
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Concepto It~ -1 Fi-tic-15

ganca Produbanco 1,883.49 10, E15.59

1,E83.49 10,815, 53

5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

£l rubre de otras fuentds por cabrar manklens moviarientos deudores ¥ acreedones normales del piro del
regoda. Un resumende esta cuenta, 85 COmo sigues

Ciowcepio J1-dic.-18 F3-die-15
Dreutiores Varios - 1,525.59
o.00 152555

Elvalor raronable 08 Giras cuentas por cobrar no diflere de suvalor en libros,

7. PRESTAMO CORTO PLAAG RELACIOMNADAS

Lk préstamos g corto p.:IEIEl ge refacipnadas e detadlan g Labtinuadion:

Concepts F2-dic-I16 31-dle-15
préstamo cortg plare Copsa 115,000 430,000
115,000 130,004

L3 1asa de interés del pedstamo e del 11% anwal, se estd venovandd cada 90 dias, o partir de Diciembre
2016 se fo realiza cada 30 dias.

8. SERVICIDS ¥ OTROS PAGHS ANTICIPADD

Les pagos anticipados 3¢ cotatlan a continuacitn:

Concgpta Medle.-16 FI-dic-15
POfizas de srpuro de [og [Antuebies y muehies 1 (00 570224
Paflzas do seprro del depanamenta edif.

BEfavista- x 305,84 223 5%

305.54 E926.13
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[1t Cormespondt @ polizes de segurd que ta Compafia venmew en of mes dg
tlgulernbre de cada afio, de| 30-18-2015 al 10-01- 2017

(2} Comerpénde a pikaa de stgart queba Tompalia teribve en e mes de A
ife Lada 3o, der 30-04-2006 at 30-04-2017.

9. ACTIVDS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A LonTintUacion, ¢ detalian ks actives po7 im puestes cordenias;

Lomcepto F1-dle.-16 g3
impuesto regerlde £0 1 fuente presento ano 361359 3, 700,95
impurosto retenlde ¢ da fuente afos antEriares 4 396,60 ¥.rEnA43
Anbicipe [ puestg RENTD presonte ARG 34,708.22 472678
Antirpo Impuaetta Fenta afas anteriores 1,580 .48 10.072.44
YA Pagadn .00 23511

24.350.89 2658532

19. FROPIECAD, PLANTA ¥ EQUIPO

£ldryalla de lgs canimmienton de lys distiolas categories g Fuiion fiho ue mugwty ko ol siguiente derdile:

Propiecades ptanta ¥ equlpds, heto F1-die-16 31-dic.-15
Tertenns_ £16,345.00 514.,335.00
Edificios 279,882 BT 2BTAG4 .80
Maguinarie, Equipe 1,381.80 1,734.34

109661071 1,106544.83

Propiedades placta ¥ equUipos, eosko Al-oié-16 33-dic.-1%
Terrenns E16,345.0d  -§16:345.00
Edlficia: IAETE921 321, 7R9N
Maguinariy, Eguips 3,530 60 4,530.60

1,143,664.81 1,141,5664.51

Deprécipaen acurulada F1-dic-16 i1-die-25
Edificios 42.905.40 34,324,232
Magquiraria y Eguipos 114870 1,735.66

—r

A5,050.10 36,119.58
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il mowimienta neta do propiedad, planta ¥ equipo es el sEUTRALE:

F1-ple-df
Aerguinoita
'y
Concepgio Terremos Edidlelns. EQuIpGF Tofal

saldoinicial £16,345.90 37178921 233060 1,141 £64,81
Compras Q.o o.an- .00 {00
ventas 0.0 0.ac 0,00 (.00
Gasko Depredladian oo A2 205007 12,188 70 145,055,200

__ B16,345.00 27%.643.31 1,3E1,%0 1.095,610.71

11,

£lafuste fF se Jgpealzd en base 3 Jas cartas catastrales o Fas prupiel:;tau;tes Je ld compa fita def afio 2011

Madiante Resolugidn Mo, SCILCPAFRSG.1L01S de 12 Superntendencld e Comparlas det 30 de
diciembre del B, rosusive noemar et laa ijﬂpi;l-clln poi prirecs ver de las NIF para PYRAES, [a utilzacedn
dol valor raponable o revaltiacidn conne costa atribuldo, ¢n ek caso de dos brenes inmuetles. LA BMpress
pasee hienes Inrnueblas fterrenos v odificlos), pl:;{ir.'i medirlos a s valor razotiable o revalie, utilitando
el ava!ore cormercial consignada en la a7t e paga del impuesto predial del 2o 2011, o basarse en |
analit MiEnorado Fot U Perito Calficads, por fa Sugerntendendia de {ompalilas. En este casg fr
EMpresa ba revalgrlzado Bl terrenn y edificlos da tu proptedad en base a i3 carta de page del impuesto
prediat del afo 2411, y weanteniende ef Festo de ackivos F 20 vllor de caste,

Unaver efcctuado el ajuste NIIF, ia compaltla dedgdid gue et tlempo de vida Wil de fos edificios 27 de 30
a%os ¥ contidera cOmo Valor resigyal ef 20% del valor 2ustade. Por tal motho [a depreciaclin se de.
gfpetirdrd por 1a dfevendia ensre ol valor aiustado v walor residual.

OTRAS INVERSIONES

iz corrpafiia Ladan L. A liene como offas inversiones Ja paftitipasidn en la compaiia Lobripag 58 y qur
£e cledalla 4 comtinuaefon:

Parcentale PaHicipaclén rrvershd _
Fladie.-T6 21-dic.-15. Fl-dic-16  3)gfie-d5
Empresa pais rigen %5 % % 5
Luhripns 5A. Eouatiorn T RS US.Er 42,476 45,974
Ajuske NiF 1o, tag) (3,302.00
41,928.2% 4d X000

Eb ajuste MNUF g fr pealizt en base gl Vatar Patrlmsonial Proporcionad, con el balance de |3 cempafla
Lrahaimas 33 37 de Pitiertiore 3000,

17



12. OTRAS OELIGACIONES CORRIENTES

Ei rulire de otras obligactones comigntes mantiene moulmlentos acrecdores v detidores normates del
Rire del negocio. LN résemen de esky CUeNTa, ¢4 comp 5Ige; '

Eoncegta -dicif Fl-die-15
Prime seauros inmpselles 2,982591 7.465.45
[2A5LG Lo nl bae L"_E'rma _ e RA .

2,982.91 746545

1. PASIVGS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuasidn, s€ detalian ks pasfvos pOr EMpUEstos corriEntes:

foncepro 31-ale-1& Fl-dic-15
im puesTo r:Eteni:ﬁ-!:'; enin Tuente por pagai st pLILA
impuesto retenido VA porpagar Ba. 27 23607
A Cohrado 23571

a7 TELAT

14 CUENTAS FOR FAGAR DIVERSAS HELACIONADAS

A coptinuagidn, ef detatie de la cuenta:

Loncepro Ji-dle.-16 Fi-di.-15
Fapos efectuados par fa Sra Rpsano do Davalos 34,360,859 27, 754.58

45, 260.84 27,754.58

Esins pagos reailizados, corresnanden-a gastas de romdaminia de s popiedsd wn Tl Bt v TATES -
pagas.
15, CAPITAL

B tapae B o compafiz Ladan TA, & dene de cada periodo, 8513 an la suma de USS 800.00 dividido
en 800 actlorses SusCritas ¥ pagadas de un ddlar, nominatlvas, de cardcter ordlaasia. £l detakie g los
Auciorkstas €5 Lomo sigue: |
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MNamers Paorcentafe

Capitat de de
Aeclonista social Actiomes pertidpacicn
Rosares Cupinnst Chrdada ) BN 5 .625%
Ana Mz DAvalas 1 1 0.1.85%
1sahed Davalos 1 1 0.135%
LUis Francson Ddvaios 1 1 0.125%
Total B bilala B0 03

1B6.

17.

IB.

19,

RESERVA {EGAE

L& Ley e Chmpanias dey Btuador requiele que por-io-mengs & 109 de bx ukilldad diguida anual sep
apropiatla como reserya begal, hasta que &sta 2leance pome minlame of 309% del capital tleorita y pagadio.
Exta reserva no puede ser distribuida o 108 accianistas, exeeptn en casa de Hquidadde de 1a Compafifa,
PErO pusde SBF Utdizada para absarber pérdidas futyras o para aumentar &l Gapital.

Al 3t de diciembze de 2046 v 2015, ba Compaftla na efecti 13 apropiacion cumpliends ton 5 Lay.

RESERWAS

Extas reqenfic cotrespondct 3 'a Resaie pur deloatibny por Capitat adidena,

RESULTADOS PROVEMIENTES DE LA ADOPCION KIF

A eontinuaglon, se efectia Un detalle de esrd cuenta patfimonias

3i-fle-12
Concento aor
AJLS0E por INVErsignesPiriness I,:I..ﬁ#&.léj
Alitcta por inversicnes Lybrlipas B.765.23
Cerdores Warios {1,263.79)
Impueskn Iétl:tcr:i::h:: foenré anos Ante [EREET R
Aruste Atzerdores Varios ) 433, 7%

503,15}

PERDIDAS DEL PEAICNG ¥ ACLMALADAS

Al'31 de diciembre det X616 la compadia incumio en una pérdida de US5 44.644,77 |1 mrisma que junto
ecn lag pérdidas acumtladas de afio; gnteriores serd abtsorbida en el pfimer eimestre ged afia 200 7, oo
cuentas patrisneniales que |3 compakia dispone, pary pacer frente y edtas contingentias que B3 pecARs
A Lemaora'es, ' '
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I WEREMDE TE ATTRADRDES DRROINARMAS
Les ingresos ardinaris se detallan g contindagién:
Congagle - 3i-oig-1§  31-dic-15

deriendog 3NLS00 396900

3950000  39,690.00

Corresponde al geelendd def depactaments on el Edificlo Bellavista.

21, OTROS INGRESDS

# tentinugchdn, so dataila esta cuerea:

Concepto 3-tdienaE F1-dle-15%
laterehis Préstamo Cepsa 14, 64022 14 200403
Sendclos GErBnoiales y ASESOria 6.1E87.50 37678 61
Otros INgFesos-Sogurns Bhey 2275746 B0

AL SRS AR A STREN

22, GASTOS DE ADMINISTRACION

Log gastos da administracdn se detalfan 3 eontinuagan;

Conceplo F1-dic-18 3-dic-15
Heogrencs 10,321 64 5,947,684
Gasios de Condeminin Belavista A,950,00 487500
[Hagios Comunales Las Cemes HEAWe 618104
Gasos Gondaminic Casa Blanca 710626 753193
Pritnas de Sequre Ed#. Beliavsia 442.33 2.1
Primas de Segarg Liberty 570224 5.5908.62
impaestoa Muriclpalog 5,582.27 9,047.42
frnpuestos Predwgies 4,119,538 409601
Contribuciin Super Compaiias 1.084.44 1,034 61
Cuctas Camars Conshruszion 24180 24LE0
Beryiclos Peofasionaies Admmistrallves v

.Finantltros ) B, 1587.50 17678 61
Marenimienis Edificios 4662740 oug
Moyl zacein Menszajera 87.00 T AL
Prnprenta 54.40 53.76
Hervidio Auditoria Exterra 277603 Z.376.0x]

100,519.02 69.410.92




2% OTROS GASTDS

{05 Dtros gastos de detallan a sontinuacion;

Eoncepto 1-dic-16 F1-gle-15
Seevicios Bancatios 8704 53.G7
Gagas ne Deduoibies 2,313.040 =T Ry
Otroa Gaslos 1,008.75 72683
3,310.98 1,152.50

24, SANIIGUMES

1a) et la Sumrintenger'r:la de Companias

Mo s& han aplicado s3nclones a Ladae C.4,, & sus Directores o Adriflistradores, emitidas poe parte
e (3 Srunerintende nois 4o Compadias tutante o) 25 GO Leminadte & 3] de fidembre de 2016

b} De obras autorldades admipistrativas

Mg 5o kaa aglicade sanciones a Ladan CA., asuz Dirgctares o Adm|ni=.tradérres, emitidas por parte
it otras Tnidades BATiTS e o 11 de Wiumbri de 2E1E.

25, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA D.EL BALANCE

Ertre € 31 08 Giemhre 0] 2016 y la fecha de presentackin de los estados financleros, D 5B CODOGTEN
hehios que en la cpinién deja adminlstraclén de 1a Compaita pudiora tener un efecta significativo sobre
los Estades financieros.

26. ARROBACION DFE CUENTAS ANLUALES

Los gatasns fnanglerps, bhan sido zprobades por 13 Gerehoia Geraral y postericr aprabacin par | Junts
Genefal de Accionlstas. Los estados findnciéras com prenden: Estado da Situadisn Flnaneiera, Estada de
Fesyltatios :ntegrals.-sr Estado de Cambios en el Fatrimonio, Estads de Fluio de Efgctive i Notas a los
Csragos Finaagie. s;fjrmad.'as por ¢l Gerente y Contadar.
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