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LADAN C.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{En ddlares Americanos)

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sida preparados, registrados y presentados con sujecion a las
Normas Intermacionales de Informacian Financlera, NIIF, emitidas en la versidn vigente, traducida
oficlalmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) para
Pequefias y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Conssjo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB). Estan presentados en ddlares americanos. Siguiendo el cronograma de
implementacién fijado en Ia Resolucidn No. 08.6.DSC.010 de 20 de noviembre det 2008, publicada en e
Registro Oficial No. 493 de 31 de diciembre del £008, para el afio 2010 como afio de Implementacian de
las NI y, que no han sido auditadas,

Los estados financieros de LADAN CA, al 31 de diciembre del 2014, fueron preparados de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Contabilidad, los cuales fueron considerados como los principios de
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en |a NIIF 1 Adopcion por primera ver de las
Mormas Internacionales de Informacidn Financiera, para la preparacién de los estados de situacion
financiera de acuerdo a NIIF.

la preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administrackén resfice clertas estimaciones v establezca algunos supuestos Inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el proposite de determinar la valuacidn v presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones ¥
Supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacian disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

1. INFORMACION GENERAL
Ladan CA., es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segin escritura publica del 02 de
Mayo de 1984, otorgada ante el Notaric Décimo Cuarto del cantdn Quito & inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantdn el 29 de Junio de 1984,

Objeto Soclal: La empresa se dedicard a la realizacisn de negocios inmobiliarios, compra venta,
permuta, arrendamiento, administracién de inmuebles.

Plazo de Duracion: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcidn del contrato constitutivo en el
Registra Mercantil del 02 de Mayo de 1984,

Domicilio principal de la empresa: Av. Seis de diciembre N 2448 ¥ Foch, Quito - Ecuador
Domicilio Fiscal: En la cludad de Quito con RUC: 179064701 3001,
Aumento de Capital:

Con escritura del 26 de Junio del 2002 de la Notaria Segunda e inscrita en el Registro Mercantil el 29 de
Abril del 2003, bajo el No. 1242, tomo 134, segun la resolucion No. 03.0.U,0766 de la Superintendencia



de Compafiias del 26 de Febrero del 2003, se registra el aumento de capital con aporte de los Socios, el
nuevo capital es de 5 800,00 dividido en 800 acciones de un délar {$1,00) cada una.

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para PequeRias ¥ Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas par &l
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estdn presentados en délares estadounidenses,
que es la moneda vigente en el Ecuador,

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con lg NIIE para laz PYMES exige Ia
determinacidn y la aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos. Las politicas
contables mas importantes del grupo se establecen en la nota 3,

En algunos casos, es necesario emplear estimaclones y otros juicios profesionales para aplicar las
politicas contables de la compaiiia. Los juicios que ta gerencia haya efectuado en el proceso de aplicar
las politicas contables de la compailia y gque tengan la mayor relevancia sobre los Importes reconocidos
en los estados financieros se establecen en la nota 3 — Uso de Estimachones.

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financleras PYMES.

2.1, Bases de Presentacién

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internaclonales de
Infermacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la
superintendencia de Compafias. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque
del costo historico, aunque modificado por la revalorizacién del tarreno.

La preparacidn de estos Estados Financieros conforme con las NIIF para PYMES, exigen el uso de
clertas estimaciones contables. También exige a la Gerencla que ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas contables.

Los presentes estados financleros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantemdos por la empresa v formulados:

= PorlaGerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

* Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafias, de manera obligatoria
para el entidades bajo su control.

* Tenlendo en consideracign la totalidad de las principios y normas contables de valoracion de los
activos de aplicacion obligatoria.

= En la Nota N* 3 Principlos, politicas contables v criterins de valoracion, se resumen principios
contables y criterios de valoracién de los activos mas significativos aplicados en la preparacidn de los
Estados Financieros del ejercicio 2014.



2.2,

2.3.

21.4.

* De forma que muestre fa imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera al 31 de diciembire
del 2014 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
efectivo, que se han producido en |a empresa en el ejercicio terminado en esa fecha,

Moneda
3. Moneda funcional y de presentacian

Las partidas incluidas en los estados financieros de LADAN C.A. se valoran utilizando la moneda del
entorno economico principal en que la entidad opera (monedsa funcional). La moneda funcional de
LADAN C.A. e5 el dalar estadounidense, y también es la moneda de curso legal en el Ecuador, v
que constituye ademas, la moneda de presentacidn de los estadas financieros,

Responsabilidad de la informacdién

La Informacidn contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas
posterlormente por la Junta General de Accionistas.

En la preparacion de los Estados Financierss se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos gque figuran registrados en ellas.
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. 5e ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y equipo,
exncepto el criterio de revalGo para el terreno v edificaciones.

Periodo Contable
Estado de Situacidn Financiers al 31 de diciembre del 2014 y el Estado de Resultados. Estado de

Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efective, por &l pertodo comprendido desde el 01 de enero al
31 de diciembre 2014.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2014, se han
aplicado ko5 sigulentes principlos v politicas contables y criterios de valoracidn.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectiva incluyen e efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o
menos, los sobregiros bancarios, en e balance se presentan en el pasivo corriente, para s
presentacion de| Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efactiva.



3.2, Activos Financieros
3.2.1. Qasificacidn

La empresa clasifica sus activos financleros en las siguientes categorias: a) Activos financieros a valor
razonable con cambio en resultades, b) Activos financieros disponibles para la venta), ) Mantenidos
hasta el vencimiento, d} Documentos ¥ cuentas por cobrar comerciales, e Documentos y cuentas por
cobrar de clientes relacionados, f} Otras cuentas por cobrar relacionadas, g) Otras cuentas por cobrar.
La clasificacion depende del propdsito con el Que se adquirieron los activos financieros, La Gerencia
determina la clasificacion de sus activos financieros en sl momento de reconocimiento.

a) Activos Finanderos a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o gue desde el
reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor razonable o
lusto con cambios en resultados. Deberdn Incorporarse en este item los instrumentos financleros que
no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisicion u origen, fuercn designados
para la venta. Las diferencias en valor razonable, se llevan al patnmonio y se debe reconocer como un
componente separado OR-Superdvit de Activos Financieros disponibles para la venta.

€] Activos Ainancieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la
entidad tenga la intencion efectiva y |a capacidad de conservarios hasta su vencimiento.

d) Documentos y Cuentas por Cobrar comerdiales
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes v servicios
realizadas en el curso normal de Ia operacion. 5i se espera cobrar |a deuda en un 3fio 0 menos (o enel
ciclo normal de la operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como actives corrientes. En caso
COntrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable v posteriorments par su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por
perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de financiacién cuando las
ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con la practica de
mercado.

e} Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado,

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de [as cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reductra
mediante una provision, para efectos de su presentacién en los estados financieros, se registrard la
provision por ia diferencia entre el valor en fibros de las cuentas por cobrar menos e Importe
recuperable de las mismas. En el caso de |la compafia Ladan C.A. no aplica esta provision ya que
siempre se recupera dentro del mes de facturacién o como maximao al sigulente mes,



1.2.2. Reconocimiento y Valoraciin (esta nota aplicard cuando la empresa registre Inversiones segun

#u objetivol.

Las adguisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de compra, es
decir, la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender el activo, las inversiones se
reconocen iniclalmente por o valor razonable mas los costos de |3 operacidn para todos los activos
financieros que no se valoran a valor ratonable con cambios en resultado. En este caso la compahla
tens una inversion en la compafiia Lubripac, que en un iniclo s& registrd a su valor nominal por $ 799y
posteriormente se ajustd 2l valor patrimonial proporcional en base al balance proporcionado por
Lubripac, correspondiente al afio 2014,

Los activos financieros valorados a valor rszonable con cambios en resultado se reconocen
inicizlmente por su valor razonable, y los costos de la transaccién s& cargan en |a cuenta de resultados.
Los activos financieros se dan de baja en &l balance cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de
las inversiones ha vencido o se han transferido y la empresa ha traspasado todos los riesgos y ventajas
derivados de su sutoridad a los activos financieros disponibles para la venta y los activos financieros &
valor razonable con cambio a resultados se contabilizan posteriormente por su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos financieros a valos
ratonable con cambios en resultado sé presentan en la cuenta de resuitados dentro de otras ganancias
/ (perdidas) netas en el periodo en el que se originaron. Los ingresos por dividendos de activos
financieros a valor razonable con cambios &n resultados se reconoceran &n la cuenta de resullsdos
como parte de otros ingresos cuando se establece el derscho de I empresa a recibir los pagos.

Propledad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y eginpo, de uso propio, se encuentran registrados a su
costo de adguisicion,

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor razonable en la
primera aplicacidn. En este sentido la empresa revalorizd los terrenos v edificios, lo que produjo un
incremento de reservas de 5 1'087.735,51 dolares. Este ajuste se efectud en el afo 2011, en base al
catastro Municipal.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Ukl de los blenes, se capitalizaran como mayor
costo de los correspondisntes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacon de la vida Otil y los gaston de mantenimiento se
cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en gue se inCurmen,

La depreciscidn se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicidn de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que e terreno tiena una vida indefinida y que, por tanto, no
s0n objeto de depreciacion.
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Los cargos anuales en conceplo de depreciacion de los activos materiales se realizan con contrapartida

en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion
siguientes (determinados en funcion de los afios de la vida Gtil estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida atil
Edificios 30 aifios
Instataciones 10 afos
Muebles y Enseres 10 afios
Maquinas y Equipos 10 aflos
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos v Equipos de Transportes 5 afos |

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza s existe indicios, tanto internos como
externos, de que el valor neto de los elementos de su active material excede su correspondiente
importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libroa del active de que se trate hasta su
importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacion en proporcion a su
valor &n libros ajustado v a su nueva vida Otill remanente, &n caso de S&r necesaria una ressbimacion de
la misma.

3.4, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada facha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, inversiones en o
caso de haber, para determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro del valor. 5i existen indicios de un posible detenoro del valor, se estima y compara el
importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su iImporte en
libros. 5i ol importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconocs una pérdida por deteriomn del valor en resultados.

En el caso de kos activos que tienen origen comercial, cuentas por cobrar, [a empresa tiene definida
una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcién de la antigledad del saldo
vencido, que se aplica con cardcter general, excepto en aquellos casos en que exista alguna
particularidad gue hace aconsejable el anilisis especifico de cobrabilidad, 2 la facha de emision de
estos astados financieros no axiste una provision de cuentas incobrables, debido a gue no existen
saldos pendientes de cobro.

1.5 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por blenes o servicios que se han adquirido
de los provesdores en el curso ordinario del negocio, Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo
corriente sl los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en &l ciclo normal del negocio, s
este fuera superior), En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar e reconocen inicialmente & valor ratonabie y posteriormente se
wvaloran por su costo amortizado usando &l método de tipo de interés efectivo, cuando el plaro es
mayor a 90 dias. 5S¢ azume gue no exisien componentes de financiacion cuando las compras a

11



3.7.

proveedores s& hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea con la prictica de
mercado,

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del Impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido.

El impuesto cofrient2 por pagar esta basado en a ganancia fiscal del afo.

£l importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha sobre la que
se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras, cualquier
ajuste se reconoce en o resulindo del persodo.

El impuesto diferido se calcula segudn las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida)
fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasive
por impuesto diferido, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minime de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el aflo anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, G.4% de los ingresos gravables y 0.4%
de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado ses menor que el
monto def anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la rents definitivo, 8 menos gue el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante el ejercicio 2014, el impuesto a la renta corriente &n & caso de que se cause, se aplicara el
22% sobre las utilidades gravables.

La compafiia Ladan al actuar como agente de retencion de impuestos tanto en la fuente como del IVA,
coda mes realiza la declaracion v pago de los mismos.

Provisiones

Las provisiones tienen una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados; es probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; y el
importe se haya estimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran pot el valor actual de los desembolsos que se espera que ssan necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje la valoracidn en el mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacidn. El incremento en la
provision con motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto del periodo.



3.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdmicos
originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que
dicha entrada de beneficios provogue un incremento en sl patrimanio neto que no esté relacionado
con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios pusdan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por &l valor razonable de la contrapartida recibida o par
recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones,

3.9. Reconodimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdndose en sl principio del devengado, es decir, todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o servicio.

3.10. Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos v ventajas
derivados de la titularidad se dasifican como arrendamientos operativas. Los pagos en concepto de
arrendamiento operativo (netos de cualquier incentive recibido del arrendador) se cargan en la cuenta
de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra arrendamientos financieros.

3.11. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a3 los resultados del ejercicio en que se devenga, & 15% de
participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en e Codigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador. En el caso de la compafila Ladan, no determina ia participacidn a
trabajadores al no tener trabajadores en relacion de dependencia.

31.12. Princplo de Negodo en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esti en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacién dentro del futurs previsible, por lo tanto la
empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

3.13. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las slguientes
BXprasiones;

= Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto soctal, asi como otras
actividades gue no pueden ser calificadas como de inversidn o de financiacion.

* Actividades de inversidn; las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos
a largo plazo, especialmente propledad, planta y equipo en el caso gue aplique.
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* Actividades de finandaddn: actividades que producen cambios en el tamafio y compasicidn del
patrimonio neto y de los pasivas que no forman parte de las actividades de Operacion.

* Fujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez v sin rlesgo significativo de
alteraciones en su valor,

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificacion alguna debldo a gue el
ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, soio es un ajuste con efecto
retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopcidn de NIIF),

3.14. Situacldn Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la
situacion financiera de Iz empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERD

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas de
identificacidn, medicion, limitacidn de concentracidn ¥ Supervision.

Entre los principios de buena administracidn destacan los siguientes;

= Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente v Gerente,

* 5e definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestion
eficaz a favor del cliente, minimizando e riesgo de control Interno, financleros v ante las entidades
de control.

® Se desarrolian y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan
segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composiclon del efectivo y equivalente al efectivo es la sigulente:

Concepto 31-gic-14 31-fie-13
Efectivo en Caja 20,00 20.00
Saldos en bancos 8.478.67 9,807.00

8,498.67 9,827.00

La composicion de los saldos en bancos es la siguiente:
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Concepto 31-dlic-14 31-dic-13

Banco Produbanco BATB.6T 9.807.00

B,478.67 9,807.00

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El rubro de otras cuentas por cobrar mantiene movimientos deudores y acreedores normales del glro
del negocio. Un resumen de esta cuenta, es como sigue:

Concepto 31-dlc-14 31-dic-13
Deudores Varios G00.00 0.00
G00.00 0.00

El valor razonable de otras cuentas por cobrar no difiere de su valor en libros,

7. PRESTAMO CORTO PLAZO RELACIONADAS

Los prestamos a corto plazo de relfacionadas se detallan 2 continuacian:

Conceplo 31-dic-14 31-dic-13
Préstamo corto plazo Cepsa 130,000 130,000
130,000 130,000

La tasa de interés del préstamo es del 11% anwual, se estd renovando cada 30 dias.

8. 3SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Los pagos antictpados se detallan a continuacidn:

Concepto 31-dic-14 21-dic-13
Palizas de seguro de los inmusbles y 1 5,093.43 512066
Polizas de seguro del departamento 2 218.31 22694

5311.74 5.347.60




(1} Corresponde a polizas de seguro que la Compafia renueva en &l mes de

Noviembre de cada afio, del 30-11-2014 al 30-11-2015,

{2} Corresponde a pdliza de seguro que la Compafiia renueve en el mes de Abril
de cada afio, del 30-04-2014 al 30-04-2015.

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacidn se detallan los activos por impuestos corrientes:

Concepio

impuesto retenido en la fuente presente afo
Impuesto retenido en bz fuente afios anteriores
Anticipo impuesto Renta presente Afo
Anticipo Impuesto Renta afios anteriores

IVA Pagado

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

31-dic-14 A1-dic-13
3,413.22 353186
4347 N 81535
4.871.50 520094
5,200.94 000
0.00 329.96
17,832.87 9.878.11

El detalle de los movimientos de fas distintas categorias del activo fijo s& muestra en & siguiente

detalle:

Propiedades planta y equipos, neto
Terrenas

Edificios
Maquinaria, Equipo

Propiedades planta y equipos, costo
Termenos

Edificias
Maquinaria, Equipo

Depreciacidn acumulada

Edificios
Maguinaria y Equipos

31-dic-14 31-dic-13
816,345.00 816,345.00
296,045.97 304,627.05
2,087.98 2,441.02
1,114,478.95  1,123,413.07
31-dic-14 31-dic-13
£16,345.00 816,345.00
321,789.21 321,789.21
3,530.60 3,530.60
1,141,664.81 1,141,664.81
31-dic-14 31-dic-13
25,743.24 17,162.16
1,442.62 1,089.58
27,185.85 18,251.74
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El movimiento neto de propiedad, planta y equipo es el sigulente:
31-dic-14

Muoguinaria y
Concepto Terrenos Edidicios Equipos Total
Saldo inicial £16,345.00 32178921 353060 1,141,664 81
Compras 0.00 0.00 0.00 0.00
Ventas 0.00 0.00 0.00 0.00
Gasto Depreciacidn 0.00 (25,743.24) (1,442.62) (27,185.86)
B16,345.00 296,045.97 2,087.98 I;llm!}_

El ajuste NIIF se lo realizd en base a [as cartas catastrales de las propiedades de la compafiia del afio
2011,

Mediante Resolucidn No. SCICLCPAIFRS.G.11.015 de la Superintendencia de Compaflias del 30 de
diciembre del 2011, resuelve normar en la adopcidn por primera vez de las NIIF para PYMES, la
utilizacion del valor razonable o revaluacion como costo atribuldo, en el caso de los blenes inmuebles,
La empresa posee blenes inmuebles (terrenos y edificios), podrd medirlos » su valor razonable o
revalio, utilizando el avalio comercial consignado en la carta de pago del impuesio predial del afio
2011, o basarse en el avalio elaborado por un Perito Calificado, por la Superintendencia de Compafiias.
En este caso la empresa ha revalorizado el terreno y edificlos de su propiedad en base a la carta de
pago del impuesio predial del afio 2011, y manteniendo el resto de activas a su valor de costo.

Una vez efectuado el ajuste NIIF, la compafiia decidid que el tiempo de vida util de los edificlos es de 30
afics y considera como Valor residual el 20% del valor ajustado. Por tal motivo la depreciacidn se e
efectuard por la diferencia entre el valor ajustado y valor residual.

11. OTRAS INVERSIONES

La compahia Ladan C. A. tiene como oftras inversiones la participacion en fa compafiia Lubnpac S.A. y
que se detalla a continuackon:

Porcentaje Participacion Inversion
31-dic-14 31-dic-13 31-dic-14 31-dic-13
% » 5 3
Pais Origen
Empresa
Ecuador 607.074% 552, 742%
Lubripac 5.A. 41,B63.00 7,564.00
Ajuste MIF 4. 115.00 34_3995.00

45,978.00 41,B63.00
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El ajuste NIIF se lo realizo en base al Valor Patri

monial Proporcional, con el balance de la compahia
Lubripac al 31 de Diciembre 2014,

12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El rubro de otras obligaciones corrientes mantiene movimientos acreedores y deudores normales del
giro del negocio. Un resumen de esta cuenta, es como sigue:

Concepto

31-dic-14 31-die-13
Prima seguros inmusbles 4,036.77 4.076.57
Gasto comunal Los Cerras .00 0.00

4,036.77 4,076.57

13. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién se detallan los pasivos por impuestos corrientas:

Concepto 31-dic-14 31-dic-13
impuesto retenido en la fuente por pagar 75.76 308,51
Impuesto retenido IVA por pagar Bd.D4 315.01
VA Cobrado 0.00 325.96

159.80 953.48

14. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
A continuacion el detalle de la cuenta:
Concepto 31-dic-14 31-dic-13

Pagos efectuados por la Sra Rosario de Dévalos 20,221,860 13.404.01
20,221.60 13,404.01

Estos pagos realizados corresponden a gastos de condominio de la propiedad en Casa Blanca y otros
pagos.

15. CAPITAL

El capital de la compafila Ladan C.A., al cierre de cada pericdo, estd en la suma de USS 800.00 dividido

en 800 acciones suscritas y pagadas de un dolar, nominativas, de cardcter ardinario. E| detalle de los
acclonistas es como sigue:
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Nimero Porcentaje

Capital de de
Acclonista Social Acclones  Participacidn
Rosario Espinosa Cordova a7 797 09.625%
Ana Marfa Didvalos 1 i 0.125%
[sabel Davalos i 1 D.135%
Luis Francisco Dévaiog 1 1 0.125%
Total 800 BOOD 100.000%

16. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de | utilidad liquida anual sea
aproplada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a loz accionistas, excepto en caso de fiquidacién de la
Compafila, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar &l capital.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2014, |3 Compafiia no efectuo la apropiacion cumpliendo con |a Ley.

17. RESERVAS

Estas reservas corresponden a la Reserva por Valuacidn ¥ por Capital Adicional.

18. RESULTADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION NIIE

A continuacidn se efectia un detalle de esta cuenta patrimonial:

31-dic-12
Concepto Valor
Ajuste por inversionesPirineos {1,549.19)
Ajuste por inversiones Lubripac B, 765.23
Deudores Varios (1,263.79)
Impuesto Retenido Fuente afios Ante (4,938.72)
Ajuste Acreedores Varios 483,28

(503.19)

19. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Los ingreses ordinarios se detallan a continuacién:

Concepto 31-dic-14  31-diec-13

Arriendos 37,800.00  36,000.00

37,800.00  36,000.00
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Corresponde al arriendo del departamento en el Edificio Bellavists,

20. OTROS INGRESOS

A continuacidn se detalla esta cuenta:

Concepto 31-dic-14 31-dic-13
Intereses Fideicomiso Los Cerros 0.00 0.oo
Intereses Préstamo Cepsa 14,300.04 15,318.00
Servicios Gerenclales y Asesoria 5,163.00 15,948.00
Otros ingresos 0.00 5,100.00
19,453.04 36,366.00
1. GASTOS DE ADMINISTRACION
Lios gastos de administracidn se detailan a continuacion:
Concepto 31-dic-14 31-dic-13
Honoranos G.408.00 B, 400,00
Gastos de Condominio Bellavists 4,839.00 5,090.00
Gastos Comunalas Los Carmos 9,071.48 4.837.81
Gastos Condominio Casa Blanca 681759 689919
Primas de Seguro Edf Ballovista 445 22 287.73
Primas de Seguro Liberty 5,559.30 5,586,18
Gasios Legales 0.00 35.62
Impuestos Muricipalas 5,609.57 9,212.44
ImpUEstos Pracuakes 5,006.05 413523
Contribucn Super Companias 1,082 67 1,087.54
Cuotas Camara Construccién 241.80 241.80
Servicios Profesionales Adminisirati 5,163.00 15,948.35
Gasios Formularios 0.00 0.00
Mantenmiento Edificios 0.00 40,510.39
Movilizacion Menssyso 32440 57.00
Imprenta 53.76 89.60
Servicio Auditoria Extema 1,411.20 1,344.00
Asesoria MIIF 0.00 1,008.00
54,801.04 104,771.48
22. OTROS GASTOS

Los obras gastos de detallan & continuacion:



Concepto F1-dic-14 31-dic-13

Servicios Bancarios 53.60 41.50
Honorarios Administrecion Fideicomise 0.00 0.00
Gasios no Deducibles 5000 350.00
Gastos no Deducibles-Anticipo 0.00 0.00
Otros Gasios B51.99 645.75

1,255.59 1,037.25

23, SANCIONES

(a) De la Superintendencia de Compafiias

No se han aplicado sanciones a Ladan C.A., & sus Directores o Administradores, emitidas por parte
de la Superintendencia de Compafias durante el ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2014,

(b) De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones a Ladan C.A., @ sus Directores o Administradores, emitidas por parte
de otras autoridades administrativas al 31 de diclembre de 2014,

24. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Entre | 31 de diciembre del 2014 vy la fecha de presentacidn de los estados financieros, no se conocen
hechos que en la opinion de la administracidn de la Compadiia pudiera tener un efecto significativo
sobre los Estados Financieros,

25. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacién por la
dunta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden: Estado de Situacién Financiera,
Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo v
Motas a los dos Financieros, firmadas por el Gerente v Contador,

NTE G
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