
LADAN CA. 

CONTENIDO 

ESTADOS FINANCIEROS 
Estado de Situación Financiera 
Estado de resultados integral 

Estado de cambios en el patrimonio delos accionistas 
Estado de Majos de ca 
"Notas los estados financieros



co   

 



LADAN CA: 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL (Por Función) 
ALSL DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresa en Dólares de ls Estados Unidos de América) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ps 
¡nantsos INORISOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Vs Ac 9 
VENTAS NETAS TN 

(COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 
cusodeveny sc cm 
GANANCIA RUTA 0 
orotgeo Eo 2 sa 

GASTOS ADMIMSIRAINOS nc amas pili Re 

OTALGASTOS is 
Gastos EIANCIEROS Fs opens Ba OT ERSTOS ERANCIEROS m% 
ros Gastos cm 

a csm 
pita Tátadoa m 

aran Pla an e Impers cuarta 
apa cas o] tao DE OFERACONES CONTADA sm 

ro mtscLTADO IvTrcRAL momia Oso nado Ir ce mind Jay po 09) 
ona ea 

Aja oi Cum ct 
Aina oi Ls sus 
pa 

TOTAL OTRO RESULTADO INTEGRAL amas 
10 pipas rorauDer.aSo a 

ii 

 



  
 
 

  
  

  
  
 
 

7
 

pur 

E
 

eno 
0
 01 

mu o 

e
m
o
 

remesas 
AEREOS 

AER 
a
o
s
 

a
m
e
s
 
u
a
 

a
 

cr 
e
c
 

como 
000 

a
 

reves 
era 

eo 
E
E
 

A
S
 

A
 

torso soma 

A
 

A
 

fr 
o
 

| 
r
e
 
p
u
e
!
 
—
|
 

osea 
rusa 

e
 

  
  

  
  

  
  
 
 

 



LADANCA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
Parlos años terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012 
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LADANC.A. 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(En dólares Americanos) 
  

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO: 

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con sujeción las 
Normas Internacionales de información Financiera, NIF emitidas en la versión vigente, traducida 
úñcalmente al idioma español por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (1ASB) para 
Pequeñas y Medianas Entidades (IF para las PYMES) emitida porel Consejo de Normas Internacionales 

de Contablidad (1AS8). Están presentados en dólares americanos. Sigulendo el cronograma de 
implementación fado enla Resolución No. 08.G.0SC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el 

Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el año 2010 como año de implementación de 
las NI y, que no han sido aucitadas 

os estados financieros de LADAN CA, al 31 de diciembre del 2013, fueron preparados de acuerdo con 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad, los cuales fueron considerados como los principios de 
contabiidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NUF 1 Adopción por primera vez delas 
"Normas internacionales de información Financiera, para la preparación de los estados de situación 
finandera de acuerdo a NU 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica dela entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas. 
ue forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y 
Supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los 
cuales podrian Negar a dierr de ss efectos finales. 

- INFORMACIÓN GENERAL. 
adan CA,, es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segun escritura pública del 02 de 
Mayo de 1984, otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del cantón Quito e Inserita en el Registro 
Mercantil del mismo Cantón el 23 de Junio de 1984. 

Objeto Social: La empresa se dedicará a la reaización de negocios inmobiliarios, compra venta, 
permuta, arrendamiento, administración de inmuebles. 

Plazo de Duración: SO años contados apartir dela fecha de inscripción del contrato constitutivo en el 
Registro Mercontl del 02 de Mayo de 1984 

Domicilio principal dela empresa: Av Sels do diciembre N 2448 y Foch, Quito Ecuador 

Domicilio Fiscal: En la ciudad de Quito con RUC: 1790647013001 

Aumento de Capital: 

¡Con escritura del 26 de Junio del 2002 de la Notaria Segunda e inscrita en el Registro Mercantil el 23 de 
bil del 2003, bajo el No. 1242, tomo 134, según la resolución No. 03,0..0766 de la Superintendencia 
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de Compañías del 26 de Febrero del 2003, se registra el aumento de capital con aporte de los Socios, el 
nuevo capital es de $ 800/00 dividido en 80D acciones de un alar (51,00) cada una, 

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitidas por el 
Consejo de Normas Interacionales de Contablidad. Están presentados en dólares estadounidenses, 
que esta moneda vigente en el Ecuador 
la presentación de los estados financieros de acuerdo con la NUF para las PYMES exige la 
determinación yla aplicación consistente de políticas contables a transacciones y hechos, Las políticas 
contables más Importantes del grupo se establecen en a nota 3. 
En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar as 
poltcas contables de la compañia. Los juicios que la gerencia haya efectuado en el proceso de aplicar 
las políticas contables de la compañía y que tengan la mayor relevancia sobre ls importes reconocidos 
úenlos estados financieras se establecen enla nota 3 Uso de Estimaciones 

  

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros PYMES. 

Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con as Normas Internacionales de 
información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NUF para la PYMES), adoptadas por la 
Superintendencia de Compañas. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque 
del costo histórico, aunque modificado po a revalorización del terreno 

la preparación de estos Estados Financieros conforme con las NUF, exigen el uso de iertas 
estimaciones contables También exige a la Gerencia que ejerza su Juicio en el proceso de aplicar 
palticas contables, 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad 

mantenidas por la empresa y formulados 

+ Pora Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General 

+ Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Información 

Financiera (MI para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías, de manera obligatoria 

para el entidades bajo su control 

+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de los 
acavos de aplicación obligatoria 

+ En la Nota IN 4 Principios, políticas contables y eritelos de valoración, se resumen principios 

Contables yerteris de valoración de los activas más sigrifcaios aplicados en a preparación delos 

Estados Financieros del ejercicio 2013.
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+ Deforma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 32 de diciembre 
del 2013 y de las resultados de sus operaciones, delos cambios en el patrimonio neto y de ls fujos de 
efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha 

Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 

Las partidas incluidas en los estados financieros de LADAN CA. se valoran utizando la monada del 
entorno económico principal en que la entidad opera (moneda funcional) La moneda funciona de 
LADAN CA. es el dólar estadounidense, y también es la moneda de curso legal en el Ecuador y 
ue constituye además, la moneda de presentación elo estados financieros, 

Responsabilidad de a información 

la Información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas 
posteriormente por la Junta General de Accionistas. 

En la preparación de los Estados Finanderos se han utiizado determinadas estimaciones para 
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas 
Básicamente, estas estimaciones se refieren 

1 Seha optado por mantener el ertero del coto para los activos de Propiedad, planta y equipo, 
excepto el criterio de revalúo para el terreno y edificaciones 

Periodo Contable: 

Estado de Situación Financiera al 32 de diciembre del 2013 y el Estado de Resultados Estado de 
¡Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efetivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 
31 de diciembre 2013 

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2013, se han 
aplicado los siguientes principios y políticas contables y eitris de valoración. 

Efectivo y Equivalente al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo inluyen el efectivo en caja, los depósitos a la wsta en enidades 
del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o 
menos, los sobregiros bancarios, en el balance 5e presentan en el pasivo corriente, para la 
presentación del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se Incluyen en el efectivo y 
equivalentes del efectivo,



32. Activos Financieros 

321. Casificación 

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a) Activos financieros valor 
razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta), ] Mantenidos 
hasta el vencimiento. e) Documentos y cuentas por cobrar de lentes relacionados, d) Otras cuentas. 
por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar La clasificación depende del propósito on el que: 
se adquirieron los activos financieros La Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros 
enel momento de reconocimiento 

a) Activos Financieros valor razonable con camblos en resultados. 
En este rubro deben Incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el 
reconocimiento inicia, han sido designados por la entidad para ser contablzados al valor razonable o 
Justo con cambias en resultados, Deberán incorporarse en este tem los instrumentos financieros que. 
noforman parte dela contabilidad de coberturas. 

b) Activos Financieros disponibles para la venta 
Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisición u origen, fueron designados 
para la venta Las óerencias en valor razonable, se llevan l patrimonio y 5e debe recanocer como un 
componente separado ORI-Superávit de Activos Financieros disponibles para la venta 

«Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 
Son activos finanderos no derivados con pagos Mos o vencimiento determinado, es decir que la 
entidad tenga la intención efectiva yla capacidad de conservarlos hasta su vencimiento 

Documentos y Cuentas por Cobrar comerelales 
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los cientes por ventas de bienes y servicios 
realizadas en el curso normal de la operación. Sse espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el 
“cio normal de la operación, si este fuera más lago) se dasfca como activos corrientes, En caso 
ú«contrariose presentan como activos no corientes 

las cuentas comerciales 5e reconocen Inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su 
costo amortiado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provisión por. 

perdidas por deteriora del valor Se asume que no existe un componente de financiación cuando las 
"Ventas se hacen con un periodo medio de cobra de 60 días, lo que está en nea con la práctica de 
mercado, 

as transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado, 

Provisión por cuentas incobrables 

Cuando existe evidencia de deterioro delas cuentas por cobrar, el importe de esta cuema se reducirá 
mediante una provisión para efectos de su presentación en los estados financieros, se registrará la 
provisión por la diferencia entre el valor en llbros de las cuentas por cobrar menos el importe 
Fecuperable de las mismos. En el caso de ta compañía no aplica esta provisión ya que siempre se 
recupera dentro del mes de facturación 
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322. Reconocimiento y Valoración (esta nota aplicará cuando la empresa registre inversiones según 
su objeto). 

las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de compra, es 
¡decir la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender el activo, la inversiones se 
reconocen inicialmente por el valor razonable más los costos de la operación para todos los activos 
Financieros que no se valoran a valor razonable con cambios en resultado. En este cas la compañía 
"ene una inversión en a compañía Lubripac, que en un iniio se registró a su valor nominal por $ 799 y 
posterioemente se ajustó al valor patrimonial proporcional en base al balance proporcionado por 

Lubripac. 
los activos financieros valorados 2 valor razonable con cambios en resultado se reconocen 
Inicialmente por su valor razonable y ls costos dela transacción se cargan enla cuenta de resultados. 
Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a recibir ujos de efectivo de 
las inversiones ha vencido se han transferido yla empresa ha traspasado todos los riesgos y ventajas 
derivados de su autoridad a os activos financieros disponibles para la vent y los activos financieros 2 
valor razonable con cambio resultados se contabilizan posteriormente por su valor razonable, 

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos financieros a valor 
razonable con cambios en restado se presentan enla cuenta de resultados dentro de otras ganancia. 
/ (péreidas) netas en el periado en el que se orignaron. Los ingresos por dividendos de activos 
financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocerán en la cuenta de resultados. 
como parte de otros Ingresos cuando se establece el derecho dela empresa a recibirlos pagos. 

  

33. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados 
costo de adquisición 

  

  No obstante la NIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor razonable en la 
primera aplicación. En este sentido la empresa. revalorzó los terrenos y edificios, lo que produjo un 
Incremento de reservas de $ 1 087 735,51 dólares. Este ajuste se efectuó en el año 2011, en base al 
catastro Municipal. 

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un aumento dela productividad, 
Capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida úti de los bienes, se captaizarán como mayor 
costo de lo correspondientes bienes. 

las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y ls gastos de mantenimiento se 
«cargan ala cuenta de resultados el ejercicio en quese incurren. 

La depreciación se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición de los activos. 
menos su valor resdual, entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no. 
son objeto de depreciación.
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Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se realizan con contrapartida 
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamente, equivalen los porcentajes de depreciación 
siguientes (determinados en función delos años de la vida ti estimada de los diferentes elementos) 

  

    

  

  

      

onagra 2 [aa] 
tó [soaños —] 
irstalaconer Er 
Muebles y enseres Fioaños 1 

Miasinas y Equipor 102008 
Eauipo de Computación 3añas 
Vehiculos y Equios de Transportes años   

  

Con ocasión de cada cierre contable: la empresa analiza si existe indicios, tanto Intemos como 
externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente 
importe recuperable, en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de que se trate hasta su 
importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciación en proporción a su 

valor enibros ajustado y a nueva vida útil remanente, en caso de ser necesaria una reestimación de 
la misma 

Pércidas por deterioro de valor de los activos no financieros 

En cada fecha sobre la que se informa, e revisan las propiedados, planta y quiso, inversiones en el 
¿aso de haber para determinar si existen Indicios de que estos activos hayan suftido una pérdida por 
deterioro del valor Si existen indicios de un positle deterioro del vala, se estima y compara el 
importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en 
loros, Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el Importe en lbros al importe 
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados 

En el caso de los activos que tienen orígen comercial, cuentas por cobrar, la empresa tiene definida 
úna política para el registro de provisiones por deteriora en función de la antigiedad del saldo 
vencido, que se aplica con carácter general, excepto en aquellos casos en que costa alguna 
Particuleidad que hace aconsejable el andlis específico de cobrabiidad, a la fecha de emisión de 
stos estados financieros no existe una prowsión de cuentas Incobrables, debido a que no existen 
saldos pendientes de cobro. 

Cuentas comerciales 3 pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes  serucios que se han adquirido 
de los proveedores en el curso ordinario del negocio, Las cuentas a pegar se casfican como pasivo 
comente silos pagos tienen vencimiento a un año o menos (0 vencen en el ciclo normal del negocio, 
este fuera superior] En caso contrario se presentan como pasivos no corrientes. 

las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se 
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo, cuando el plazo es 
"mayor a 50 días. Se asume que no existen componentes de financiación cuando las compras a 

"



proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 das, lo que está en línea con la práctica de 
mercado, 

35. Impuesto   las Ganancias 

E gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto corriente por pagar y 
del impuesto diferido, 

El impuesto corriente por pagar está basado enla ganancia fiscal del año 

El imparte en iros neto de las activos por Impuestos diferidos se revisará en cada fecha sobre la que 
se Informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras, cualquier 
ajuste se reconoce en el resultado del periodo 

ES impuesto difeidose calcula según las tasas impositivas quese espera apicar aa ganancia (pérdida) 
fiscal delos periodos en los que se espera reliar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo 
por impuesto diferido, sobre la base de ls tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SAL 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de. 
impuesto ala renta”, cuyo valores calculado en función delas crs reportadas el año anterior sobre 
eL 02% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravabls y 0.4% 
delos activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
"monto del antieipo mínimo, este último se convertirá en impuesto ala renta definitivo, a menos que el 
Fcontriuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser aplicable, 
acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo, 

Durante el ejercido 2013, el impuesto a la renta coriene en el caso de que se cause, se aplicará el 
22% sobre las utilidades gravabls, 

a compañía Ladan al actuar como agente de retención de impuestos tanto en a fuente como del IVA, 

cada mes realiza la deiaración y pago delos mismos, 

37 provisiones 

tas provisiones tienen una obligación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de sucesos 

pasados, es probable que vaya a ser necesara una salida de recusos para quidar la obligación, y l 
importe se haya estimado de manera fable, 

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios 
para luidar la obligación usando un tipo antes de impuestos que refleje la valoración en el mercado 
Fetuol de valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligación El incremento en la 
provisión con motivo del paso dl tiempo se reconoce como un gasto por imereses 

»



38. — Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneñicos económicos 
originados en el curso de las actividades ordinarias de a empresa durante el ejer, siempre que 
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado. 
on las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan er valorados con. 
abilidad Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por 
recibir dervada delos mismos. El ngreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones. 

39, Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el prinepio del devengado, es deci, todos os gastos 
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un en o servico 

3.0. Arrendamientos. 

os arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de ls riesgos y ventajas 
derivados de la ttularidad se casfican como arrendamientos operativos Los pagos en concepto de 
arrendamiento operativo netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta. 
de resultados, mediante la factura respectiva la empresa no registra arrendamientos financieros 

311. Participación a trabajadores 

la empresa reconace con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 
partipación de los trabajadores en ls utilidades de conformidad con o establecido en el Código de 
Trabajo de la República del Ecuador En el caso de la compañía Ladan, no determina la participación a 
trabajadores al no tener trabajadores en relación de dependencia. 

312 Principlo de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 
funcionamiento, y continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsile, por lo tanto la 
“empresa notiene intención n necesidad de liquidar o de ortar de forma importante sus operaciones. 

313. Estado de Flujs| 

  

efectivo 

En el estado de Mujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilzan las siguientes 
expresiones 

Actividades Operativas. actividades íicas de la empresa, segun el objeto socia, así como vivas 
actividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de financiación 

+ Actividades de inversión' las de adquisición enajenación o disposición por otros medias de actos 
“lago plazo, especialmente propiedad planta y equipo en el caso que aplique. 

+ Actividades de financiación actividades que producen cambios en el tamaño y composición del 
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operación 

w



+ Flujos de efectivo entradas y salidas de dinero en efectivo yde sus equivalentes; entendiendo por 
stos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran Ilquidez y sín riego significativo de 
alteraciones en su valor 

El Estado de Flujos de Efectivo en a fecna de transición no sufre modificación alguna debido a que el 
ajuste efectuado para la aplicación de la NIC/NIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto 
retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopción de NUF) 

34. Sitvación Fiscal 

Al cierre de los Estados Financieras la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
«autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tlbutarias que podrían afectar la 
situación financiera de la empresa. 

4 GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO. 

la empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mexiante la aplicación de sistemas de 
identificación, medición, Imitación de concentración y supervisión 

Entre los principios de buena administración destacan los siguentes 

+ Cumplicestictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente 
+ se definen políticas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestión 

ficar a favor del ciente, minimizando el lesgo de contrl interno, Financieros y ante las entidades 
de control. 

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan 

según las políticas, normas y procedimientos establecido 

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

la composición del efectivo equivalente al efectivo esla siguiente 

Concepto 3rdcaa Az 

Efectivo en aja 2000 20.00 
Saldos en bancos 980700 2876311 

2700 BATA 

La composición de ls saldos en bancos esla siguiente 
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Concepto ardicx3  3IdlC12 

Banco Produbanco. 9B07O0 2876311 

  

EXA 

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

El rubro de otras cuentas por cobrar mantiene movimientos deudores y acreedores normales del gro 
delnegocio Un resumen de esta cuenta, es como sigue 

Concepto 3rdicaa  3idica2 

Fideicomiso Los Cerros 000 000 
Deudores Varios 000 132891 

000132891 

entibros.   Elvalar razonable de otras cuentas por cobrar no difiere de s val 

7. PRESTAMO CORTO PLAZO RELACIONADAS 

os préstamos a corto plazo de relacionadas sedetalan a continuación 

Concepto 3Ldica3  3ica2 

Préstamo corto plazo Cepsa 130,000, 145,000 

a 

La tasa de interés del préstamo es del 11% anual, se está renovando cada 30 días 

a. senvici $ PAGOS ANTICIPAL 

Los pagos anticipados se detallan a continuación 

Concepto 3Edica3  3Idica2 

Pólizas de seguro de los inmueble 1 512066 512066 
Pólizas de seguro del departamer 2 22694 125.8 

3760 524638 

(a) Corresponde a pólzas de seguro que la Compañía renueva en el mes de 
"Noviembre de cada año, del 30-11-2013 al 30-11-2014 

(2) Corresponde a póliza de seguro que la Compaña renueve en el mes de Abril 
de cada año, del 30-04-2013 al 30-04-2014. 
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORMENTES 

A continuación se detallan los activos por impuestos corrientes 

Concepto 3Ldiez3  3idiea2 

Impuesto retenido enla fuente presente año 353186 302543 
Impuesto retenido enla fuente años anteriores 81535 297781 
Anticipo Impuesto Renta presente Año 520094 00 
IVA Pagado 32996 90, 

8781 60036 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO. 

El detalle de los movimientos de las distintas categorías del activo fijo se muestra en el siguiente 
detalle 
Propiedades planta y equipos, neto 

Terrenos 
Eaificios 
Maquinaria, Equipo 

Propiedades planta y equipos, costo 

Terrenos. 
Esifios 
Maquinaria, Equipo 

Depreciación acumulada 

Esifcios 
Maquinaria y Equipos 

313 31 

816,345.00 81634500 
304,627.05 — 31320813 

2AG102 279408 

AB A 

3dAs 32 

816,345.00 — 816,345.00 
DIA IIA 

353050 353050 

TAGE LILIA 

dicta Maz 

1716216 8s8LOS 
1,089.58 73654 

AEBSITA IBER 

El movimiento neto de propiedad, plant y equipo es el siguiente 
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a 

ricas 
Maquinaria y 

Concepto. Terrenos Edidiclos Equipos Total 

Saldo inicial 81634500 32178921 353060 114166481 
Compras 000 00 000 000 
Ventas 00 00 000 000 
Gasto Depreciación 000 (1716216) (108958) — (18725174) 

1634500 30462705 2483    
El ajuste NUF se lo realaó en base a las cartas catastrales de las propiedades de la compañía del año 
2011 

Mediante Resolución Wo. SCICLCPAIFRS.G-11.015 de la Superintendencia de Compañías del 30 de 
diciembre del 2011, resuelve normar en la adopción por primera vez de las NIF para PYMES, la 

úutlización del valor razonable o revaluación como costo atribuido, en el caso delos bienes inmueties. 
La empresa posee bienes Inmuebles (terrenos y edificios), podrá medirios a su valor razonable 0. 
revaluo, utlizando el avalúo comercial consignado en la carta de pago del impuesto preclal del año 
2013, o basarse en el avalúo elaborado por un Perito Calificado, por la Superintendencia de Compañías. 

En este caso la empresa ha revalorizado el terreno y edificios de su propiedad en base a la carta de 
pago del Impuesto predial del año 2011, y manteniendo el resto de activos a su valor de costo. 

Una vez efectuado el ajuste NUF, a compañía decidió que el tiempo de vida úl de os edificios es de 30 
años y considera como Valor residual el 20% del valor ajustado. Por tal motivo la depreciación sele 

efectuará por la diferencia entre el valor ajustado y var residual 

OTRAS INVERSIONES 

La compañía Ladan C. A. tiene como otras inversiones la participación en la compañía Lubripac SA. y 
quese detala a continuación 

Porcentaje Participación inversión. 
A 

” a s $ 
País Origen 

Empresa 
Ecuador S52702% 945500% 

Lubripacs A. 7,564.00 7,564.00 
Ajuste NIF 2429900 000. 

41,363.00 735400 

El ajuste MUF se lo realizó en base al Valor Patrimonial Proporcional, con el balance de la compañía 
Lubripacal 31 de Diciembre 2012



12, OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES. 

El rubro de otras obligaciones corientes mantiene movimientos acreedores y deudores. normales del 
io del negocio Un resumen de esta cuenta, es como sigue 

Concepto 3rdica3  31dic12 

Prima seguros Inmuebles 407657 398531 
Gasto comunal Los Cerros. 000 340.29 

07657432620 

13 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuación se detallan los pasivos por impuestos corrientes, 

Concepto 3rdica3  31icAZ 

Impuesto retenido enla fuente por pagar 30851 5947 
Impuesto retenido IVA por pagar 31501 6378 
IVA obrado 32996 900 

5348 ma 

14, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 

A continuación el detalle dela cuenta. 

Concepto adela 3dlc12 

Pagos efectuados por la Sra Rosario de Dávalos 1BADAO! 556822 
Tao 5682 

Estos pagos realizados corresponden a gastos de condominio dela propiedad en Casa Blanca y otros 
pagos, 

15: CAPITAL 

El capital dela compañía Ladan CA, al cierre de cada período, está enla suma de US$ 800.00 dividido 
«en 800 acciones suscrita y pagadas de un dólar nominativas, de carácter ordinario. El detalle delos 
accionistas es como sigue" 
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Número: 
Capital de 

Accionista Social Acciones 

Rosario Espinosa Córdova 797 
Ana María Dávalos. 1 
Isabel Davalos. 1 
Luls Francisco Dávalos 1 

Total 00 

16, RESERVA LEGAL 

797 

1 
1 

200 

Porcentaje 
de 

Participación 

9.55% 
0125% 
0.25% 
0125% 

100.000% 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la unidad líquida anval sea 
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo el 50% del capital suscrito y 
pagado Esta reserva no puede ser distribuida alos accionistas, excepto en caso de liquidación dela 
Compañía, pero puede ser utllzada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital 

AL31 de diciembre de 2012 y 2013, la Compañía no efecto la apropiación cumpliendo con la Ley 

17. RESERVAS 

Estas reservas corresponden ala Reserva por Valuación y par Capital Adicional 

8. RESULTADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION NIF 

A continuación se efectúa un detalle de esta cuenta patrimonial 

a1die2 

Concepto valor 
Ajuste por inversiones irineos 11.549,19) 
"uste por inversiones Lubripac 676523 
Deudores Varios (126379) 
impuesto Retenido fuente años Ante. (4,9382) 
Ajuste Acreedores Varlos 26328 

1503.19) 

19. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Los ingresos ordinarios se detallan a continuación 

Concepto 3rdicaa 

Arriendos 3600090 

5000.00 

3rdicaz 

32508:0 

32,508.80



Corresponde al arriendo del departamento enel Edificio Bellavista. 

20. OTROSINGRESOS. 
continuación e detal esta cuenta, 

Concepto 

Intereses Fideicomiso Los Ceros 
Intereses Préstamo Cepsa 
Servicios Gerenciales y Asesoría 
Oros Ingresos. 

21 GASTOS DE ADMINISTRACION 

ardieaa 

000 
1531800 
15,948.00 

  

Los gastos de administración se detallan a continuación: 

Concepto 

Honorarios. 
Gastos de Condominio Betausta 
Gastos Comunales Los Cerros 
Gastos Condominio Casa Blanca 
Primas de Seguro Edit Bellavista 
Primas de Seguro Cervantes. 
Gastos Legales 
impuestos Municipales 
Impuestos Prediales 
Contrbución Super Compañias 
Cuotas Cámara Construcción 
Servicios Profesionales Administra 
Gastos Formularios 
Mantenimiento Edfiias. 
Moviización Mensajero 
imprenta 
Servico Auditoria Externa 
Asesoría NUF 

22. OTROS GASTOS 

Los otros gastos de detallan continuación 

arica 

840000 
5,090.00 
383781 
689979 
28773 

5,5818 
3562 

92124 
313523 
1,087 54 
241.80 

1594835 
000 

20:51039 
5700 
8950 

1,344.00 
1,008.00 

DA TAS 

3rdle12 

61720 
1542628 

5100.00 

  

rez 

6982.80 
4992.00 
453950 
5240.22 
35272 

5438.17 
000 

485813 
253729 
23439 
241.0 

000 
000 
000 
20 
5376 
000 

369.60 
30,967.38 
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Concepto 3Ldica3  31iCAZ 

Servicios Bancarios 4150 5313 
Honorarios Administración Fideicomiso. 000 45750 
Gastos no Deducibies 350.00 35294 
Gastos no Deducibles-Anticipo 00. 20130 
Otros Gastos 54575 969.49 

103725 3.539.408 

23. SANCIONES. 

(2) Dela Superintendencia de Compañías. 

No se han aplicado sanciones a Ladan CA,, a sus Directores o Administradores, emidas por parte 
¿eta Superintendencia de Compañías durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013. 

(6) De otras autoridades administrativas. 

"Nose han aplicado sanciones a Ladan CA, a sus Directores o Administradores, emitidas por parte 
de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2013. 

24. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE 

Entre el 31 de diciembre del 2012 yla fecha de presentación delos estados financieros, no se conocen 
hechos que en la opinion de la administración de la Compañia pudiera tener un efecto significativo, 
sobre los Estados Financieros. 

25 APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por la 
“unta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden. Estado de Situación Financiera, 
Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y 

sancieros firmadas por el Gerente y Contador 

ga si siones. 

JENERAL CONTADOR. 

  

a


