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LADAN C.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(En ddlares Americanos)

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados v reportes Financieros han sido preparados, reglstrados y prosentados con sujecion a las
Normas Internacionales de informacion Financiera, NIIF, emitidos en la version vigente, traducida
oficialmente al idloma espafiol por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) para
Pequenas y Medianas Entidades [NIF para las PYMES) emmitida por @l Cordsjo de Normas internacionales
de Contabilidad [IASB). Estan presentados en dblzres americenod. Siguiendo el cronogroma de
implementacion fijado en la Resolucidn No. 08.6.05C.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en
Registro Oficial No. 498 de 31 de didembre del 2008, para el afio 2010 como afio de implementacion de
las NIIF ¥, gue no han sido auditadas,

Los estados financleros de LADAN C.A,, al 31 de diclembre del 2011, fueron preparados de acuefdo con
Normas Ecuatorlanas de Contabilidad, los cuales fueron conslderados como los principios de
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcitn por primera vez de las
MNormas internacionales de informaddén Financiera, para la preparacion de los estadol de sfuacion
financiers de acuerdo a NHF.

La preparacddn de los présentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que b
administracian realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actividaa
econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financleros, En opinidn do la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacien de la Informacién disponible al momento, los
cuales podrian lliegar a diferir de sus efectos finales.

1. INFORMACION GENERAL
Ladan C.A., o% una Empress legalmente constituida en el Ecuadar, segun escritura publica del 02 de
Mayo de 1984, otorgada ante el Notario Dédmo Cuarto del canton Quito & Inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantdn el 29 de Junlo de 1984,

Objeto Social: La empresa se dedicard a la reafizacion de negocios inmobiliarios, compra venta,
perUTE, arrendamienito, administracion de inmuebles.

Plazo de Duracidn: 50 afos contados a partir de la fecha de nscripcidn del contrato comnstitulivo en e
Registro Mercontll del 02 de Mayo de 1984,

Domicilio principal de la empresa: Av. Sels de diciembre N 2448 y Foch, Ouito - Ecuador
Domicilio Fiscal: £n ls ciudad de Quite con RUC: 1730647013001,
Aumento de Capitai:

Con escritura del 76 de Junio del 2002 de la Notaria Segunda ¢ inscrita en ef Registro Mercantil el 15 de
Abril del 2003, bajo ol No. 1242, tomo 134, segdn fa resolucion No. 03.0.U.0766 de In Superintendencia
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1.1

de Compahias del 26 de Febrero del 2003, se registra el aumento de capital con aporie de hos socios, 2
rueva capital es de S 800,00 dividido en BOD acciones de un dolar (51,00) cada una,

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Estos Estados Fnancieros se han elaborado de conformidad con las Mermas Internacionales de
Informacién Financiers para Peguefas y Medianas Entidades [NIIF para las PYMES) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estin presentados en ddlares estadounidenses,
gue es la moneda vigente en el Ecuador.

la presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIF para las PYMES exige Iz
determinacion y ta aplicacién consistente de politicas contables a transaccianes y hechos. Las politicas
contables mds importantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros julcios profesionales para aplicar las
politicas contables de la compafia. Los |uicios gue |a gerencia haya efectuado en el proceso de aphicar
ias politicas contables de la compafia y gue tengan la mayor relevancia sobre los importes reconocidos
&n los estados financieros se establecen en fa nota 3 — Uso de Estimaciones.

A continuacion se describen las principales bases contablies adoptadas en la preparacion de estos
estados financiaras PYMES,

Bases de Presentecion

Las Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Mormas Infernadonales de
informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIF para fa PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Compafias. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque
del costa histérico, aungue modificado por la revalorizacion del terreno.

ta preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NUF, exigen el use de ciertas
estimaciones contables, También exige a la Gerencia que ejerza su Julcio en ¢l procesa de aplicar
paliticas contables,

Los presentes estades financieros han sido preparados a partir de los regisiros de contahbilidad
mantenidos por Ja empresa y formulados:

s Porla Gerencia para conocimientoy aprobacidn de les sefiores Secos en Junta General

# Por primerd vez de scuerdo con lo establecido por las Normas internaclonales de informacian
Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Companias, de manera oaligatoria
para el entidades bajo su control,

s Teniendo en consideracidn la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de los
activos de aplicacion obligatorla.

s En la Nota N* 4 Principlos, pofiticas contables y criterios de valoracidn, se resumen printifaos
contables y criterios de valoracidn de las activas mis significativos aplicados en fa preparacion de los
Extados Financieros del gjercicio 2013,



= [e forma gue muestre la imagen flel del patrimonio v de la siteaclan financiera al 31 de diciemtire
del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios an &l patrimordo neto ¢ de los flujos de
efectivo, giie se han producido en la empresa en ef ejerdcio terminadd en esa fecha

2.2. Moneda
a8, Moneda funcional y de presentaciin

Las partidas incluitdas en los estados financieros de LADAN C.A. se valoran utilizando [a moneds del
entormno econdmico principal en gue fa entidad opera {(moneda funcional), La moneda fundonal de
LADAM CA g5 el dolar estadounidense, ¥ también es la monéeda de cursa legal en el Ecuador, y
gue tonstituye adermds, la moneda de presentacion de los estados financieros.

2.3. Responsabilidad de la informacion

La Informacién contenida en estos £stados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificedas
posteriormente por la lunta General de Accionistas.

En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran reglstrades en ellas.
Bdsicamente, estas estimaciones se refleren a:

1. Se ha optado por mantener el criterio del coste para los activos de Propledad, planta y equipo,
eucepto el criterio de revaldo para el terrena y edificaciones.

2.4. Periodo Contable

Estade de Situaoon Financiera al 31 de diclembre del 2013 y el Estado de Resultados. Estado de
Cambios en el Patrimonio v los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde o 01 de enero al
31 de diciernbre 2013,

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la eiaboracidn de las cuentas anuales de la empress correspondientes al ejercicio 2013, se han
aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
del sistema financiero, otras inversiones de gran liguidez con un vencimiento origin al de tres meses o
mienos, las sobregiros bancarios, en el balance s& presentan en el pasivo corriente, para i3
presentacidn del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios s¢ Incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.



3.2. Activos Financieras
3.2.1. Clasificacion

Ls empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos financieros a valar
razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta), cf Mantenidaos
hasta &l vencimiento. df Documentos y cuentas por cobrar de cllentes relacionados, d} Otras cuentas
por cobrar relacionadas, &) Otras cuentas por cobrar. La elasificacion depende del propasito con el gue
se adguirieron los actives financieros. La Gerenda determina fa clasificacian de sus actives financieros
en el momento de reconocimienta

a) Activos Financieras a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos gue son mantenidos para negociar, o que desde el
reconodmiento inicial, han sido designados por 1a entidad para ser contabilizades al valor razonable o
justo con cambios en resultadoes. Deberdn incorporarse en este item los instrumentas financieros qué
no forman parte de la contabitidad de coberturas.

b} Activos Financieros disponibles para la venta

Son actives financieros que &n un momento posterior a su adquisicidn u origen, fuercn designados
para la venta. Las diferencias en valor razonable; se llevan al patimonio y 5e debe reconocer come un
componente separado ORI-Superavit de Activos Financieros disponibles para ia venia.

¢] Activos Financieros mantenidas hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencmiento determinado, es decr que la
entidad tenga la intencién efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su Vencimignto.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales-a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienss y servicios
realizadas en el curso normal de la operacidn. 51 se esperd cobrar |3 deuda en un afio o menos (o en el
citlo normal de la operacidn, sl este fuera mds largo) se clasifica como activos corrlentes. En cago
contrario se presentan como activos no corrlentes.

Las cuentas comerciales se reconocen iniciaimente por su valor razonable y posterormente por SU
costo amortimado de atuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la prowision por
perdidas por deteriora del valor. Se asume que no ewiste un componente de financiaclén cuando las
ventas se hacen con un perioda medio de cobro di B0 dias, lo gue estd en linea con la practica de

mercada,
Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado,
Provisidn por cuentas incobrables

Cuando existe evidencla de deterioro de las cuentas par cobrar, el importe de esta cuenta se reducira
mediante una provisidn, para efectos de su presentacidn en los estados financleros, se registrard la
provision por la diferencia entre e valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas. En el caso de la compania no aplica esta provision ya gue siempre se
recupera dentro del mes de facturacion.
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3.2.2. Reconocimiento y Valoracion (esta nota aplicard cuando la empresa registre inversiones segun

13.

tu objetivo).

Las adguisiiones ¥ las enajenacones nommales de imversiones se reconoten en Ia fecha de compra, &3
decir, la fecha en la que la empresa se compromete 3 comprar o vender el activo, las inversiones se
reconocin initialmente por o valor raponable mas ios oostos de la operacion para (0003 los aclivod
financieros que no se valoran a valor raronable con cambios en resultado. En este caso la compafda
thene una inversion en la compadiia Lubripac, que en un inicio se registrd a su valor nominal por 5 799 y
posteriorments s ajustd al valor patriimonial proporcional en base al balance proporcionado por
Lubripac

Los activos Nnancheros valorados a valor razonable con cambios en resullado s¢ reconocen
inicialmente por su valor razonable, y los costos de Is transacciGn s¢ cargan en la cuenta de resultados.
Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a recibr flujos de electivo de
las inverstonies ha vencido o se han transferido v lo empresa ha traspasado 1odos los riesgos y ventajas
derivados de su autoridad a los activos financieros disponibles para [a venta y los attivos financieros 2
valor razonable con cambio a resultados se contabifizan posteriormente por su valor ratonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de actives financieros a valor
razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de resultados dentro de otras ganancias
| |pérdidas) netas en el periodo en el que se originaran. Los ingresas por dividendos de activos
financieros @ valot razonable con cambios en resultados se reconoceran en la tuents de resultados
coma parte de otros Ingresos cuando se establece el derecho de [ empresa a recibir los pagos.

Propledad Planta y Equipo

Lok blenes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso proplo, §& encugniran registrados a su
oosto da adgulsicion.

No obstante la NilF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su vilor razonable en la
primera aplicacién. En este sentido |la empresa revalorizt los terrenas y edificios, lo gue produjo un
Incremento de reservas de 5 1'087.735,51 ddlares. Este ajuste se efeciud en el afo 2011, en base al
catastra Municipal

Los costos de ampliacion, modemizacién o mejoras que representen un aumento de ia praductividad,
MnMnunwhhmmummnummuﬁnmm
costo de los correspondientes bienes.

Las reparationss gue NO representan una ampiiacon de la vida util y los gastos de mantenimiento e
cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se inCurren.

ummunmmawmmmﬂmmuwﬁdm&um

menos su valor residual; entendiéndose que el terrend tiene una vids indefinida y gue, por tanto, no
son objeto de depredacion.
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Los cargos anuales en conceplo de depreciacidn de los activos materiales se reallzan con contrapartida
en fa cuenta de pérdidas y ganandas y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion
siguientes (determinados en funcidn de las afios de la vida Gtll estimada de los diferentes elementos):

|  Concepto Wida Gl

| Edificios 30 afios
instataciones 10 afios
Muehles y Enseres 10 afios
Maguinas y Equlp:ﬁ 10 afios |
Equipo de Computacion 3 afios |
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios |

Con ocasion de cada cerre contable, la empresa analiza si esiste Indicos, tanto Internos como
externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su carrespondiente
importe recuperable; en tuyo caso, reducen el valor en libros gel activo de gue se trate hasia su
imparte recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto e depreclacion en proporcion a su
valor en libros ajustado y & su nueva vida dtil remanente, en caso de ser necesana una reestimacian de
la mismia,

3.4. Pérdidas por deterloro de valor de los actives no financleros

En cada fecha sobre la gue se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, Inversiones en el
caso de haber, para determinar si exssten Indicios de gue estos activos hayan sufrido una pérdida por
deteriorn del valor. St existen Indicies de un posible detefioro del valor, se estima y compara el
imparte recuperable de cualquier activo afectado (o grispo oe activos relacionados) con su importe en
libros. 5i el importe recuperable estimado es inferior, se reduce gl importe en llbros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una perdida por deterioro del valor en resultagdos.

En ol caso de los actives que tienen origen comercial, cuentas por cobrar, la empresa tiene definida
una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcién de |a antigledad del saldo
ventido, que se aplica con caracter general, excepla en aguellos casos €n Que exisld alguna
particularidad que hace aconsejable el analisis especifico de cobrabilidad, a la fecha de emisidn de
estos estados financicres no existe una provisién de cuentas incobrables, debido & gue no existen
saldos pendientes de cobro.

3.5. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por blenes o servicios que se han adguirido
de los proveedores gn el curso groinario del negodio. Las cuentas & pagar 52 clasifican como pasivo
carriente si los pagos tenan vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo normal del negoclo, si
gcte fuera superior). En caso contrario, se presentan coma paslvos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen Inicialmente a valor razonable y posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de Lipo de Interés efectivo, cuando ef plazo es
mayor a 90 dias. Se asume gue o existon componentes de financiacion cuando las compras a
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3.5

arn

proveedores se hacen con un periodo medio de page de &0 dias, o gue estd en lnea con la préctica de
mercadio.

impuesto a las Gananclas

£l gasto por impuesto a las ganandias del afio comprende i suma del impuesto carriente por pagas y
del impuesto diferidn,

El Impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal def aha.

El impaorte en Hbros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha sobre la que
se informa y se ajusta para refiejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras, cualguler
ajuste se reconoce en ¢ resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas gue se espera aplicar a la ganancia {pérdida)
fiscal de los periodos en los que se espera realizar ¢l activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo
por impuesto diferldo, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el 3RL

A partir del ejercido fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minime de
impuesto a 1a renta”, cuyo valor es calculado en funcian de las cifras reportadas el aflo anterior sobre
el 0.7% del patrimonio, 0.2% de los costes y gastos ded ucibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
de los aciivos,

La referida norma estabiecid guee en caso de gue el Impuesto 2 la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo; este ditimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, 8 menos gue el
contribuyents solicite al Servicio de Rentas Internas su develucion, lo cusl podria ser aplicable, de
acuerdo con la rorma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante ef elercicio 2013, el impuesto a la renta cornente en gl caso de que se cause, se aplicara &l
22% sobre las utilidades. gravables.

La campaiiia Ladan al actuar como agente de retencién de impuestos tanto en la fuente como dil VA,
cada mes realiza la deciaracion y page de los mismos.

Provisiones

Las provisiones tignén una obligacion presente, ya $8a legal o implicita, como resuitado de sucesos
pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la abligacian; y el
importe se haya estimado de manera fiable,

Las provisiones se valaran por el valor actual de los desembolsos que se esperd que sean necesariog
para liquidar la obligacién usando un Tipo antes de impuestos gue refleje la valoracion en gl mercado
sctual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de |a obligacion. El incremento en la
provisién con motivo del paso del iempo se recanoce COMit un gasto por Interéses.
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3.B. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarfos se reconocen cuando se produce la entrada bruta de bensficlos econdmicos
originados en el curse de las acthvdades ordinarias de la empresa durante el glercicio, siempre gue
dicha entrada de beneficios provogque un incremento en el patrimonio nete que no esté relacionado
con las aportaciones de los propiclarios de ese patrimonio v gstas beneflclos puedan ser valoradas can
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valaran por & valor razonable de la contrapactida recitilda o por
recibir, derivada de los mismos, El ingreso se éxpone neto, de impuesto, destuentas o devoluciones.

3.9. Reconocimiento de costos ¥y gastos

Los costos ¥ gastos son registrados basdndose en e principio del devengado, es decr, todos los gastos
son reconocidos el momento e gue se conoce €| uso o recepcion de un bien o servicio.

3.10. Arrendamientos

Los arrendamientos en |os que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y ventajas
derlvados de la titularidad se dasifican como arfendamienios operatives. Los pagos en concepio de
arrendamienta operativo [netos de cualquier incentiva recibido del arrendador) se cargan en la cuenta
de resultadas, mediante [a factura respectiva, la empresa no registra arrendamientos financigros.

3.11. Participacion a trabajadares

La empresa reconoce con carge & los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacitn de los trabajadores en 35 utilidades de conformidad con lo establecido en of Codigo de
Trabajo de la Repiblica del Ecuador. En ¢l caso de la compafiia Ladan, no determina la participacion a
trabajadores al no tener trabajadores en relacion de dependencia.

3.12. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobfe la base de gue la empresa esta en
funcionamienta, y continuard sus actividades de operacion dentro ded futura previsible, por lotanta ia
gmpresa no tiene intencidn nl necesidad de liguidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

3.13. Estado de Flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las sigulentes

pxpresiones:

« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun et objeto secial, asi coma otras
actividades gue no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacian

e Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de activos
a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

»  Actividades de financlacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composician del
patrimonia neto v de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.
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* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo pos
estos; Caja, Bancos 'y las inversiones a coro plazo de gran lguidez y sin riesgo significative de
alteraciones on su valor.

El Estado de Flujos de Efective en |a fecha de transiclon no sufre modificacién alguna debido a que el
ajuste efectuado para la aplicacion de ta NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto
retrospectivo al Patrimanio (Resultados acumulados provenientes por la adopcidn de NIIF).

3.14. Situacldn Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de fas
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar [a
situacidn financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERD

La empresa estd expuesta a determinados nesgos que gestiona mediante la aplicacion di sistemas de
|dentificacion, medicidn, limitacion de concentracion y SUPErVISin,

Entre los principios de buena administracin destacan los sigulentes:

e Cumplir estrictamente con todas fas normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerenti

s Se definen politices de conocimiento técnico v capacidades suficiertes para asegurar una EEstion
eficar a favor del cliente, minimizando el riesgo de cantrol interno, financieros y ante las entidades
de conkrol;

s Se-desarrollan y aptican control de calidad necesirio para asegurar gue las operaciones se realizan
segln |as politicas, normas i procedimientos establecidos.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

|.a compaosician del efectivo y equivatente al efectivo es la sigurenta:

Conceplo 31-dic-13 31-dic-12
Efective en Caja 20,00 2000
Saldos en bancos .807.00 28.763.11

9,827.00 28,783.11

La composicion de los saldos en bancos es la sigulente:
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Conceplto 31-dic-13 31-ddlc-12

Banco Produbance 9,807.00 28,763.11

9,807.00 28,763.11

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El rubro de otras cuentas por cobrar mantieng movimientos deudores y acreedores normales del giro
def negocio, Un resumen de esta cuenta, 85 como Sigue:

Concepta 31-dhic-13 31-dic-12
Fideicomiso Los Carros 0.0:0 oo
Deudores Varios 0.0 1,338.91

0.00 13:8.91

£l valor razonable de oiras cuentas por cobrar no difiere de su valor en libros.
7. PRESTAMO CORTO PLAZO RELACIOMADAS

Los préstamos a corto piazo de relacionadas se detallan a continmuacian:

Concepto 31-dic-13 31-dic-12
Préstamo corto plato Cepsa 130,000 145,000
130,000 145,000

La tasa de interds del préstamo es del 11% anual, 58 esta rencvando cada 30 dias,

8. RWIC PA TP,

Los pagas anticipados se detalian a continuacion:

Concepto Fi-dic-13 I1-dic-12
Palizas de seguro de los Inmuebl i 5,120.66 5,120,866
Palizas de seguro del departamer Z 22694 125.68

5,.347.60 5,246.34

{1} Corresponde a palizas de seguro que la Compafia renueva en el mes de

Noviembre de cada afio, del 30-11-2013 al 30-11-2014.
{2} Corresponde a paliza de seguro que la Compaiiia renueve en el mes de Abril

de cada afo, del 30-04-2013 al 30-04-2014.
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8. ALTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacidn se detallan los activos por impuestos corrientos:

Concepto

impuesto retenida en by fuente presente allo
Impuesto retenido en la fuente afios anterores

Anticipa Impuesto Renta presente Afla
VA Pagado

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

31-dic-13 31-dic-12
353186 3,025.K3
81535 2.977.41
5,200,94 0.00
319,96 0.00
a,878.11 6,003.64

E detalie de los movimientos de las datintas categorias del activo f§o w& muestra én &l sigulente

detalle:

Propiedades planta y eguipos, neto

Terronok
Edificion
Maguinaria, Equipo

Propiedades plants y equipos, costo

Terranog
Edificios

Depreciacitn acumulads

Edificios
Maguinaria y Equipos

El movimiento meto de propledad, planta y equipo es el sigulente:

31-dic-13 31-die-12
816,345.00 B1E,345.00
304.627.05 313.208.13
244102 1.794.06
1,123,413.07 1,132,347.19
31-die-13 31-dic-12
B16,345.00 816,345.00
3721, 789.21 321,789.21
1.530.60 3,530.60
1,141, 664.81  1,141,664.81
31-dic-13 31-dic-12
17,162.16 B 581.08
1,089 .58 73654
18,251.74 9,317.62
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11.

31-dle-13

Maguinaria y
Concepto Terrenas Edidicios Equipos Total
Saido inicial 81634500 321.789.21 3153060 1,141 664 B1
Compras i K i 0.00 .00 0.00
Ventas 0.00 000 0.00 0.00
Gasto Depreclacion 0.00 (1716216} [1,089.58) (18,251,748}

#16,345,00 304,627.05  2,441.02  1,123,413.07

El ajuste MIIF se lo realizd en bese o lig cartas catastrales de lng propledade: de la compafla del afio
2011

Mediante Resolucidn No. SCICLCPAIFRS. G 11015 de |3 Superintendencia de Compafiies del 30 de
diciembre del 2011, resuelve normar &n la adopcon por primera wer de las NIIF para PYMES, la
utilizacion del valor razonable o revaludcidn comao costo atribubde, en el caso de los bienes inmuobles.
La empresa posee bienes inmuebles (terrénos y edificios), podrd medirfos & su valor razonable o
revalio, utilizando el avallo comercial consignado en la carta de pago del impuesto predial del afio
2011, o basarye en el avahio elaborado por un Perite Calificado, por la Superintendencia de Compafiias,
En este caso la empresa ha revalorizado el terreno y edificios de su propiedad en base a la corta de
pago del impuesto predial del afio 2011, y manteniendo e resto de activos & Su vaior o€ costo.

Una vez efectuado el ajuste NIIF, la compalla decidit que el tiempo de vida Gtil de los edificios e de 30
afios y considera coma Valor residual el 20% del valor ajustado. Por tal motivo 2 depreciacian se le
efectuard por la diferencia entre el valor ajustado y vaior residual.

OTRAS INVERSIONES

La compafia Ladan C. A tiene como otras inversiones la participacian en la compafiia Lubripac 5.4 y
gue 3= detalla a continuacon:

Porcentaje Participacion inversion
31-dic-13 31-dic-12 31-dic-13 31-dic-12
% * 5 5
Pais Origen
Empress
Ecuador SR 7L 545, 500%
Lubripac 5.A 7.564.00 7.564.00
Ajuste NIl 32,799.00 .00
41,863.00 7.5564.00

El ajuste NIIF se lo realizd en base al Valor Patrimonial Proporcional, con el balance de o compafiia
Lubripac al 31 de Diciembre 2012,
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12, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El rubro de otras obligaciones corrientes mantiene movimientos acreedores y deudores normales del
giro del negodio. Un resumen di esta cuenta, 85 como sigue:

Concepio 31-dlic-13 31-dic-12
Prima seguros inmuebles &4,006.57 3,985.31
Gasta comunal Lag Cerros .00 340.89

4,076.57 432620

13. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacion se detallan los pasivos por impuestos cornentes:

Conceplo 31-dic-13 31-dic-12
Impuesto retenido en la fuente por pagar 308,51 59.47
Impuesto retenido IVA por pagar 315.01 63.74
i Cabrada 32996 {ECHE

953,48 123.21

14, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

A continuacidn el detalle de la cuenta:

Concepto 31-die-13 31-dic-12
Pagos efectuados por 1a 5ra Rosario de Davalos 13,404 03 5,568.22
13.404.01 5.568,22

Estos pagos realizados corresponden a gastos die condominio de la propiedad en Casa Blanca y ofros
pagos.

15. CAPITAL
El capital de la compafiia Ladan C.A., 3l cierre de cada periodo, esta en la suma de 5SS BOGLOD dividido

en 800 acciones suscritas y pagadas de un détar; nominativas, de caracter ordinario, & detalle de los
accionistas es como Sgue:
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Accionista

Rosario Espinosa Cordova
Ana Maria Ddvalos

lsabel Dédvalos

Luls Francisco Davalos
Total

16. RESERVA LEGAL

Mbmero Porcentaje
Capital de de
soclal Acciones  Participacidn

7ar ar 99.625%
1 1 0.125%

1 0,125%

1 0.125%

BOO B0 100.000%

La Ley de Compafias del Ecuador requlere gue por lo menos el 10% de |a utilidad Wquida anual sea
aproplada come reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito ¥
pagado. Esta reserva no puede ser distribulda a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de Ia

Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital

4l 31 de diciembre de 2012 v 2013, la Compafla no efectio la apropiacldn cumplienda con la Ley.

17. RESERVAS

Estas respervas corresponden 8 la Reserva por Valuacién y por Capital Adiclonal.

18, RESULTADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION NIIF

A continuacian se sfectoa un detalle de esta cuenta patrimonial:

F1-dic-12
Concepto WValor

Ajuste por inversionesPirineos (1,549,19)

Ajuste por Inversiones Lubripac B, 765,23

Deudores Varios (1,263.79]

Impuesto Retenido Fuente afos Ante {4,938.72)

Ajuste Acreedores Varos 483,28
(503.19)

19, INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los inpresas ordinarios se detallan a continuackon;

Comcepla

Arrigncios

31-dic-13 I1-dic-12

36,000,000 32,608.80

36,000.00 32,608.80
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Corresponde al arriendo del departamento en el Edificio Bellavista.

20. OTROS INGRESDS

& continuacion se detalia esta cuenta:

Conceplo 31-dic-13 31-dic-12
Intereses Fidecomiso Los Cerros Q.00 61720
Intereses Préstamo Cepsa 15,3158.00 15.426.28
Servicios Gerenciales ¥ Asesoria 1594800 000
Ohros Ingresss 5, 100,02 0.00

36,366.00 16,043.48

21. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracidn se detallan a continuacion:

Concepto 31-dlic-13 31-dic-12
Honaorarics 8.400.00 6,988.B0
Gastos de Condominig Belaviata 5,080.00 4,992.00
Gastos Comunales Los Cerros 483781 4,539.50
zastos Condominio Tasa Blanta &,850.79 B2 LE2
Primas de Seguro Edif. Bellavista 287.73 352,74
Primas de Seguro Cervanies 558618 543817
Gasios Legales 35.62 Q.00
Impuestos Municipales 9,212 .44 #,858.13
Impuesics Prediales 4,135.23 253729
Contribucian Super Compafias 1.087.54 234.39
Cuntas Cadmara Construccsan 241.80 241,80
Senvicios Profesionales Adminstratiy 15,948 35 .00
Gastos Formudanios 0.00 0.0
Wantenimiente Edificios 40,510.39 .00
Moailizacion Mensajero 57.00 2100
Imprenta E9.60 53.76
Servican Audstoria Externa 1,344.00 0.00
Aspsaria MIF 1,008.00 369,60
104,771.48 36,867.38

22. OTROS GASTOS

Los otros gastos de detallan a continuacion:



Concepto 31-dic-313 31-dic-12

Servicks Bancaros 41.50 53.13
Honorarios Adminstracion Fideicomiso 0.00 457.50
Gasios no Deducibées 350 .00 352.94
Gastos no Deducibles-Anticipo 0.00 2,011.34
Oiros Gastos 045,75 64,449
1,037.25 3,839.40
23. SANCIONES

{a) De la Superintendencia de Compafiias

No se han aplicado sanciones a Ladan CA., a sus Directores o Administradores, emitidas por parze
de la Superintendencia de Compafias durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013,

{b) De otras autoridades administrativas

No se han aplicade sanciones 3 Ladan C.A, a sus Directores o Administradores, emitidas por parte
de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2013,

74. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Entre el 31 de diciembre del 2012 v la fecha de presentacion de los estados financieros, na se congcen
hechos gue en la opinion de la administracion de la Compafiia pudiera tener un efecto significative

sobre los Estados Financleros:

75. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

\Los estados financieros, han side aprobados por la Gerencla General y posterior aprobacion por 18
Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden Estado de Situacian Financiera,
Estado de Resultados Integrales, Estade de Camblos en al Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo ¥
ancieros, firmadas por el Gerente y Contador.
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