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LADAN C.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(En dolares Americanos)

DECLARACION DE CUMPLIMIENTOD

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con sujecion a las
Normas internacionales de Iinformacién Financlera, NIF, emitidas en la versidn vigente, traducida
oficiaimente al idioma espaiol por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (I1ASE) para
Pequefias y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), Estdn preésentados en dolares americanos. Siguiendo el cronograma de
Implementacion fijado en la Resolucidn No. 0B.G.DSC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en e
Registra Oficial No. 498 de 31 de diclembee del 2008, para & afio 2010 como afio de implementacion de
las NIF v, que na han sido auditadas.

Los ectados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) a3l 1 de enero del 2012 y el estado de situacidn financiera de apertura &l 31
de diciembre del 2011, han sido preparados exclushamente para ser utilizados por la administracion de
la Compafia come parte del proceso de conversidn a NIIF para el aflo terminado el 31 de diclembre del
2011.

Los estados financieros de LADAN C.A., al 31 de diciembre def 2011, fueron preparados de acuerdo con
Mormas Fcuatortanas de Contabllidad, los cuales fueron considerados como los principlos de
contabifidad previos |(PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, para la preparacién de los estados de situacion
financiera de acuerdo a NIIF.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NEF requiere gue la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establerca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con e propésito de determinar la valuachon y presentacidn de algunas partidas
gue forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor wtilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales.

1. INFORMACION GENERAL
Ladan C.A., &5 una Empresa legaimente constituida en el Ecuador, segdn escritura publica del 02 de
Mayo de 1984, otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del cantdn Quito & Inscrita en el Registro
Mercantl! del mismo Cantén el 29 de Junio de 1984,

Objeto Social: La empresa se dedicard & la realizacion de negocios inmobiliarios, compra venta,
permuta, arrendamiento, administracion de inmuebles.

Plazo de Duracién: 50 sfios contados 2 partir de la fecha de inscripcidn del contrato constitutive en el
Registro Mercantil del 02 de Mayo de 1984

Domicillo principal de la empresa: Av. Seis de diciembre N 2448 y Foch, Quito - Eouador



2.1

Domicilio Fiscal: En la cludad de Quito con RUC: 1790647013001,
Aumento de Capltal:

Con escritura del 26 de Junio del 2002 de la Notaria Segunda e inscrita en el Reglstro Mercantil el 29 de
Abril del 2003, bajoel No, 1242, tomo 134, segin la resglucitin No. 02.0.10.0766 de ia Superintendencia
de Compafiias del 26 de Febrero del 2003, se registra el aumento de capital con aporte de los Socios, el
nueyo capital es de 5 BOD,00 dividido en 800 acciones de un détar (51,00) cada una.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Los estados financieros de LADAN C.A., 8 NIIF comprenden los estados de situaclan financiera al 31 de
diciembre del 2011 (fecha de transicidn], y 1 de enero del 2012, los estados de resultado Integral, de

cambins en el patrimonio y de flujos de efective por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2012 y
2011.

A continuacion se describen [as principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financleros PYMES.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han prepa rado de acuerdo can fas Normas Internacionales de
informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIWF para la PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Comparias. Los Estados Financieros se han glaborado deacuerdo con &l enfoque
del costo histarico, aungue modificado por |a revalorizacian del terreno.

La preparacion de estos Estados Financieres conforme con las NIF, exigen gl wso de clertas
astimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejeria su juicio en sl proceso de aplicar
politicas contables.

Las presentes estados financierns han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

« PoriaGerencla para conocimiento y aprobacion de |os sefiores Socios en Junta General

s Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas intermacionales de Informaciin
Financlers {NIIF para PYMES), adoptadas por ia superintendencia de Comparias, de manera obligatoria
para el entidades bajo su control

« Teniendo er consideracidn la totalidad de los principios y narmas contables de valoracién de los
activos de aplicacion obligatoria.

« En la Nota N° 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracidn, se resumen principics
cantables y criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en |a preparacidn de los
Estados Financieros del ejercicio 2014,

« De forma que muestre |a imagen fiel del patrimonio ¥ de |2 situacion financiers al 31 de diciembre
del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neta y de los flujos de
afectivo. que se han producido en la empresa en el ejercicia terminado en esa fecha.
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2.2,

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicie 2011 fueron aprobados por &
Junta General de Sochos celebrada &l 31 de marzo del 2012, Estos estados financieros anuales fueron
confeccionados de acuerdo a principlos contables generalmente aceptados en Ecuador, Normas “NECY
¥ por lo tanto, no coinciden con los saldos del ejercicio 2012 que han sido Incluidos en los presentes
estados financieros, los cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera "NIIF para PYMES™.

Adopcidn de las Normas Internaclonales de Informaclén Financlera "NIIF®

Pronunciamientos contables y reguiatorios en Ecuador

Los Estados Financleros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de dickembre del 2012 han sido
los primeros elaborados de acuerdo a las Normas € interpretaciones, emitidas por el IAS8, las cuales
incluyen las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), las Normas internacionales de
Contabilidad (NIC). Las "Mormas Intermacionales de Informacion Financiera NIIF® adoptadas en el

Ecuador segdn Resolucidn No. 06.0.1C1L.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficlal No.
348 de 4 de septiembre del mismo afto, Resolucién No. 08.G.05C 010 del 20 de noviembre del 2008,

publicada en el Registro Oficial No, 498 del 31 de diclembre del 2008, en la cual se establece ol
cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas internacionales de Infaormacidn Financiera NITF y ia
Resolucion No, SCICLCPAIFRS.G.11.010 de! 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficlal No.
566, en el cual s¢ establece el Reglamento para [ aplicacion de ias Normas Internacionales de
Infarmacign Financiera NUF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento;
a. Maonto de activos inferigres a 4 millones

k. Ventas brutas de hasta 5 millones

t. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccidn 35 “Adopcidn por primera vez de las NIEF": los primeros estados financieros que la empress
presante conforme a esta NIIF, son los primeros estados (inancieros anuales en los cuales [a empresa
hace una declaracion explicita y sin reservas contenida en esos estados financieros, del cumplimiento
con la NIF.

La Gerencia de la empresa considera gue la adopcion de agquellas normas e interpretaciones, que le
pudieran ser aplicables en pericdos futuras, no tendrd un efecto material en los estados financieros de

la empresa en 8l momento de su aplicacidn inicial.

La empresa adoptd las Normas NIF pars PYMES, e periodo de transickdn es el afio 2011, y los primeros
Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del 2012

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta e 11 de
Diciembre del 2011, para las empresas FYMES del tercer grupo:

s Cambios en paliticas contables, criterios de valoracldn de activos, pasivos, Ingresos, costos y gastos,
y formia de presentacidon de los estados financens.

s La Incorporacién de dos nuevos estados financieros: el estado de camblos en ¢l patrimonio neto y

el estado de flujos de efectiva, y
B



« Lat notas a los Estados Financleros y el informe de actividades por parte de la administracion.

« La conciliacion exigida por la Seccian 35 en relackan con la transicion desde los principios contables
Ecuatoriznos NEC a las NIIF se presentan en fa Wota M7 3.1.

La compafiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no
son efectivas:

NIF Titulo Fecha de vigencia
Enmiendas ala MiF 1 Exanciin limitada de las revelaciones

comparativas de la NIIF 7 para los

adoptantes por primera ver Jufig 1, 2000
Enmiendas.a la NIF 7 Revelaciones - Transferencias de

activos financieros julle 1, 2011
MIIF 9 [enmendada @ 20109 instrumentos financieros Enaro 1, 2013
NIC 24 (revisada en 2009} Revelaciones de partes relacionadas Enera 1, 2011

Enmizndas 3 la NIC 32

Enmienda & Iz CINIF 14

Enmienda CINHF 18

Enmitenda CINIIF 12

Enmianda MIC 1

Clasificacion de emisidn de derechos

Prepagos de requerimiento de fondos
minimas

Extincidn de pasivos financieros con
instrumentos de patrimonio

impuestos diferidos fEcUperacion de
Activns subyacentes

Presentacidn de Estados Financiercs:

Febrero L, 2010

Enero 1, 2011

Julio 1, 2010

Enéro 1, 2012

Julio 1, 2012

L Administracién constdera que la aplicacion de las normas nuevas y revisada durante el afio 2011,
detalladas anteriormente, no ha tenido un sfecto material sobre la posicion financlera de la
Compafila, los resultados de sus pperaciones o sus flujos de efectivo.

LADAN C.A., debido ai giro del negacio, y a particularidad de |3 pperacion de la compafiia na ha
aplicado las sigulentes Normas intarnacionales de Informacidn Financhera [NIIF), Mormas
internacionales de Contabilidad [NIC) e Interpretaciones del Comite (CINIIF) nuevas y revisadas que

han sido emitidas pero aln no son efectivas:

NilE

MIlF 3
NIIF 10

MUF 11
MIiF 12

MILE 13
NIC 19 [Revisada en el 2011)

Titulo

Instrumentos financkeros
Estados financleros consolidados

Acuerdos de negocios conjuntas

Revelaciones de intereses en ofras
entidades

Medicita del valor razonable

Beneficios a empleados

Efectiva g partic

Enero 1, 2013
Enero 1, 2013

Enerm 1, 2013
Enero 1, 2013

Enerp 1, 2013
Enero 1, 2033



NIC 28 (Revisada en 2l 2011)  Inversionges en asacladas y negodios Enero 1, 2013
conjuntos

La Administracian anticipa que de ser adoptadas las enmiendas que apliquen para la Compaiiia &n
\os estados financieros en los periodos futuros, podrian tener un Impacto sobre los importes de los
activos y pasivos y las revelaciones. §in embargo, no es posible proparcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallada haya sido completado,

2.3, Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de LADAN CA se valaran utilizando la moneda del
entorno economico principal en que la entidad opera (moneda funcional), Lse moneda funcional de
LADAN C.A, es el dolar estadounidense, ¥ también es la moneda de cursa legal en el Ecuador, ¥
que constituye ademds, a moneda de presentacion de los estados financieros.

2.4. Responsabllidad de fa informacian

La informacién contenida en 250§ Estados Financieros es respansabilidad del Gerente, ratificadas
posteriormente por [a Junta General de Accionistas.

En ia preparacidn de los Ectadas Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, Ingresas, gastos y compromisos que figuran registrados &n ellas.
Basicamente, £sias estimaciones 5 refieren a:

1. Se ha optado por mantener &l critetia del costo para los activos de Propiedad, planta y equipo,
sxcepto el criterio de revalio para el terrena y edificaciones.

2.5. Informacion referida al ejercicio 2011

conforme a lo exigido por la Seccion 1%, |a informacién contenida en &l ejercicio 2011 se presenta,
efsctos comparativos, con la infarmacion relativa al gjercicio 2012 y no constituye por S misma los
Estados Einancleros correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este gjercicio fiscal se presento bajo
Marmas NEC.

2.6. Perlodo Contable

Estado de Situacion Financlera al 31 de diciembre del 2012 vy el Estado de Resultados. Estado de 5
cambios en el Patrimonio y los Fiujos de Efectivo, por el perioda comprendido desde el 01 de Enero al
31 de diciembre 2012,

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

Ls Norma Internacional de Informacion financiers Seccign 35.12 exige que los primeros Estados
Financieros elabarados conforme a gsta MUF Incluyan:

5. Una descripcion de la naturaleza de catla cambio en la politica contable



b, Conclilaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con U marco de informacidn financiera
anterior, con su patrimonio determinade de scuerdo con esta NIIF, para cada una de |as siguientes
fechas:

s La fecha de transicion a esta NIIF: ¥
+ El final del tltima periodo presentado en los Ectados Financieros anuales mds reclentes de |
empresa determinado con 185 normas MEC

Consecuentemente el periodo de transicion es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del 2011, ¥ los
primeros Estados Financieros con base a NIIF san los terminados al 31 de diciembre del 2012.

A continuacion, se presenta la conciliacion del patrimonio neto al Inicio ¥ al final del perioda de
transicion (2011}

3.1. Conciliactdn del Patrimanio
CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 1RO DE ENERO DEL 2011

Mﬂ!ﬂhﬂddﬂlpﬁfﬂﬂﬂ de transicion an NEC - Al 1ro de
gnero del 20171 230.012,09

Ajustes por aplicacién de las Normas Internacionales de
informacion Financiers NIIF

Total Patrimonio neto al 1ro de enero del 2011 con NIIF | 230.012,09]

CONCILADION DEL PATRIMONID NETO AL 31 DE DIOEMBRE DEL 2011

Concepto Nots | Totl Fatrimenio
Nato
saldo final dal perodo de transhckin en NEC - Al 31 de Diclembee 2011 230,012,058

jjustes por aplicaciin de las Normas intemacionales de infarmackén Financiers NIF

Aluste Inversion Firineoas 1 | L5d5.15)
Ajuite inversian Lubripac 1 &, 765,43
Revalusoen de Propiadad, planta y Equipo 3 1,087, 735.51
Afusts g cuenta De udarey Varios 4 [L3EETS)
Ajuite @ Retenoones &n i@ Fuente Bfps anterdores 5 {4.938.77|
Ajuste a cuenta Acreedore Vanos B 4331.29
Total Patrimonia Neto al Taro de Ensro el 2013 MIF 1,317,244.81
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Los principales ajustes realizados como consecuencia de [a aplicacion de la NIIF son:

1. Ajuste Inversién Pirineos. Se efectud el ajuste de la Inversidn en Pirineos por encontrarse
compaiia en proceso de ligusdacian,

2. Ajuste Inversion Lubripac. Se realizd of ajuste desde el valor nominal de 5 799 al valor patrimonial
proporcional, utilizando el balance de la compafia Lubripac con corte al 31 de Diciembre de 2011

3. Propisdad, Planta y Equipo - Medicion de activos, dos bases de medicion habituales son el costo
historico y el wvalor razonable. Mediante Resolucién No. SCICLCPAIFRS.G.11.015 de |a
Superintendencia de Compafias del 30 de diciembre del 2011, resuslve normar en la adopcidn por
primera vez de las NIIF para PYMES, la utilizacidn del valor razonable o revaluacidn como costo
atribuido, en el caso de los bienes inmuebles. La empresa posee bienes iInmuebles (terrenos y
edificios), podrd medirlos a su valor razonable o revaibo, utilizando el avalio comercial consignado
en la carta de pago del impuesto predial del afio 2011, o basarse en el avalin elaborade por un
Perito Calificado, por la Superintendencia de Compafiias. En este caso la empresa ha revalorizado el
terreno y edificios de su propledad en base a |a carta de pago del impuesto predial del afio 2011, y
manteniendo el resto de activos a su valor de costo.

4, Ajuste a cuenta Deudores Varios. Corrésponden & valores que son irrecuperables para la
compafiiz, valores que se vienen arrastrando de afios anteriores.

5. Ajuste Retenciones en La Fuente afios anterlores. Valores gue no pudieron s&r compensados con
los impuestos causados, ni se pudo reclamar pues se ha perdido dicho derecha,

6. Ajuste Acreedores Varlos. Valores que 1a compaiiia no ha canceiado y s# vienen arrastrando de
afros pnieriores.

4, PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se han
aplicado los sigulentes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

4.1, Efectivo y Equilvalentes al Efective

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en entidades
del sistema financlero, otras Inversiones de gran liguidez con un vencimiento ariginal de treés meses o
menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en e pasho corriente, para s
presentacidn del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarlos se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efective.

4.2, Activos Financleros
4.2.1. Clasificacidn

La empresa clasilica sus activos financieros &n las sigulentes categorias: a) Activos financieros & valor
ratonable con cambio en resultados, b) Activos financleros disponibles para la venta), ¢) Mantenidos
hasta &l vencimiento. d) Documentos v cuentas por cobrar de chentes relacionados, d) Otras cuentas
por cobrar relacionadas, &) Otras cuentas por cobrar, La clasificacién depende del propdsito con el que
se adquirleron Jos activos financieros. La Gerencia determina la clasificacién de sus activos financienos |
en &l momento de reconocimiento.
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a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde e
recanocimienta inicial, han sido designados por s entidad para sar contabilizados al valor razonable o
juste con cambilos en resultados. Deberan Incorporarse en este item los Instrumentos financleros que
no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos Financleros disponibles para la venta
Son activos fingncleros gque en un momento posterior a su adquisicidn u origen, fueron designados
para |a venta. Las diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un
componente separado ORI-Superivit de Activos Financleros disponibles para la venta.

c) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activas financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la
entidad tenga la intencidn efectiva y la capacidad de conservarios hasta su vencimiento,

Documentos ¥ Cuentas por Cobras comerciales
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes y servicios
realizadas en €l curso normal de W operacibn. 5i se espera cobrar la deuda en un afio © menos [0 en el
ciclo normal de fa operacion, si este fuera mis largo) se clasifica como activos corrientes, En caso
CONLrario te présentan comd activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor raronable y posteriormente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provision por
perdidas por deterioro del valor. Se asume gue no existe un componente de financiacidn cuando las
ventas s# hacen con un pariodo medio de cobro de 60 dias, lo que esth en linga con la préctica de
mefcado.

Las trandacciones con partes relacionadas e preteniaran por separado.
Provision por cuentas incobrabies

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, &l importe de esta cuenta se reducird
mediante una provisidn, para efectos de su presentacion en los estados financleros, se registrard (a
provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recupsrable de las mismas. En el caso de la compaliia no aplica esta provisidn yo que siempre 8
recupera dentro def mes de facturacion.

4.2.2. Reconocimiento y Valoracion [esta nota aplicard cuando la empresa registre inversiones segun
su objetiva).

Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones s& reconocen &n la fecha de compra, es:
decir, [a fecha en [ que [n empresa sé compromete @ comprar o vender el activo, las inversiones ﬂ‘l
reconocen iniciaiments por el valor raronable mas los costos de s operacion para todos los act

finarrcieros queé no s& valoran & valor raronable con cambHas en resultado, En este ciso la :mnpli'i'nz1
tiene una inversion en la compafila Lubripac, que en un iniclo se registrd a su valor nominal por 5 799y
posteriormente s ajustd al valor patrimonial proporcional en base al balance proporcionado por
Lubripac.
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4.3.

Los activos financieros valarados a valor razonable con cambios en resultado se reCOnOCEN
inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccion se cargan en la cuenta de resultados.
Los activos financieras se dan de baja en el balance cuando los derechos a reclbir flujos de efectivo de
las inversianes ha vencido o se han transferido y la empresa ha traspasado todos fos riesgos y ventalas
derivados de su autoridad a los actives fnancieras disponibles para fa venta y los activos financieros @
valor razonable con camblo & resultados se contabilizan posteriormente par sy valor razonable.

Las ganancias o perdidas procedentes de cambios en al valor razonable de activos financieros a yalar
razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de resultados dentro de otras ganancias
/| |pérdidas) netas en el perioda en el que se originaron. Los ingresos por dividendos de activos
financieras & valor razonable con camblos en resultados se reconoceran en la cuenta de resultados
como parte de otros INEresas cuando s& establece el derecho de ka empresa a recibir los pagos.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propledad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su
costo de adguisicion.

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individeales por su valor razonable en la
primera aplicacién, En este sentido la empresa ha revalorizado terrencs y edificios, lo que ha supuesto
un incremento de reservas de 5 1'087.735,51 ditares. Este ajuste se efectuo en base al catastro
Municipal.

Lot costos de ampliacion, madernizacién o mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un atargamiento de la vida gtil de los bienes, se capitalizaran comao fayor
costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de |a vida otil y o5 gastos de mantenimiento s&
cargan @ la cuenta da resultados del ejercicio en que e incurren.

La depreciacion s caleula aplicando el meétodo lingal sobre el costo de adquisicion de los Activos
menos su valor reskdual; entendiéndose que el terrenc tieng una vida indefinida y que, por tanta, no
son objato de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacitn de los activos materiales se realizan con contrapartida
en ia cuenta de perdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacion
sigulentes [determinados en funcidn de los afios de la vida Uil estimada de los diferentes eleme ntos):

™ Concepto Vidaotl |
Edificios 30 anas
instalacionas i0afios |
Muehles y Enseres 10 afios
Maguinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos y Equipas de Transportes 5 afios
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4.4,

4.5.

4.5,

Con ocasidn de cada ciefrre contable, la empresa analiza si pxiste indlcios, tamfo Interncs como
externos, de que &l valor neto de los elementas de su activo material exceds su correspondignte
importe recuperable; en CUyD Caso, reducen el valor en libros del activa de gue se trate hasta su
importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacion en proporcion @ su
yalor &n fibros ajustado y a su nueva vida util rermanente, en caso de S NeCesd ria una reestimacion de
Ia misma.

pérdidas por deterioro de valor de los activos no financleros

£n cada fecha sobre la que se informa, s& revisan las propiedades, planta y equipa, inversiones en el
caso de haber, para dererminar sl xisten indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro del valor. 5i existen Indicios de un posible deteriora del valor, se estima y compara el
imparte recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activas relacionados) con su importe &n
libros. 51 el importe recuperable gstimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y 5& reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

En el caso de los activas gue thenen origen comercial, cuéntas por cobrar, la empresa tiene definida
una politica para ¢l registro de provisiones por deteriorg en funcion de la antigiiedad del saldo
vencido, gue se aplica con caracter genersl, excepto en aquellos casos en que exista alguna
particularidad que hace aconsejable el analsis especifico de cobrabilidad, a la fecha de ermsian de
pstos estados financieros no existe una provision de cuentas incobrables, debido & gque no existen
saldos pendientes de cobro,

Cuentas comerciales 3 pagar

Las cuentas comerclales a pagar son obligaciones de pago por hienes o servicios gue se han adquirido
de los provesdores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican coma pasiva
corriente sl los pagos tienen vencimienta a un afia o menos (o vencen en el ciclo pnormal del negacia, s
este fuera superior), En Caso <0 ntrario, s& presentan ComMo pasivos no cd rrientes.

Las cuentas comerciales a3 pagar se reconocen inicialmente a valor razonable vy posteriormente s
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interes afectivo, cuando el plazo es
mayor & 20 dias. Se asume gue no gxisten componenies de financiacién cuandao las compras 4
proveedores se hacen con un periodo medio de pago de &0 dias, lo que esta en linea con ia practica de
mercado.

Impuesto a las Gananclas

El gasto por impuesto 3 las ganancias del afio comprende la suma de| impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido.

£l impuesto corrients por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisara en cada fecha sobre la que
¢p informa y se ajusta para reflejar la evaluacion sctual de las ganancias fiscales futuras, cualguier
ajuste se reconoce en el resultade del perlodo.
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4.7.

£l impuesto diferido se calcula segin las tasas Impositivas que sé espera aplicar alaga nancia {pérdidal
fiscal de los periodos en los que S& ESpRra realizar el active por impuesios diferidos o cancelar el paswvo
por impuesto diferido, sobre la base de |as tasas impositivas que hayan sido aprobadas par el SRi.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor (a3 norma que exige el pago de un "anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valar es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos 'y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravablas y 0.4%
de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
maonta del anticipo minimo, este Glitima se convertird en impuesta a la renta definitivo, @ menas gue el
contribuyente solicite al servicio de Rentas Internas su devoluchon, lo cual podria ser aplicable, de
acuardo con la norma gue rige la devolucian de este anticipo.

Durante el ejercicio 2012, el impisesto a la renta corriente en &l caso de que se CAUSE, 58 aplicara al
234 sobre las utilidades gravables.

En adicidn, es importante sefialar que de acuerdo con el Cadigo Organico de |3 Produccidn, Comercio &
inversiones, la tasa del Impuesto @ la Renta se reduce progresivameante, iniciando en el 2011 cen &l
24% hasta legar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido est4 talculado considerando el
decremento progresivo de |a tasa impositiva.

La compafila Ladan al actuar coma agente de retencion de Impuestos tanto en la fuente como del VA,
cada mes realiza la declaracion y pago de los mismos.

Provisiones

Las provisiones tienen una obligacion presente, ya sea legal o Implicita, como resultado de sUCes0s
pasados; es probable que vaya 5 ser necesaria una salida de recursos pars liquidar la chligacion: ¥ el
importe s& haya estimado de manera fiable.

Las provisiones se yaloran por el vaior actual de los desembolsos Que S8 espera que sean nECesAnos
para liguidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje la valgracion en el mercado
actual del valor temporal del dinero y los rlesgos especificos de |a ghligacidn. El incremento &n la
orovisién con motivo del paso del tiempo S8 reconoce Coma un gasta por intereses.

Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos ordinanos e reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdmicos
originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante l ejercicio, siempre que
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionade
con las aportaciones de los propietarios de ese patrimanio y esios beneficios puedan ser valorados con
flabilidad. Los ingresns ordinarios se valoran por el vaior razonable de la contrapartida recibida o paf
recibit, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o dievoluciones.
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4.9, peconocimiento de costas y gastos

Lot costos y gastos son registrados hasandose en el principio del devengado, es decir, 10d0s los gastos
son reconocldos el momento en gue se CoNoce &l uso o recepcian de un bien o servicio.

a4.10. Arrendamientos

Los arrendamientos en los que &l arrendador conserva una pane significativa de los riesgos y wentagas
derivados de la titularidad se clasifican coma arrendamientos operativas. Los pagos en Concepto de
arrendamiento operativo (netas de cualquier incentivo recibida del arrendadar) s& cargan en la cuenta
de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra arrendamientos financieros.

411, Particlpacidn a trabajadores

La empresa reconoce con cargo 2 los resultados del ejercicio en gQue Se devenga, &l 15% de
participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad can io establecido en gl Codigo de
Trabajo de ia Repiblica del Ecuador. En gl caso de la compariia Ladan, no determing la participacin &
trabajadores al no tener tra bajadores en relacion de dependenca.

4.12. Principlo de Negocio en Marcha

Los estados financleros se preparan normaimente sobre la base de gue la empresa estd an
funcionamienta, y continuars sus sctividades de operacién dentro del futura previsible, por lo tanto fa
ampresa no tiene intencitn ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

413, Estado de Flujos de efectivo

En el estada de flujos de efective, preparado segun el método directo, se utilizan lag sigulentas
expresiones:

« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, psl como OTras .
actividades que no pueden sed calificadas como de inversidn o de financiacion.

« Actividades de Inversién: las de adquisicidn, enajenacion © disposicién por otros medios de activos
a largo plazo, especialmente propledad, planta y equipa en gl caso que aplique.

« Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos gue no forman parte de |as actividades de pperacion.

= Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinerg.en efectiva y de sus equivalentes; entendiendo por

estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidet y sin riesgo significativo de
alterackones en su valor.
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El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicidn no sufre modificacion alguna debido a que el
ajuste efectuado para la aplicacién de fa NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto
retrospectiva al Patrimonio [Resultados acumulados provenientes par la adopcion de NIIF].

4.14. Situacion Fiseal

Al clerre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencla considers que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la

situacion financiera de la empresa

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERD

Ls empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante |a aplicacién de sistemas de

identificacidn, medicidn, limitacidn de concentracidn y supervisién.

Entre los principios de buena administracian destacan los siguientes:

s Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente
s Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficlentes para asegurar una gestion
eficaz a favor del cHente, minimizando el riesgo de control Interno, financieras y ante las entidades

de control

s Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que ks operaciones se redlizan

segun fas politicas, normas y procedimientos establecidos.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion del efectivo y equivalente al efectivo es la siguiente:

Concepto

Efective en Caja
Saldos en hbancas

La composician de los saldos en bancos es la siguiente:

Concepto

Banco Produbanco

- = — e

31-dic-12 F1-dic-11
20.00 20.00
28,763.11 20,005.82
28,783.11 20,025.82
31-dic-12 31-dlic-11
28,763.11 1u.uu5.eiﬁ
28,763.11 20,005.82
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7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El rubro de otras cuentas por cobrar mantiene movimientos deudores y acreedores normales del gira

del negocio. Un resumen de esta cuenta, &s coma sigue:
Concepto

Fidielcomisn Los Cefroz
Ceudores Varios

£l valor razonable de otras cuentas por cobrar no difiere de su valor en libros.

g PRESTAMO CORTO PLAZO RELACIONADAS
Los préstamos a corto plazo de relacionadas se detallan 2 continuacian:

Concepto

Préstama corto plazo Cepsa

31-dic-12 3t-dic-11
0.00 14,797.33
1,328.91 1,137.63
1,328.91 15,934.96 :
31-dic-12 31-dic-11
145,000 133,000

La tasa de interés del préstamo es del 11% anual, se estd renovando cada 30 dias. Cada renovacldn s

sfectia un Incremento de $ 1.000 de los intereses ganados.

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Los pagos anticipados se detallan a continuacion:

Concepto 31-diec-12 31-dic-11

Palizas de seguro de los inmuebles y muebles 1 £,120.66 d,ﬂ?lﬁ':i_f

Palizas de seguro del departamento edif. Bellavista 2 125.68 101.44
5,246.34 5.074.

{1] Corresponde a polizas de seguro que |a Compafifa renueva en el mes de

Noviembre de cada afio, del 30-11-2012 al 30-11-2013.

(2] Corresponde a poliza de seguro que la Compafiia renueve en el mes de Abril

de cada afio, del 30-04-2012 al 30-04-2013.

10, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacian se detallan los activos por iImpuestos corrientes:
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Concepio

Impuesto retenido en la fuente presente afio
Impuesto reténido en la fuente afos anterlores

11. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

El detalle de los movimientos de las distintas categorias del activo fijo se muestra en el siguiente

detalle:
Propiedades planta y equlpos, neto 1-dlic-12
Terrenos E16,345.00
Edificios 313,208.13
Maguinaria, Equipo 2.794.06
1,132,347.19
Propiedades planta y #quipos, costo 3i-dic-12
Terrenos 816,345.00
Edificios 121,789.21
Magquinaria, Equipo 3,530.60
1,141,664 81
Depreciacion acumulada 11-dic-12
Edificios 8.581.08
Maquinaria y Equipos 736.54
9.317.62

El movimiento néto de propiedad, planta y equipo es el sigulente:




31-dic-12

Maguinaria y
Concepto Terrenos Edidicios Equipos Total

Saldo Inicial 30,089 .90 20.308.80 3,530,60 53,9219.30
Compras 0.00 0.00 0.00 .00
Ventas 0.00 D.00 0.00 0.00
Ajustes NIIF 786,255.10 301 48041 000 1,087,735.51
Gasto Depreciacidn 0.00 (8.581.08) (736.54) {9.317.62)

816,345.00 313,208.13 1,794.06 1,132,347.19

E) ajuite NIIF se lo realizd en base a las cartas catastrales de las propiedades de a compafiia del afio
2011.

Mediante Resolucién Mo, SCICILCPAIFRS.G.11.015 de [a Superintendencla de Compadias del 30 de
diciembre del 2011, resuelve normar en la adopcidn por primera vez de las NIIF para PYMES, la
utilizacion del valor razonable o revaluacion como costo atribuido, en el caso de los bienes inmuebles.
Ls empresa poses bienes inmuebles (terrenos y edificios], podrd medirlos a su valor razonable ©
revallo, utilizando el avalbo comercial consignado en la carta de pago del impuesto predial del afio
2011, o basarse en el avalio elaborado por un Perito Calificado, por la Superintendencia de Compaiilas.
En este caso la empresa ha revalorizado el terreno y edificios de su propiedad en base a [a carta de
pago del impuesto predial del afio 2011, y manteniendo el resto de activos a su valor de costo.

Una ver efectuado el ajuste NIIF, |a compafiia decidio que el tiempo de vida util de los edificios es de 30
af\os y consldera como Valor residual el 20% del valor ajustado. Por tal motive la depreciacidn se le
efectuard por la diferencia entre el valor ajustado y valor residual.

12. OTRAS INVERSIONES

La compafia Ladan C. A. tiene como otras inversiones la participacion en la compafila Lubripac 5.A. y
gue s detalia a3 continuachbn:

Porcentaje Participacion Inversidn
31-dic-12 31-dic-11 31-dic-12 31-dic-11
% ] 5 5
Empresa Pais Origen
Lubripac 5.A. Ecuador 99.875% 99 875% 799.00 799.00
Ajuste NIIF 6.765.23 0.00
7.564.23 799.00

El ajuste NIIF se lo realizé #n base al Valor Patrimonial Proporcional, con el balance de la compafiia
Lubripac al 31 de Diciembre 2011
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13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

E| rubro de otras obligacienes corrientes mantiene movimientos acreedoras deudores normales del

giro del negocio. Un resumen de esta cuenta, 85 como sigue:

Concepto

Prima seguros inmuebles
Gasto comunal Los Cerros por Diciembre 2012

14, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacitn se detallan los pasivos por impuestos corrientes:

Concepto
Impuesto retenido en la fuente por pagar

Impuesto retenida IVA por pagar
Impuesto Renta

15. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

A continuacion el detalle de la cuenta:
Concepto

Pagos efectuados por la Sra Rosario de Davaios

Estos pagos realizados corresponden 8 gastos de condaminio de la propiedad en Casa Blanca.

16. CAPITAL

El capital de la compafia Ladan C.A, al cierre de cada perodo, esta en la suma de USS 800.00 dividido L
an BOD acciones suscritas y pagadas de un dolar, nominativas, de caracter ordinario. El detalle de los

accionistas gs como sigue:

31-dic-12 31-dic-11
388531 3,869.84
340.89 0.00
4,326.20 3,869.84
31-dic-12 31-dic-11
59.47 57.
63.74 62,
0.00 677.
123.21 757
31-die-12 31-die-11)
5,568.22 6,635.2
5,568.22 6,635
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Acclonista

Rosarlo Espingsa Cordova
Ana Maria Ddvalos

lsahel Davaloes

Luis Francisco Davalos
Total

17, RESERVA LEGAL

Mumero Porcentaje

Capital de de
Soclal Acclones  Participacion

737 797 So.625%
0:125%
0.125%
0.125%

1 1
1 1
1 1
800 800 100.000%

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad Hquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital susgrito ¥
pagado, Esta reserva no puede Ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacidn de la

Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2012, la Compadiia no efectdo la apropiacién cumpliendo con fa Ley.

18. RESERVAS

Estas reservas corresponden a la Reserva por Valuacion y por Capital Adictonal.

19, RESULTADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION NIIF

A continuacion se efectda un detalle de esta cuenta patrimonial:

31-dic-12
Concepto Walor

Ajuste por inversionesPirineos {1,549.19)

Ajuste por inversiones Lubripac B, 765.23

Deudores Varios (1,263.79)

impuesto Retenido Fuente afios Ante (4,938.72)

Ajuste Acreedores Varios 483,28
[503.19)

20, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingrescs ordinarios se detallan a continuacion:
Concepto 31-dic-12  3i-dic-11

Arriendos 32,608.80 32,608.80

Carresponde al arriendo del departamento en el Edificio Bellavista.
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21. OTROS INGRESOS

A continuacion se detalla esta cuenta:

Cancepto 31-dic-12 31-dic-11
Intereses Fideicomiso Los Cerros §17.20 2,140.05
Intereses Préstamo Cepsa 15.426.28 14,640,111
Otros Ingresos 0.00 557.14

16,043.48 17,337.30

22. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracion se detallan a continuacicn:

Concepto 31-dic-12 F1-die-11

Honorarlos 6, G88.80 6,988 B0

Gasios de Condominko Bellavista 4,992.00 5,833.00

Gasztos Comunales Los Cemos 4,539.50 4,692.49

Gastos Condaminio Casa Blanca B, 240.22 5.335.84

Primas de Seguro Edif. Baliavista I52.72 20288

Primas de Seguro Cervantes 5,438.17 6,137.64

Gastos Legales 0.00 103.94

Impuastos Municipales 4,858.13 5,269.08

Impusstos Prediales 2,537.29 2,615 34
Contribucion Super Compafilas 234,38 235,97

Cuatas Camara Construcoion 241.80 241 B0

Gastos Formularios 0.00 7.80
Moyilizacian Mensajerd 21.00 5.00

Impranta 53.76 47.04

Asesara NIF 369.60 .00

36,867.33 37,717.62
23. OTROS GASTOS

Las otros gastos de detallan a continuackon:

Concepto 31-dic-12 31-dic-11
Spryicios Bancarios 53,13 7051
Haonorarids Administracion Fdelcomisa 457.50 549.00
Gastos no Deducibles 352.04 23995
Gastos no Deducbies-Anticipo 2,011.34 .00
Diros Sastos 964,49 1018598




3,835.40 1,878.44

24, SANCIONES

{2} De laSuperintendencia de Compalitas

Mo se han aplicado sanciones & Ladan C.A., a sus Directores o Administradores, emitidas por parte
de la Superintendencia de Compaiias durante el ejercicio te rminado &l 31 de diciembre de 2014.

(b} De otras autoridades administrativas

Mo se han aplicado sanciones a Ladan C.A,, a sus Directores o Administradores, emitidas por pare
de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2012,

25. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Entre el 31 de diciembre del 2012 v la fecha de presentacidn de los estados financieres, no s& conocen
hechos que &n la opinién de la administracién de fa Compafia pudiera tener un efecto significativa
sobre los Estados Financieros,

26. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Los estades financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por |a
jumta General de Accionistas, Los estados financieros comprenden: Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultados Integrales, Estado de Camblos en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y
Motas a los Estades Financieros, firmadas por el Gerente y Contador,

25/




