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LADANC.A, 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

(En dólares Americanos) 
  

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

Los Estados y reportes Financieros han sdo preparados, registrados y presentados con sujeción a las 
"Normas internacionales de información Financiera, NIF, emitidas en la versión vigente, traducida 
oficialmente al idioma español por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (1AS8) para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales. 
de Contabilidad (1ASE) Están presentados en dólares americanos. Siguiendo el cronograma de 
"Implementación fado en la Resolución No 08.G.0SC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el 

Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el año 2010 como año de implementación de 
las NIF y, que no han sido auditadas.   

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) al 1 de enero del 2012 y el estado de situación financiera de apertura al 31 
de diciembre del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administración de 
la Compañía como parte del proceso de conversión a NI para el año terminado el 31 de diciembre del 
2011 

Los estados financieros de LADAN CA,, al 31 de diciembre del 2011, fueron preparados de acuerdo con 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad, los cuales fueron considerados como los principios de 
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopción por primera vez de las 
Normas internacionales de Información Financiera, para la preparación de los estados de situación 
financiera de acuerdo a NIF 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
“económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
¿que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utlización de la información disponible al momento, los 
cuales podrian llegara difeirde sus efectos finales, 

INFORMACIÓN GENERAL 
Ladan CA, es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, según escritura pública del 02 de 
Mayo de 1984, otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del cantón Quito e inscrita en el Registro 
Mercantil del mismo Cantón el 29 de Junio de 1984 

Objeto Social: La empresa se dedicará a la realización de negocios inmobiliarios, compra venta, 
permuta, arrendamiento, administración de Inmuebles. 

Plazo de Duración: 50 años contados a partir dela fecha de inscripción del contrato constitutivo en el 
Registro Mercantil del 02 de Mayo de 1984 

Domicilio principal de la empresa: Av Seis de diciembre N 2448 y Foch, Quito - Ecuador



Domicilio Fiscal En la cludad de Quito con RUC. 1790647013001 

Aumento de Capital. 

¡Con escritura del 26 de Junio del 2002 de la Notaría Segunda e inscrita en el Registro Mercantil el 29 de 

brIl del 2003, bajo el No: 1242, tomo 134, según la resolución No 03.0,1.0766 de la Superintendencia 

¿de Compañías del 26 de Febrero del 2003, se registra el aumento de capital con aporte de los Socios, el 

nuevo capital es de $ 800,00 dividido en 800 acciones de un dólar ($1,00) cada una 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

Los estados financieros de LADAN C.A,, a NIF comprenden los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2011 (fecha de transición), y 1 de enero del 2012, los estados de resultado integral, de 
Camblos en el patrimonio y de flujos de efecto por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 y 
2011 

a continuación se describen las prmcipales bases contables adoptadas en la preparación de estos 

estados financieros PYMES. 

2.1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de 

Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NUF para la PYMES), adoptadas por la 

Superintendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque 

¿el costo histórico, aunque modificado por la revalorización del terreno 

  

a preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de ciertas 

estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su Juicio en el proceso de aplicar 

politicas contables 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contaiidad 

mantenidos por la empresa y formulados 

+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General 

+ Par primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas intemacionales de Información 

Financiera (NIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías, de manera obligatoria 

para el entidades bajo su contro! 

+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración de los. 

activos de aplicación obligatoria 

+ En la Nota N' 4 Principios, políticas contables y criterios de valoración, se resumen principios. 

Contables y erteros de valoración de los activos más significativos aplicados en a preparación de los 

Estados Financieros del ejercicio 2012 

+ De toma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 31 de diciembre 

¿el 2012 y delos resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de 

efectwo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha 
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Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados por la 
Junta General de Socios celebrada el 31 de marzo del 2012 Estos estados financieros anuales fueron 
confeccionados de acuerdo a principlos contables generalmente aceptados en Ecuador, Normas "NEC" 
y por lo tanto, no coinciden con los saldos del ejercicio 2012 que han sido incluidos en los presentes 
estados financieros, los cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de 

Información Financiera “NUF para PYMES”. 

Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera “NIF” 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador. 
Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido 
los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el 1ASB, las cuales 
Incluyen las Normas Internacionales de Información Financiera (NUIF), las Normas Internacionales de 
Contabilidad (NIC) Las "Normas Internacionales de Información Financiera NIF" adoptadas en el 
Ecuador según Resolución No. 06.0.1CL004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 

348 de 4 de septiembre del mismo año, Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, 
publicada en el Registro Oficial No, 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el 
cronograma de aplicación obligatoria delas Normas intemacionales de Información Financiera NIF y la 
Resolución No. SC.CI.CPAIFRS.G-11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 
566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicación de las Normas Internacionales de 
Información Financiera NIF para PYMES. 

La empresa cala como PYME, de acuerdo al reglamento 
a. Monto de activos inferiores a 4 milones. 
b- Ventas brutas de hasta 5 millones. 
€ Tengan menos de 200 trabajadores. 

Sección 35 “Adopción por primera vez de las NIF": los primeros estados financieros que la empresa 
presente conforme a esta NI, son los primeros estados financieros anuales en as cuales la empresa. 
hace una declaración explicita y sin reservas contenida en esos estados financieros, del cumplimiento. 
con la MF 

La Gerencia de la empresa considera que la adoción de aquellas normas e Interpretaciones, que le | 
pudieran ser aplicables en períodos futuros, no tendrá un efecto material en los estados financieros de 

la empresa en el momento de su aplicación inicial. 

a empresa adoptó las Normas NIF para PYMES, el periodo de transición es el año 2011, y los primeros. 
Estados Financieros con Normas NU son los terminados al 31 de diciembre del 2012. 

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 de | 
Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo. 

+ Cambiosen política contable, criterios de valoración de actos, pasivos, Ingresos, costo y gastos, | 
y forma de presentación de los estados financieros. 

+ La Incorporación de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio neto y | 
el estado de flujos de efectivo, y 
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+ tasnotas a los Estados Financieros y el nforme de actividades por parte dela administración 

«+ La conellación extgida por la Sección 35 en relación con la transición desde los principios contables 

Ecuatorianos NEC alas NIF se presentan en la Nota N' 3-1. 

La compañía no ha aplicado las siguientes NUF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no 

son efectivas 

su Título Fecha de vigencia 

Enmiendas ala AUF Exención Imitada dels revelaciones 
Comparativas dela NE para ls 

Sdoptantes por. primera vez duo 20101 

Enmiendas la NET Revelaciones. Transferencias de 
activos financieros Jul, 2012 

NIF fenmendada en 2010) instrumentos financieros Enero 1,2013 

NI 24 (revisada en 2009) Revelaciones de partes relacionadas —— Enero1,2011 

Enmiendas la 132 Glasfcación de emisión de derechos —— Febrero 1,2010 

Enmienda aa CINUF 14 Prepagos de requerimiento de fondos 
minimos. Ensro2,2011 

Enmienda CIN 19 Extinción de pasivos financieros con 
instrumentos de patrimonio Julio 3,2010 

Enmienda CINIF 12 Impuestos dieridos recuperación de 
cios subyacentes Enero 1,2012 

Enmienda NIC Presentación de Estados Financiecos —— Julio 1,2012 

La Administración considera que la aplicación de las normas nuevas y revisada durante el año 2012, 

“etaladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posición financiera de la 

Compañia, ls resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo 

LADAN CA, debido al giro del negocio, y la particularidad de la operación de la compañía no ha 

aplicado las siguientes Normas intemacionales de Información Financiera (NIP, Normas 

internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIF) nuevas y revisadas que 

han sido emitidas pero aún no son efectivas, 

Nu Titulo Efectiva a partir 

nues Instrumentos financieros. Enero 1, 2013 

NuE1O, Estados financieros consolidados Enero 1,2013 

muaa Acuerdos de negocios conjuntos Enero1,2013 
Aura Revelaciones de intereses en otras — Enero 1,2013 

entidades 
Nuras Medición del valor razonable: Enero 1, 2013 
NIC 19 (Revisada en el 2011) — Beneficios a empleados Enero 1, 2013



NIC28 (Revisada en el 2011) — Inversiones en asociadas y negocios — Enero 1,2013 
conjuntos 

La Administración anticipa que de ser adoptadas las enmiendas que apliguen para la Compañía en 

los estados financieros en los periodos futuros, podrian tener un impacto sobre los importes de los 

acivos y pasos y las revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación 

Ffazonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado, 

23. Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 

das paridas incluidas en os estados inancieros de LADAN CA. se valoran utilizando la moneda del 

momo económico principal en que la entidad opera (moneda funcional) La moneda funciona! de 

LADAN CA es el dólar estadounidense, y también es. la moneda de curso legal en el Ecuador, y 

ue constituye además, la moneda de presentación de ls estados financieros 

2.4. Responsabilidad de la información: 

da información contenida en estos Estados Financieros es responsablidad del Gerente, rauicadas 

posteriormente por la Junta General de Accionistas 

en la preparación de los Estados Financieras se han ultilzado determinadas estaciones para 

anticar los actos, pasvos, Ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en clas. 

Básicamente, estas estimaciones se refieren a 

1, Seha optado por mantener el criterio de costo para los activos de Propiedad, planta y equipo, 

excepto el criterio de revalúo para el terreno y edificaciones. 

25. Información referida al ejercicio 2012 

Conforme a lo exigido por la Sección 35, la nformación contenida en el ejecilo 2011 se presenta, 

Comos comparas, con la informacin relativa al ejercicio 2012 y no constituye por! misma ls 

ados pnandiros correspondientes al ejer 201, po cuanto este eferio fal se presentó bolo 

¡Normas NEC 

2.5. Periodo Contable 

sado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2082 y el Estado de Resultados Estado de 

e en el Patrimonio y ls Fujs de Efecto, por el periodo comprendido desde e101 de ener al 

31 de diciembre 2012 

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS ALINICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2012 

La Norma Intemacional de Información financiera Sección 35.12 exige que los primeros Estados 

Financieros elaborados conforme a esta NIF Incluyan. 

a Una descripción de la naturaleza de cada cambio en la política contable 
10



34 

b. Concllaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de información financiera 

anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta NIF, para cada una de las sigulentes 

fechas 
+ La fecha de transición a esta NIF-y 
7 El final del Ultimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales más recientes de la 

empresa determinado con las normas NEC 

consecuentemente el periodo de transición es desde el 10 de enero al 31 de diciembre del 2011, y los 

primeros Estados Financieros con base a NUF son los terminados al 32 de diciembre del 2032 

<a continuación, se presenta la conciliación del patrimonio neto al Inicio y al final del periodo de 

transición (2011) 

  

  

  

    
      
  

  

  

    

Conciliación del Patrimonio 
CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 1RO DE ENERO DEL 2011 

Tota | 

[Concepto Jnota | patrimonio 
neto 

[saldo inical del periodo de transición en NEC - Al 1ro de 
¡enero del 2011 290.012,09| 

lajustes por aplicación de las Normas Interna 
Untormación Financiera NUF 

"Total Patrimonio neto al 170 de enero del 2011 con NIF 23001 

CONCUACION DEL PATRIMONIO NETO AL31 DE DIDEMBRE DEL2013 

forces 
oa. [Foral armor 

eo 

soil dl paro de versió en NEC= Al 31 de Diciembre 2043 m0 

is por aca e Noms taciones de nformación Financia 

laysteimuersiónFinneos 
1 seas! 
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2 eres 
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Los principales ajustes realizados como consecuencia de 3 aplicación de la NIF son: 

1. Ajuste Inversión Pirineos. Se efectuó el ajuste de la Inversión en Pirineos por encontrarse la 
compañía en proceso de liquidación 

2. Ajuste Inversión Lubripac. Se realizó el ajuste desde el valor nominal de $ 799 al valor patrimonial 
proporcional, utlizando el balance de la compañía Lubripac con corte al 31 de Diciembre de 2011 

3_ Propiedad, Planta y Equipo - Medición de activos, dos bases de medición habituales son el costo 
histórico y el valor razonable Mediante Resolución No. SCICICPAIFRS.G 11.015 de la 
Superintendencia de Compañías del 30 de diciembre del 2011, resuelve normar en la adopción por 
primera vez de las NIF para PYMES, la utilización del valor razonable o revaluación como costo 
atribuido, en el caso de los bienes inmuebles. La empresa posee bienes Inmuebles (terrenos y 
edificios), podrá mediros a su valor razonable o revalóo, utllzando el avaldo comercial consignado 
en la carta de pago del impuesto predial del aña 2011, o basarse en el avalúo elaborado por un 

Perito Calificado, por la Superintendencia de Compañías. En este caso la empresa ha revalorizado el 
terreno y edificios de su propiedad en base a la carta de pago del impuesto predial del año 2011, y 
manteniendo el resto de activos a su valor de costo. 

4. Ajuste a cuenta Deudores Varios. Corresponden a valores que son Irrecuperables para la 
compañía, valores que se vienen arrastrando de años anteriores, 

5.. Ajuste Retenciones en La Fuente años anteriores. Valores que no pudieron ser compensados con 
los impuestos causados, n se pudo reclamar pues se ha perdido dicho derecho 

6. Ajuste Acreedores Varios. Valores que la compañía no ha cancelado. y se vienen arrastrando de 
años anteriores 

  

4. PRINCIPIOS, POLTICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se han 
aplicado los sigulentes principios y políticas contables y criterios de valoración 

4.1, Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos ala vista en entidades. 
del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o 
menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para la 
presentación del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se Incluyen en el efectivo y 
equivalentes del efectivo. 

4.2. Activos Financieros 

421 Clasificación 

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías. a) Activos financieros a valor 
razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta), c) Mantenidos 
hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de cientes relacionados, d) Otras cuentas 
por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar. La ciasicación depende del propósito con el que 
se adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros 
en sl momento de reconocimiento. 
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a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados. 
En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el 

reconocimiento inicial, an sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor razonable o 
Justo con cambios en resultados. Deberán incorporarse en este item los Instrumentos financieros que 
o forman parte de la contabilidad de coberturas. 

b) Activos Financieros disponibles para la venta. 
Son activos financieros que en un momento posterior a su adquisición u origen, fueron designados 

para la venta Las diferencias en valor razonable, se levan al patrimonio y se debe reconocer como un 
componente separado ORL-Superávit de Activos Financieros disponibles para la venta. 

e) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento. 
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la 
entidad tenga la intención efectiva yla capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. 

"Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes y servicios 

realizadas en el curso normal de la operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el 
ciclo normal de la operación, si este fuera más largo) se clasifica como activos corrientes, En caso. 

contrario se presentan como activos no corrientes. 

as cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su 
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provisión por 
perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de financiación cuando las 
ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 días lo que está en línea con la práctica de 
mercado. 

  

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado. 

Provisión por cuentas Incobrables 

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducirá 
mediante una provisión, para efectos de su presentación en los estados financieros, se registrará la 

provisión por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe: 
recuperable de las mismas En el caso de la compañía no aplica esta provisión ya que siempre se 
recupera dentro del mes de facturación. 

4,22. Reconocimiento y Valoración (esta nota aplicará cuando la empresa registre inversiones según 
su objetivo). 

Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de compra, es 
decir, la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender el activo, las inversiones se. 
reconocen inicialmente por el valor razonable más los costos de la operación para todos los activos 
financieros que no se valoran a valor razonable con cambios en resultado. En este caso la compañía 

"ene una inversión en la compañía Lubripac, que en un inicio se registró a su valor nominal por $ 799 y 
posteriormente se ajustó al valor patrimonial proporcional en base al balance proporcionado por| 
Lubnpac 

a  



Los activos financieros velorados a valor razonable con cambios en resullado se feconocen 

cialmente por su valor razonable, y los costos dela transacción se cargan en a cuema de resultados 

mos Inenciros se dan de baja en el balance cuando los derechos a recibir fujos de efecto de 

Lea imersiones he vencido o se han transferido y la empres ha traspasado odos los lesos y entajos 

“ervados de su autoridad alos activos financieros disponibles para la venta y los activos fnancieros 9 

(ator razonable con camblo a resultados se contabilizan posteriormente por su valor razonable: 

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de actos financieros > yn 

Fanciabla con cambios en resultado se presentan en la cuenta de resultados dentro de otras gonancias 

Pigercias) netas en el periodo en el que se ogiaron. Los ingresos por dividendos de actos 

hsncieros 8 salor razonable con cambios en resultados se reconocerán en a cuenta de resultados 

omo parte de otros Ingresos cuando se establece el derecho de la empresa a recibir os pagos 

4,3. Propiedad Planta y Equipo. 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a sy 

costo de adquisición 

o obstante la NIF 1 permite optar por valora elementos Individuales por su valor razonable en la 

Frmera aplicación En ete sentido la empresa ha revalorizado terrenos y edificios, loque ha supuero 

e incremento de reservas de $ 1087735,51 dólares. Este ajuste se efectuó en base al Etasto 

Municipal 

Los cotos de amplación, modervizacón o mejoras que representen un aumento dela productividad, 

opacidad o eficiencia, o un alargamiento dela vid dt e los bienes, se capitalarán como mayor 

costo de los correspondientes bienes, 

das reparaciones que n representan una ampliación dela vida Gu y os gastos de mantenimiento 5% 

«cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren. 

La depreciación se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adausición de los aciai 

Fenos 5y valo residual, entendiéndose que el terreno tene una vida Indefinida y que, por Santo, 00 

son objeto de depreciación 

Los cargos anvales en concepto de depreciación de los activos materiales se realzan con «contrapatida 

do ea de perdidas y ganancias y, básicamente, equivalen os porcentajes de depreciación 

áiglentes (determinados en función delos años dela ida util estimada delos diferentes elementos) 

  

  
  

      

Concepto Vida dl 
Hsificios —— 0 años 

instalaciones 10 años 
Muebles y Enseres 10años 
Máquinas y Equipos 10 ños. 
Equipo de Computación 3 años 
malos y Equipos de Transportes [Baños 

14  



40. 

as. 

Gon ocasión de cada cierre contable. la empresa analiza si existe indicios, tanto Internos como 

bemos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente 

mean recuperabl, en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de que se trate pasto 

importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciación en proporción a ss 

alo entibros ajustado ya su nueva vida tl remanente, en caso de ser necesa una reestimación de 

la misma 

pérdidas por deterioro de valor delos activos no financieros. 

En cada fecha sobre la quese informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, inversiones enel 

Cosa de haber, para determinar si existen indicios de que estos activos hayan sutido una pérdida por 

Gieoro del valor. S| existen indicios de un posible deterloro del valor, se estima y compara el 

importe recuperable de cualquier activo afectado o grupo de actos relacionados) con su impor en 

os Sel importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en Ibros al Importe 

recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valoren resultados 

kn el aso delos activos que tenen origen comercia, cuentas or cobrar, la empresa tene defión 

na pallca para el resto de provisiones por deterioro en función de la antigiedad del saldo 

dencdo, que se aplica con carácer general, excepto en aquellos casos en que exit alguna 

Fariculaidad que hace aconsejable el análisis específico de cobrabiidad, a la fecha de emisión de 

Dtos estados financieros no existe una provisión de cuenta Incobrable, debido a que no exXsten 

saldos pendientes de cobro 

Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales apagar son obligaciones de pago por bienes o servicos que se Pan adquirido 

de os proveedores en el curso ordinario dl negoco Las cuentas a pagar s cosfcan cono pasivo 

nu ts pagos tenen vencimiento a un año o menos [o vencen enel lo normal del negocio, 

fte fuera superior) En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes 

Las cuentas comercales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteñormene Se 

des mer sy poto amortzado usando el método de Upo de interés efecto, cando el Paso es 

mivor a 30 días. Se asume que no exsien componentes de financiación cuando Las comas 

Froteedores se hacen con un periodo medi de pago de 60 días, lo que etá en Inez 90 la práctica de 

mercado. 

Impuesto alas Ganancias 

dl seso porimpuesto ala ganancias del año comprende la suma del impuesto corriente por 2282! Y 

del impuesto diferido. 

Elimpuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año 

import en bros neto delos activos por impuesto dtrdos se revisará en cada fecha sable la que, 

ora y se justa para reflejar la evaluación actual dela ganancias Nsals futuras, cunquied 

ajuste se reconoce en el resultado del pertodo. 15  



47 

dl mpuesto dro se caca según ls tasas mpostivas que se espera apar al ganancia (árida) 

Fica de los periodos en los que se espera realizar el actwo por impuestos diferidos o cancelar el pasto 

hor impuesto drid, sobre la base de as asas imposiivas que hayan sido aprobadas por 5H! 

A partir del ejer Nica 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo Se 

Ineuesto al renta”, yo valores calculado en función de as cia reportadas el año anterior seves 

¿e patrimonio, 02% de ls costos y gastos deducibles, 0.4% de os ingresos gravable y 0:% 

de losactvos 

da referida norma estableió que en caso de que el impuesto la sema causado sea menor que el 

da antuipo minimo, este último se convertirá en impuesto al renta definitivo, menos que el 

aomiuyente socie al Seco de Rentas internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 

“cuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo 

urante el ejercicio 2012, el impuesto  l reta corente en el caso de que se cause, ve aplicará el 

23% sobre las utilidades gravabies, 

En adición es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico dela Producción, Comerc 

Iuarsones, a tosa el Impuesto a la Renta se reduce progresivamente Iniciando en el 0% cs el 

1d Hana lega al 22% en el 2013, por lo que el impuesto dieido está calculado considerando e 

¿decremento progresivo de la tasa impositiva 

da compañía Ladan al actuar como agente de retención de Impuestos tanto enla fuente como del MA. 

“ada mes realiza la declaración y pago de los mismos. 

Provisiones 

das provisiones tienen una obligación presente, ya sea legal o implica, como restado de Ai 

besado, es probable que vaya a ser necesaria una salia de recursos para lqidar a obligación, y el 

importe se haya estimado de manera fable 

das provisiones se valoran por el valor actual de ls desembolsos que se espera que sean daran 

para Iiquiar la obigación usando un tipo antes de impuestos que real a valoración en el mercado, 

Dal del valor temporal del dinero y los riesgos específicos de la obligación. El Incremento 5 la 

áovitón con motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinario se reconocen cuando se produce la entrada bruta de benefilos económicas 

grados en el curso de ls actividades ordinarias de la empresa durante el elerciso nai 2 

da entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado, 

e ortadones de los propietario de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser vlerados ol 

Cn idad Los ingresos oránaris se valoran or el valor razonable de la contrapartida recio e pal 

Fac, dervade de los mismos. El ingreso se expone neo, de impuesto, descuentos o devluriones 
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4.9. — Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son regisrados basándose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos 

“on reconocidos el momento en que se conoce el uso recepción de un bien o servicio. 

4:10. Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y ventajas 

Certados de lo Atlardad se clasifican como arrendamientos operativos Los pagos en concepto de 

Sirendamiento operativo (netos de cualquier mcentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta 

de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra arrendamientos financieros 

4.11. Participación a trabajadores 

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercico en que se devengo, el 15% de 

Fertcipación de ls trabajadores en ls utldades de conformidad con o etaecido en el cáfas de 

Pala de la República del Ecuador Enel caso de la compañía Ladan,no determina la parichación a 

trabajadores al no tener trabajadores en relación de dependencia 

  

12. Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 

Memento y continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsible, poro arto la 

Cmpresa no ene intención necesidad de liquida de corta e forma importante sus operaciones 

43. Estado de Flujos de efectivo 

en el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se uizan las siguentes 

expresiones. 

+ haividades Operativas: actividades tpias de la empresa, según el objeto social as como 118% 

kcividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de financiación 

+ Actividades de Inversión. las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de acinos 

“largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique 

+ acividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y composición del 

Fstrimonto neto y delo pasivos que no forman part de las actividades de operación 

+ rujosde efectivo. entradas y salidas de dinero en eectvo y de sus equivalentes erteriendo pol 

o Cojo. Bancos y las Inversones a coto plazo de gan guide y in riesgo significo de 

alteraciones en su valor 

”  



El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transición no sufre modificación alguna debido a que el 
ajuste efectuado para la aplicación de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto 
retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopción de NIF). 

4.18, Situación Fiscal 

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencia tributarias que podrían afectar la 
situación financiera dela empresa. 

5.. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicación de sistemas de 
identificación, medición, Imitación de concentración y supervisión 

Entre los principios de buena administración destacan los siguientes 

+ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas porel Presidente y Gerente. 
+ Se definen políticas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestión 

eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades 
de control 

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan 
según las políticas, normas y procedimientos establecidos. 

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

La composición del efectivo y equivalente al efectivo esla siguiente 

Concepto 3rdic12 31dicad 

Electivo en Caja 2000 20. 
Saldos en bancos 28,763.11 20.052 

2O7E3IL 2002532 

la composición de los saldos en bancos esla siguiente 

Concepto rdica2 3d 

Banco Produbanco 28,762.11 20.05. 

  

ZE TONAA 20,908. 
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7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

El rubro de otras cuentas por cobrar mantiene movimientos deudores y acreedores normales del giro 
delnegocio Un resumen de esta cuenta, es como sigue 

Concepto 3LdicAZ 31 

Fidelcomiso Los Cerros 000 1879733 
Deudores Varios. 132891 1,1763 

DONE TUE CEET 

El valor razonable de otras cuentas por cobrar no difiere de su valoren libros. 

8_ PRESTAMO CORTO PLAZO RELACIONADAS 

Los préstamos a corto plazo de relacionadas se detallan a continuación: 

Concepto Sidicaz 3d, 

Préstamo corto plazo Cepsa. 145,000 133,000 

33900, 

La tasa de Interés del préstamo es del 11% anual, se está renovando cada 30 días. Cada renovación se 
efectúa un Incremento de $ 1.000 de los intereses ganados. 

9. SERVICIOS Y OTROS P? pe 

Los pagos anticipados se detallan continuación: 

Concepto 31dic12 31dicAa 

Pólizas de seguro de los inmuebles y muebles 5120.66 49725 
Pólizas de seguro del departamento edif Bellavista 125.68 10144, 

64 5070 

14) Corresponde a pólizas de seguro que la Compañía renueva en el mes de 
Noviembre de cada añ, del 30-11-2012 al 30-11-2013 

(2) Corresponde a póliza de seguro que la Compañía renueve en el mes de Abril 
de cada año, del 30-04-2012 al 30-04-2013 

10, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continvación se detalla los activos por Impuestos corrientes 
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Concepto 

Impuesto retenido en a fuente presente año 
Impuesto retenido en la fuente años anteriores 

11. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO     El detalle de los movimientos de las distintas categorías del activo fijo se muestra en 
detalle 

Propiedades planta y equipos, neto Aida 

Terrenos 816,345.00 
Edificios 313,208.13 
Maquinaria, Equipo 2794.06 

EREOEITAS 

Propiedades planta y equipos, costo. 3iedic2 

Terrenos 816,345.00 
Edificios 321,789.21 
Maquinaria, Equipo. 

Depreciación acumulada 

Edificios 
Maquinaria y Equipos 

El movimiento neto de propiedad, planta y equipo es el siguiente



Si-dic12 
Maquinaria y 

Concepto Terrenos Edidicios Equipos Total 

Saldo Inicial 30,089.90 20,308.80 3530.60 — 5392930 
Compras 000 0.00 0.00 0.00 
Ventas 0.00 0.00 0.00 0.00 

Ajustes 786,255.10 30148041 0.00 108773551 
Gasto Depreciación 0.00 (8,581.08) (03654) — (931762) 

BIG 345.00 31320813 2I94DS LISZ3A7AS 

El ajuste NUF se lo realizó en base a las cartas catastrales de las propiedades de la compañía del año 
2011 

Mediante Resolución No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.015 de la Superintendencia de Compañías del 30 de 
diciembre del 2011, resuelve normar en la adopción por primera vez de las NIF para PYMES, la 
utilización del valor razonable o revaluación como costo atribuido, en el caso de los bienes inmuebles 
La empresa posee bienes inmuebles (terrenos y edificios), podrá medios a su valor razonable o 

revaldo, utilizando el avalúo comercial consignado en la carta de pago del impuesto predial del año 
2011, o basarse en el avalúo elaborado por un Perito Calficado, por la Superintendencia de Compañías. 

En este caso la empresa ha revalorizado el terreno y edificios de su propiedad en base a la carta de 
pago del impuesto predial del año 2013, y manteniendo el resto de activos a su valor de costo. 

Una vez efectuado el ajuste NIF, la compañía decidió que el tiempo de vida útil delos edificios es de 30 
años y considera como Valor residual el 20% del valor ajustado. Por tal motivo la depreciación se le 
efectuará por la diferencia entre el valor ajustado y valor residual 

12. OTRAS INVERSIONES 

La compañía Ladan C. A. ene como otras inversiones la participación en la compañía Lubripac SA. y 
que se detalla a continuación: 

Porcentaje Participación Inversión 
Hdez 12 BLdIcH1 ICA 3 

” » $ 5 
Empresa — PaísOrigen 

LubripacsA — Ecuador 99.875% 99.75% 799.00 799.00 
Ajuste NIF 676523 0.00 

GAR 900 

El ajuste NIF se lo realizó en base al Valor Patrimonial Proporcional, con el balance de la compañía 
Lubripac al 31 de Diciembre 2011



13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

El rubro de otras obligaciones corrientes mantiene movimientos acreedores y deudores. normales del 
giro del negocio Un resumen de esta cuenta, es como sigue: 

3dlci2 31dicid Concepto 

Prima seguros inmuebles. 398531 386924 
¡Gasto comunal Los Cerros por Diciembre 2012 340.89 0.00 

732620 3,809.84 

14, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuación se detallan los pasivos por impuestos corrientes. 

3idiciz ideal Concepto 

Impuesto retenido en la fuente por pagar 
Impuesto retenido IVA por pagar 
Impuesto Renta 

  

15. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 

A continuación el detalle de la cuenta. 

Concepto 

Pagos efectuados por la Sra Rosario de Dávalos 

  

Estos pagos realizados corresponden a gastos de condominio de la propiedad en Casa Blanca. 

16. CAPITAL 

El capital de la compañía Ladan C-A, al cierre de cada periodo, esta en la suma de US$ 800.00 dividido 
en 800 acciones suscritas y pagadas de un dólar, nominativas, de carácter ordinario. El detalle de los 
accionistas es como sigue 
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Número — Porcentaje 
Capital le de 

Accionista Social — Acciones — Participación 

Rosario Espinosa Córdova 797 797 99.625% 
Ana María Dávalos y 1 0.25% 
Isabel Dávalos, 1 1 0.25% | 
Luis Francisco Dávalos 1 1 0125% 

Total 800800 100.000% 

17 RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad líquida anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo el 50% del capital suscrito y 
pagado, Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital, l 

  

A131 de diciembre de 2011 y 2012, la Compañia no efectúo la apropiación cumpliendo con la Ley 

  

RESERVAS 

Estas reservas corresponden a la Reserva por Valuación y por Capital Adicional 

19. RESULTADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION NIF 

A continuación se efectúa un detalle de esta cuenta patrimonial 

31-12 

Concepto. valor 
Ajuste por inverslonesPirineos. (1,549:9) 
Ajuste por inversiones Lubripac 676523 

Deudores Varios (126379) 
Impuesto Retenido Fuente años Ante. —— (493872) 
Ajuste Acreedores Varios 48328 

1503.19) 

20, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS | 

Los ingresos ordinarlos se detallan continuación 

Concepto. 3Ldic12 31dic ta 

Arriendos 32,508.80 32,608.80 

Corresponde al arriendo del departamento en el Edificio Bellavista Í              



21. OTROS INGRESOS 

A continuación se detalla esta cuenta. 

Concepto 

Intereses Fideicomiso Los Cerros 
Intereses Préstamo Cepsa 
Otros Ingresos. 

22 GASTOS DE ADMINISTRACION 

Los gastos de administración se detallan continuación 

Concepto 

Honorarios 
Gastos de Condominio Bellavista 
Gastos Comunales Los Ceros 
¡Gastos Condominio Casa Blanca 
Primas de Seguro Edif Bellavista 
Primas de Seguro Cervantes 
Gastos Legales 
Impuestos Municipales. 
Impuestos Prediales 
Contribución Super Compañas 
Cuotas Cámara Construcción 
Gastos Formularios. 
Movilización Mensajero 
Imprenta. 
Asesoría NIF. 

23. OTROS GASTOS 

Losotros gastos de detallan a continuación. 

Concepto 

Servicios Bancarios 
Honorarios Administración Fideicomiso 
Gastos no Deducbles 
¡Gastos no Deducibles-Anticipo. 
Otros Gastos 

adicta 311 

61720 2140.05 
1542628 1464011 

0.90 55714 
16,043.48 1733730 

3idict2 Fdez 

6988.80 6988.50 
4,992.00 5,833.00 
4,539.50 4,592.49 
524022 5335.84 
35272 20288 

54387 6,137.64 
0.00 10394 

4858.3 5269.08 
2,53729 2,615.34 
23439 23597 
24180 24180 

0.00 7.0 
21.90 500 
5376 4704 

369.60, 0.90 
36,867.38 37,717 62 

31-12 

5313 
457.50 
35294, 

201134 
964.49 

Alca 

7051 
549.00, 
23995 

000 
101838 
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3139.40 1878.44. 
  

SANCIONES. 

  

(2) Dela Superintendencia de Compañías 

No se han aplicado sanciones a Ladan CA. 2 sus Directores o Administradores, emitidas por parte: 
de la Superintendencia de Compañías durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012. 

(b) De otras autoridades administrativas 

No se han aplicado sanciones a Ladan CA, a sus Directores o Administradores, emitidas por parte: 
de otras autoridades administrativas al31 de diciembre de 2012 

25. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de presentación de los estados financieros, no se conocen 
hechos que en la opinión de la administración de la Compañía pudiera tener un efecto significativo 
sobre los Estados Financieros. 

26. APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por la 
“unta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden. Estado de Situación Financiera, 
Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y 

Notas alos Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador 
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