INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

...Diciembre 31,...

ACTIVOS Notas 2019 2018
(en U.S. ddlares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y bancos 4 100 6,760
Cuentas por cobrar comerciales y ofras
cuentas por cobrar 5 23,954 26,373
Gastos pagados por anticipados 4,379 4,812
Activos por impuestos corrientes ? 22,732 -
Total activos corrientes 51,165 37,945
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, neto ) 50,931 70,810
Propiedades de inversion 7 4,070,621 4,070,621
Activos por Impuestos Diferidos 1,355 738
Total activos no corrientes 4,122,907 4,142,169
TOTAL DE ACTIVOS 4174072 4180114

o, (R 4

CPA Welﬁngfon Reyes Gonzdlez
Contadoer
No. Registro No. 8541

3r. €artos MeriZalde Salcedo
Representante Legal

Ver notas ¢ los estados financieros




INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Sobregiros bancarios

Cuentas por pagar comerciales y otras
Cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones

Total pasivos comentes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y ofras
Cuentas por pagor a large plazo
Obligaciones por beneficios definidos
Depédsitos en garantias

Total pasivos no corrientes
TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO:

Capital

Reservas

Otros resultados infegrales
Resultados acumulados

Total patrimonic

PASIYOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

...Diciembre 31,...
2019 2018
Notas fen U.S. dolares)
4 7,949 -
8 30,281 10,411
g 3,171 7.030
10 13,966 18,982
55,367 36,423
1 165,969 168,305
12 14,098 18,445
2,605 9,605
189,672 196,355
245,039 232,778
13

840,000 840,000
111,294 111,294
(2,473) (6,487)
2,960,212 2,982,529
3,929,033 3,947,334
4,174,072 4,180,114

it (2 4

CPA Weliiﬁgton Reuyes Gonzdlez

Contador

No. Registro No. 8541




INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAP!

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DiCIEMBRE DEL 2019

...Diciembre 31,...
2019 2018
[en US. ddlares)

INGRESOS:
Ingresos por ventas 188,712 192,814
INGRESOS NO OPERACIONALES:
Ganancia en venta de Inmuebles - 123,657
Ajuste por revalGo de Inmuebles - 1,027,845
Oftros 3,312 20
Total de ingresos 192,024 1,344,336
GASTOS DE OPERACION:
Sueldos, beneficios sociales y ofros beneficios 62,603 78,148
Jubilacion patronat y desahucio 4,477 2,950
Honorarios profesionales 9,400 44,539
Impuestos, tasas y contribuciones 35,9246 36,978
Seguros 5,480 5,530
Depreciacion 19,879 17,260
Oftros gastos administrativos 63.848 60,706
Mantenimiento v reparaciones 10,267 14,372
Participacion frabajadores - 8,401
Total gastos de operaciéon 211,880 268,884
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS (19,8568) 1,075,452
MENOQOS:
Impuesto Diferido 617 738
Impuesto ala renta (3,078} {33,367)
RESULTADOS DEL PERIODO (22,317} 1,042,823
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Partidas que no se reclasificardn posteriormente a resultados:
Pérdidas actuariales por planes de beneficios definidos 4,014 (1.323]

[TADO INTBGRAL DEL ANO (18,303)  1.041.500

erzalde Solcedo
te Legal

Ver notas alos estados financieros
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Contador
No. Registro No. 8561
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INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes
Pagos a proveedores y a empleados

...Diciembre 31,...

2019

2018

(en U.S. dolares)

192,134 307,508
(164,882)  (385,742)

Oftros pagos (39,523) [61,583)
Fivjo neto de efective utilizado de

actividades de operacion (12,271)  (13%2,817]
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de Activo Fijo - 240,000
Adquisicidon de equipos - -
Flujo neto de efectivo proveniente/ (utilizado) en actividades
de inversion - 240,000
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pago de préstamos / prestamos recibidos 5,611 [96,288]
Flujo neto de efectivo (ufilizado) / proveniente en actividades

de financiamiento 5,611 (96,288}
CAJA Y BANCOS
Incremento / [Disminucidn) neto en caja y bancos [6,660) 3,895
Saldos al inicio del ano 6,760 2,865

inal del afo 100 6,760
ﬁ@% %, 4
rizalde Salcedo CPA Wellington Reyes Gonzdlez

nte Legal Contador

Ver notas a los estados financieros

No. Registro No. 8561




INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

...Diciembre 31,...
2019 2018

(en U.S. ddlares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Pérdida neta / Utilidad del ejercicio (22,317) 1,042,823
Ajustes para conciliar la utilidad neta / (pérdida del ejercicio)
con el efectivo neto utilizado en actividades de operacion:

Otros Ingresos (3.312) (1,027,845}
ingresos por Impuesto diferide (617) (738)
Depreciaciones y amortizaciones 25,157 22,568
Participacién de frabajadores - 8.401
Impuesto g la renta 3,078 33,367
Impuesto a los activos 19,287 6,289
Otros 6,092 2,251

Cambios en activos v pasivos:

Disminucion/{incremenic) en cuentas por cobrar 2,420 {9.370)
Incremento en otros activos {30,654) (20,732)
Disminucion en cuentas por pagar comerciales (3.277) (3.649)
{Disminucidn}/Incremento en otras cuentas por pagar {56) 53
{Disminucién}/Incremento en beneficios empleados {8.072) 785
Disminucion en ofros pasivos - (194,720
Flo to de efectivo utlizado de actividodes de operacion {12,271} (139.817)
. Carlos MetiZalde Salcedo CPA We!liné’ron Reyes Gonzdiez
Representapte Legal Confador

No. Registro No. 8561

Ver notas g fos estados financieros




INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

INFORMACION GENERAL

La Compafia se constituyé mediante Escritura Piblica otorgada ante Notaria
Publica del Cantén Guayaquil el 24 de noviembre de 1987, aprobada mediante
Resolucion 6310, del 17 de diciembre de 1987 e inscrita en el Registro Mercantil del
Canton Guayaquil ef 18 de diciembre de 1987 se constituyd la Compafia
INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPH S.A. con domicilic en la ciudad de
Guayaquill. La actividad actual de la Compafia estd relacionada o las
actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios
¢ alguilados v su domicilio actual ubicado en las calles es Lugue 127 v Pedro
Carbo de la ciudad de Guayaquil.

Al 31 de diciembre de 2019, el capital social consta de 840,000 acciones de US$ 1,
valor nominal unitario, las cuales otorgan voto por accién y derecho o los
dividendos.

Al 31 de diciembre del 2019, el personal fotal de la Compafia es de 4 empleados,
que se encuentran distribuidos en los diversos departamentos de ia Compania.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de o
Administraciéon de la Compafia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumpiimiento. - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidos por el Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad
(IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Companiia y sus subsidiarias
es el Dolar de los Estados Unidos de América {U.S. ddlar), el cual es la
moneda de circulacidn en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos a sus niveles razonables, tal como se explica en
las politicas contables incluidas mds abgjo. Et costo histdrico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor
pagado para fransferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado ulilizandoe ofra técnica de valoracién. Al estimar el
valor rozonable de un activo o un pasive, la Compadia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo a lg fecha de medicién. El valor razonable
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2.6

a efectos de medicidn y o revelacion en los estados financieros, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones
relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentren dentro del
alcance de las NiIF 2, las operaciones de arrendamiento gue estdn dentro
del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con
el valor razonable, pero no son su valor razonaoble, tales como el valor neto
de redlizacion de la NIC 2 o el valor en uso de ia NIC 36,

Adicionaimente, a efectos de informacion financiera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en &f
grado de importancia de los insumos para la medicidn del valor razonable
en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados {sin gjustar] en mercados activos para activos
o pasivos idénticos gue la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2; Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el active o pasivo, ya sea directo o indirectamente.

Nivel 3: insumos son datos no observables para el active o pasivo.

A continuacion, se describe las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros:

Caja y Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situacion financiera

Inventfarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable,
el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones
en transifo se encuentran registradas a su coste de adquisicion. Los
inventarios incluyen una provision  para  recconocer pérdidas  por
obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un andlisis de la
posibiidad real de utilizacion en la produccidn o venta.

Acfivos no corrientes mantenidos para la venta - Los actlivos no corrientes y
los Grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para
la venta si su valor en libros es recuperable a través de una operacién de
venta y no mediante su uso continuo. Esta condicién se considera cumplida
unicamente cuando la venta es altamente probable deniro del periodo de
un ano desde la fecha de clasificacion y el active (o Grupe de activos para
su disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corfientes clasificados como mantenidos para la venta son
calculados al menor del valor en libros y el valor razonable de los activos
menos [os costos de ventas.



2.7 Propiedades, planta y equipos

2.7.1

2.7.2

273

2.7.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las parfidos de
propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su cosfo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adguisicion maés todos los costos directamente relacicnados con la
ubicacion v la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente atribuibles a la adguisicion o
construccidn de activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimientc  inicial, |as propiedades, planta vy eqguipo  son
registradas al costo menos la depreciacidon acumulada v el importe
acumulado de las péerdidas de deterioro de valor.

Los gostos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuitados
en el periodo en que se producen.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revalvaciéon -
Despues del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son
presenfados a sus valores revaluados menos la  depreciacién
acumulada y el importe acumulade de las pérdidas por deterioro de
valor, Las revalugciones se efectian periddicamente.

Cuadlguier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se
reconoce en otro resultado infegral, v se acumuia en el patrimonio
bgjo el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades,
planta y eguipo. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion
de los terrenos y edificios es registrada en resulfados.

El saldo de revaluacidn de terrenocs v edificios incluido en el patrimonio
es fransferido directamente a ufilidades refenidas, cuando se produce
Ia baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre
el impuesto ala renta, se contabilizan v revelan de acuerdo con la NIC
12 Impuesto a las Ganancias.

Método de depreciacion y vidas otiles - £l costo o valor revaluado de
propiedades, plania y equipo se depracia de acuerdo con el método
de linea recfa. La vida Util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de

cualqguier cambic en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales parfidas de propiedades,

planta v equipc vy las vidas Ofiles usadas en el cdlculo de la
depreciacion:



2.8

2.9

Vida util

tem [en afos)
Edificios 20
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Mejoras a propiedades arrendadas 10
Planta v equipo 10

2.7.5 Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero - Son depreciados
por el plazo de su vida Uil estimada igual o los activos poseidos o, si
ésta es menor, por el plazo de arrendamiento correspondiente.

2.7.6 Refiro o venta de propiedades, pianta y equipo - Lo ulilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
vator en libros del active v reconocida en resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente @
utiidades retenidos.

Propiedades de inversion - Son aqguellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas v se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de
la fransaccion. Las propiedades de lg compafia mantenidas bajo contratos
de arrendamiento operafivo para gandr renta o plusvalio se contabilizan
como propiedades de inversion. Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversidon se da de baja al memento de su disposicion o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no
se esperd recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja, Cudalquier
ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad {calculada como
la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del
activo) se incluye en los resulfados del periodo en el cual se dio de baja la
propiedad.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atfribuidos directamente a la
adquisicion, construccidn o produccidon de activos calificados, los cuales
consfituyen activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para
suU uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en
gue esten listos para su uso © venta.

El ingreso por infereses de las inversiones temporales en préstamos
especificos pendientes para ser consumidos en activos calificados es
deducido de los costos por préstamos aptos para su capitalizacion.

Tedos los ofros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

-10-



2.10 Costos de beneaficios por retiro y beneficios por terminacién - Los pagos g los

2.11

planes de aportaciones definidas se reconocen comao gastos al momento en
gue el empleado ha prestado el servicio que le otorga el derecho a hacer las
aportaciones.

En el caso de los planes de beneficios definidos por refire, el costo de tales
peneficios es deferminado ufilizando el Método de ia Unidad de Crédito
Proyectiada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo
anudl scbre el que se informa. Las nuevas mediciones, que incluyen
ganancias y perdidas actuariales, el efecto de los cambios ¢l tope de activos
(si aplica) vy el rendimiento sobre los actives del plan [excluyendo intereses),
se refleja inmediatamente en el estado de situacion financiera con un cargo
o crédito reconocido en ofro resultado integral en el perfodo en que ocurre.
Las nuevas medicicnes reconocidas en ofros resultados integrales se reflejan
inmediatamente en ganancias acumuladas y no serd reciasificada al
resultado del periodo. £l costo de servicios pasados se reconoce en
resultados en el periodo de una modificacién del plan.  El interés neto se
calcula al aplicar 1a tasa de descuento al inicio dei pericdo al beneficio
definide neto pasivo o activoe. Los costos por beneficios definidos se
cafegorizan comao sigue:

Costo de servicio {incluyendo coste de servicio corriente, costo de servicio
pasado, como también ganancias y pérdidas sobre reducciones y
liquidaciones);

Gasto o ingreso por infereses neto; v

Nuevas mediciones.

La Compafiia presenta los primeros dos componentes de los costos por
peneficios definidos en 1os rubros ['Jubilacion Pajronal, Desahucio, Intereses
financieros)]. La reduccién de ganancias y pérdidas se contabilizan como
costos de servicios pasados.

La obligacion wor beneficios de retiro reconocida en el estado de situacion
financiera representa el déficit o superdvit real en los planes de beneficios
definidos de la Comparia. Cualguier superdvit resultante de este cdlculo es
fimitado ol valor presente de cualquier beneficio econdmico disponible en
forma de reembolsos de los planes o reducciones en las aportaciones futuros
a los planes.

Un pasive por un beneficio de terminacion se reconoce al principio cuando
la entidad ya no puede refirar la oferta del beneficio de ferminacién y
cuando la entidad reconoce cualguier costo de restructuracion relacionado.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
alarenta por pagar coriente v el impuesio diferido.

2111 Impuesfo corriente - Se¢ basa en la uflidad gravable (fributaria)
registrada durante el afio. La utilidad grovable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o

-11 -



2.11.2

deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo
de la Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Iimpuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos v pasivos incluidos
en los estados financieros consolidados v sus bases fiscales. Un pasivo
por impuesto diferido se reconcoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponikles. Un active por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en g
medida en que resulfe probable que lo Compafia disponga de
vlilidades gravables futuras confra las gue se podria cargar esas
diferencias femporarias deducibles. Estos activos v pasivos no se
reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento
inicial {distinfo al de la combinacidn de negocios) de otros activos y
pasivos en una operacion gue no afecta la uflidad gravable
[tributaria) ni la contable. Ademds, los pasivos por impuesto diferido
no se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento
inicial de la plusvalia.

Se debe reconocer un pasive diferide por diferencias femporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias v asociadas, vy
participaciones en negocios conjuntos, a excepcidn de aquellos en los
gue la Compania es capaz de conirolar el reverso de la diferencia
temporaria y cuando exista la posiblidad de gue ésta no pueda
revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido que
surgen de las diferencias temporarias deducibles asociadas con
dichas inversiones y participaciones son unicamente reconocidos, en
la medida en que resulte probable que la entidad disponga de una
utiidad  gravable (fributaria) futura contfra las que cargar esas
diferencias temporarias y cuando exista la pomb;hdad de que éstas
puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe
someterse arevision al final de cada periodo sobre el que se informe y
se debe reducir, en la medida que estime probable gue no dispondrd
de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para
permifir gue se recupere la totdlidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impusstos diferidos se miden empleando 1as
tascs fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el
que el activo se redlice o el pasivo se cancele, basdndose en las tasas
{y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente
aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos v tos activos por
impuestos  diferidos  reflejard las consecuencias fiscoles que se
derivarian de la forma en gue lo entfidad espera, al final del periodo

sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus
activos y pasivos.

-12-



Con el propésito de medir los pasivos por impuestos diferidos vy los
activos por impuestos diferidos para propiedades de inversidn gue se
miden usando el modelo de valor razonable, el valor en libros de
dichas propiedades se presume que se recuperard completamente a
traves de la venta, a menos que ia presuncion sea rebatida. La
presuncion es rebatida cuando la propiedad de inversidn es
depreciable y se mantiene dentro de un modele de negocio cuyo
objetivo es consumir sustancialmente todos fos beneficios econdmicos
gue genera la propiedad de inversidn en ¢l fiempo, y no ¢ través de la
ventd. Los directores revisaron las propiedades de inversion de la
Compafia y conciuyeron gue ninguna de las propiedades de
inversion se manitiene bajo un modele de negocio cuyo objetivo sea
consumir sustancialmente todos los beneficios econdmicos generados
por las propiedades de inversion en el fiempo v no a fravés de la
venta. Por o tanto, los directores han determinado que la presuncion
de “venta” establecida en las modificaciones a la NIC 12 no es
rebatida. En consecuencia, la Compafia no ha reconocido impuesto
diferido alguno en los cambios de valor razonable de la propiedad de
inversion ya que no estd sujeto g impuesto a la renta alguno sobre la
venta de las propiedades de inversion.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestios diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el
derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas v la Compafiia tiene la
intencidén de liquidar sus activos y pasivos como netos

2.11.3 impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasfo,
y son inciuidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgide de una transaccion o sucese que se reconoce fuera del
resultado ya sea en ofro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resuitado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
Nnegocios.

2.12 Provisiones - Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacidn
presente (ya sed legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compania fenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligaciéon, v puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, feniendo en cuenta los resges vy las  incerfidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimade para cancelar la obligacidn presente, su importe en libros
representda el valor actual de dicho flujo de efectivo [cuando el efecto del
valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o fodos los beneficios
econdémicos requeridos para cancelar una provisién, se reconoce und
cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el
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desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

21241

2.12.2

2.12.3

Contratos onerosos - Si la Compafia fiene un confrato oneroso, tas
obligaciones presentes gue se deriven del misme deben ser
reconocidas y medidas como und provision. Un confrate oneroso es
aquel en el que los costos inevitables de cumplir con las obligaciones
comprometidas, son mayores que los beneficios que se esperan recibir
del mismo.

Reshructuraciones - Se reconoce una provision para restructuracion
cuando ia Compania tenga un plan formal detallado para efectuar la
restructuracion, vy se haya creado una expectativa real, entfre los
afectados, respecto a que se llevard a cabo la restructuracion, ya sea
por haber comenzado g ejecutar el plan ¢ por haber anunciado sus
principales caracteristicas a 1os que se van a ver afectados por el
mismo.  La provision para restructuracion debe incluir solo los
desembolsos directos que se deriven de la misma, los cuadles
comprenden los valores que se produzcan necesariomente por [a
restructuracion; y que no estén ascociados con las actividades que
contindan en la Compania.

Garanfias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconccen a la fecha de la venta
de los productos correspondientes, al mejor estimado de los
desembolsos requeridos para cancelar la obligacion de la Compafia.

2.13 Beneficios g empleados

2.13.1

2.13.2

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio
- Bl costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio] es determinado ufilizando el Méetodo de la Unidad de
Credito Proyectada, con valoraciones actuaricles realizadas al final de
cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del ano en el que se generan, asi como el inferés financiero generado
por la obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias v pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiera con
cargo o abono a otro resulfado integral, en el pericdo en que se
producen. El reconocimiento de la ganancias v pérdidas acfuariales
en ofro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacion a trabgjadores - Lo Compafia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabgjadores en fas utilidades de Io
Compafiila. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de Ios
utlidades liquidas de acuerdo con disposicionss legales.
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2.14

2.15

2.16

217

Reconocimiento de los ingresos — L.os ingresos se calculan al valor razenable
de la confraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualqguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compaiia pueda otorgar.

2.14.1 Venta de bienes — Los ingrescs ordinarios procedentes de la venta de
bienes se reconocen cuando se cumplan todas v cada una de las
siguientes condiciones;

s La Compania ha fransferido al comprador los riesgos v beneficios,
de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

e Lo Compahia no conserva pard si hinguna implicacién en la
gestion corrientes de los bienes vendidos, en el grado usualmente
asociado con la propiedad, ni refiene el controt efectivo sobre los
mismaos;

s Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

» [£s5 probable que la Compadia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la fransaccion; vy

e [ 05 costos incurridos, o por incurrir, en relacion con fa transaccion
pueden ser medidos con fliabilidad.

Costos y gastos - Los costos v gastos se registran al costo historico y se
reconocen a medida gue son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya readlizado el pago, y se regisiran en el periodo en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y fransacciones - Como norma generdl en los
estados financieros no se compensan 10s activos y pasivos, fampoco ingresos
y gasfos, salvo aguellos casos en los que Ia compensacion sed requerida ©
permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, confractualmente o
por una norma legal, confemplan ta posibilidad de compensacién v la
Compania tiene la intencién de liquidar por su importe neto ¢ de readlizar el
activo y preceder al pagoe del pasivo de forma simultdnead, se presenta netos
en resulfados

Aplicacién de Normas Infernacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandaforiamente efeclivas en el aio actual

Durante el afo en curso, o Compafic ha aplicado las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del |
de enero del 2016 o posteriormente.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la NIC 19
Planes de Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utiizada para descontar
las  obligaciones por beneficios post-emplec  debe determinarse con
referencia a la de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos
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corporativos de alta cdlidad al final del periodo de reporte. La evaluacion
de fa profundidad de un mercado para bonos corporativos de aita calidad
debe ser a nivel de la moneda (es decir, lo misma moneda en que los
beneficios deben ser pagados). Para las monedas para fas que no existe un
mercado profundo de tales bonos corporativos de alia calidad, se deben
utilizar los rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en
esa moneda a la fecha de reporte.

Al ser el ddlar de los Estados Unidos la moneda de circulacidn en Ecuador vy
en la que se van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando
gue, si existen bonos corporativos de dlta calidad en Ecuador, se ha
establecido gue la tasa para descontar los pasivos por beneficios definidos
debe ser defterminada por referencia a la tasa de los rendimientos del
mercado de bonos corporativos de alta calidad del Ecuador. Previo a la
modificacidn de esta norma, Ia tasa de descuento ufilizada por la Compafia
se determinaba por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano.

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacidén

La Compania ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afo actual,
Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una
revelacién especifica requerida por tas NIIF, si la informacion resultante de tal
revelacidon no es material, v da guia sobre las bases de informacion
agregada y desagregada para propdsitos de revelacion. Sin embargo, las
enmiendas reiteran que una enfidad debe considerar proveer informacion
adicional cuando el cumplimiento con un requerimiento especifico de NItF es
insuficiente para permitir que los usuarios de los estados financieros entiendan
el impacto de transacciones particulares, eventos y condiciones, scbre |a
posicion financiera v resultados de operacion.

En adicion, la enmienda clarifica que la participaciéon de una enfidad en otro
resultado integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados
usando el méfodo de participacion debe presentarse por separado de
aguellos gque surgen de las operaciones de la Compafa, v deben
presentarse por separado en la participacién de partidas gue, de acuerdo
con ofras NIIF: {i) no serdn reclasificadas posteriormente a resultados: v, (i)
serdn reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan con
condiciones especificas.

Respecto de ia estructura de los estados financieros, Ias enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistemdatico o agrupacion de notas.

La aplicacién de estas enmiendas no ha tenido ningun impacto en la
posicion financiera y resultados de operacion de la Compafia.

Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2019
La aplicacion de las demds enmiendas no ha tenide ningdn impacto

material en las revelaciones o importes reconocidos en los estados
financieros de la Compaiia.

Nota: Para referencia se incluyen las normas vigentes desde el 1 de enero de
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2019, las cuales deben ser andlizadas para determinar si debe incluirse
alguna revelacidn especifica dependiendo de la aplicabillidad para el
cliente.

NItF Titulo Efectiva g partir de
periodos que inicien en ©
después de
NIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Normas nuevas y revisadas emifidas, pero aun no efectivas - |a

Compadia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacion Financiera [NIIF) nuevas y revisadas gue han sido emitidas,
pero aun no son efectivas:

NilF Titulo Efectiva a partir de
perlodos gue inicien en o
daspués de

Modificaciones a la NIIF Venta o Aportacion de Fecha a ser determinada
10y NIC 28 Bienes entre un

Inversionista v su

Asociada o Negocio

Conjunto

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevaos y revisadds.

Modificaciones a la NiIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Actives entre
un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NHF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que
hay una venta o confribucién de activos entre un inversionista y su asociada
¢ hegocio conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o
peérdidas resultantes de la pérdida de conirol de una subsidiana que no
contenga un negocio, en una fransaccion con una asociada © un Negocio
conjunte que se contabilicen ulilzando el método de parficipacién, se
reconocen en el resultado de la controladora sélo en la proporcion de la
participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociadda o
negocio conjunto. De igual forma, las ganancias v pérdidas resultantes de la
remedicion o valor razonable de las inversiones retenidas en alguna
subsidiaria anterior [que se ha convertido en una asociada o un negocio
conjunto que se contabilice segin el método de participacion) se
reconocen en el resultado de la anterior controladora sélo en i proporcién
de la participacidn de los inversionistas no relacionados en la nueva
asociada o0 hegocio conjunto.

Lo fecha efectiva de ias modificaciones @ la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida
para una fecha que aun no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacién
anficipada es permitida. La Administracion de la Compafiia no prevé que Ia
aplicacion de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre |os
importes reconocidos en los estados financieros.
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Las enmiendas que el |1ASB considera como necesarias, pero no urgenies son

las siguientes:

¢  Enmiendas y mejoras anuales: Las enmiendas y mejoras a las normas
existentes incluyen:

1.

NIC 28 - Parficipaciones a targo plaze en asociadas y negocios
conjuntos {1 de enero del 2019);

NIIF ¢ - Caracteristicas de prepago con compensacion
negativa, lo cuadl define presentar y medir un instrumento de
deudo cuando se le permite o prestataric pagar por
adelantado el insfrumento por un monto menor al capital
pendiente de pago v los intereses {1 de enero del 2019);

NIIF 16 - Nuevo enfogue para el arrendafario para reconocer
activos y pasivos de un contfrato de arrendamiento {1 de enero
del 2019);

CINIIF 23 - La incerfidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias {1 de enerc del 2019);

Marco conceptual — Incluye mejoras sobre mediacion,
presentacion de informes, definiciones mejoras de activos vy
pasivos, y aclaraciones adicionales {1 de enero del 2020);

NIIF 3 — Enmienda sobre la definicién de un negocio v ld
aclaracion sobre una evaluacion simplificada de si un conjunto
adquirido de actividades y activos es un grupo de actividades
de un negocio {1 de enero del 2020);

NIC 19 - Aclaracidn cuando se produce una modificacion,
reduccion o liguidacion del plan {1 de enero del 2019); y

NIIF 17 ~ Confratos de seguros la cual reemploza a la NIlF 4 (]
de enero del 2021).

Las enmiendas que e 1ASB considera como necesarias, pere no urgentes son

las siguientes:

Mejoras anudles a las NIIF ciclo 2015-2017: Los cambios son obligatorios a
partir del 1 de enero del 2019 y cuyas mejoras incluyen:

1.

“NIF 3 - Combinacidon de negocios y NIF Ti- Acuerdos
conjuntos”, donde las enmiendas aclaran como una empresa
representa la obtencion del control { o control conjunto) de una

empresa que es una operacion conjunta sila empresa ya tiene
un interés en ese Negocio;

“NIC 12 - Impuesto a las ganancias” las enrmiendas aclaran gue
los requisitos del parrafo 528 de la NIC 12 se aplican a todas las
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3.

consecuencias de los dividendos sobre el impuesto a la renta; v,

3. "NIC 23 - Costos por prestamos”, Las modificaciones aclaran
que costos de endeudamiento son  elegibles para g
capitalizacién en circunstancias particulares.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financieros consolidados en conformidad
con NIF requiere que la Administracion redlice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
propdsitc de deferminar 1a valuacidn y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinidon de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor ulilizacién de la
informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

A confinuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que Ia
Administracion de la Compafia ha ulilizado en el proceso de aplicacidén de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, © en aguella
fecha que se considere necesario, se analiza el volor de los activos para
determinar si existe algun indicio de gue dichos activos hubieran sufrido una
perdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
idenftificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en pericdos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambic en las estimaciones sobre su
importe recuperable incremenfando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros gue el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El vaior presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcion de un cdlculo actuarial basados
en varios supuestos.  Estos supuestos ulilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualguier

cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de ias provisiones de
estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafic para realizar el cdlculo actuarial,
utiliza o tasa de descuento, la tasa de mortalidad v de rotacién al final de
cada ano reportados por la administracion de la Compafia. La tasa de
descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el
valor presente de los fiujos futuros de cdja estimados que se espera van a ser
requernidos para cumplir con la obligacidon de estos beneficios, 1o cual se
determina vtilizande como referencia los rendimientos del mercado, al cierre
del afo, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la
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moneda en la que se pagardn los beneficios.

3.3 FEstimacion de vidas utiles de vehiculos, maquinaria y equipo - La estimacion
de las vidas Utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.7 .4.

3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compania ha redlizado |la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando gue todas las diferencias entre el valor en
libros y la base tributaria de los activos v pasivos se revertirdn en el futuro.

CAJAY BANCOS

Cdja y bancos como se muesira en el esfado de flujo de efectivo puede ser
conciliade con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de
la siguiente manera:

... Diciembre 31,...

201¢9 2018
(en US ddlares)

Efectivo 100 100
Bancos - 6,660
Total 100 6,760
Sobregiros bancarios 7,949 -

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas corientes en boncos
locales, los mismos gue se encuentran de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar es
como sigue:

... Diciembre 31,...
2019 2018
[en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes 22,565 25,984

Ofras cuentas por cobrar:

Anficipo a proveedores 1,389 387
Total 23,954 26,373

Clientes - Corresponden a alguiler de bienes inmuebles, los mismos gue fienen
plazos de crédito menor a 30 dias,
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PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
Un resumen de propiedades y equipos, neto es como sigue:

... Diciembre 31,...
2019 2018

{en U.S. ddlares)

Costo o valuacion 238,368 238,368
Depreciacion acumuiada y deterioro {187,437} [167,558)
Total 50,931 70.810
Clasificacion:

Muebles vy enseres 55,356 55,356
Equipo de oficina 56,111 56,111
Instalaciones 08,715 95715
Maquinarias y equipos 31,186 31,186
Total 238,368 238

Los movimientos de propiedades, y equipos fueron como sigue:

Muebles Eguipos  Maguinaria

yenseres de oficing  yequipos  Instalaciones Total
...len V.S, dblares)...

Costo o valuacion:

Saldos al 31 diciembre, 2017 55,356 56,11 31,186 95,715 238,368
Adquisiciones - - - - -
Saldo al 31 diciembre, 2018 55,356 56,111 31,186 95,715 238,368

Adquisiciones - 5 - - -

Saldos al 31 diciembre, 2019 55356 S54.111 31,1 257 238,368
Maguinarnia ¥ Muebles v Eguipos de
equipg enseres aficing Instalocicries Tatal

...ten US. dolares). ..
Depreciacion acumulada v deterioro:

Saldos al 31 diciembre 2017 (12,730) (29,880) (26.366) [81,322) (150,298}
Gasto por depreciacién (3,119} [4,758] [5337) [4046) [17,259)
Saldos al 31 diciembre, 2018 (15,849) [(34,638) (31,703] {853648) [167,558)
Gasto por depreciacion (3.118) (4.758] (5337) [6,666) (19.879)

Saldos al 31 diciembre, 2019 (18,967} [39.396) (37.04Q) [92,034) [187.437]
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PROPIEDADES DE INVERSION

Los movimientos de las propiedades de inversion fueron como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Terrenos 1,253,931 1,253,931
Edificios 2,816,690 2,816,690
Total 4,070,621 4,070,621

Los movimientos de las propiedades de inversidn fueron como sigue:

Edificio
Lugque
Terreno 127 y Terrenc
Casda La La Pedro Parque
Puntillc Troncal Carbo delaPaz Total

...[en U.S. ddlares)...

Costo o valugcion:
Saldos al 31 de diciembre, 2017 941,036 240,000 1,892,980 188,760 3,282,776

Revalorizaciones 1,027,845 - - - 1,027,845
Ventas de active - (240,000) - - [240,000)
Saldo ol 31 de diciembre, 2018 1,988,881 - 1,892,980 188,760 4,070,621

Adguisiciones y mejoras - - - - -

Saldos al 31 de diciembre, 2019 1,988,881 - 1.892.980 188740 4,070,621

Casg la Puniilla. - Al 31 de diciembre del afio 2019, estd ubicada en Urbanizacion
La Puntilia calle 2da Este, incluye terreno y edificacion.

Edificio. - Al 31 de diciembre del 2019, el edificioc denominado “Encalada”
ubicado entre las calles Luque 127 y Pedro Carbo.

rParque de La Pagz. - Al 31 de diciembre del 2019, un lote en e} sector 29 en
Camposante Pargue de ig Paz.

Terreno La Troncal. — Al 31 de diciembre del afio 2018, se efectlo venta de terreno
de 34.6340 (ireinta y cuafro hectdreas con seis mil trescientos cuarentd mefros

cuadrados) a los senores Emma Dolores Heras Cordero y Rosendo Abraham Heras
Cordero.

Este inmueble estd ubicado en la Colonia 10 de agosto lote é6 del cantén La
Troncal.
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es

como sigue:
... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Proveedores locales 4,706 4,123
Otras 25,575 4,288
Total 30.281 10,411

La cuenta de proveedores locales incluye facturas de bienes y servicios cuyo

periodo de crédito promedio de compras es de 30 dias desde la fecha de
emision.

Al 31 de diciembre del 2019, [ cuenta Ofros corresponden a impuestos de
patentes e impuesto 1.5 por mil.

9.1.

9.2

IMPUESTOS

Activos y pasivos del ano cortiente - Un resumen de activos y pasivos por

impuestos corrientes es como sigue:

... Diciembre 31...

2019

20i8

{en U.S. dblares)

Activos porimpuesto corriente:
Crédito tributario de impuesto a la renta 22,732

Total 22,732
Pasivos por impuestos commientes:
Retenciones de IVA 1,626
Retenciones en ld fuente 1,545

Retenciones g la renta de gfio -

Total 3171

Impuesto a la renta coriente reconocido en los resultados.

- Una

reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros v el gasto por

impuesto ala renfa corriente, es como sigue:
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9.3.

9.4.

... Diciembre 31...
2019 2018

[en U.S. ddlares)

Utilidad/{Pérdida} segin estados financieros antes

; [{19.856) 1.075,452
de impuesto alarenta
Ingresos exentos - {1.027845)
Guastos no deducibles 30,132 85,860
Utilidad gravable 10,276 133,467
Impussto ala renta minimo cargado
¢ resultados _3.078 _ 33367

Situacion Tributaria

Al 31 de diciembre del 2019, las declaraciones estdn abiertas para la revision
por parte de las autoridades de control, desde el afio 2016 hosta el afe
2019, sobre los cudles podrian existir diferencias de criterio en cuanio dl
tratamiento de ingresos y gastos.

Inconsistencias - La Compania registrd fodas sus fransacciones cumpliendo

con los requisitos de soporte y normas contables, aun cuando pudieran existir
algunas de estas transacciones gque la parie formal de la documentacion
difiera con el criterio de las autoridades tributarias.

Aspectos Tributarios

B Con fecha 31 de diciembre de 2019 se publica la Ley Orgdnica de
simplificacion y Progresividad Tributaria, por medio de Registro Oficial
Suplemento 111, en la cudl se reforma la Ley de Regimen Tributario
Infterno y lo Ley Reformaicria para o equidad Tributaria en el Ecuador,
cuyos principales cambios se detallan a confinuacion:

v Ingresos.- Las provisiones efectuadas para aftender el pago de
jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como
gasto deducible conforme lo dispuesto en esta Ley y que no se
hayan efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal
provision.

v ingresos exentos de Impuesto a la Renta.- Los dividendos vy
utilidades, calculados después del pago del impuesto a la rentq,
disiribuidos por sociedades residentes nacionales © extranjeras
residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales, La
capitalizacion de utilidades no serd considerada como distribucion
de dividendos.

v Exoneracién de pago de impuesto a la Renia para el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas.- Se anaden: Servicios de
infraestructura hospitalaria, Servicios educativos, Servicios culturales
y artisticos.
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v" Deducciones de base imponible para cdlcuio de impuesto a la
renta.-

Las provisicnes para atender el pago de desahucio v jubilaciones
patronales actuarialmente formuladas por empresas o profesionales
en la materia, siempre que para las segundas se cumplan las
siguientes condiciones:

Se refieran al personal que haya cumplide por lo menos 10 afios de
trabgjo en la misma empresq; v; los aporfes en efectivo sean
administrados por empresas especializadas en administracion de
fondos.

Deduccién del 100% adicional de los gasios de publicidad vy
patrocinio realizados a favor de deportistas, programas v proyectos
deportivos calificados por la entidad rectora competente en la
marteria.

v Impuesto g la renta Onico para aclividades del sector bananero.- Se
astablecen cambios en la tarifa del impuesto:

En la produccion y venta local de banano la tarifa serd entfre el
1.25% vy el 2% del valor de la facturacion de las ventas brutas, v éste
no se podrd calcular con precios inferiores ¢l precio minimo de
sustentacion; v hasta el 1% para el segmento de microproductores y
actores de la economia popular y solidaria.

Para exportaciones la farifa aplicada serd del 3% del valor de
facturacion de exportaciones (FOB) restando el precio minime de
sustentacidn.

v Impuesio Unico sobre ingresos de actividades agropecuarias.- Estos
ingresos podrdn acogerse a un impuesto d Ia renta Unico conforme
dlo dispuesto en la Ley de Simplificacién y Progresividad Tributaria.

v Dishibucién de dividendos y Ulilidades.- Los distribuidos a las
sociedades residentes o establecimientos permanentes en el
Ecuador estaran sujetos al impueste a la renta en el gjercicio fiscal
en que se produzca, conforme g lo dispuesto en la Ley de
Simplificacion y Progresividad Tributaria.

v Anlicipo de impuesto a la renta - Se elimina el anticipo de impuesto
a la renta y se establece que los sujetos pasivos podrdn anticipar el
pago de forma voluntaria de dicho impuesto, y serd equivalente al
50% del impuesto a la renta causado del ejercicio anterior.

v Agentes de Retencién - Actuardn como agentes de refencién del
impuesto ala Renta e VA, los contribuyentes que sean calificados

por el Servicio de Rentas Internas, conforme a criterios definidos en
el Reglamento.
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10.

PROVISIONES

v Crédiio Tributario de impuesio al Valor Agregado - £ crédito

tributaric de IVA podrd ser usado hasta en 5 anos contados desde 1o
fecha de exigibilidad de la declaracion.

Base imponible ICE - Se establecen reglas para determinar la base
imponible de los bienes y servicios sujietos ol ICE, de produccidn
nacional ¢ bienes imporfados y se modifican las tarifas del impuesto.

Régimen para Microempresas - Se establece un régimen impositivo
para micrcempresas aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregade y a los consumos especidles, y de acuerdo con las
disposiciones establecidas en la Lley de Simplificacion vy
Progresividad Tributaria.

Un resumen de provisicnes es como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
[en U.S. ddlares)

15% Partficipacion frabajadores - 8,401
Beneficios sociales 12,967 2,523
IESS por pagar 939 1,058
Total 13,964 18,982

Parficipacion a frabgjadores. - De conformidad con las disposiciones legales, los

trabagjadores tienen derecho a participar en ias ufilidades de la empresa en un
15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los movimientos de [a provisidn
para participacion a tfrabajadores fueron como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. dolares)

Saldos al comienzo del afio 8,401 -
Provisidn - 8.401
Pagos 8 401 -
Saldo dl final del afio - 8.401

————

Beneficios sociales. - Al 31 de diciembre del 2019, representan prestaciones a favor

del personal de la comparia. de acuerdo a lo estipulado en el Cédigo de

Trabajo.
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11.

12

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A continuacion detallamos las principales transacciones con partes relacionadas
y accionistas:
... Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. dblares)

Cuentas por pagar ¢ largo plazo:
Accionistas (1) 165,969 168,305

Total 165.96% 168.305

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos con los accionistas representan fondos
entregados para el financiamiento de operaciones y por relacicnes comerciales,
los mismos gue no han generado interés.

{1) El movimiento de la cuenta por pagar accionista al 31 de diciembre del 2019
fue como sigue:

... Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. dolares)
Saldo lnigigl_ 168,305 264,593
Prestamos 2,000 48,490
Accionistas (1) (4,336] {144,778}
Total 165,269 168,305

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre de 2019, representa provision para jubilacién patrondl
establecida de acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabdjo, el cual indica
gue los trabajadores gue por veinte anos o mds gue hubieren prestados sus
servicios en forma continua o interrumpida, tendrd derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilaciéon que les corresponde en su condicién de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Jubilacién patronal 10,703 14,844
Bonificacion por desahucio 3,395 3,601
Total 14,098 18,44

=



La compahia registrd los ajustes por ia provision de la jubilacién patronal vy
desahucio para sus trabajadores en base a los cdlculos actuariales realizados por
un actuario independiente.

12.1.

12.2.

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo,
los frabajadores que por veinte anos o mas hubieren prestado sus servicios
en forma continuada o intferrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados por
sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su
condicién de dfiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de o obligacion de jubilacion
patronal fueron como sigue:

... Diciembre 31...

2019 2018

(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del ano 14,844 11,137
Costo de los servicios del periodo corriente 2,224 1,894
Costo por intereses 631 448
{Ganancias/pérdidas actuariales (3.687) 1,365
Efectc de Reducciones y Ligquidaciones {3.30%) -
Saldos al fin del afio 10,703 14,844

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, ia Compafia entregarg el
25% de la Oltima remuneracidon mensual por cada uno de los anos de
servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacién de bonificacion por
desahucio fueron como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afo 3,601 3,035
Costo de los servicios del periodo corriente 733 489
Cosfo poriniereses 150 119
(Pérdidas)/ganancias actuariales (327) (42)
(Beneficios Pagados) (762) .
Saldos al fin del ano 3.395 3.60]

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por
concepto de beneficios definidos fueron redlizados el 31 de diciembre de 2019 %
2018 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por
concepfo de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del
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13.

servicio anterior fueron calculados ulilizando el método de la unidad de crédito
provectada. Bgjo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al
pefiodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio o cada anc de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios. Estas hipdtesis refiejan el valor de dinero a través del tiempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los cdlculos actuariales
son las siguientes:

31/12/19 31/12/18

% %
Tasals) de descuento 421 4.25
Tasals) esperada del incremento salarial 1.50 2.30

Los impartes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

... Diciembre 31...
2019 2018
{En U.S. ddélares)
Costo actual del servicio 2,957 2,383
Intereses sobre la obligacién 781 567
Pérdidas actuariales reconocidas en el afio (4,014]) 1,323
Total 274 4,273

Durante los ancs 2019 y 2018, del importe del costo del servicio, USD 3,738 y USD
2,950 respectivamente han sido incluidos en el estado de resultados en los costos
de administracion.

PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2019, el patrimonio de los accionistas estd conformado de
la siguiente manera:

13.1 Capital Social — Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, el capital social tiene una
composicion accionaria gque consta de 840,000 acciones de US$ 1 valor
nominal unitario, las cuales oforgan un voto por accién vy un derecho d los
dividendos, y esta distribuido como sigue:
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13.2

13.3

13.4

No. UsSD por  USD

Accianistas Acciones FParticipacion  accidn  Tolal

Proafic Donoso Ani i 1% 1 ]

Villacls Ardite de Encalada Alicia 859,999 9% 1 859,999

Total _860.000 100% 860,000
Reservas

Reserva legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva fegal hasta que ésta como
minimo aicance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el page de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Reserva Facuftativa - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 5%
de la utilidad anual sea apropiade como reserva legal hasta que ésta como
minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para

el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
fotalidad.

Oflros resuitados integrales - Un resumen de los resultados integrales es como
sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018
fen U.S. ddlares)

Perdida actuarial por planes de
Beneficios definidos {2,473) (6,487)

Total [2,473) [6.487)

Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumuliados es como
sigue:

... Diciembre 31,...
2019 2018

(en U.S. ddlares)

Resultados acumulados — distribuibles 935,849 958,164
Pérdidas acumuladas - -
Resultados acumulados provenientes de |a

adopcidn por primera vez de las NiIF 2,024,363 2,024,363
Total 2,960,212 2,982,529

Resultados acumulados provenientes de lg adopcidn por primera vez de las
NIF.- Incluye los valores resultantes de los djustes originados en la adopcién
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14,

por primera de vez de las NIIF, De acuerdo a la resolucion emifida por la
Superintendencia de Compafias el 14 de octubre def 2011, el saldo de esta
cuenta solo podrd ser capitdlizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del oltimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién
de la Compania.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestidn de riesgo financiero - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafia estd expuesta a distintos riesgos de naturaieza
financiera que pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor
econdmico de sus flujos y actividades y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacion y de sistemas de informocion,
administrados por la Gerencia, gue permiten identificar dichos riesges, determinar
su magnitud, proponer medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas vy
controlar su efectividad.

Riesgo pais: El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de
la Compafia dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resulfados operacionales;
la evaluacion del riesgo es moderado.

Riesgo de tasa de inferés: Este riesgo se define como las exposiciones o pérdida
resulfante de un cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este
riesgo existe cuando la capacidad de ajusiar las tasas activas de una enfidad no
coincide con las pasivas. La compaiia presenta en sus pasivos obligaciones
bancarias sujeta a una tasa fija de inferés.

Riesgo de liquider: Se genera cuando la entidad no puede hacer frente o las
exigibilidades u obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La
evaluacion del riesgo es moderada.

Riesgo de crédito: Es el riesgo en el que el deudor, emisor, o confraparte de un
activo financiero incumpla en el pago de la obligaciéon o compromiso adguirido.
Esta exposicidn es monitoreada constantemente de acuerdo con el
comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar estan sujetas a
evaluaciones en las que se considera la copacidad de pago, historial v las
referencias del deudor, asi como su cumplimiento. La evaluacion del riesgo es
moderada.

Riesgo de los activos: No todos los activos fijos de la compahia se encuentran
cubiertos a fravés de pdlizas de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones
son las usuales en el mercado. No obstante, de ello, cualquier dafio en los activos

puede causar un efectfo negafivo en el negocio y sus resultades operacionales. La
evaluacién del riesgo es alta.
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15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerencia de la Companla en febrero 5 del 2020 y serdn
presentados a los Accionistas para su aprobaciéon. En opinidn de la Gerencia de
la Compania, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de accionistas
sin modificaciones.

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 vy la fecha de emision del presente informe no se
produjercn eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto
importante socbre los estadoes financieros.
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