INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

...Diciembre 31,...

ACTIVOS Notas 2018 2017
(en U.S. délares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y bancos 4 6,760 2,865
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar 5 26,373 17,003
Gastos pagados por anticipados 4,812 4,812
Activos por impuestos corrientes ? - 15,464
Total activos corrientes 37,945 40,144
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, neto 6 70,810 88,070
Propiedades de inversion 7 4,070,621 3,282,776
Activos por Impuestos Diferidos 738 -
Total activos no corrientes 4,142,169 3,370,846
TOTAL DE ACTIVOS 4,180,114 3.410,990
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Contador
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INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y otras
Cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y otras
Cuentas por pagar a largo plazo
Obligaciones por beneficios definidos
Depdsitos en garantias

Total pasivos no corrientes

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO:

Capital

Reservas

Otros resultados integrales
Resultados acumulados
Total patrimonic

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Sr. Caros Mefizalde Salcedo
Represenianie Legal

Ver notas a los estados financieros

...Diciembre 31,...
2018 2017
Notas {en U.S. ddlares)
8 10,411 9,700
Q 7,030 2,621
10 18,982 9,743
36,423 22,064
17 168,305 459,313
12 18,445 14,172
9,605 2,605
196,355 483,090
232.778 505,154
13

860,000 860,000
111,294 7,012
(6,487) (5.164)
2,982,529 2,043,988
3,947,336 2,905,836
4180,114 3,410,990

A

CPA Wellington Reyes Gonzdlez

Contfador
No. Registro No. 8561




INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

...Diciembre 31,...
2018 2017
fen U.S. ddlares)
INGRESOS:
Ingresos por ventas 192,814 193,294
INGRESOS NO OPERACIONALES:
Ganancia en venia de Inmuebles 123,657 -
Ajuste por revallo de Inmuebles 1,027,845 -
Otros 20 14
Total de ingresos 1,344 336 193,310

GASTOS DE OPERACION:

Sueldos, beneficios sociales y otros beneficios 78,148 63,747
Jubilaciéon patronal y desahucio 2,950 973
Honorarios profesionales 44,539 3,558
Impuestos, tasas y contribuciones 36,978 41,502
Seguros 5,530 5,954
Depreciacion 17,260 28,726
Otros gastos administrativos 60,706 55,660
Mantenimiento y reparaciones 14,372 35,825
Participacidn trabajadores 8,401 -
Total gastos de operacion 268,884 235945
RESULTAD(OS ANTES DE IMPUESTOS 1,075,452  (42,635)
MENQOS:

Ingresos por Impuesto Diferido 738 -
Impuesto ala renta {33,367} (20,800)
RESULTADCOS DEL PERICDO 1,042,823 (63,435)

OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Parfidas que no se reclasificardn posteriormente a resuffados:
Pérdidas actuariales por planes de beneficios definidos (1,323} (10,290}

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANC 1,041,500 (73.725)
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Sr. Carlas Merialde Salcedo CPA Wellington Reyes Gonzdlez
Representapte Legal Contador

No. Registro No. 8561
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INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Saldos al 1 enero, 2017

Ajuste por pérdidas actuariales por planes
de beneficios definidos
Reclasificacion

Saldos al 31 diciembre, 2017

Apropiacién reserva legal

Reclasificacion

Ajuste por peérdidas actuariales por planes
de beneficios definidos

Utllidad neta

Saldbsal 31 diciembr

Sr. Carlos Meri QEm Salcedo
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Oftros

Reservas resultados Resultados
Capital Legal Facultativa  integrales acumulados Total
860,000 125 6,887 5,126 2,107,423 2,979,561
- - - {10,290) - (10,290}
. - - - (63,435) (63,435)
840,000 125 6,887 {5.164) 2,043,988 2,905,836
- 104,282 - - [104,282) -
] : - {1,323 - (1,323
- - - 1,042,823 1,042,823
860,000 104,407 6,887 {6,487) 2,982,529 3,947,336
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CPA Wellington Reyes Gonzdlez
Contador
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INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

...Diciembre 31,...

2018

2017

(en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 307,508 188,294
Pagos a proveedores y o empleados {385,742}  [185,946)
Otros pagos {61,583) [35,037)
Flujo neto de efective utilizado de

actividades de operacion (139.817) (32,689}
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de Activo Fijo 240,000 -
Adquisicion de equipos - (3,280)
Flujo neto de efectivo proveniente/ [ulilizado)} en actividades
de inversion 240,000 (3,280}
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pago de préstamos / prestamos recibidos [26,288) 27 167
Flujo neto de efectivo (ufilizado) / proveniente en actividades

de financiamiento {96,288) 27,167
CAJA Y BANCOS
Incremento / [Disrminucion) neto en caja y bancos 3,895 (8,802}
Saldos alinicio del afic 2,865 11,667
Saldo al final del afo 6,760 2,865

(K

Sr. Corlo\igt??(zolde Salcedo CPA Wellington Reyes Gonzdlez
Representante Legal Contador

No. Registro No. 8561
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INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

CONCILUACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADC EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

...Diciembre 31,...

2018

2017

(en U.S. dblares)

Utilidad neta / Péerdida del gjercicio 1,042,823  (63,435)
Ajustes para concliliar la utilidad neta / (pérdida del ejercicio)
con el efectivo neto utilizado en actividades de operacion:
Ofros Ingresos {1.027,845) -
Ingresos por Impuesto diferido {738) -
Depreciaciones y amortizaciones 22,568 34,458
Participacion de trabajadores 8,401 -
Impuesfo a la renta 33,367 20,800
Impuesto a los activos 6,289 5,053
Ctros 2,951 957
Cambios en activos y pasivos:
{Incremento)/Disminucidn en cuentas por cobrar {2.370) (4.658)
Incremento en ofros activos (20,732) {15,135)
[Incremento)/Disminucion en cuentas por pagar comerciales [3.64%) [11,245)
Incremento en ofras cuentas por pagar 53 13
(Incremenio) en beneficios empleados 785 503
Disminucion en otros pasivos (124,720) -
Flujo neto de efective ulilizade de actividades de operacidn (139.817] (32,689)
\
it K
Sr. CorioWde\'Solcedo CPA Wellington Reyes Gonzdlez
Represenianig Legal Contador
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INMOBILIARIA MARIA PIEDAD S.A. INMOAPI

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.  INFORMACION GENERAL

La Compadia se constituyd mediante Escrifura PUblica otorgada ante Notaria
Publica del Cantéon Guayaquil el 24 de noviembre de 1987, aprobada mediante
Resolucion 6310, del 17 de diciembre de 1987 e inscrita en el Registro Mercantil del
Cantén Guayaquill el 18 de diciembre de 1987 se constituyd la Compafia
INMOBILIARIA MARIA PIEDAD INMOAPI S.A. con domiciio en la ciudad de
Guayaquil. La actividad actual de la Compafia estd relacionada a las
actividades de compra, venta, alquiler y explofacién de bienes inmuebles propios
o alguilados v su domicilio actual ubicado en las calles es Luque 127 y Pedro
Carbo de la ciudad de Guayaquil.

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social consta de 860,000 acciones de US$ 1,
valor nominal unitario, las cuales otorgan voto por accidn y derecho o los
dividendos.

Al 31 de diciembre del 2018, el personal fotal de la Compafia es de 4 empleados,
que se encuentran distribuidos en los diversos departamentos de la Compania.

La informaciéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de ta Compafia.,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF} emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB].

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafia vy sus subsidiarias
es el Dolar de los Estados Unidos de Ameérica [US. ddlar), el cual es la
moneda de circulacién en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos a sus niveles razonables, fal como se explica en
las politicas contables incluidas mdas abagjo. El costo histérico estd basado
generamente en el valor razonable de la confraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo ¢ el valor
pagado para transferir un pasivo entre parficipantes de un mercado en la
fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando ofra técnica de valoracién. Al estimar el
valor razonabie de un active o un pasivo, la Compania tiene en cuenta ltas
caracteristicas del activo o pasivo d la fecha de medicidn. E valor razonable
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2.4

25

2.6

a efectos de medicion v o revelacion en los estados financieros, se
determing sobre una base de este tipo, a excepcidn de los transacciones
relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentren dentro del
alcance de las NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estdn dentro
del alcance de la NIC 17, y las medicicnes que tiene algunas similitudes con
el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto
de realizacion de la NIC 2 o el valor en use de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en &l
grado de importancia de los insumos para la medicidn del valor razonable
en su totalidad, los cuales se describen o continuacion:

Nivel 1: Son precios cotfizados (sin qjustar] en mercados activos para activos
o pasivos idénticos que la entidad puede acceder ala fecha de medicion.

Nivel! 2: Insumos distintos a 1os precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para ef activo o pasive, ya sea directo o indireciamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo ¢ pasivo.

A continugacion, se describe las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros:

Caja y Bancos - Incluye aquellos activos financiercs liquidos, depdsitos ©
inversiones financieras liquidas, que se pueden fransformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a fres meses y sobregiros bancarios.  Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situacion financiera

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicidén o valor neto realizable,
el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones
en trénsitc se encuentran registradas a su costo de adquisicion.  Los
inventarios incluyen una provision  para  reconocer pérdidas  por
obsolescencia, la cual es determinada en funcidn de un andlisis de la
posibilidad real de uiillizacion en la produccidn o venta.

Activos no corrientes mantenidos para la venta - Los activos no corrientes y
los Grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para
la venta si su valor en libros es recuperable a fravés de una operacion de
venta y no mediante su uso confinuo. Esta condicion se considera cumplida
Unicamente cuando la venta es aitamente probable dentfro del periodo de
un aho desde la fecha de clasificacion y el active (o Grupo de activos para
su disposicidn) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta son
calculados al menor del valor en lioros v el valor razonable de los activos
menos los cosfos de ventas. -



2.7 Propiedades, planta y equipos

2.7.1

272

273

2.7.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las parfidas de
propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicidon mas fodos los costos direciamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente airibuibles a la adquisicidon o
construccion de activos calificados.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipc son
registradas al costo menos o depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen.

Medicion posterior al reconocimienfo: modelo de revaluacion -
Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son
presentados a sus valores revaluados menos la  depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor. Las revaluaciones se efectian periddicamente.

Cuadlgquier aumento en la revaluacidn de los ferrenos y edificios se
reconoce en oiro resultado integral, v se acumula en el patrimonio
bajo el encabezamiento de reserva de revaluacidn de propiedades,
planta y equipo. Una disminucidn del valor en libros de la revaluacidn
de los terrenos y edificios es registrada en resulfados.

El saldo de revaluacién de terrencs y edificios incluide en el patrimonio
es fransferido directamente a utilidades refenidas, cuando se produce
la baja en cuentas del activeo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y eguipo, sobre
el impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de acuerdo con ia NIC
12 Impuesto a las Ganancias.

Metodo de depreciacion y vidas Ufiles - El cosfo o valor revaluado de
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. La vida Util estimada, valor residual v métode de
depreciacidn son revisados dl final de cada ane, siendo el efecic de
cualguier cambic en el estimado registrade sobre una base
prospectiva,

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades,
plonta y equipo vy las vidas Ufiles usadas en el cdlculo de la
depreciacion:



Vida Uil

item (en afios)
Edificios 20
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacidn 3
Mejoras a propiedades arendadas 10
Planta y equipo 10

2.7.5 Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero - Son depreciados
por el plazo de su vida Util estimada igual a los activos poseidos o, si
ésta es mencr, por el plaze de arrendamiento correspondiente.

2.7.6 Refiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y reconocida en resuttados

En caso de venta o refiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a
utilidades retenidas.

2.8 Propiedades de inversidon - Son aguellas mantenidas para producir rentas,

29

plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de
la fransaccidn. Las propiedades de la comparia mantenidas bajo contratos
de arrendamiento operative para ganar renta o plusvalia se contabilizan
como propiedades de inversidon. Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversidn son registradas af coste menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detericro de valor.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicidn ¢
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no
se espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier
ganancia o pérdida que surja de o baja de la propiedad [calculada como
la diferencia entre los ingresos por venta netos v el importe en libros del
activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la
propiedad.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adquisicion, consfruccion o produccidon de activos calificados, los cudles
constifuyen activos que requieren de un periodc de tiempo sustancial para
su uso © ventaq, son sumados al costo de estos actives hasta el momento en
que estén listos para su uso o venta.

El ingresc por intereses de las inversiches temporales en prestamos
especificos pendientes para ser consumidos en activos calificados es
deducido de los costos per prestamos aptes para su capitalizacidn.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

-10 -



2.10 Costos de beneficios por retiro y beneficios por terminacion - Los pagos a los

2.11

plaones de aportaciones definidas se reconocen como gastos al momento en
que el empleado ha prestado el servicio que le ctorga el derecho a hacer las
aportaciones.

Fn el caso de los planes de beneficios definidos por retiro, el costo de tales
beneficios es determinado utilizando el Método de la Unidad de Credito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo
anual sobre el que se informa. Las nuevas mediciones, que incluyen
ganancicas y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios al tope de activos
[si aplica) v el rendimiento sobre los activos del plan {excluyendo intereses),
se refleja inmediatamente en el estado de situacidn financiera con un cargo
o crédifo reconocido en ofro resultado infegral en el pericdo en que ocurre.
Las nuevas mediciones reconocidas en otros resultados integrales se reflejan
inmediatamente en ganancias acumuladas y no sera reclasificada ol
resultado del periodo. El costo de servicios pasados se reconoce en
resultados en el pericdo de una modificacién del clan. El interés neto se
calcula al aplicar la tasa de descuento al inicic del periodo dl beneficio
definido neto pasivo © active. Los costos por beneficios definidos se
caftegorizan como sigue:

Costo de servicio (inciuyendo costo de servicio corriente, costo de servicio
pasado, como también ganancias y perdidas sobre reducciones y
liquidaciones};

Gasto ¢ ingreso por intereses neto; y

Nuavas mediciones.

La Compafia presenta los primeros dos componentes de los costos por
beneficios definidos en los rubros ['Jubilacion Patronal, Desahucio, Intereses
financieros)]. La reduccion de ganancias y pérdidas se contabilizan como
costos de servicios pasados.

La obligacion por beneficios de retiro reconocida en el estado de situacidn
financiera representa el déficit o superdvit real en los planes de beneficios
definidos de la Compania. Cualquier superdvit resuitante de este cdlculo es
limitado al valer presente de cucalquier beneficio econdmico disponible en
forma de reembolsos de los planes o reducciones en las aportaciones futuros
a los planes.

Un pasivo por un beneficic de terminacicn se reconoce al principioc cuando
la entidad va no puede retirar la oferfa del beneficio de terminacion vy
cuando la entidad reconoce cualquier costo de restructuracion relacionado.

Impuestos - El gaste por impueste a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente vy el impuesto diferido.

2.11.1 Impuesto corriente - Se basa en la ufilidad gravable ({tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las parfidas de ingresos o gastos imponibles ©
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deducibles y partidas que no serdn gravables ¢ deducibles. El pasivo
de la Comparia por conceptfo del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.11.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasive
por impueste diferide se reconoce generalmenfe para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarics deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compahia disponga de
ufilidades gravables fufuras contra las que se podra cargar esas
diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se
reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento
inicial [distinto al de la combinacidn de negocios) de ofros activos y
oasivos en una operacidon gue no afecta la utilidad gravable
{tributaria) ni la contable. Ademds, los pasivos por impuesto diferido
no se reconccen si la diferencia temporal surge del reconocimiento
inicial de la ptusvalia.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y
participaciones en hegocios conjuntos, a excepcidn de aguellos en los
que la Companiia es capaz de confrolar el reverso de la diferencia
temporaria v cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda
revertirse en un future cercano. Los activos por impuesto diferido que
surgen de las diferencias tempaorarias deducibles asociadas con
dichas inversiones y partficipaciones son Unicamente reconocidos, en
la medida en gque resulte probable que la entidad disponga de una
utilidad gravable ({tributaria) futura conftra las gue cargar esas
diferencias temporarias y cuandoe exista la posibilidad de que éstas
puedan revertirse en un future cercano.

El importe en libros de un active por impuestos diferidos debe
someterse a revision al final de cada periodo sobre el gue se informe y
se debe reducir, en la medida que estime probable que no dispondrd
de suficiente ulilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para
permitir gue se recupere o fotalidad o una parte del activo.

Los activos vy pasivos por impuestos diferides se miden empleando 1as
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el
que el activo se redlice o el pasive se cancele, basandose en las tasas
ly leyes fiscales) que hayan side aprobadas o prdacticamente
aprobados dl final del periodo gue se informa.

La medicion de {os pasivos por impuestos diferidos v los activos por
impuestos  diferidos  reflejard las consecuencias fiscales que se
derivarian de la forma en que la entidad espera, al final del periodo
sobre el gque se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus
activos y pasivos.
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Con el propdsito de medir los pasivos por impuestos diferidos y los
activos por impuestos diferidos para propiedades de inversidbn que se
miden usando el modelo de valor razonable, el valor en libros de
dichas propiedades se presume que se recuperard completamente a
través de la venta, o menos que la presuncién sea rebatida. La
presuncion es rebatida cuando la propiedad de inversion es
depreciable y se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetive es consumir sustancialmente todos los beneficios econdmicos
que generd la propiedad de inversidn en el tiempo, v no a fravés de la
venta. Los directores revisaron las propiedades de inversion de la
Compadiia y concluyeron que ninguna de las propiedades de
inversion se mantiene bajo un modelo de negocio cuyo objefivo sea
consumir sustanciaimente todos los beneficios econdmicos generados
por las propiedades de inversion en el tiempo v no a fravés de o
venta. Porio tanto, los directores han determinado que la presuncion
de “venta" establecida en las modificaciones a la NIC 12 no es
rebatida. En consecuencia, la Compafia no ha reconocido impuesto
diferido alguno en los cambios de valor razonable de o propiedad de
inversidn ya que no estda sujeto a impuesto a la renta alguno sobre la
venta de Ias propiedades de inversidén.

La Companfia compensa activos por impuestes diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el
derecho de compensarlos, frente a la misma outoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas v la Compadia tiene la
intencidén de liquidar sus activos y pasivos como netos

2.11.3 Impuestos corrienles y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,
vy son incluidos en el resuliado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una fransaccion o suceso que se reconoce fuera del
resultado ya sea en ofro resultado integral o direciamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impueste también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registre inicial de una combinacién de
negocios.

2.12 Provisiones - Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion
presente [ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Companic tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacién fiable delimporte de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesaric para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenfa los riesgos vy las  incerfidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacidn presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo {cuando el efecto del
valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
economicos requeridos para cancelar ung provisidn, se reconoce und
cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro gque se recibird el
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desembolse y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2121

2122

2.12.3

Contratos onerosos - Si la Compaiia tiene un contrato oneroso, las
obligaciones presentes gue se deriven del mismo deben ser
reconoccidas y medidas como una provision. Un contraic oneroso es
aquel en el gue los costos inevitables de cumplir con 1as obligaciones
comprometidas, son mayores que los beneficios que se esperan recibir
del mismo.

Restructuraciones - Se reconoce una provision para restruciuracion
cuandoe la Compaffa tenga un plan formal detfallade para efectuar la
restructuracidn, v se haya creado una expectativa real, entre los
afectades, respecto a que se llevard a cabe la restructuracién, ya sea
por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado sus
principales caracteristicas a los que se van ¢ ver afectados por €l
mismo. Lo provision para restructuracién debe incluir solo 1os
desembolsos directos que se deriven de la misma, los cuales
comprenden los valores que se produzcan necesariamente por Ia
restructuraciéon; y que no estén asociados con las actividades que
continban en la Compafiia.

Garanfias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconacen a la fecha de la venta
de los productos correspondientes, al mejor estimado de los
desembolsos requeridos para cancelar la obligacion de la Compafia.

2.13 Beneficios a empleados

2.13.1

2132

Beneficios definidos: Jubilacion palronal y bonificacion por desahucio
- Fl costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales reclizadas al final de
cada pericdo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del afio en &l gue se generan, asi como el interés financiero generado
por la obligacidon de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, gue comprenden las ganancias y pérdidas
actucriales, se reconocen en el estado de sifuacién financiera con
cargo ¢ abono a ofro resultade integral, en el periocdo en que se
producen. El reconocimiento de la ganancias y pérdidas actuariales
en otro resulfado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas o fa utilidad o pérdida del periodo.

Participacién a frabajadores — La Compahia reconoce un pasivo y un
gasto por la partficipacion de los frabajadores en las utilidades de la
Compafia. Este beneficio se colcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.
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2.14

2.15

2.16

2.17

Reconocimiento de los ingresos — Los ingresos se caiculan al valor razonable
de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que ia
Companiia pueda otorgar.

2.14.1 Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
bienes se reconocen cuando se cumplan fodas vy cada una de las
siguientes condicicnes;

e Lo Compofia ha transferido al comprador los riesgos y beneficios,
de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

» Lo Compaiia no conserva para sf ninguna implicacion en Ia
gesfion corrientes de los bienes vendidos, en el grado usualmente
asociado con la propiedad, ni retiene el controf efectivo sobre los
mismos;

El importe de los ingresos crdinarios pueda medirse con fiabilidad;
Es probable que la Companiia reciba los beneficios econdmicos
asociadoes con la fransaccion; v

e [0s costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la fransaccién

pueden ser medidos con fiabifidad.

Costos y gastos - Los costos vy gastos se registran ol costo histérico vy se
reconocen a medida que son incurrides, independientemente de la fecha
en que se haya rediizado el pago, y se regisiran en el pericdo en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones -= Como norma general en os
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en fos que la compensacion sea requerida o
permifida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transaccicnes que, contractualmenie o
por und norma legal, contempian la posibilidad de compensacion v la
Compafiia tiene ia intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y preceder al pago del pasivo de forma simultdned, se presenta netos
en resultados

Aplicacion de Normas Infternacionales de informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual

Durante el affio en curso, la Compania ha aplicado las siguientes
modiificaciones a las NIIF emifidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Confabilidad {lASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1
de enero del 2016 ¢ posteriormente.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la NIC 19
Planes de Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la fasa utilizada para descontar
las  obligaciones por beneficios post-emplec debe determinarse con
referencia a fa de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos
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corporativos de alta calidad ol final del periodo de reporte. La evaluacidn
de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta calidad
debe ser a nivel de la moneda [es decir, la misma moneda en que o3
beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que no existe un
mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben
utilizar los rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en
esa moneda a la fecha de reporte,

Al ser el ddiar de los Estfados Unidos Ia moneda de circulacion en Ecuador y
en la gue se van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando
gue, si existen bonos corporatfivos de dlta calidad en Ecuador, se ha
establecide que la tasa para descontar los pasivos por beneficios definidos
debe ser determinada por referencia a la fasa de ios rendimientos del
mercado de bonos corporatives de alta calidad del Ecuador. Previo ¢ la
modificacidon de esta norma, la tasa de descuento utilizada por la Compahia
se determinaba por referencia alos bonos del gobierno ecuatoriano.

Maodificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

La Compafia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual.
Las enmiendas clarifican gue una enfidad no necesita proporcionar una
revelacidén especifica requerida por las NIIF, si la informacion resuitante de tal
revelacidn no es material, v da guio sobre las bases de informacién
agregada y desagregada para propdsitos de revelacion. Sin embargo, las
enmiendas reiteran gue una enfidad debe considerar proveer informacion
adicional cuando el cumplimiento con un requerimiento especifico de NIIF es
insuficiente para permitir que los usuarios de los estados financieros enfiendan
el impacto de tfransacciones particulares, eventos vy condiciones, sobre la
posicion financiera y resultados de operacion.

En adicion, la enmienda clarifica gue la participacién de una enifidad en otro
resultado integral proveniente de asociadas o nhegocios conjuntos registrados
usando el método de participacion debe presentarse por separado de
aguellos que surgen de las operacionses de o Compana, vy deben
presentarse por separado en la parficipacion de partidas que, de acuerdo
con otras NIIF: (i) no serdn reclasificadas posteriormente a resultades; vy, [ii)
serdn reclasificadas posteriormente a resulfados cuando se cumplan con
condiciones especificas.

Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistemdatico o agrupacion de notas.

La aplicacién de estas enmiendas no ha tenido ningdn impacto en la
posicion financiera y resultados de operacion de la Compafia.

Otras modificaciones aplicables a partir det 1 de enero del 2018
La aplicacidn de las demds enmiendas no ha fenido ningon impacto

material en las revelaciones o importes reconocidos en los estados
financieros de la Compania.
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Nota: Para referencia se incluyen las normas vigentes desde el 1 de enero
de! 2018, los cuales deben ser analizadas para determinar si debe incluirse
algunga revelacion especifica dependiendoe de la aplicabilidad para el

cliente.
Efectiva a partir
de periodos que
NIF Titulo inicien en o
después de
NIIF ¢ Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIF 15 Ingresos procedentes de
contratos con clientes Enero 1, 2018
NIIF 2 Clasificacidon y medicidn de Enero 1, 2018

fransgcciones de pagos
basados en acciones

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas — La Compafiia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIE Titulo en o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones ala NIIF - Venta o Aportacion de Bienes Fecha a ser

10y NIC 28 entfre un inversionista y su determinada

Asociada o Negocio Conjunto
Se permite la aplicaciéon anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 14: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos
de arrendamiento y fratamiento contable para arrendador y arrendatario, o
NIIF 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia enfre arrendamientos y coniratos de servicio sobre Ia base
de si un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacién
entre amrendamiento operativo v arrendamiento financiero ha sido sliminada
para la contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el
cual el derecho de uso del activo v su cormespondiente pasivo tiene que ser
reconocido per el arrendador para todes los arendamientos, excepto los
arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derechc de uso del activo es iniciadlmenfe medidc al cosfo vy
subsecuentemente medido al costo (sujefo a ciertas excepciones}) menos
depreciacion acumulada vy pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier
remedicion del pasive del arrendatario.  El pasive del arrendatario es
iniciaimente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que
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no son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del arendatario es
gjustado por intereses y pagoes, asi como el impacto de las modificaciones al
arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de los flujos de caja
de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son
presentados como flujos de caja de actividades de operacion también
tendrd impacto. De acuerdo con el modelo de NIF 16 los pagos por
arrendamiento serdn divididos en principal e interés los cuales serdn
presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento y de
operacion, respeciivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, ia NIIF 16 sustanciaimente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
confinda con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como
operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 14.

La Administracidon de la Compafia prevé que la aplicacién de la NIIF 16 en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones.

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacién vy Medicidn de fransacciones de
Pagos Basados en Acciones

Las modificaciones clarifican gue:

1. En la estimacion del valor razonable de pagos basados en acciones
liguidados en efectivo, la confabilidad del efecto del cumplimiento o
no cumplimiento de la irevocabilidad de ia concesidn, debe seguir el
mismo enfogque que los pagos basados en acciones liguidados en
acciones.

2. Donde Ias leyes y regulaciones de impuestos requieran @ una entfidad
efectuar una retencién de un nimero especifico de instrumentos de
patrimonio igual al valor monetario de la obligacidon impositiva del
empleado para cumplir con la obligacién tributaria del empleado, la
cual es remitida a la autoridad tributaria, por ejemplo, acuverdos de
pagos basados en acciones que fienen una condicidén de pago neto.
Dicho acuerdo debe ser calificado como liquidacidn en acciones en su
totalidad, considerando que el page basado en acciones hubiera sido
clasificado como que se liquidard en patrimonio si no hubiera incluido
la condicién de pagoe neto.

3. Lo modificacion de pagos basados en acciones que cambie [a
transaccién de liquidacion en efectivo a liquidacion en acciones debe
ser registrada como sigue:

i, El pasivo original es dado de baja;
ii. El pago liquidado en acciones es reconocido g la fecha de
modificacidén al valor razonable del instrumento de patrimonio

otorgado, en la medida que los servicios han sido prestados a lo
fecha de la modificacion; v,
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i.  Cualguier diferencia entre el salde en libros del pasivo a la fecha
de la modlificacion y el valor reconocido en patrimonio debe ser
reconocido inmediatamente en resultados.

La Administraciéon de la Compafia prevé que la aplicacion de la NIiF 2 en el
futuro no tendria un impacto significativo sobre |os importes reconocidos en
los estados financieros debido a que la Compahia no tiene acuerdos de
pagos basados en accioches que se liguiden en efectivo ¢ no existen
retencicnes de impuestos aplicables.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportaciéon de Activos entre
un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que
hay una venta o contribucidn de actlivos entre un inversionista y su asociada
o negocio conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o
pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contenga un negocio, en una fransaccidon con una asociada o un negocio
conjunto que se contabilicen uliizando el métedo de participacion, se
reconocen en el resultado de la controladora sdlo en la proporcidn de la
participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o
negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remedicién a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna
subsidiaria anterior {que se ha converfido en una asociada © un negocio
conjunto que se confabilice segin el método de participacion) se
reconocen en el resultado de la anterior controladora sdlo en la proporcién
de la participacién de los inversionistas no relacionados en la nueva
asociada o hegocio cenjuntfo.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida
para una fecha gue aln no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacién
anticicada es permitida. La Administracion de la Compafiia no prevé que ia
aplicacion de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los
importes reconocides en los estados financieros.

Modificaciones a la NHF 10 y la NIC 28 Venta o Aporfacién de Activos enire
un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

e  Enmiendas y mejoras anuaies: Las enmiendas y mejoras ¢ las normas
existentes incluyen:

1. NIC 28 - Parficipaciones a largo plazo en asociadas y negocios
conjuntos (1 de enerc del 2019};

2. NIF 9 - Caracteristicas de prepago con compensacion
negativa, lo cual define presentar y medir un instrumento de
deuda cuando se le permite al prestataric pagar por
adelantado el insfrumento por un monto menor al capital
pendiente de pago y los infereses (1 de enero del 2019);

3. NIIF 16 - Nuevo enfoque para el arendatario para reconoccer
activos y pasivos de un confrato de arrendamiento (1 de enero
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3.

del 2019),

. CINIIF 23 - La incerfidumbre frente a los tratamientos del

impuesto a las ganancias {1 de enero del 2019);

. Marco conceptual — Incluye mejoras sobre mediacion,

presentacion de informes, definiciones mejoras de activos y
pasivos, y aclaraciones adicionales {1 de enero del 2020);

. NIIF 3 —= Enmienda sobre la definicion de un negocio y la

aclaracion sobre una evaluacion simplificada de si un conjunto
adguirido de actividades y activos es un grupo de actividades
de un negocio (1 de enero del 2020);

. NIC 19 - Acloracion cuando se produce una modificacion,

reduccidn o liquidacion del plan {1 de enero de! 2019); v

NIIF 17 — Coniratos de segurcs Ia cual reemplaza @ la NIIF 4 {1

de enero del 2021).

Las enmiendas que e IASB considera como necesarias, pero no vrgentes son
las siguientes:

Mejoras anucales a las NIIF cicle 2015-2017: Los cambios son obligatorios a
partir del 1 de enero del 2019 y cuyas mejoras incluyen:

1.

“NIIF 3 - Combinacién de negocios y NIF 11- Acuerdos
cenjuntos”, donde las enmiendas aclaran como una empresa
representa la obtencidn del control [ o control conjunto) de una
empresa que es una operacion conjunta si la empresa va tiene
un inferés en ese negocio;

"NIC 12 - Impuesto a las ganancias” fas enmiendas aclaran que
los requisitos del pdrrafe 52B de la NIC 12 se aplican a todas las
consecuencias de los dividendos sobre el impuesto ala renta; v,

“NIC 23 - Costos por prestamos”, Las modificaciones aclaran
que costos de endeudomiento son  elegibles para la
capitdlizacidén en circunstancias particulares.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad
con NIIF requiere gue la Adminisiracion reclice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la aclividad econdmica de la entidad, con el
propodsito de determinar la valuacidon y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracién, tales
estimaciones y supuesfos estuvieron basados en la mejor uliizacidn de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar o diferir de sus efectos
finales.
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A confinuacion, se presenfan las estimaciones y juicios confables crificos que la
Administracion de la Compania ha uidllizado en el proceso de aplicacidon de los
criterios contables:

3.1

3.2

3.3

3.4

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, ¢ en aguella
fecha que se considere necesario, se analiza el vaior de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En case de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho aclivo. Si se trato de activos
identificables gue no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efecfive a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en pericdos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en ias estimaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valor del actlivo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera fenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcion de un cdlculo actuarial basados
en varios supuesfos. Estos supuestos ulilizadeos para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyen una fasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
astos beneficios.

El actuario contratado por la Compahiia para redlizar el cdlculo actuarial,
utilizar la tasa de descuento, la tasa de mortalidad v de rotacién al final de
cada aho reportados gor la administracion de la Compaila. La tasa de
descuento es la tasa de interés que debe ser ulilizada para determinar el
valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacidon de estos beneficios, la cual se
determina utilizando como referencia los rendimientcs del mercado, al cierre
del afo, correspondiente o bonos empresariales de alta calidad en la
moneda en la que se pagardn los beneficios.

Estimacion de vidas Uliles de vehiculos, maquinaria y equipo - La estimacion
de las vidas Utles v el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.7.4.

Impuesto a la renfa diferido - La Compafia ha redlizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando gue todas las diferencias entre el valer en
libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertirdn en el futuro.

CAJA Y BANCOS

Caja y bancos como se muesira en el estado de flujo de efeciivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de
la siguiente manera:



... Diciembre 31,...

2018 2017
{en US dolares)

Efectivo 100 100
Bancos 6,660 2,765
Total 6,760 2,865

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas cormrientes en bancos
locales, 1os mismos gue se encuentran de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comercidles y ofras cuentas por cobrar es
COomo sigue:

... Diciembre 31....
2018 2017
(en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes 25,9864 17,003

Oftras cuentas por cobrar:
Anticipo a proveedores 387 -

Total 26373

Clientes - Comesponden @ alguiler de bienes inmuebles, los mismos que tienen
plazos de crédito menor a 30 dias.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Un resumen de propiedades y equipos, neto es como sigue:

... Diciembre 31,...
2018 2017

(en U.S. délares)

Costo o valuacion 238,368 238,368
Depreciacion acumulada y detferioro (167,558) [150,2%8)
Totfal 70810 £8.070

Clasificacién:
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Muebles y enseres

Equipo de oficina

Instalaciones

Maguinarias y equipos

Total

55,356 55,356
56,111 56,111
95,715 95715
31,186 31,186
238,368 238,368

Los movimientos de propiedades, y equipos fueron comao sigue.

Cosfo o valuacién:

Scaldos al 31 diciembre, 2016
Adgquisiciones

Saldo al 31 diciembre, 2017
Adaquisiciones

Saidos al 31 diciembre, 2018

Depreciacién acumulada v deterioro:

Saldos dl 31 diciembre 2016

Gasto por depreciacion
Saldos al 31 diciembre, 2017

Muebles Equipos  Maguinaria
y enseres de oficina y equipos Instalociones Total
...{en U.S. ddlares)...
52,076 54,111 31,186 95,715 235,088
3,280 - - ‘ - 3,280
55,356 546,111 31,186 95,715 238,368
55356 56,111 31,184 95715 238368
Maguingria vy Mueblesy  Equinos de
equipc enseres aficing Instalaslones Total
{en US. ddlares)...
(9.611) {24,633) (20,778) {66,550) (121,572
[3.119) (5,247} [5,588]) [14,772) [28,726)
(12,730) {29,880} (26,364) (81,322) [150,298)
(3.119) (4.758) [5337] [4,046) {17,259)

Gasto por depreciacion

Saidos al 31 diciembre, 2018

PROPIEDADES DE INVERSION

(15.849) [34.638) (31703 [85.348] [167.558)

Los movimientos de las propiedades de inversion fueron como sigue:

Terrenos
Edificios

Total

-3 -

... Diciembre 31...
2018 2017
(en U.S. ddlares)
1,253,931 897.800
2,816,690 2,384,976
4.070,621 3,282,776



Los movimientos de las propiedades de inversion fueron como sigue:

Edificio
Lugque
Terreno 127 y Terreno
Casa La La Pedro Parque
Punfilla Troncal Carboe delaPaz Total

.. en US. délares)...

Costo o valuacidn:
Saldos al 31 de diciembre, 2016 261,036 240,000 1,892,980 188,760 3,282,776

Adguisiciones y mejoras - - - - -
Saldo al 31 de diciembre, 2017 961,036 240,000 1,892,980 188,760 3,282,776

Revdlorizaciones 1,027,844 - - - 1,027,845
Ventas de activo - {240,000] - - {240,000])
Saldos al 31 de diciembre, 2018 1,988.88] - 1892980 188,760 4,070,621

Casa la Puntilia. - Al 31 de diciembre del ano 2018, estd ubicada en Urbanizacion
La Puntilla calle 2da Este, incluye ferreno vy edificacion.

Terreno ta Troncal. - Al 31 de diciembre del afo 2018, se efectud la venta de
terreno de 34.6340 {treinta y cuatro hectéreas con seis mil frescientos cuarenta
metros cuadrados) a los sefiores Rosendo Abraham Heras Cordero y Emma
Dolores Heras Cordero.

Al 31 de Diciembre del afio 2017, este inmueble estd ubicado en la colonia 10 de
agosto lote 66 del cantén La Troncal.

Edificic. - Al 31 de diciembre del 2018, el edificio denominado “Encaladag”

ubicado entre las calles Lugue 127 y Pedre Carbo.

Parque de La Paz. - Al 31 de diciembre del 2018, un lote en el sector 29 en
Camposante Pargue de la Paz.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comercidles y ofras cuentas por pagar es
como sigue:

... Diciembre 31...
2018 2017

[en U.S. ddlares)

Proveedores locales 4,123 4,639
Ctras 6,288 5,061
Total 10,411 2.700
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La cuenia de proveedores locales incluye facturas de bienes y servicios cuyo
periodo de crédito promedio de compras es de 30 dias desde la fecha de
emision.

Al 31 de diciembre del 2018, la cuenta Oiros corresponden o impuestos de
patentes e impuesto 1.5 por mil.

IMPUESTOS

2.1.

9.2.

7.3

Aclivos y pasivos del ano corriente - Un resumen de activos vy pasivos por
impuestos comrientes es como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017
len U.S. dolares)

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario de impuesto a la renta - 15,464
Total - 15,464
Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones de IVA 3230 1,160

Retenciones en la fuente 1,321 1,461

Retenciones en la fuente 2,479 -
Total 7.030 2,621
Impuesto a la renta coriente reconocido en Jos resultados. - Una

reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31...
2018 2017
{en U.S. ddiares)

Utilidad/(Pérdida) segun estados financieros antes

de impuesto ala renta 1075452 (42.635)

Ingresos exentos {1,027845)
Gastos no deducibles 85,860 15516
Utllidad gravable 133,467 27,119
Impuesto a la renta minimo cargado

a resultados 33367 _20.800

Situacion Tributaria

Al 31 de diciembre del 2018, las declaraciones estdn abiertas para la revisidn
por parte de las autoridades de control, desde el aho 2015 hasta el afio
2017, sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al
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tratamiento de ingresos y gastos.

Inconsistencias - La Compania registré todas sus fransacciones cumpliendo
con los requisitos de soporte y normas contables, aun cuando pudieran existir
algunas de estas fransacciones que la parte formal de [a documentacion
difiera con el criterio de ias auteridades fributarias.

9.4. Aspectos Tributarios

. Con fecha 29 de diciembre de 2017 se publica la Ley Orgdnica pora la
Reactivacion de la economia, fortalecimiento de la dolarizacion y
Modernizacion de la Gestidn Financiera, por medio de R.O. Suplemento
150, en la cual se reforma la Ley de Régimen Tributaria inferno vy ia Ley
Reformatoria para la equidad Trbutaria en el Ecuador, cuyos
principales cambios se detallan a confinuacién:

v' Exoneracion del pago del impuesto o la renta.- Beneficios parc
nuevas microempresas durante 3 anos,

v Deducciones:

- Los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores,

- Deducciones ddiciondal de hasta 10% respecto del valor de
bienes o servicios adaulridos o organizaciones de la economia
popular y solidaria.

- Sociedades consideradas microempresas, deducirdn a su base
imponible una (1) fraccion bdsica gravada con tarifa cero {0) de
impuesto a la renta para personas naturales,

- Las exporfadoras habituales, las que se dediguen ¢ la
produccion de bienes, gue posean 50% o0 mds de componente
nacional v sociedades de turismo receptivo, que rainviertan sus
ulilidades en el pais, tendrdn la reduccion de diez puntos
porcentuales de la tarifa del impuesto ala renta sobre el monto
reinvertido.

v Obligados a llevar contabilidad.- Se incluye como sujetos obligados
a llevar contabilidad a las personas naturales que desarrollen
actividades agricolas, pecuarios, forestales o similares, st como ios
profesionales, comisionistas, arfesanos, agentes, representantes vy
demads trabajadores autdnomaos.

v Taiifa de Impuesto a la renta para sociedades.- Los ingresos
gravables obtenides por las sociedades mencionadaos en o ley de
régimen Tributario Interno, aplicardn la tarifa del 25% sobre su base
imponible. No obstante, ia tarifa impositiva serd mdas tres (3} puntos
porcentuales en fos casos en que dispone la ley.
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¥v" Rebaja de la tarifa impositiva de impuesto a la renta.- Para micro y
peguenas empresas o exportadoras haobituales de fres (3] puntos
porcentuales.

v Bancarizacién.- Sobre operaciones de mdas de mil ddlares de los
Estados Unidos de América (USD $ 1000), se establece la
obligatoriedad de utilizar cualguier institucidon del sistema financiero
para realizar el pago.

v Impuesto a las tierras rurales.- Se elimina el impuesto a las Tierras
Rurales de la ley reformatoria para la eguidad Tributaria en el
Ecuador.

Con fecha 06 de septiembre de 2018 se publica la Ley de Fomento
productivo, Afracciones de inversiones, Generacion de Empleo, por
medio de R.O. Suplemento 309, en el cual se reforma la ley de
Régimen Tributario Interno y se crean incentivos para la afraccion de
inversiones  privadas, cuyos principales combios se  detallan @
continuacién:

Incentivos:

v Exoneracion del Impuestc a la Renta a {as nuevas inversiones
productivas en sectores priorizades ¢ inversiones en indusirias
bdsicas de 8 o 15 anos.

v Las sociedades que reinviertan en el pdais al menos 50% de las
utilidades, estardn exoneradas del pagoe del Impuesto a la salida de
divisas por pagos ab exterior, por distribucion de dividendos @
beneficiarios efectivos residentes en el pais; y se consideraran como
ingresos exentos de impuesto ala Renfa para beneficio efectivo.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno:

v Exenciones de Impuesto a la renta.- Los dividendos vy utilidades,
calculados después del pago del impueste a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o exfranjeras residentes en Ecuador, a
favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, o de personas

- naturales no residentes en el Ecuador,

v Distribucién de dividendos y ulilidades.- El porcentgje de retencion
de dividendos y utilidades que se aplique al ingreso gravado serd
equivalente a la diferencia enire la maxima tarifa de impuesto a la
renta para personas naturales y la tarifa de impuesto a la renfa
aplicada por La sociedad a la corespondiente base imponible.

v Crédito tibuiario por el impuesto al valor agregado.- Fl uso del
crédifo tributario por el IVA pagodo en adguisiciones locales,
importaciones de bienes y servicios, por retenciones que le hayan
efectuado, podrd ser utilizado hasta dentro de cinco afos contados
desde la fecha de pago.
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10.

.

Los contribuyentes que mantengan fransacciones con proveedores
pertenecientes al Régimen Simplificado, deberdn emitir una
liquidaciéon de compras, registrando el IVA que corresponde al bien
o servicio podran utillizar como crédito fributario el IVA generado en
tales fransacciones.

PROVISIONES
Un resumen de provisiones s como sigue:
.. Diciembre 31...
2018 2017
{en U.S. ddlares)
15% Participacion frabajadores 8,401 -
Beneficios sociales 9.523 8,738
IESS por pagar 1,058 1,005
Total 18,982 2,743
Farticipacién a frabgjadores. - De conformidad con las disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las Ulilidades de 1a empresa en un
15% aplicable alas utilidades liquidas ¢ contables. Los movimientos de Ia provisidon
para participacion a frabajadores fuercn como sigue:
.. Diciembre 31...
2018 2017
{en U.S. délares)
Saldos al comienze delt afo - 515
Provisidon 8,401 -
Pagos - 515
Saldo dl final del anc 8,401 -
Beneficios socidles, - Al 31 de diciembre del 2018, representan prestaciones a favor
del personal de la compafia, de acuerdo a lo estipulado en el Codigo de
Trakgjo.
PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A continuaciéon detallomos las principales fransacciones con partes relacionadas

y accionistas:
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... Diciembre 31,...
2018 20017

[en U.S. ddlares)

Cuentas por pagar d largo plazo:;

Inversiones inmobiliarias Inverimdos S.A. - 169,720
Surgesa S.A. - 15,000
Pesquera del Carmen S.A. - 10,000
Accionistas (1) 168,305 264,593
Total 168,305 45%9.313

Al 31 de diciembre del 2018, los saldos con los accionistas represenian fondos
entregados para el financiamiento de operaciones y por relaciones comerciales,
los mismos que no han generado interés.

{1) El movimiento de la cuenta por pagar accionista al 31 de diciembre del 2018
fue como sigue:

... Diciembre 31,...
2018 2017
(en U.S. ddlares)
Saldo Inicial 264,593 237,427
Prestamaos . 48,490 32,000
Accionistas [1) [144,778) (4,834)
Total 168,305 464,593

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre de 2018, representa provision para jubilacion patronal
establecida de acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, el cual indica
que los trabdajadores que por veinte afios © mds que hubieren prestados sus
servicios en forma continua o interumpida, tendrd derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicion de
afiliados ai Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:
... Diciembre 31...

2018 2017
[en U.S. ddiares)

Jubilacién patronal 14,844 11,137
Bonificacion por desahucio 3,601 3,035
Total 18,445 14172
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La compania registré los ajustes por la provision de la jubilacion paironal v
deschucio para sus frabajadores en base a los cdlculos actuariales realizados por
un actuario independiente.

12.1. Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo,
los trabajadores que por veinte anos ¢ mds hubieren prestado sus servicios
en forma confinuada o interrumpida, tendrén derecho a ser jubilados por
sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su
condicién de dfiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la cbligacion de jubilacidn
patronal fueron como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017

(en U.S. ddlares)

Saldos al comienzo del afie 11,137 2,187
Costo de los servicios del pericdo corriente 1,894 635
Costo porintereses 448 163
Perdidas/{ganancias) actuariales 1,365 8,152
Saldos al fin del ano 14,844 11,137

12.2. Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, en los casos de terminacion de la relacidn laboral por desahucio
solicitado por el empleador ¢ por el frabajador, la Compafia entregard el
25% de la Uitima remuneracion mensual por cada uno de los anos de
servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacidén de bonificacién por
desahucio fueron como sigue:

... Diciembre 31...
2018 2017
fen U.S. dolares)
Saldos al comienzo det ano 3.035 722
Costo de los servicios del periodo corriente 489 122
Costo por intereses 119 53
[Pérdidas)/ganancias actuariales (42} 2,138
Saldos al fin del afic 3.601 3,035

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacidn devengada por
concepto de beneficios definidos fueron reclizades el 31 de diciembre de 2018 y
2017 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por
concepto de beneficios definidos vy los costos del servicio actual v el costo del
servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bgjo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al
periodo de servicio del empleade y basadocs en la formula del plan, de tal suerte
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que se afribuye la misma cantidad de beneficio a cada afo de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del fiempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los cdiculos actuariales
son las siguientes:

31/12/18 31/12/17

% %
Tasa(s) de descuento 4.25 4.02
Tasa(s) esperada del incremento salarial 2.30 1.50

Los importes reconocidos en los resultadaos respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

... Diciembre 31...
2018 2017
{[En U.S. ddlares)
Costo actual del servicio 2,383 757
Intereses sobre Ia obligacién 567 216
Pérdidas actuariales reconocidas en el ano 1,323 10,290
Total 4,273 11,263

Durante los afios 2018 v 2017, del imporfe del costo del servicio, USD 2,950 v USD
973 respectivamente han sido incluidos en el estado de resultados en los costos de
administracion.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2018, el patrimonio de los accionistas estd conformado de
la siguiente manera:

13.1 Capital Social - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social tiene una
composicion accionaria que consta de 860,000 acciones de US$ 1 valor
nominal unifario, las cuales ctorgan un voto por accidon y un derecho a los
dividendos, y estd distribuide como sigue:

No. USD por  USD
Accionistcs Acciones Participaciéon  accién Total
Proafio Donoso Ani ] 1% 1 1
Villacis Ardite de Encalada Alicia 859,999 29% 1 859,999
Total 840,000 100% 860,000
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13.2

13.3

13.4

Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compahias requiere que porlo menos el 10% de la
utiidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como
minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Reserva Facultativa - La Ley de Compariias requiere gue por lo menos el 5%
de la utllidad anual sea apropiade como reserva legal hasta gue ésta como
minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectlivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Otros resultados infegrales - Un resumen de los resultodos integrales es como
sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017

{en U.S. délares)

Pérdida actuarial por planes de
Beneficios definidos [6,487) {5,164)

Total [6,487) (5.164)

Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es como
sigue:

... Diciembre 31,...
2018 2017

(en U.S. ddlares)

Resultados acumulados — distribuibles 258,166 {44,226)
Pérdidas acumuladas - -
Resultados acumuiadoes provenientes de la

adopcidn por primera vez de las NIIF 2,024,363 2,088,214
Total 2,982,529 2.043.988

Resultados acumulados provenientes de Ia adopcidn por primera vez de las
NIiF.- Incluye los valores resultantes de los gjustes originados en la adopciéon
por primera de vez de las NIIF. De acuerdo a la resolucién emitida por Ia
Superintendencia de Companiias el 14 de octubre del 2011, el saldo de esta
cuenta solo podrd ser capitalizado en ta parte que exceda al valor de [as
pérdidas acumuladas y las del dlifimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion
de la Compafnia.
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14,

15.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgo financiero - En el curso normal de sus negocios v actividades de
financiamiento, la Compafia estd expuesta a distintos resgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mds © menos significativa al valor
econdmico de sus flujos y actividades y, en consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una organizacidn y de sistemas de informacién,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
su- magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas v
controlar su efectividad.

Riesgo pais: El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de
la Compafia dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad politica v
econdomica del Ecuadoer, eventuadles cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados cperacionales;
la evaluacion del riesgo es moderado.

Riesgo de tasa de interés: Este riesgo se define como las exposiciones a pérdida
resultante de un cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este
riesgo existe cuando la capacidad de qgjustar las tasas activas de una enfidad no
coincide con las pasivas. La compaiia presenta en sus pasivos obligaciones
bancarias sujeta a una tasa fija de interes.

Riesgo de liquidez: Se genera cuando la enfidad no puede hacer frente a las
exigibilidades u obligaciches con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La
evaluacion del riesgo es moderada.

Riesgo de crédifo: Es el riesgo en el que el deudor, emisor, o contfraparte de un
active financiero incumpla en el page de la obligacién o compromiso adguirido.
Esta exposicion es monitoreada constantemente de acuerde con el
comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar estdn sujetas o
evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, historial y las
referencias del deudor, asi como su cumplimiento. La evaluacion del riesgo es
maoderada,

Riesgo de los activos: No todos los activos fijos de la compaiia se encuentran
cubiertos a través de pdlizas de segure pertinentes, cuyos términos y condiciones
son las usuales en el mercado. No obstante, de ello, cualquier dafio en los activos
puede causar un efecto negativo en el negocio vy sus resultados operacionales. La
evaluacion del riesgo es alta.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de ia Compania en febrero 5 del 2019 y serdn
presentados a los Accicnistas para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de
la Compadia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de accionistas
sin medificaciones.
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16.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién del presente informe no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante scbre los estfados financieros.
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